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Markéverlatelseavtal mellan Tyresé Kommun och Montage Consult Férvaltning AB
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Sida: 2 (11)

Foljande avtal om exploatering pa fastigheten Lastbilen 7, samt del av Bollmora 2:1 har
traffats mellan Tyresé kommun och Montage Consult Férvaltning AB:

Kommunen Exploatdren

Tyresd kommun Montage Consult Forvaltning AB
135 81 Tyresod Stromfallsvagen 34, 135 49 Tyres6
nr:212000-0092 Org nr: 556106-4782

Kontaktperson: Rolf Lindstrém

§ 1 Bakgrund

Montage Consult Férvaltning AB dger Lastbilen 7, och Tyresé kommun &ger Bollimora 2:1.
Exploatoren och kommunen har ingatt ett planavtal for att méjliggéra en utékning av befintlig
industribyggnad pa Lastbilen 7. Da detaljplanen for Lastbilen 7 vinner laga kraft ska
Exploatéren uppféra ny bebyggelse inom fastigheten i enlighet med detaljplanen och vad
som dverenskommits i detta avtal.

§ 2 Forutsattningar
Parterna forutsatter:

dels att Tyresé kommunfullméktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyresé kommunfullméktige antar en detaljplan avseende mark inom Tyreso kommun
och som i huvudsak Gverensstdmmer med bifogat forslag genom beslut som vinner laga kraft
(bilaga 1),

dels att Exploatéren dverldmnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal for
Exploatérens rakning ar berattigade att gora det (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylits &r detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera part.

§ 3 Markoverlatelse

Kommunen &verlater harmed till exploatéren med full &ganderétt del av fastigheten Bollmora
2:1, nedan kallat omradet, som markerats med réd kantférg pa det bifogade férslaget till
detaljplan (bilaga 1) fér en Gverenskommen képeskilling av

ENMILJONTVAHUNDRAATTIOATTATUSEN (1.288.000) KRONOR
Kopeskillingen skall omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran April 2016 till

kopeskillingens erldggande. Kopeskillingen skall dock lagst uppga till det belopp som anges
ovan.
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Om det vid fastighetsbildning visar sig att det Gverlatna omradet inte &r 1288 kvm justeras
kopeskillingen med 1000 kr/kvm.

§ 4 Tilltrdde och kdpebrev

Kopeskillingen enligt ovan fér det dverlatna omradet ska erlaggas senast en manad
efter det att fastighetsbildning enligt § 6 vunnit laga kraft. Tilltrdde sker da kdpeskilling
erlagts.

Nar exploatdren erlagt képeskillingen dverldmnar kommunen kvitterat kopebrev till
exploatéren. Lagfart far inte sokas med detta markdverlatelseavtal som grund.

Har inte exploatéren betalat kopeskillingen i ratt tid kan kommunen krava att
markéverlatelsen enligt § 3 ska aterga. | annat fall har kommunen rétt att erhalla rénta enligt
6 § rantelagen.

Exploatdren &ger, oavsett ovan namnda tilltrddestidpunkt, rétt att enligt kommunens
anvisningar disponera omradet for etablering, grundundersdkningar och Gvriga produktions-
forberedande atgarder.

§ 5 Bankgaranti

Vid undertecknandet av detta Avtal skall Exploatéren, som sékerhet till Kommunen for rétta
fullféljandet av Avtalet, stélla en ovillkorlig och icke tidsbegransad bankgaranti utstalld av
svensk bank om 400 000 kr. Garantin ska gélla till dess att utbyggnaden inom detta avtal har
genomférts och godkénts av kommunen.

§ 6 Fastighetsbildning
Kommunen anséker om och Exploatéren bekostar den fastighetsbildning som blir nédvandig
for genomforandet av detta avtal, vilken ar:

- Fastighetsreglering. Den del av den kommunégda fastigheten Bollmora 2:1 som i
Detaljplanen &r planlagd for industridndamal ska genom fastighetsreglering Gverforas
till Lastbilen 7 (omradet &r markerat med rdod kantférg i Bilaga 3).

Detta markdverlatelseavtal géller som ansokan och éverenskommelse om fastighetsbildning
for i denna paragraf ovan specificerade atgérder.

§ 7 Markféroreningar

Exploatdren ansvarar for ev. arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheten i
den omfattning som krévs fér att marken ska kunna anvéndas i enlighet med bestammel-
serna i Detaljplanen.

§ 8 Bebyggelse och utemiljoé
Exploatéren ska uppféra en byggnad fér smaindustri pa totalt ca 1 000 kvm ljus BYA.
Bebyggelsen ska uppféras i enlighet med bifogat PM for gestaltningsprinciper (Bilaga 4).



Markéverlatelseavtal mellan Tyresé Kommun och Montage Consult Férvaltning AB
Lastbilen 7, Tyresd

Sida: 4 (11)

Awvikelser fran PM for gestaltningsprinciper (Bilaga 4) maste skriftligen godkannas av
ansvarig projektledare fran stadsbyggnadsférvaltningen i Tyresé kommun.

§ 9 Projektering

Exploatoren svarar fér projektering pa kvartersmark. Anslutning till allman plats ska ske
samrad med Kommunen.

§ 10 Vite

| de fall Exploatéren inte uppfyller uppstéllda krav i detta avtal inklusive alla dartill hérande
bilagor (bilaga 1-4) har Kommunen ratt att utkréva ett vite. Storleken pa vitet satts i relation
till bristens betydelse fér projektet, dock maximalt 800 000 kr.

§ 11 Flytt av ledningar och tekniska anlaggningar

Det aligger Exploatéren att bekosta all nédvandig flytt av befintliga ledningar och andra
tekniska anlaggningar som krévs for genomférandet av detta avtal och Detaljplanen. Agaren
till varje ledning eller anléggning som berérs ska kontaktas i god tid innan flytten ska utforas.

§ 12 Dagvatten

Dagvattnet skall anslutas till det kommunala dagvattennétet i samréad med Kommunen.
Exploatéren forbinder sig att anldgga vegetationstak pa industribyggnaden och samtliga
komplementbyggnader for att ta upp och férdréja dagvatten.

§ 13 Bevarande av vegetation

Allmén platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt tva
meter hégt staket. Exploatéren ansvarar for att Exploatéren sjélv, eller nagot foretag som
Exploatéren anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar kommunal mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen. Innan bygget pabdrjas ska Exploatdren tillsammans med Kommunen ta fram en
skyddsplan for att avgransa vad som ska bevaras.

Vid évertradelse fran skyddsplanen ska Exploattren utge vite med 50 000 kronor per skadat
trad. Vid annan skada ansvarar Exploatéren for att reparera skadan, eller for att bekosta
Kommunens reparation av skadan.

§ 14 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploatdren inleder sina arbeten férbinder sig Exploatéren att, utan kostnad for
Kommunen informera allmidnheten med skyltar pa plats om pagaende projektering och
byggnadsarbeten.

§ 15 Tillfart/storning

| de fall Kommunens gator och andra allménna anléggningar efter fardigstallande skadas till
folid av byggtrafik fér byggnation av industribyggnad ska Exploatéren ersatta Kommunen
denna skada. Exploatéren ansvarar for att kalla Kommunen till en gemensam besiktning
innan bygget inleds och efter avslutat bygge.
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Exploatéren &r skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende, de befintliga
verksamheterna och allménheten stérs sa lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska i storsta
méjliga man begrénsas till ordinarie arbetstid.

§ 16 Parkering
Parkering skall I6sas inom kvartersmark pa fastigheten. Parkering finns idag och nagon ny
parkeringsyta &r inte nédvandig med hénseende till utbyggnaden av industrilokalen.

§ 17 Kallsortering
Exploatdren férbinder sig att utféra bebyggelsen sa att avfallshanteringen sker for avfall
kopplade till fastighetens verksamhet. Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 18 Skydd
Exploatéren férbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehdriga.

§ 19 Brandférsvar

Det aligger Exploatdren att undersdka och efterfélja Sodertorns brandférsvarsférbunds krav
pa utformningen av industribyggnad och tillhérande anlaggningar, framkomligheten for
raddningstjanstens fordon ska av Exploatéren sékerstallas inom och till industribyggnaden
med omgivande kvartersmark.

§ 20 Byggetablering/byggtransporter/upplag

Innan exploatering inom kvartersmark fér industri pabcrjas tar Exploatoren kontakt med
ansvarig projektledare fran Kommunen for att sakerstalla framkomlighet for trafik och
tillganglighet till allmanna anlaggningar samt att tillse att trafiksdkerhet kan uppratthallas.

Uppstélining av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pa4 Kommunens mark kraver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatéren eller av Exploatdren anlitad entreprenor ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgér vite med 1 000 kronor per pabérjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

Arbeten pa Kommunens végar kréver en godkénd trafikanordningsplan. Ansdkan om detta
till Kommunen gérs genom kommunens hemsida.

§ 21 Uppfdljning och samordning

Kommunen genom sin ansvarige projektledare och Exploatdren ska regelbundet, minst 2
ggr/ar, anordna moten dar féljande behandlas:

- Uppfdljning av tidplan

- Uppfélining av utformning i férhallande till PM for gestaltningsprinciper (Bilaga 4)

- Uppfélining av genomférandet samt detta avtal

- Ovrig samordning, avstdmning
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Da Exploatdren har uppfylit samtliga ataganden i detta avtal med tillhérande bilagor samt
Detaljplanen med tillhérande PM for gestaltningsprinciper ska Exploatdren kalla ansvarig
projektledare frin Kommunen till ett slutmote dar Exploatoren ska redovisa for Kommunens
projektledare att samtliga ataganden &r uppfylida. Nar Exploatéren har uppfylit samtliga
ataganden ska detta skriftligen godké&nnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Exploatdren kallar till dessa méten.

§ 22 Skadestandsansvar

Exploatéren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlates av Exploatérens anstéllda samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantérer. Exploatéren skall forsakra Kommunen om att byggherre och
anlitad entreprendr férfogar 6ver erforderliga férsakringar som tacker upp for de eventuella
skador som kan uppkomma vid spréangningsarbeten.

§ 23 Overlatelse

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. Fér att Kommunen ska medge en dverlatelse kravs att den dverlatande parten
tydligt redovisar for Kommunen att den som dverlatelsen sker till bade har goda ekonomiska
mdjligheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomféra projekt av denna omfattning.

Vid éverlatelse av fastighet eller del dérav som omfattas av detta avtal ska Gverlataren
férbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att
detta blir gallande mot varje kommande &gare av planomradet eller del darav. Da
Exploatéren medges en 6verlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal ska
Exploatéren svara solidariskt med den &vertagande parten som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ritta fullgérande. Detta géller dven vid dverlatelse i flera led.

§ 24 Avtalsexemplar
Detta avtal har uppréttats i tre exemplar varav parterna erhallit ett vardera och ett avtal till
Lantmateriet for anstkan om fastighetsbildningsatgarder.
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Tyresd 2016- Stockholm 2016- 0f/ —/3
Tyresd kommun Montage Consult Férvaltning AB
Fredrik Sawestahl Roff Lindstrom

Sara Kopparberg

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

%WCO\ \'ju INVI IOV
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Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan for "Lastbilen 7"

Bilaga 2 Registreringsbevis Montage Consult Férvaltning AB
Bilaga 3 Fastighetsreglering karta

Bilaga 4 PM for gestaltningsprinciper



PLANBESTAMMELSER
Aden med

Faljande galer in kningar. Endast angiven
andning och ing ar tilldten. dser utan ing galler inom hela

planomradet.
GRANSER
— — 1 — Planomradesgrans.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
I Smaindustr av icke stdrande karaktar (PBL 4 kap 5 §3)
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€60 Storsta byggr i procent av fastig

(PBL4 kap 11§ 1)
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Byggnader skall placeras minst 3.0 meter fran fasbighetsgrins (PBL4 kap 16§ 1)
Utformning

@ Héagsta byggnadshdjd | meter (PBL 4 kap 16 § 1)

Utseende
13 Z*%nzglisr!gi?ao

material (PBL 4 kap 16 § 1)
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden &t 5 ar fran den dag planen vinner laga krafl (PBL 4 kap 21 §)

PPLYSNING:
Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och kommunen.
Planavgifl ska darfdr inte tas ul vid bygglovsprivningen.
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Antagande
2005 och terrester matning fram datum. 800, RH2000, Matiiass Inom Tyresd kommun, Stockholms l&n KS
Laga k2t
TECKENFORKLARING Uppratiad | februari 2016 enligt PBL (2010:900) | dess lydeisa efter 1 januari 2015
— + —— Kommungrins —s——& Staket [==] E=] Uthus kanterad efter takkontur resp husiv
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|||||| F asighincrina e b s Fastighetsbeteckningar e
c e+ - Servhuts ts-, <z Bet.
Sarv Ut i-ill."ﬂn!l;““ﬁ!ﬂil ==l [2S]  Broonad barterad e takkonkr rosp sk .. g T kala: 1:500 /A2




ggg Bola sve rket e-REGISTRERINGSBEVIS
® g AKTIEBOLAG
Organisationsnummer
556106-4782
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
1966-11-02 2010-11-24
Dokumentet skapat Sida
2011-09-28 11:14 Ll (2)
Org.nummer: 556106-4782
Firma: Montagekonsult Férvaltning i Tyresd Aktiebolag
Adress:
Strémfallsvéagen 34
135 49 TYRESO
Sate: Stockholms l&n, Tyresd kommun
Registreringslén: > V F g
Anmdrkning:

BILDAT DATUM o !
1966-10-20 - 1

¥

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL ) . . L

Aktiekapital....: 100.000 SEK 100.000 SEK
T 400.000 SEK
Antal aktier....: 1.000 1.000 |
¢ 4,000 L

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR -
580728-0051 Lindstrém, Rolf-Hakan, Jirlagdrds Vag 38 2try 131 61 NACKA

1‘.‘ r
AT ey

STYRELSESUPPLEANTER i 2 - oo ()

620123-0189 Svensson, Monica Margareta, Uggletorpsviagen 2300,
148 91 OSMO

REVISOR (ER)

650928-1298 Andersson, Ola Anders, c/o Stockholm air revision KB,
Handenterminalen 6, 136 40 HANDEN

FIRMATECKNING

Firman tecknas var for sig av
Lindstrém, Rolf Hakan
Svensson, Monica Margareta

FORESKRIFT OM ANTAI, STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av ldgst 1 och hdgst 5 ledamdter
med ligst 1 och hégst 2 suppleanter.

D1a-2162850



3:¢ Bolagsverket

BOLAGSORDNING
Datum £6r senaste &ndringen: 2010-10-27

e-REGISTRERINGSBEVIS
AKTIEBOLAG

Organisationsnummer

556106-4782

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
1966-11-02 2010-11-24
Dokumentet skapat Sida

2011-09-28 11:14 2 (2)

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN

Avvikelse avseende réstrdtt
Hembudsférbehall

VERKSAMHET

Bolagets verksamhet skall vara att &ga och férvalta fastigheter
samt montera industrihallar, renoverlng, cmbyggnad och till-
byggnad i stal och plat samt Qa;med férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0501 - 0430

KALLELSE te g,
Kallelse sker gencm brev med! posten”
FIRMAHISTORIK !'
1992-03-05 MONTAGEKONSULT PRODUKT
1967-10-02 Devac Aktiebolag
1967-08-07 Aktiebolaget Devac

1966-11-02 Aktzebolaget Sverker- etthundratrettlonlo

****Ovanstiende elektroniska reglstre;

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

060 18 40 00
bolagsverket@bolagsverket.se _
www.bolagsverket.se £ ¢

D1a- 2162850







Stadsbyggnadsférvaltningen Granskningshandling
Christian Niitzel, planarkitekt februari, 2016
Amanda Hammer, planarkitekt Dnr 2014 KSM 1040

Detaljplan fér Lastbilen 7

PM FOR GESTALTNINGSPRINCIPER
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Beskrivning av drendet
Planforslaget till vilket detta kvalitetsprogram tillhér, syftar till att moiliggora utbyggnad av verksamhet inom fastigheten Lastbilen 7, beligen i
Petterboda verksamhetsomride, genom tillkép av kommunaligd mark del av fastigheten Bollmora 2:1.

Omridet som avses for tillkp och exploatering ir 1288 kvm stor och ingir i en del av Petterboda parkstrik, ctt naturomride som fungerar som
spridningskorridor for viixter och djur, gron buffert samt visuellt skydd mellan Petterboda verksamhetsomride och intilliggande bostadsomraden.
Det aktuella omridet bestir av skogsmark med foretridesvis gran, bjork, asp och storre tallar som dominerande tridarter. Den mark som foreslds
for utbyggnad av verksamhet bedéms inte vara av sirskilt kinslig karaktir, men ir viktig di den fungerar som gron buffert och visuellt skydd. En
av forutsittningar vid genomforandet av planférslaget ir att den nya bebyggelsens uppforande skall minimeras och kompenseras for.

Nedan presenteras de kompensationsitgirder som Tyresé kommun i dialog med fastighetsiigaren foreslr. Utover detta ska ny bebyggelse
uppforas med si kallade grona tak, med sedum eller liknande material, for att fordrdja dagvattenavrinngen — detta regleras i planbestimmelserna.



Foreslagna kompensationsatgérder

Fasader: Ny bebyggelse med fasader som vetter mot naturmark skall mlas i en dov/mérk kulér, girna i en gron nyans, alternativt med en

viggmilning for att pi si vis smilta in med bevarad och planterad vegetation.

Till vinster: Llustration éver hur viggmdining skulle kunna ntformas. Till higer: exempel pi dova kulérer.

Plantering: Lings uppfort stingsel/staket mot naturmark skall fastighetsiigaren plantera en blandning av snabbvixande klittervixter, t.ex.
vildvin, hiiggmispel, klitterhortensia, mabir, murgrona, fallopia, bokharabinda (arkitektens trost), osv.




Godkannande av atagandena

Hiirmed intygas att byggherren har uppfyllt dtagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort Datum

Projektledare i kommunen

Ort Datum

Fastighetsiigare, Lastbilen 7



