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Avtal
avseende delfinansiering av Vasagatans omdaning

Parter

Staden:

Stockholm kommun genom dess Trafikndmnd (Org.nr 212000-0142)

Fastighetsidgarna (var for sig ”Fastighetsdgare”):

STATENS FASTIGHETSVERK (Org.nr 02100-4474) sasom agare till Bldmannen 21,

AFA TRYGGHETSFORSAKRINGSAKTIEBOLAG (Org.nr 516401-8615) sasom #gare till Boken 13,
STOCKHOLM KLARAPORTEN AB (Org.nr 556550-1243) sasom tomtréttshavare av Fyrfotan 1,
OLOV LINDGREN INVEST AB (Org.nr 556688-0703) sasom &dgare till Hasseln 5,

JERNHUSEN STATIONER AB (Org.nr 556616-7366) sasom &dgare till Norrmalm 5:3,
HUFVUDSTADEN AB (Org.nr 556012-8240) sasom tomtrattshavare av Orgelpipan 7,

KORTBYRAN 17 AB (Org.nr 556629-4681) sasom &gare till Pennfiktaren 10,

FAST AB SKIUTSGOSSEN NR 8 O CO KB (Org.nr 916502-7971) sdsom tomtrattshavare av Pennfiktaren 11,
AXCITY PILEN 18 FASTIGHETS AB (Org.nr 556689-5263) sdsom &gare till Pilen 18,

FOLKSAM OMSESIDIG LIVFORSAKRING (Org.nr 502006-1585) sdsom tomtrattshavare av Pilen 30,
FABEGE FASTIGHETER SVERIGE AB (Org.nr 556445-8403) sasom tomtrattshavare av Pilen 31,
VASAKRONAN FASTIGHETER AB (Org.nr 556474-0123) sasom agare till Uggleborg 12,

FASTIGHETS AB UGGLEBORG 14 (Org.nr 556986-3060) sdsom tomtrittshavare av Uggleborg 14,




Bakgrund

Staden har tagit fram framkomlighetsstrategi och Vision fér City 2030 som bl.a. beskriver méal fér
framkomlighet, stadsliv och ett grénare City.

Vasagatan har ett konstaterat behov av upprustning for att forbattra framkomlighet och sikerhet for
i forsta hand cykel- och géngtrafikanter. Breddade gangbanor och trédplanteringar skulle dessutom
bidra till att fordndra Vasagatan pa ett positivt sétt fran att ha karaktédren av en genomfartsvag till att
bli en stadsmassig citygata. Staden har darfor pabérjat ett projekt for att rusta upp Vasagatan.
Projektet strécker sig fr&n Norra Bantorget till Tegelbacken och omfattar dven viss allmin plats som
gransar till Vasagatan sdsom Ostra Jarnvégsgatan, Vasaplan samt Upplandsgatan mellan Norra
Bantorget och Wallingatan.

Staden, privata fastighetségare och andra intressenter har i omgangar diskuterat férnyelsefragor i
City inklusive upprustning av offentlig plats. Vasagatan har férutsittningar att med en ny gestaltning
bli en mer trevlig och trygg gata, vilket dven i hdg grad gagnar de intilliggande fastigheterna. Genom
delfinansiering fran Fastighetsdgarna kan en mer omfattande upprustning genomféras (“Alternativ
Ny Gestaltning”) @n det alternativ som annars hade begrénsats till en férbéttrad framkomlighet for

cykeltrafiken (”Alternativ Cykel”).

City i Samverkan har genom att samla fastighetsdgare kring Vasagatan bidragit till att detta avtal
(nedan kallad ”Avtalet”) kunnat tecknas.

1 Omfattning

Avtalet reglerar parternas mellanhavanden avseende upprustning och ombyggnation av Vasagatans
strdckning mellan Kungsgatan och Tegelbacken, redovisad i bilaga 1.

Parterna dr 6verens om att utgangspunkten for fortsatt projektering &r den principldsning
("Alternativ Ny Gestaltning”) som tagits fram for Vasagatan beskriven i plan och sektion bilaga 1,
vilken medfér ett generellt lyft av Vasagatan och dven generellt gynnar Fastighetsdgarna lings med

Vasagatan.

2 Huvudmannaskap

Atgarderna i projektet berdr allmén plats i form av gatumark, for vilken Stockholms stad genom
Trafikndmnden, dr huvudman. Anléggningar pa gatumark &gs av trafiknimnden som dven genom
trafikkontoret ansvarar for fortlépande drift och underhéll av dessa ytor och anlidggningar.




3 Finansiering

3.1 Syfte

Syftet med Avtalet dr att genom samfinansiering kunna genomféra en mer omfattande upprustning
av Vasagatans offentliga rum. Fastighetsdgarna &r darfor beredda att delfinansiera upprustningen fér
de mer omfattande atgéarder som “Alternativ Ny Gestaltning” innebir jamfért med “Alternativ Cykel”
upp till en kostnad om 70 Mnkr. Merkostnaden for “Alternativ Ny Gestaltning” ligger i férsta hand pa
den del av gatan som ligger séder om Kungsgatan vilket dven &r den del som beddms f& den stérsta
positiva pdverkan for de intilliggande fastigheterna.

3.2 Férdelning mellan Staden och Fastighetsidgarna

Kostnaden fér “Alternativ Ny Gestaltning” har beriknats till 85 Mnkr. Parterna &r Gverens om att
respektive Fastighetsdgare ska bekosta den andel av denna kostnad som framgar av fordelnings-
nyckeln i bilaga 2. Staden stér for resterande del av projektkostnaden.

Parterna &r inforstddda med att under den fortsatta projekteringen kan mindre avvikelser komma att
ske fran den principlosning som presenteras i bifogade underlag. Skulle sa ske ska detta inte paverka
den férdelning av projektkostnaderna som féljer av detta avtal. Fér det fallet att avvikelserna skulle
fa en sd stor péverkan pa hela eller delar av den samfinansierade gatustrackningen att
principlésningen inte langre kan ségas gélla, kommer Staden inte att kréva ersittning enligt
fordelningsnyckeln fér berérd del.

3.3 Kostnadsforandringar

Staden finansierar 100 % av kostnaderna som éverstiger 70 Mnkr. | det fall att den totala kostnaden
for ”Alternativ Ny Gestaltning” understiger 70 Mnkr slutregleras Fastighetsdgarnas
finansieringsbelopp med utgéngspunkt fran procentuell férdelningsnyckel enligt bilaga 2.
Slutregleringen sker nér samtliga arbeten &r avslutade och slutbesiktigade.

4 Projektering och genomférande mm

4.1 Ansvar

Staden ansvarar fér projektering och genomférande av projektet. Staden atar sig att genomfdra
"Alternativ Ny Gestaltning” med utgdngspunkt i det underlag som bildggs detta avtal.

Projektet &r i ett tidigt skede och parterna ar inférstddda i att det underlag som har tagits fram infor
tecknandet av avtalet kan komma att dndras av tekniska skil eller kostnadsskal, till exempel pa grund
av ny kunskap om ledningar, markarbeten eller markant hogre kostnad #n vad som beriknats. Vid
fordndringar av detta slag ska Staden inom rimlig tid samrada med Fastighetssgarna genom en
referensgrupp som City i Samverkan leder.




4.2 Tider

Projektets huvudtidplan ser ut som foljer:

o 1:ahalvaret 2016 Godkannande av avtal

e 1:ahalvaret 2016 Reviderat inriktningsbeslut i trafikndmnden

e 1:ahalvaret 2016 Framtagande av systemhandling

e 2:a halvaret 2016 Genomfdrandebeslut i trafiknamnden

o 2:ahalvaret 2016 Genomftrandebeslut i kommunfullmiktige

o 2:a halvaret 2016 Detaljprojektering

e 1:a halvaret 2017 Upphandling och avtalsskrivning med entreprenor
e 2:ahalvdret 2017 - 2019 Entreprenadarbeten

Parterna ar inférstadda i att ovanstaende tider dr grovt beriknade och att det kan komma att bli
forandringar. Tiden for entreprenadarbetena kommer att delas in i deletapper.

4.3 Tillgdngligt material

Planritningar, illustrations- samt konceptbilder som tas fram &r tillgéngliga for Fastighetsiigarna att
nyttja for egen information/inforséljning till potentiella hyresgéster och andra intressenter. Staden

kommer att ta fram en (1) till tvd (2) konceptbilder ytterligare under arbetet med systemhandlingen.

4.4 Bussarnas placering

Busshéllplatsernas placering pa gatan enligt planritningen 4r de gillande for &tminstone de
kommande fem (5) till sju (7) aren.

4.5 Tradens antal och placering

De foreslagna traden har fatt sin placering utifrdn hur ledningarna ligger under gatan. De féreslagna
ldgena i programhandlingen kan komma att justeras av Staden under projekteringen. Infér en sddan
justering ska Staden samrdda med berdrd Fastighetségare s3 att en dialog om tridens placering och
antal kan féras utifran fasadens utformning, fastighetsédgarnas énskemal och tridradens kontinuitet

langs med Vasagatan.

4.6 Materialval

Vasagatan ska gestaltas som en stadsgata och materialvalen utgar fran stadens standard: asfalt pa
kérbana och cykelbanor, kantsten i gra granit, gra betongplattor 35x35 cm, markgaller runt triden i
gjutjarn, ev. friser och andra detaljer i gra granit. Moblering i form av soffor, cykelstdll m.m. utgér
fran “Mobelprogram Stockholm 2016",

Vid val av mdbler och deras placering kommer Staden att samrada med Fastighetséigarna.

4.7 Belysning

I den fortsatta projekteringen kommer belysningsfragan inkluderas. Belysningen ska omvandlas till
en manskligare skala och utformas stadsmdssigt med stor hansyn till gdende och cyklisters
forutsattningar i den nya gatumiljon. Staden kommer att informera och samrdda med

Fastighetsdgarna om utformning och placering.




4.8 Fortsatt dialog och information

Staden ska informera Fastighetsdgarna om projektets 6vergripande utveckling samt infér
genomforande av respektive deletapp.

City i Samverkan dr sammankallande for en samrads- och referensgrupp, bestiende av
representanter for Fastighetségarna, som Staden kommer samrdda med kring den fortsatta
projekteringen och genomférandet av projektet (exempelvis genom den befintliga
fastighetsdgargruppen, Management Vasagatan).

4.9 Utforande och stdrningar

Staden ska genomféra upprustningen och ombyggnationen sé att inte onédiga storningar uppstar pa

angransande fastigheter. Fastighetsdgarna har inte rétt till ndgon ersattning frén Staden med
anledning av de arbeten som utférs for att genomféra projektet.

5 Fakturering

Staden fakturerar Fastighetségarna enligt férdelningsnyckeln, bilaga 2. Betalningen sker i tva steg,

halva kostnaden faktureras da de faktiska arbetena pabdrjas och resterande del, inklusive eventuella

avdrag i det fall projektet blir billigare &n budgeterat, faktureras nar samtliga arbeten ar
slutbesiktigade.

Om fakturan inte betalas pa féreskriven tid skall dréjsmalsranta enligt rintelagen utga fran
respektive férfallodag till dess betalning sker.

6 Avgéldreglering och virdepaverkan

Staden och de Fastighetségare som &r tomtrittshavare langs med Vasagatan &r dverens om att
kommande avgildsregleringar skall ske utan att beakta att tomtrittshavarna har varit med och
delfinansierat upprustning av offentlig mark i enlighet med detta avtal. Om Staden s& begir ska
sarskilt tillaggsavtal tecknas till tomtrattskontraktet om detta.

7 Forsiljning av fastighet

Om négon Fastighetségare séljer eller pa annat sitt verlater en fastighet eller en tomtratt, som

berérs av detta avtal, innan slutavrikning fér projektet skett, ar Fastighetsagaren skyldig att tillse att
dennes dtaganden enligt Avtalet Gverférs till den nya dgaren av fastigheten eller tomtratten. Om s&

inte sker skall Fastighetségaren vara fortsatt ansvarig for dtagandena enligt Avtalet fram till dess
slutavrikning av projektet skett.




8 Avialets giltighet

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséattningsritt fér ndgondera parten om inte

dels trafiknamnden senast 2016 godkénner forslag till inriktningsbeslut avseende ”Alternativ Ny
Gestaltning” samt godkdnner detta avtal.

dels kommunfullméktige senast 2017 godkénner genomfdrandebeslut for projektet.

Viljer Staden att avbryta projektet, medfor detta att Fastighetsédgarnas finansiering uteblir.

9 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal skall avgéras av allmin domstol om parterna

inte kommer dverens om annat.

Detta avtal har uppréttats i 15 likalydande exemplar av vilka parterna och City i Samverkan tagit
var sitt.
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Bilaga 2

Fordelningsnyckel Vasagatan - sammanstéllning Kvarteren Kungsgatan - Norra Bantorget exkluderat
Anldggningskostnad totalt 85,00 Mnkr, exkl moms
Brytpunkt Fastighetsdgarnas finansiering 70,00 Mnkr, exkl moms
Kostnad att fardela pa Fastighetsdgarna 20,25 Mnkr, exkl moms
Underlag fér berdkning av Fastighetsdgarnas frdelningsnyckel Férdelningsnyckel
Belopp om |Justering & %
total omtotal [E Z
anl3zzn-  |anlkostn ; %
UTHYRNINGSBAR kostnad2  {<70 Mnkr § ::
FASADMETER YTA Viktning Delsummor :?rjfkr o | s 3 -
Nnkr
ex Mnler ex Mnkr ex
Fastighet Agare moms % moms % Fasad Yta Fasad Yta |moms %
Blimannen 21 Statens Fastighetsverk 3,51 13,09% 1,25 4,675 40% 60% 1,40| 0,75 2,15 3,083
Boken 13 AFA Trygghetsforsikringsaktiebolag 1,69 6,323 0,58 2,16% 40% 60% 0,68| 0,35 1,02 1,46%
Fyrfotan 1 Stockholm Klaraporten AB / Storebrand (SPP) 0,82 3,05% 2,11 7,86% 40% 607 0,33| 1,27 1,59 2,28%
Hasseln 5 Olov Lindgren Invest 1,54 5,76% 0,49 1,825 40% 60% 0,62| 0,29 0,91 1,30%
Norrmalm 5:3 Jernhusen Stationsr AB 5,14 19,15% 4,49 16,77% 40% 60% 2,06| 2,69 4,75 6,79% *
Orgelpipan 7 Hufvudstaden AB 1,03 3,84% 0,23 0,87% 407 60% 0,41| 0,14 0,55 0,793
DNB// Kortbyran 17 AB C/O Newsec Asset
Pennféktaren 10 |Management AB // Campido 181  677% 2,72|  10,14% 40% 60% 0,72] 1,63 2,36]  3,37%
Fastighets AB Skjutsgossen Nr 8 O Co Kb
Pennfaktaren 11 C/O Vasakronan AB 1,85 7,90% 1,35 5,643 40% 60% 0,74| 0,81 1,55 2,21%
Pilen 18 Axcity Pilen 18 Fastighets AB 0,82 3,05% 0,33 1,22% 40% 607 0,33| 0,20, 0,53 0,75%
Pilen 30 Folksam Omsesidig Livférsakring //Newssc 0,76 2,823 0,82 3,05% 40% 60% 0,30| 0,49 o0 1,14%
Pilen 31 Hus A Fabege 0,65 2,48% 0,74 2,75% 40%: 60% 0,26| 0,44 0,70 1,01%
Uggleborg 12 Vasakronan Fastigheter 1,82 8,58% 3,20 14,533 40% 6034 0,73| 1,92 2,65 3,78%
Uggleborg 14 Fastighets AB Uggleborg 14 //Mengus 0,73 2,711% 0,66 2,52% 40% 60% 0,29| 0,40 0,69 0,98%
Summa 20,25 28,9%

Berdkningsexempel fér delfinansiering
Om faktisk kostnad < 70 MNkr ska fastighetsZgarens respektive bidrag reduceras med férdelningsnyckelns precentuella andel multiplicerat mad dat belopp som understiger 70 Mnkr

Exempel: Faktisk total kostnad 65 Mnkr ger for Blimannen 21 en reducering av finansieringen med 3,08%*5 Mnkr = 154.000 kr

Stadens extra bidrag till Jernhusen avseende del av belopp enligt fordelningsnyckel fér Norrmalm 5:3
Staden bekostar en del av det belepp som faller ut av férdelningsnyckeln fér fastigheten Norrmalm 5:3. | fastighsten ingar stora allmanna ytor (Centralplan m.m.) som fastighetsigaren sjilv
tar hand om vilket 3r motivet till att staden bidrar med ett belopp om 1,85 Mnkr. Detta paverkar dven en eventuell justering om anlaggningskostnaden understiger 70 Mnkr fér danna fastighet,

s3 attden blir 4,143 istallat for 6,75%. (Fakturering enligt § 5 sker sdledes for Norrmalm 5:3 med belopp 2,9 Mnkr}

k-




