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Inriktningsbeslut om kapacitetsokning i kok
och matsal samt ventilationsatgarder pa
Hokarangsskolan.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag om kapacitetsokning i kok och matsal samt
ventilationsatgirder pd Hokardangsskolan, till en uppskattad
projektkostnad om ca 28,6 mnkr, med en tillkommande hyra,
ar ett, om ca 1,96 mnkr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar &t utbildningsforvaltningen att
aterkomma med ett forslag till genomforandebeslut.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Malin Eriksson Inger Pripp
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Hokardngsskolan stér infor ett stort renoveringsprojekt. SISAB,
som &r fastighetségare, ska under &ren 2017-2019 renovera och
forbéttra ventilation, el, avlopp, fonster, ytskikt, virme samt att
man ska drinera. Eleverna kommer under renoveringen att fa
utrymma lokalerna. Planen &r att de ska flytta till Kvickentorps-
skolan. Enligt kapacitetsutredningen skulle skolan, med 6kad
kapacitet 1 matsal/kdk och ventilation, kunna rymma 710 elever.
Utover den kostnad som redovisas 1 detta utlatande kommer ett
antal mindre kostsamma atgérder att kompletteras till utlatandet
infor genomforandedrendet. Dessa kostnader berdknas dock vara
betydligt ldgre &n de som redovisas for ombyggnation av kdk och
matsal och ha marginell inverkan pd hyreskostnaden.



Stockholms

-4 stad

Maldokument for
utbildningsforvaltningens skolgardar
(stédmaterial till Funktionsprogram for
grundskola)

Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3-8916/2014
Sida 2 (9)

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning
och grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Skolledning
samt huvudskyddsombud har deltagit i projektmdten och
processen.

Bakgrund

Hokaréngsskolans olika byggnader uppfordes mellan 1949-1968.
Skolan star infor ett stort renoveringsprojekt. SISAB, som &r
fastighetsédgare, ska under aren 2017-2019 renovera och forbéttra
ventilation, el, avlopp, fonster, ytskikt, virme samt att man ska
drénera. Enligt kapacitetsutredningen, som gjordes av
utbildningsforvaltningen, rymmer skolans lokaler 710 elever.
Dock dr matsal och kdk underdimensionerade for det elevantalet.
Inte heller ventilationen klarar full kapacitet. Darfor har
utbildningsforvaltningen valt att i samband med SISAB:s projekt
utoka kapaciteten i matsal/kdk och ventilation.

Da skolan ér gronklassad enligt byggnadsminnesklassifikations-
systemet har SISAB knutit en antikvarie till projektet. I och med
att projektet "Enkelt avhjdlpta hinder” ska genomforas under
projektets gdng har dven en certifierad sakkunnig i tillgénglighet
inventerat de publika delarna av skolan.

Arendet

Behovsanalys
Under varterminen 2016 har skolan total 634 elever, fordelade
enligt f6ljande:

Grundskola F-3 216
Grundskola 4-6 102
Grundskola 7-9 262
Grundsirskola 63

I skolans rapport som togs fram i samband med kapacitets-
utredning, vid arsskiftet 2014/2015, framgick att lokalerna
klarade tva paralleller fran &rskurs F-6 och fyra paralleller frén
arskurs 7-9. Pa grund av hogt soktryck, har skolan frén
hostterminen 2015 fétt utoka till tre paralleller 1
forskoleklasserna. Man ser heller ingen minskning av elevtrycket
under den nidrmsta framtiden. Inflyttningen till Farsta har varit,
och kommer fortséttningsvis att vara, relativt hog. Det kommer
att behdvas fler skolplatser i omradet. I ’Statistik om Stockholm
— befolkningsprognos 2015 beddms att Farsta, till ar 2020
kommer att ha ca 730 nya medborgare i aldrarna 6-15 &r.
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I Lokalforsorjningsplanen for aren 2017-2024 kan man lésa
foljande: Elevprognosen for Farsta visar pa en 6kning om cirka 1
900 elever (35 %) F-9 under prognosperioden, den nést storsta
absoluta och relativa 6kningen i Stockholms stad.’

Skolan kan, genom ombyggnationen, 6ka kapaciteten i matsalen
till 800 personer i tre sittningar och i koket till 1 100 portioner. Pa
sa sétt moter koks- och matsalskapacitet den elevkapacitet som
resten av skolans lokaler klarar av. Efter denna kapacitetsokning
nyttjas skolans lokaler sa effektivt som mojligt.

Forslag till ombyggnad

Utbildningsforvaltningen har, i samband med SISAB:s
underhéllsprojekt, bestéllt en utredning géllande ombyggnation
av kok och matsal samt utokning av ventilation, bilaga 1, finns
ritningar 6ver hur matsal och kok ser ut idag och hur de kommer
att se ut efter ombyggnationen. Utbildningsforvaltningens 6nskar
gora ljusgarden i skolan till samlingssal vid storre
sammankomster. Kapacitetsutredningen visar pa ett visst
underskott av toaletter pa skolan om elevantalet dkar till 710
elever. Utredningsbestillningen inkluderar dven en extra toalett 1
C-huset samt utdkade ventilations- och akustikétgéirder vid
ljusgarden. Utdver detta har det under utredningsskedet
framkommit andra, mindre, behov som kan komma att inkluderas
till genomforandedrendet vid senare tillfdlle. Det handlar bland
annat om omklddningsrum f6r personal, vidggabsorbenter i
klassrum, eventuellt ndgon extra RWC och en viggbyggnation i
personalrum.

Kostnader

Inom ramen for de atgdrder som utbildningsforvaltningen ska
genomfora i projektet tillkommer en yta om 100 kvm 1 form av
nytillkommet rum under koket for ventilationsaggregat

Maldokument for
utbildningsfdrvaltningens skolgardar ' Lokalforsérjningsplan 2017-2019. Redovisning av prognosperiod 2016-2024.

(stédmaterial till Funktionsprogram for Uppdatering av funktionsprogram for skollokaler. Bilaga 5, 2016-03-16. Sid
grundskola) 53.
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Fakta om projektet

| Efter ombyggnation, ej
nnan ; A %
. inkluderat atgarder utéver
ombyggnation kok/matsal
Fastighetsagare SISAB SISAB
13 349 (tillkommande yta 100
Total yta 13249 kvm flaktrum under kok)
Kapacitet (antal 634 (varav 63 710
elever) grundsar)
Hyra/elev/ar totalt 19 750 20 390
(kr)
Kvm/elev 20,9 18,8

Tillkommande kostnader som inte finns med 1 detta
inriktningsdrende dr de ovan ndmnda atgérder som framkommit
under projektering, omkladningsrum, absorbenter, toalett 1 C-
korridor samt végg i personalrum. Dessa kostnader antas dock
vara mindre 1 jamforelse med kostnaden for kok/matsal och
ventilation och dédrmed inte innebéra en vdsentlig hyreshdjning
utover den som offererats av SISAB (Bilaga 2). Inom ramen for
projektet kommer dven enkelt avhjélpta hinder att undanrdjas.
Kostnaden for detta interndebiteras inom SISAB da budget for
detta dr inkluderat i ett separat projekt.

SISAB:s uppskattade kostnader for underhall av kok och matsal i
samband med projektet uppskattas till ungefar 2,7 mnkr.
Kostnaden for ventilationsatgirderna for hela skolan uppskattas
till cirka 18 mnkr, dir runt 2 mnkr faller pd
utbildningsforvaltningen for kapacitetsokning 1 kok, matsal och
ljusgard. Dessa 2 mnkr dr inkluderade 1 den offert som bilagts
denna skrivelse.

En kostnad som inte &dr inkluderad inom ramen for detta drende &r
kostnaden for evakueringen. For att projektet ska fortgd som det
ar tinkt ska Hokardangsskolans verksamhet flytta till
Kvickentorpsskolan. Kvickentorps verksamhet kommer att flytta
till Farsta grundskola, som ligger 1 tidigare Farsta gymnasiums
lokaler. Detta kommer att ske under sommaren 2017. Det finns
en risk att Hokardngsskolans verksamhet inte fullt ut far plats 1
evakueringslokalerna, som da maste kompletteras med
paviljonger. Uppskattningen utifran verksamhet och
kapacitetsutredning &r dock att verksamheten borde fi plats. En
Tti'i‘l’g:i‘;’;‘:f“;rgtningens skolgardar eventuell paviljonguppstillning kan ha inverkan pa bade tidplan

(stédmaterial till Funktionsprogram for och kostnadsbilden. Den slutliga offerten fran SISAB ska vara en
grundskola)
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fastprisoffert vilket minskar risken for utbildningsférvaltningen
for oforutsedda kostnader under produktionen.

Tidplan

Tidplanen, som den ser ut idag, dr baserad pa att hela skolan kan
evakueras under hela renoveringstiden. Detta &r planerat att ske
genom att evakuera verksamheten till Kvickentorpskolan. En
oversiktlig tidplan bifogas som bilaga 3. Projektet ar tankt att
16pa fran och med sommaren 2017 till och med sommaren 2019.
Alla projekt dr dock unika och kostnad och tidplan kan komma
att fordndras under projektets gang.

Riskbeddmning
I detta fall &r tidplanen en risk dd den hianger pé att evakuering
till Kvickentorpsskolan fungerar som det ar ténkt.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkdnner forvaltningens forslag om att bygga om, samt oka,
kapaciteten i kdk, matsal och ventilation i Hokarangsskolan, kv.
Bénken 4 till en uppskattad projektkostnad om cirka 28,6 mnkr
motsvarande en tillkommande hyreskostnad om cirka 1,96 mnkr,
berédknat for det forsta helaret.

Bilagor

1. Ritning, fore och efter ombyggnation av kdk/matsal
2. Ekonomiskt underlag infor inriktningsbeslut

3. Oversiktlig tidplan for projektet
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Bilaga 1. Ritning, fore och efter
ombyggnation av kok/matsal

Bifogas som A3-ritningar till dokumentet

Maldokument for
utbildningsforvaltningens skolgardar
(stédmaterial till Funktionsprogram for
grundskola)



Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 1.5.3-8916/2014

Sida 7 (9)

Bilaga 2. Ekonomiskt underlag infor
inriktningsbeslut

[Beslutsunderlag] Sidasav2 skolfastigheter i Stockholm AB |
0990019110 2015-12-14 SISAE
188-2014 Bjorn Lundgren

Utbildningsforvaltningen UthF
Grundskoleavdelningen
Hanna Svensson

Box 22049

104 22 STOCKHOLM

Infor inriktningsbeslut — Ombyggnad av storkék fér Hékarangsskolan

Er bestéllning
Refererande till er bestallning daterad 2015-04-12, malbildsméte och samréad,
bestillningsnummer GR-2411 limnas féljande redovisning efter utredningsskede.

Utférande
I samband med att SISAB planerar omfattande underhillsarbeten pad Hokaréngens
skolan har utbildningsférvaltningen bestillt en utredning av ombyggnad kék o matsal.

Utredningsarbetet med atgiirdsforslag f6r kok och matsal framgar av foljande
handhnga] och bifogad parm daterad 2015-11-16:
Arkitelithandlingar enligt handlingsforteckning, daterad 2015-09-10

- Storkokshandlingar enligt handlingsforeteckning, daterad 2015-10-14

- Beskrivning Konstruktion, daterad 2015-09-18

- VVS beskrivning med hifogade ritning, daterad 2015-09-18

- BEl-beskrivning, daterad 2015-09-18

- Materialinventering, daterad 2015-10-20

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning och skyddsombud frén kommunal deltagit.

Tekniska risker
Ok#nda markforhallanden, sprangningsarbeten i samband med utgravning for fliktrum och

kanaler i killare.

Hyresférdelning

Bedémd projektkostnad (hyresgistens del) fir verksamhetsanpassningen, Ombyggnad kik
o Matsal, innebiir ett hyrestilligg beriknat enligh Ramavtal for utbildningslokaler 2013,
med viirden enligt nedan.

Bedomd projekt-kostnad Hyra i kr/
kok o matsal, kr ar, ca

28 554 000 (Réntesats 2,0 %) 1907010
Summa DoU/inhyrning/mark (Dou 483 ke/kvm ) 48 100
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | 1955 110
Wad stockholm.scleli-sdlce25d00310044 7T astigheterRegion SoderiSoder kalan ¢ i 10 Ombyggnad av vent & tekniking!\8-Elonomi\81-KalkylerOffert /}?
Kok T

. . Sign!

SISAB, Skelfastigheter i Stockholm AB 7
Postadress Besoksadress Tel: 08-508 460 00 e-post: diarie@sisab.se Focfv {
Box 47311 Férmansvigen 11 Fax: 08-508 460 01 webbadress: www sisab.se I;" C L 14,
100 74 Stockhelm Arstadal, Stockhelm Org.nr: 556034-9970 Styrelsens sdte: Stockhelm
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I bedémningen av projektkostnaden har hiinsyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med november 2016 som basmanad.

I kostnadsbedémningen ingdr kostnaden for koksmaskiner med en kostnad pd ca
2 000 000 kr, denna kostnad brukar uthildningsférvaltningen fakturera skolan.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfilliga
atgirder for verksamheten under produktionsskedet.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminiért f6r kék o matsal

[ SISAB:s underhall, kr 2 762 000 |

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéallsarbeten bestims nir projektets
genomforande dr beslutat.

Tidplan

Bedémd leveranstid av forslagshandling efter férslagshandlingsbestillning fér ovan
projekt dr ca 6 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedémd genomftrandetid efter genomftrandebestillning f6r ovan projekt dr ca 30
manader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

SISAB o6nskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stdllningstagande.
Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet hedémer vi till
1 300 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet ca 500 000 kr kommer att direktfaktureras.

(“)Vt’igt ‘
Tidigare utredning om ett storre kék avbrots da kok och matsal ej fick plats inom befintlig
huskropp. Uthyggnad av kdket var ej aktuellt,

Samtliga belopp ar exkl. mervirdesskatt.

Med vanliga hilsningar

N Skﬂ—f?gheter i Stockholm AB
/
(4 A=
Carl Bodslen Olle Aberg

Fastighetschef Soder

Andtrs Eklun
Chef projektavdelningen

Maldokument for
utbildningsforvaltningens skolgardar
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grundskola)



Sida 9 (9)

Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3-8916/2014

Sh L9 WODUELE
B0-01-510T ‘pempinay Ll EpIS auepueidaiog
01-00-510 ‘peneiddn) ddeya | uedpmysioug punjuyg ssapuy EepspyRing
c
©
—
Q.
©
= —
i)
O
- —
—
il
4
= —
(2]
o
> o
u =
O |
.
=
™ £
&
© s
(o))
© paig [ 0 P 105 uomnpold m
— m_.__n..h_m..h_m“_“._ o PE3 Bunpueyddpn ok
B Bupsiysloig I 5 P 801 Buuayyaloid [
zzgEpEgnuousa O 00 2 P09 M| SIQIPUELOJUICUSE) ]
wewoybae [ « Pt Hagoey z
SupLesfezn s [0 |0 = P Z0k Gunpueysbejsioy 9
_ _ Suprewsfeny ] ¢ PEs Bunpueysfejsioy G
miszqabuwypu I = Pat njsaqsBungyuug ¥
tn _ w0 viey Ml e PIZ H2y0 ey £
m ejoNs/4mn Guiupann ST g - P¥aL Ejoys/4q1) Bupann z
=4 _ Guwpznn N [P og Bumpann !
O I O Y O
wubipeEs Bujunirgsag PON | MR
m 610Z 810z FALITA 91 07] 5107 FL0Z] |
G MY uejoyssBueIeyoH
O | |
]
72 )

stad

(stédmaterial till Funktionsprogram for

utbildningsforvaltningens skolgardar
grundskola)

Maldokument for



