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Ann-Christine Sjosten

Fran: Lena Mittal

Skickat: den 4 maj 2016 10:26

Till: Leo Westerblom; Emmy Martinsson; Sara Heppling Trygg

Amne: Markanvisningsdrenden i exploateringsnamnden den 19 maj i er stadsdel

Hejl

Har kommer tre markanvisningsdrenden som ska behandlas i exploateringsndmnden den 19 maj 2016, av intresse
for er stadsdelsndamnd.
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Markanvisning for bostdder inom
fastigheten Skidrholmen 2:1 {ill
Aktiebolaget Svenska Bostéader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsniimnden anvisar mark f6r bostiider inom
fastigheten Skédrholmen 2:1 till Svenska Bostéder och ger
kontoret i uppdrag att tr#iffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet,

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Férvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Aktiebolaget Svenska Bostiider (nedan kallat Bolaget) har 2016
inkommit med en anstkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 hyresléigenheter pé del av
Skédrholmen 2:1 i stadsdelen Véarberg, invid Stangholmsbacken
och intill kvarteret Bdverholmen, Marken avses upplatas med
tomtr#itt, Samtliga ligenheter ska vara Stockholmshusen. Det
aktuella projektet ingdr i den andra etappen av Stockholmshusen.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet beddms inte bli
hogre #n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs, ligre dn 10 mnkr.
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rid ring.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformming kommer att prévas i planprocessen,

Kontoret ser positivt pa projektet och dess majlighet att snabbt
bidra med billiga bostader till stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

Aktiebolaget Svenska Bostéder (nedan kallat Bolaget) har 2016
inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 ldgenheter i stadsdelen Véarberg.
Intilliggande fastighetséigare har tidigare ocksa visat intresse for
att utveckla omrédet, DA detta projekt omfattar Stockholmshusen
har en direktanvisning till Bolaget valts. Tnom projektet
Stockholmshusen ska cirka 5 000 nya bostiider byggstartas fram
till och med 2020. Detta projekt tillhor den andra etappen av
dessa.

Bolaget har sedan 2010 fatt 27 markanvisningar om totalt

3 132 ldgenheter. Geografiskt har markanvisningarna varit
spridda dver staden, bdde inom och utanfor tullarna men med
tyngdpunkt pa omraden utanfor tull.
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For omradet giller en stadsplan frin 1965 enligt vilken
fastigheten dr avsedd for parkiéindamal. Pa delar av det aktuella
omradet finns en lekpark som eventuellt kommer att behdva tas i
ansprak.

I stadsdelen Varberg &r cirka 82 procent av ldgenheterna upplatna
med hyresritt medan 18 procent ér upplatna med bostadsyétt. Av
hyrestittsbestandet hisr 13 procent till allménayttan, (killa USK
2016). Lagenheterna ér fordelade enligt foljande; 12 procent
ettor, 20 procent tvaor, 37 procent treor, 16 procent fyror och 15
procent femmor.

Under 2014 markanvisade Exploateringskontoret cirka 30
ldgenheter till Varlov KB, tomtréttshavare till Aspholmen 1. 1
april 2015 markanvisade Exploateringskontoret 200 student-
bostéder till Elsa509 KB intill Varbergs centrum, inom den
befintliga tomtrétten till Hemholmen 1, Under histen 2015
gjordes en tilliggsmarkanvisning inom den pagéende
detaljplanen Varbergstoppen med 110 bostadsrétter till Ake
Sundvall projekt AB och 110 ungdomsbostéder till Wistbygg
projektutveckling AB.

Det aktuella omradet ligger i stadsdelen Skérholmen som nu &r
foremal for projektet Fokus Skérholmen. Fokus Skédrholmen &r en
satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsndmndsomridet Skirholmen. Avsikten #r att planera for
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miast 4 000 nya bostédder med olika upplatelseformer men ocksa
utveckla Skéirholmen som stadsdel med kvalitativa offentliga
rum, rekreation, skolor, service och arbetsplatser. Tidsplanen for
Fokus Skirholmen ska mdjliggora antagande av den forsta
detaljplanen under forsta kvartalet 2018,

Tidigare beslut
Aktuellt tjifnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Férslaget innehéller nybyggnation av citka 100 ligenheter i
flerbostadshus, de s.k. Stockholmshusen. Bolaget kommer att
upplata ldgenheterna med hyresiitt,

Exploateringens innehéll och utformning kommer att prévas i
planprocessen. Parkeringsfragan kommer att behdva utredas
ytterligare i planprocessen,

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fidn
nidmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtriitt,

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallining
Exploateringen kréver ny detaljplan. Ndrmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebesiut bedéms kunna tas pé
delegation inom kontoret. Kostnader som bedéms kunna uppsta
dr eventuella kostnader for ledningsflytt samt flytt av befintlig
lekplats. Beroende pa hur byggnaderna placeras kan dessa
kostnader minskas.

Marken avses upplatas med tomtriitt.

Bolaget ska st for plankostnader och $vriga kostnader som hér
ill nationen av husen.

Markanvisning for bostider Inom till byggnatione

fastigheten Si&rholmen 2:1 till

Aktlebolaget Svenska Bostédder.
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Kontoret bedémer uiifran ovan ndmnda ekonomiska
konsekvenser aft exploateringen bor ge ett verskott till staden.,

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2040,
oversikisplanen och mél i stadens budget. Den nu aktuella
exploateringen avser cirka 100 hyresriitter, samtliga ska vara
Stockholmshusen, vilket &r i linje med stadens budgetdirektiv om
bostadsbyggande,

Stockholmshusen dr namnet pa det huskoncept som nu tas fram
gemensanmt mellan de kommunala bostadsbolagen och
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Malet med dessa hus #r att genom séinkta
byggkostnader och snabbare detaljplaneprocess mojliggora
byggandet av bostéder med ldgre hyra. Det aktuella projektet
ingér i den andra etappen.

Milj6
Infér markanvisningen har kontoret gjort en tidig
miljobeddmning. De miljékonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen &r hinsyn till kulturhistoriskt
viirdefull bebyggelse och gronkompensation samt eventuell
ianspraktagande av befintlig lekplats.

Kontorets bedomning #r att projektet inte medfor ndgon
betydande paverkan pé fornldmningar, lufikvalitet, buller,
dagvatten samt yt- och grundvatten. Projektet beddms inte heller
péverkas av en dkad och intensivare nederbord, forhijda
vattennivaer, markféroreningar, miljéfarliga verksamheter,
transporter av farligt gods eller kraftledningar.

Omrédet ingdr inte i ndgot utpekat grénsamband och har inte
nédgon sérskild ekologisk betydelse. Landskapskaraktiren bedéms
inte heller paverkas i nmndvérd grad.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva mélet for “halibar
energianvindning vid nyproduktion pa stadens mark” med hgst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockhohms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvéindning”,
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Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med s#rskild héinsyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning,.
Exploateringen ska genomféras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgiinglig och anvindbar
utemniljo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intiil de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéingliga for personer med nedsatt
rorelsefrméga.

Paverkan pa barn

Projektet kan innebéra att befintlig lekplats tas i ansprik. Parken
ir idag i behov av upprustning och i planarbetet bor ingd att
utreda hur lekplatsen kan ersiittas/kompletteras.

Konstnérlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet,

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en §versiktlig tidplan som féljer
generell tidplan for Stockholmshusen, Kontoret bedémer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 18 ménader.
Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till senast
2018,

Detta &r sista beslutstilifillet for exploateringsndmnden.

Risker och osdkerheter

I véistra delen av omradet gér ett ledningsstrak som kommer att
begriinsa mdjligheten till bebyggelse i denna del av omrédet.
Djupate utredning av ledningsforhéllandena kommer att ske i
nésta skede. Aven parkeringsfrigan kommer att behtva utredas
ytterligare under planarbetet.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har infor denna markanvisning diskuterat
utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret och
Skérholmens stadsdelsfrvaltning. T dagsliget finns ett litet
overskott av férskoleplatser i omrdet och férvaliningen bedémer
att forskolebarn inom detta projekt kan inrymmas i befintligt
forskolsbestand.

Samtliga ldgenheter av den nu aktuella markanvisningen ska
utgdras av huskonceptet Stockholmshusen. Dessa hus tas fram
gemensamt mellan de kommunala bolagen och de tekniska
forvaltningarna.

Nér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det
ocksd ut till ledamdterna i Skiirholmens stadsdelsndmnd,

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pd projektet. Det stimmer vil med stadens
budget genom att det bidrar till att det snabbt byggs billiga
bostéder. Projektet ingér i den andra etappen av
Stockholmshusen, ett gemensamt mél for siinkta byggkostnader
och snabbare detaljplaneprocess, vilket ska mojliggdra ligre
hyror.,

Slut

Bilagor
1. Flygbild Stangholmsbacken

Markanvisning far hostider inom
fastigheten Skirholmen 2:1 till
Aktiebolaget Svenska Bostéder.




Bilaga 1 — Flygbild Stangholmsbacken




