Till &rsstdimman i Tyreso Bostider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2015

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2015.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed i kommunal verksamhet. Detta innebér att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad férsdkra mig om att
bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredstéllande sétt samt att bolagets interna kontroll ar
tillricklig. En sammanfattande redoggrelse 6ver den utférda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt
och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att bolagets
interna kontroll &r tillrdcklig.

Tyreso den 29 febrpari 2016

Claes-@Foran Enman
Av kommunfullmaktige i Tyres6 kommun
utsedd lekmannarevisor
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Bolaget har uppnétt det Gvergripande soliditetsmélet pa 15 %.
Soliditeten 2015 &r 24,4 %, vilket ar en 6kning med 0,6 pro-
centenheter i jamforelse med 2014. Den 6kade soliditeten mel-
lan 2013 och 2144 (11,0 procentenheter) hédnger samman med
realisationsvinster vid fastighetsforséljningar, vilket kraftigt
okat bolagets egna kapital. I detta sammanhang &r det viktigt
att konstatera att det finns pagdende och planerade nybygg-
nadsprojekt, sdsom exempelvis 200 nya ldgenheter i hornet av
Bollmoravégen och Granéngsvégen.

Utdelningen for 2015 p4 kommunens aktiekapital har, utifrin
vad som stadgas i dgardirektivet kring ranteberdkning, fast-
stéllts till 237 tkr. Utbetalning sker efter att &rsredovisningen
formellt faststéllts.

Andelen lan under aret med justering inom 12 méanader har,
enligt de finansrapporter som presenterats for styrelsen under
2015, legat mellan 40 % och 48 %, dvs understigande den niva
pa hogst 50 % som anges i dgardirektivet. Motsvarande inter-
vall for 1an med forfall inom 12 ménader har legat mellan 25 %
och 35 %, dvs huvudsakligen Gver den niva pa hogst 30 % som
anges i dgardirektivet.

Kommunstyrelsen har dnnu inte faststéllt ngra rutiner kring
hur den &rliga prévningen ska ske av om den verksamhet som
bolaget har bedrivit under foregdende kalenderar har varit
férenlig med det faststdllda kommunala &ndamaélet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna. Detta utifran
andrade regler i kommunallagen som géller fr o m 2013-01-01.
Synpunkter kring detta har dven lamnats vid tidigare ars
granskning. Bolagsordningen har dock uppdaterats under
2014 bl a nér det géller indamal och kommunala principer.

Efter genomgéng av styrelseprotokollen for 2015 kan konsta-
teras att faktiska rapporteringsformer och —frekvens i allt
visentligt 6verensstimmer med styrelsens arbetsordning.

Formella beslut kring vindkraftverk har fattats i kommunfull-
maéktige och bolagets styrelse. Vid forra drets granskning péta-
lades att &nnu hade inget formellt avtal kring vindkraftverk
uppréttats mellan kommunen och bolaget kring kostnadsfor-
delning m m. Ett sddant avtal har nu tecknats och redovisades

till styrelsesammantrdade 2015-09-25.

Pa sammantrdde 2015-02-06 uppdrog styrelsen till VD att
undersdka hur bolaget och dess styrelse ska agera for att und-
vika mutor och javssituationer. Av dgardirektivet framgér att
bolaget i tillampliga delar ska f6lja kommunens regler for
representation, viardskap, resor m m. Vi f6rra arets granskning
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Janne Nilsson

PM
Granskning av Tyreso Bostider AB 2015

1  Bakgrund

Lekmannarevisorns uppgift r att granska om bolagets verksamhet skots pé ett &ndamélsen-
ligt och ekonomiskt tillfredstédllande sétt och om bolagets interna kontroll dr tillridcklig. Detta
i enlighet med vad som stadgas i aktiebolagslagen (ABL). Lekmannarevisorn ska inte avge
ndgon revisionsberittelse utan en s k granskningsrapport, vilken ska 6verldmnas till irs-

stimman.

1.1 Uppdrag och avgrinsning

P4 uppdrag av bolagets lekmannarevisor har vi genomfort en granskning av nedanstiende
omréaden:

Ekonomiska mél
Styrdokument
Vindkraftverk

Mutor och jévssituationer
Limnade uppdrag

1.2 Metod

Utifrdn en genomgang av styrelseprotokollen 2015 och uppdatering av grundakten 6ver olika
styr- och policydokument! har vi granskat delar av bolagets verksamhet, enligt uppdrag och

avgransning i delavsnitt 1.1.

Anvind metoden dr dokumentstudier kompletterat med intervju.

1 Styrelsens arbetsordning, VD-instruktion, attestordning m m.
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Den héga soliditetsnivin fér 2014 och 2015 hinger samman med realisationsvinster pd
sammanlagt 182 577 tkr vid forsiljning av 152 ldgenheter till en bostadsréttsférening, vilket
skedde 2014 och kraftigt 6kade bolagets egna kapital. I detta sammanhang #r det viktigt att
konstatera att det finns bdde pagéende och planerade nybyggnadsprojekt, sdsom exempelvis
200 nya ldgenheter i hornet av Bollmoravigen och Granédngsvégen. Detta for att mota den
stora efterfrgan som finns pa hyresligenheter.

Utdelningen for 2015 p& kommunens aktiekapital har, utifrdn vad som stadgas i dgardirekti-
vet kring rinteberdkning, faststillts till 237 tkr. Utbetalning sker efter att &rsredovisningen

formellt faststéllts.

Nedan redovisas finansrapporter avseende 2015 och hittills under 2016, som redovisats som
anmilningsédrenden i styrelsen, kring andel 14n utifrdn maximal andel enligt dgardirektiv
(AD).

Agardirektiv Maxenl AD | Feb | Maj | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dec
Andel |an med juste-

| ring inom 12 man 50% | 44% | 44% | 44%| 40%| 40%| 48% | 44 %] 44 %
Andel [an med forfall

inom 12 man’ 30%| 35%| 43%| 35%]| 25%]| 31%[ 28%| 32%| 32%

Andelen 18n under aret med justering inom 12 méanader har enligt de finansrapporter som

presenterats for styrelsen legat mellan 40 % och 48 %, dvs understigande den nivé pa hogst
50 % som anges i dgardirektivet. Motsvarande intervall fér 1dn med forfall inom 12 manader
har legat mellan 25 % och 35 %, dvs huvudsakligen 6ver den niva pa hogst 30 % som anges i

dgardirektivet.

2.2 Styrdokument

En uppfoljning har skett av bolagsordningen, utifrn &ndrade regler i kommunallagen (KL)
kring det kommunala dindamalet, samt rapportering utifrdn styrelsens arbetsordning,.

Utifrén KL 3 kap. § 17 framgar att om en kommun eller landsting ldmnar éver virden av en
kommunal angeldgenhet till ett aktiebolag, ddr kommunen eller landstinget direkt eller indi-
rekt innehar samtliga aktier, ska fullméktige:

= Faststilla det kommunala andamalet for verksamheten
» Se till att det faststéllda &ndamaélet och de kommunala befogenheter? som utgor

ram for verksamheten anges i bolagsordningen

2 Detta bland annat i form av sjélvkostnads- och lokaliseringsprincipen. En &@ndring i KL fr o m 2013-01-01 inne-
bir att det kommunala &ndamélet inkl tillimpliga principer numera ska anges i bolagsordningen.
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Kommentarer

Vi bedémer att bolagsordningen uppfyller kommunallagens inneh&llsméssiga krav. Lokalise-
ringsprincipen dr numera direkt inskriven i den reviderade bolagsordning som kommun-
fullméktige faststédllde 2014-05-08. Sjélvkostnadsprincipen r inte tillimplig for allmén-
nyttiga kommunala bostadsforetag, eftersom de enligt speciallagstiftning ska drivas pa
affirsméssiga grunder.

Kommunstyrelsen har dnnu inte faststéllt ndgra rutiner kring hur den &rliga prévningen ska
ske av om den verksamhet som bolaget har bedrivit under foregdende kalenderar har varit
férenlig med det faststdllda kommunala &ndamaélet och utforts inom ramen fér de kommu-

nala befogenheterna.

Efter genomgang av styrelseprotokollen for 2015 kan konstateras att faktiska rapporterings-
former och -frekvens i allt viisentligt Gverensstimmer med styrelsens arbetsordning.

2.3 Vindkraftverk

Vid tidigare ars granskning skedde en genomgang av besluten4 kring och de réttsliga forut-
sidttningarna, bl a lokaliseringsprincipen i kommunallagen, kring investeringen i vindkraft-
verk. Det konstaterades att det &r forenligt med lokaliseringsprincipen for en kommun och
iven ett allmannyttigt bostadsforetag att investera i vindkraft utanfér kommungransen (RA
1976 AB 236). Vidare finns dven mal kring en 6kad anvindning av férnyelsebara energikillor
i bolagets dgardirektiv.

Vid forra granskningstillféllet hade dock inget formellt avtal uppréttats mellan kommunen
och bolaget om vindkraftverk inkl kostnadsférdelning m m. Kommunfullméktige hade dock
beslutat 2014-05-08 att revidera bolagsordningen sa att det numera framgér att bolaget har
till uppgift att frimja en miljomaéssig hallbar energianvéndning och ddrmed ha dgarandel i
sidana bolag som frimjar hallbar energianvindning. Andringarna i bolagsordningen be-
handlades av en extra bolagsstdimma i Tyreso Bostdder AB 2015-01-20.

Kommentarer

Formellt avtal har numera slutits mellan kommunen och bolaget kring vindkraftverk. Avtalet
redovisades pé styrelsesammantride 2015-09-25.

4 Beslut i kommunstyrelse, kommunfullméktige och i bolagets styrelse.
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