Bilaga 2

§ 12 Nyproduktion av bostdder i kv. Siavlangen m.fl. i Arsta -
inriktningsbeslut

VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningsbeslut for nybyggnad av 160 bostéder i projektet Sdvlangen m.fl. med uppskattad
total slutlig produktionskostnad pa 495 mnkr godkénns.

2. Hemstilles att kommunfullmiktige godkénner genomférandet av nybyggnad i projektet
Sdvlangen m.fl med uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 495 mnkr.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 13 Ombyggnad fo6r ICA-butik i k. Linjalen 8 pa Sdédermalm

VD hénvisade till drende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandet av ombyggnaden for dagligvarubutik i kv. Linjalen 8 for 115 mkr exkl.moms
godkénns.

Sarskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga och Ewa Carlsson-Hallberg med instimmande fran
Emilia Wikstrdém-Melin, samt Sara Pettigrew med instimmande frin Fotios Stathis samt Georgios
Tsiroyannis.

I detaljplanen for omradet runt Rosenlundsparken planeras bade for utdkat utbud av service och
handel samt nyproduktion av flerbostadshus. Beslutet fattas i enlighet med stadens planer for
omradet. Mélséttningen &r ett mer funktionellt och levande grannskap utan att vésentliga kvaliteter
som idag uppskattas av boende gér forlorade. Hér kan sérskilt nimnas Linjalens gard, dar det finns
alla mojligheter att i dialog med bolaget bade bevara och utveckla efter hyresgésternas dnskemal.

Nar Stockholm véxer och blir titare ar det avgdrande att ett bra serviceutbud finns i alla omraden,
bade for att minska onddiga bilresor och for att mojliggora levande och trygga stadsdelar.

I och med att styrelsen fattar beslut i frigan vidtar en dialog och en samradsprocess med de
boende i kvarteret Linjalen rorande gemensamma utrymmen. Den rédgronrosa majoriteten stravar

efter en god relation med hyresgisterna och ser girna ett aktivt deltagande fran s manga som
mojligt 1 den demokratiska processen.

§ 14 Rapport angaende arbetet med statsutveckling i ytterstaden

VD hinvisade till drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angéende Stockholmshems ytterstadsarbete godkénns.
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Nyproduktion av bostader i Kv. Savlangen
m.Fl. i Arsta

Inriktningsbeslut
Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandebeslut for nybyggnad av 160 bostéader i projektet Savlangen m fl. med
uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 495 mnkr godkanns.

2. Hemstalles att kommunfullmaktige godkanner genomférandet av nybyggnad i projektet
Savlangen m fl. med uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 495 mnkr.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Eva Nygren
VD

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2040 och vara
agardirektiv, att investera 495 Mkr i nyproduktion av 160 hyresbostader och en forskola (fyra
avdelningar) inom bolagets befintliga fastigheter Savlangen 2 och Idlangen 3 i Arstastréket.

Det finns ett 6vergripande planprogram for Arstastraket fran 2003 som ar en fortatningsvision av
delar av Arsta, dar Savlangen 2 m.fl. ingar som en del.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostadsbyggande som
en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller samman och ar en levande stad
dar alla kan bo. Malet &r att ar 2040 ha realiserat visionen om att ett hogt bostadsbyggande i alla
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delar av staden har lagt grunden for en véal fungerande bostadsmarknad. | staden finns en mangfald av
attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud av bostader.”

Totalt planerar Stockholms stad planerar att bygga cirka 140 000 nya bostader fram till 2040, och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta mal. Stockholmshem ska
darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt till ar 2019 till ca 1000 byggstartade Igh/ar.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar 6verstigande 300
Mkr ocksa godkannas av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbeslut dverstigande 50
Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med nédstkommande
tertialrapport.

Arendet
Nulage

Fastigheterna Savlangen 2 och Idlangen 3 dgs av Stockholmshem och ligger i s6dra delen av
stadsdelen Arsta, angrinsande till Arstafaltet. Fastigheternas befintliga bebyggelse utgérs idag av
sex punkthus om fjortonvaningar samt tva smalhus i tre vaningar, totalt drygt 300 bostader. Stora
delar av fastigheterna &r obebyggda eller ianspraktagna for markparkering. Detaljplanen med
planerat samrad i jan-feb 2016 ingér i ett dvergripande planprogram for Arstastréket. Programmet
syftar till att Stockholms olika delar fysiskt ska kopplas samman till en mer integrerad stadsmiljo
och dar Arstastréket utgr en viktig lank for att koppla samman Arsta mot Gullmarsplan och for
att skapa en forbindelse till Arstafaltet.

Mal och syfte
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Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens Vision 2030 och vara agardirektiv, vill AB
Stockholmshem for att bidra till Stadens utveckling av Arstastraket fortita inom bolagens egna
fastigheter Savlangen 2 och Idlangen 3. Vi har nu for avsikt att tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret upprétta en detaljplan som inrymmer ca 160 hyresbostader och en
forskola med fyra avdelningar.

Atgarder

De nya huskropparna utformas som tva s.k. Hybridhus d.v.s. ett punkthus om 14 vaningar som
sammankopplas med en lamell i fyra vaningar med suterrang. Gestaltningen av husen har tagit
fasta pa den tidigare bebyggelsen i omradet. | omradet skapas 160 nya moderna hyresbostader i
en heterogen miljo bestaende av bade gamla och nya hus. Vidare skapas en ny forskola med fyra
avdelningar. Bilparkering for de boende anordnas genom att garage forldggs under de nya husen
samt anldggande av fyra platser for bilpool.

Bild: Befintliga hus ar morkgra och planerad nyproduktion ar gra (hogdel) och gron (lagdel med sedumtak)

Stor omsorg har lagts pa lagenhetsutformning med ambitionen att genomgaende skapa attraktiva
lagenheter med bra planldsningar, ljusinslapp och tillgang till balkong eller uteplats. En hog
kvalitet planeras avseende den upplevda kvaliteten.

Vi har satsat pa en jamn fordelning av lagenhetsstorlekar fran 2 till 4 rum och kok, dar vi tror att
malgruppen i huvudsak &ar unga och barnfamiljer.



Lagenhetsférdelning

2 RoK < 55 kvm ca 67 st. 42 %
3 RoK 70-78 kvm ca 39 st. 24 %
4 RoK 85-92 kvm ca 52 st. 33%
5 RoK 110 kvm ca 2 st. 1%

Totalt blir det 160 l&genheter.

Lokaler
Forskola med 4 avdelningar ca 700 kvm  1st.

Parkeringsgarage
Garage under husen och garden rymmer ca 46 parkeringsplatser. P-tal enligt detaljplanen ar ca 0.35 p-
platser per lagenhet. Utbver parkering i garage blir fyra bilpoolsplatser.

Projektering genomfors med hjélp av ramavtalsupphandlade konsulter och dér processen ar
uppdelad i tre skeden, program-, system- och bygghandlingsskedet. Vid skedesskiften genomfors
en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning av de olika
disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet (projektplanen).

Just nu befinner sig projektet i programskedet.

Vilken entreprenadform som véljs for uppforandet &r inte bestamt.

Organisation och ansvarsférdelning

Kommunfullméaktige

|
AB Stadshus

Styrelse

I
VD/Ledningsgrupp

Eva Nygren

|
Chef Bygg & Teknik

Exploateringskontoret L
Projektledare :

Patrik Andersson

Patrik Dahlin ! > Styrgrupp
t4H [«

Comrad hardlrnad - Projektutvecklare
Stadsbyggnadskontoret b
Planarkitekt )

Maria Holmstrém

Maria Borup

Chef Bygg & Teknik: Patrik
Andersson
Chef Fastighetsutveckling
Distriktschef forvaltning

Tider i genomférandet
Projektering (ev. skedesindelat)
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2012 - 2016
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Upphandling byggproduktion 2017- kvartal 2

Byggproduktion 2017- kvartal 3
Inflyttning 2019 - 2020
Ekonomi

Total projektkostnad inkl. mervardeskatt ar berédknad till 495 Mkr.

I budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader om 5% av entreprenadkostnaden.
Hittills upparbetat i projektet ar 6,5 milj.kr.

En detaljerad ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redovisas i
vardeberékningen, bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker

14 antal risker ar bedémda som stora(>9) enligt riskanalys utférd i enlighet med stadens
projektmodell. En del av dessa har redan eliminerats. Kvarstaende risker ar:

1) att lanseringen av SL:s gangport krockar med var egen produktion.

2) att ledningsomlaggningen krockar med var produktion, att det ar oklara férutsattningar och
maste samordnas med Growsmarter som ligger fore i processen.

3) att detaljplanen inte vinner laga kraft och att vi inte kan pabdrja produktionen.

4) att forskolegarden ligger pa ett u-omrade.

Vara atgarder for att hantera dessa risker ar:

1) Lopande dialog med Patrik Dahlin pa Exploateringskontoret

2) Vi har aterupptagit ledningssamordningen inom projektet samt samordning med Growsmarter.
Tdta avstdmningar.

3) Information till hyresgaster, ta hojd for dverklagande i tidplaner.

4) Ser 6ver hur vi pa basta satt utformar forskolans gard. Dialog med ledningségarna.

Uppféljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till chef Bygg & Teknik vid personliga méten med
projektchef eller vid styrgruppsmoten.

Rapportering i projekt som I6per enligt fastlagda planer och inom godkénd avkastningskalkyl
gors till Stockholmshems styrelse och till &garen i samband med bolagets ordinarie
tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sérskild begaran fran dgaren, rapporteras
sérskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Bolagets analys och bedémning

Denna investering ar bra for Staden da projektet tillfor 160 stycken nyproducerade hyresbostader
och darmed bidrar till de mal Stockholms stad har om att bygga 40 000 bostader till 2020 samt till
Stockholmshems mal om att férdubbla produktionstakten till 2017.

Bilagor
1. Bilaga 1 Vérdeberakning daterad 2015-10-12 (SEKRETESS)
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