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Uppforande av en enkel idrottshall pa Hasselby
Villastads bollplan. Slutrapport.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkdnner redovisad slutrapport dver genomfort
uppforande av en ny enkel idrottshall pd Hasselby Villastads
bollplan.
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Forvaltningschef

Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret har pd uppdrag av idrottsforvaltningen uppfort
en ny fullstor idrottshall pd Hasselby Villastads bollplan. Av de fem
planerade hallar, som skulle byggas enligt samma koncept, sd ar
hallen pd Hésselby Villastads bollplan, dopt till Riddersvikshallen,
den tredje som fardigstallts.

Inriktnings- och genomforandebeslut for projektet togs i april 2014
och ett reviderat genomforandebeslut togs 1 januari 2015. Bygget
startade 1 april 2015 och den nya hallen godkindes 1 slutbesiktning 1
januari 2016.

Budget for projektet var 48 mnkr. Vid avslut ér totalkostnaden cirka
44 mnkr, dir besparingen beror pé att mdangden mark som behovde
saneras blev nagot mindre dn befarat.
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Panoramabild av den nya Riddersvikshallen.

Bakgrund

Det rader brist pa idrottshallar i Stockholm, vilket
uppmérksammades bland annat genom den rapport kallad
’Tillgidnglighet till idrottsanldggningar” som SWECO tog fram pa
uppdrag av idrottsforvaltningen.

For att forbéttra situationen fanns 1 budget for 2014 avsatt 100,0
mnkr for uppférande av fem enkla fullstora idrottshallar.
Idrottsforvaltningen hade tagit fram program for dessa och forslag
till var de ska ligga.

Fastighetskontoret fick i december 2013 i1 uppdrag av
idrottsforvaltningen att projektera och bygga dessa fem hallar, varav
en var hallen pa Hasselby Villastads bollplan.

For att klara de sniva tids- och kostnadsramarna valde
fastighetskontoret i samarbete med ramavtalad totalentreprendr och
idrottsforvaltningen att ta fram generella typritningar och program
for en sd kallad koncepthall. Darmed gjordes besparingar bade 1
projektering och 1 byggkostnad, i jimforelse med om man hade
projekterat och handlat upp varje hall separat. Koncepthallen dr
oberoende av vilken plats den byggs pa, och innehaller dirmed inga
mark- eller grundlédggningsatgarder.

I april 2014 togs kombinerade inriktnings- och genomforandebeslut
pa fyra av hallarna i fastighetsnimnden och idrottsnamnden.
Hallarna fick i och med besluten en budget pa 25 mnkr per hall. I
detta ldge hade markforutsittningarna pa de tilltinkta byggplatserna
inte hunnit undersokas. Senare undersokningar visade att Hisselby
Villastads bollplan var starkt fororenad och i behov av omfattande
sanering. I januari 2015 togs dérfor ett reviderat genomforande-
beslut for hallen pd Hésselby Villastads bollplan, dédr dven
kostnader for sanering och grundlaggning fanns med i budgeten.
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Arbetsplatsen efter genomférdgnering.

Mal och syfte

Projektets effektmaél var att 6ka mojligheten for barn och ungdomar
i Stockholm att utdva idrott. Den nya hallen, som ér tillgénglig for
bokning via idrottsforvaltningens bokningssystem, har dkat antalet
tillgéngliga halltider i Stockholm, och effektmaélet har darfor
uppnatts.

Projektets kvalitetsmal var att bygga en ny fullstor idrottshall med
hoga krav pa funktion och pa rationell drift och underhéll. Den nya
hallen har en verksamhetsyta pa 24 x 43 meter och en fri takhojd pa
7 meter, vilket 4r vad man kallar fullstor. Hallen gar dessutom att
dela upp i tva separata halvor. I de anslutande utrymmena finns
forrad, fyra omkladningsrum, ett omkladningsrum for domare,
allménhetens toaletter, pentry samt driftutrymmen. Hallen uppfyller
kraven pa miljo- och energiprestanda som stills enligt certifierings-
systemet Miljobyggnad, niva Guld, men kunde inte certifieras da
den 1 dagsldget inte anvinds for permanenta arbetsplatser.

Panoramabild pa verksamhetsytan i halle.

Pé den kortsida som vetter mot den kvarvarande delen av bollplanen
har ett konstverk av konstniren Jenny Granlund monterats. Verket
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anknyter till Hésselby Villastads historia som ett centrum for
vaxthus och handelstradgérdar. Fastighetskontoret bedomer att
kvalitetsmélen uppnatts.

Tids- och kostnadsmél behandlas under rubrikerna Tidplan och
Ekonomi nedan.

Hallens véstra kortsida, med Jenny Granlunds konstverk.

Tidplan

I det reviderade genomforandebeslutet angavs att hallen skulle st&
klar 1 december 2015, vilket ocksé blev fallet. Slutbesiktning
genomfordes och godkéndes 1 januari 2016 och hallen 6ppnades for
bokning i februari. Tidsmaélet har dirmed uppfyllts.

Ekonomi

Projektets slutliga kostnad &r cirka 44 mnkr. Budget 1 det reviderade
genomforandebeslutet var 48 mnkr. Den ldgre kostnaden beror pa
att mingden mark som behdvde saneras blev ndgot mindre 4n
befarat. Projektets kostnadsmal har ddrmed uppnatts.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsforvaltningen

Hyran for den nya idrottshallen pa Héisselby Villastads bollplan ar
berdknad med komponentavskrivningsmetoden och beréknas till
cirka 3,0 mnkr per éar.

I och med den nya hallen far idrottsforvaltningen dven 6kade
kostnader for personal, underhall, energi och 6vriga kostnader som
berdknas uppga till cirka 1,2 mnkr per ar. P4 intéktssidan berdknas
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planhyran uppga till cirka 1,3 mnkr per &r, som ett genomsnitt.
Idrottsforvaltningen har d&ven kopt in 16s inredning till hallen for 0,9
mnkr.

Miljokonsekvenser

Projektet har genomforts med Stockholms Stads miljomal 1
beaktande. Hallen har sedumtak och LED-belysning, och under
projektet har byggvarubedomningen anvénts for att undvika
skadliga material. Hallen uppfyller dessutom de krav pa miljo- och
energiprestanda som stélls enligt certifieringssystemet
Miljobyggnad, niva Guld. Hallen har dock inte certifierats eftersom
denna hall saknar kontor, och man bara kan certifiera byggnader
som har minst en permanent arbetsplats.

Risker

I genomforandebeslutet ndmndes risker i form av hélsorisker for
saneringspersonal, ekonomiska risker pa grund av omfattningen av
saneringen, samt personrisker pd grund av nérheten till skolan.

Samtliga risker hanterades lopande genom projektet och fick inga
eller sma konsekvenser. Omfattningen av saneringen holls inom
kontroll och kunde till och med minskas, och den enda incident som
intriffade under byggtiden var en léttare skirskada fran en kniv.

Slut



