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Liljevalchs konsthall, fastigheten Konsthallen 1,3
och 4, till- och ombyggnad och renovering.
Lagesrapport.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkinner foreliggande ldgesrapport om
Liljevalchs konsthall, fastigheten Konsthallen 1,3 och 4, till- och
ombyggnad och renovering.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

Ett inriktningsbeslut fattades i1 fastighetsndmnden och kultur-
ndmnden 1 augusti 2014, Genomf6randebeslut fattades 1 oktober
2015 dar tillbyggnaden och renoveringen enligt géllande tidplan ska
fardigstillas under varen 2018.

I genomforandebeslutet fattades beslut om att projektet har en total
investeringsutgift om 256 mnkr varav 165 mnkr avser om- och
tillbyggnation inom fastigheterna Konsthallen 1,3 och 4 inom
utokad ram och 91 mnkr avser grundforstirkning, renovering och
byggnation av konsthall och restaurang Bla Porten inom ordinarie
ram.

Upphandling av entreprendr dr gjord. Upphandlingen ér gjord enligt
lagen om offentlig upphandling (LOU) och &verklagades inte.
Entreprenaden utfors som en samverkansentreprenad.

Detaljprojekteringen av grundforstirkningen slutférs nu och
detaljprojektering av tillbyggnaden péagar.
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Bakgrund

Ett inriktningsbeslut fattades i1 fastighetsndmnden och kultur-
ndmnden i augusti 2014, Genomforandebeslut fattades 1 oktober
2015 dar tillbyggnaden och renoveringen enligt gillande tidplan ska
fardigstallas under varen 2018.

Konsthallen fungerar inte optimalt idag med hénsyn till dagens krav
pa utstéllningsverksamheten och dr 1 behov av en rad forbattrings-
atgarder for att kunna vara en langsiktigt konkurrenskraftig konst-
hall. Aven restaurang B4 Porten inom samma fastighet har ett akut
renoveringsbehov pé grund av fuktskador och eftersatt underhall.

Projektet dr indelat i tva delar dir projekt A beror kulturforvalt-
ningens forhyrning i den planerade tillbyggnaden och projekt B som
berdr en extern hyresgists forhyrning i det nya caféet/restaurangen
inom tillbyggnaden.

Projekt A: Liljevalchs konsthall - kulturférvaltningen
e Uppforande av en till- och ombyggnad till befintlig
konsthall.
e Renovering av befintlig konsthall.
e Grundforstarkning av befintlig konsthall.

Projekt B: Nytt café/restaurang - extern hyresgést.
e Uppforande av café¢/ restaurang inom tillbyggnad.
e Underhall av befintlig restaurang Bl& Porten.
e Grundforstiarkning av befintlig restaurang Bla Porten.

Genomférande
I projektet har vi sedan genomforandebeslutet slutfort projekte-
ringen av systemhandlingarna.

Upphandling av byggentreprenor slutfordes i mars 2016 och
overklagades inte.

Entreprenaden utfors som en samverkansentreprenad med
ersittningsform enligt budgetmodellen som i korthet innebér att en
projektbudget utarbetas i samverkan med entreprenoren. Entrepre-
ndren ersitts for sina verkligt nedlagda produktionskostnader i
enlighet med nettopriser, pa detta kommer darutdver en fast del i
form av entreprendrsarvode. Fordelen med en samverkans-
entreprenad 1 det hér projektet dr att vi far del av entreprendrens
produktionstekniska kunnande. Pa sé vis kan vi tillsammans med
entreprendren vélja smarta tekniska 16sningar. Det ar sdrskilt viktigt
1 det hédr projektet som har komplicerade betonggjutningar och
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tekniskt svara installationer, framforallt géiller det klimat-
anldggningen.

Hyresgisten har nu flyttat ut frén befintliga Liljevalchs sé att
projektet ska ha tillgang till lokalerna.

Den forsta delen av projektet som ska genomforas ar grund-
forstarkningen av befintliga Liljevalchs. Nu slutfors detaljprojekte-
ringen av grundforstirkningen. Provborrningar har gjorts for att
kontrollera de faktiska forhéllandena. Nésta steg dr att tillsammans
med entreprendren komma &verens om en produktionsbudget som
regleras enligt det kontrakt som &r undertecknat av bada parter.

Fram till sommaren detaljprojekteras tillbyggnaden. De utmaningar
vi framst star infOr &r att 10sa det tekniskt svéra betonggjutningarna
samt hitta smarta I6sningar for klimatanldggningen, befuktning och
ventilation. Projektet planerar att utféra provgjutningar for att dels
se att fardig betong fir den ytfinish som det ar tdnkt och dels att
hitta ritt produktionsmetod. Projektet behover prova den kompli-
cerade formséttningen for takkonstruktionen och for att se hur det
fungerar med de ingjutna installationerna.

Detaljplanearbetet pagér och beslut om genomforandet &r planerat
att tas 1 stadsbyggnadsndmnden i april. Projektet har haft kontakt
med berdrda grannar for att informera om den nya detaljplanen och
projektet.

Det senaste aret har fastighetskontoret haft en tdt dialog med
befintlig hyresgést, Bl Porten. Syftet med den dialogen har varit att
hitta en bra utformning i den nya tillbyggnaden som ska fungera
bade for Bla Portens och for Liljevalchs dnskemdl. Fastighets-
kontoret forhandlar nu om en ny hyra for Bla Porten, malet &r att ha
ett avtal klart under varen.

Tidplan

I dagslédget finns det ménga osékerheter gédllande tidplanen. En
osdkerhet dr projekteringstiden samt tiden for att ekonomisk komma
overens med entreprendren om produktionsbudget. Vi arbetar efter
géllande tidplan men ser att den &r knapp och innehéller ett antal
risker.

*  Grundforstirkning paborjas varen 2016
* Detaljplanen antas i stadsbyggnads. april

* Detaljprojektering + budget entreprenor hosten 2016
*  Produktion for tillbyggnaden paborjas hosten 2016
* Firdig byggnad varen 2018
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Organisation

Projektet genomf6rs med projektledare och forvaltare fran
fastighetskontoret samt externa konsulter och en entreprendr som &r
upphandlad 1 en samverkansentreprenad.

En styrgrupp finns for projektet med representanter fran fastighets-
kontoret, kulturforvaltningen samt verksamheten.

Ekonomi

I genomforandebeslutet framgar att projektets budget uppgar till
totalt 256 mnkr, varav 91 mnkr inom ram samt 165 mnkr inom den
utokade ramen. I samverkansentreprenaden ingér att komma
overens om en produktionsbudget tillsammans med upphandlad
entreprendr. Vi arbetar nu med budgeten for grundforstarkningen
och budgeten for tillbyggnaden kommer att tas fram efter
sommaren. | dagsldget gors beddmningen att prognosen for
projektet d&r densamma som projektbudget enligt
genomforandebeslut.

Risker

Projektet dr komplicerat och innehaller ménga moment bade nir det
giller tekniska delar och fragor gillande detaljplan och externa
aktorer. Vi arbetar dérfor kontinuerligt med att forebygga och utfora
atgarder for att minimera de risker vi har i projektet. De storsta
riskerna sammanfattas enligt nedan.

Risker som kan paverkar tidplanen:

e Detaljplan 6verklagas. Det kan medfora upp mot ett rs
forseningar i projektet eller riskera projektet i sin helhet.

e Bygglov overklagas eller att bygglovet blir forsenat
eftersom det fOrst kan beviljas nér detaljplanen har vunnit
laga kraft.

e Fastighetsdelningen kan forst avslutas nér detaljplanen har
vunnit laga kraft.

e Hyresforhandlingar med Bl Porten drar ut pd tiden.

e Avtal for genomforande i samverkansentreprenader tar
langre tid 4n 1 projekt med annan utférandeform.

e Detaljprojekteringen tar ldngre tid &n planerat pa grund av
komplicerad byggnad.

e Komplicerade betonggjutningar och installationslosningar
ger osdkerhet vad géller utforandetid.
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Risker som kan paverka ekonomin:

Om nédgon av ovanstdende tidsrisker infaller blir projektet
dyrare eftersom det medfor fler utredningar och fler
konsulttimmar.

Osékerhet géllande evakueringskostnader for Bla Porten och
dven 1 vissa fall Liljevalchs.

Att marknaden blir 6verhettad, det blir da svart att fa bra
priser pa material och underleverantdorer.

Osékerheter 1 utforandet med hénsyn till de tekniskt
komplicerade 16sningarna avspeglas i projektbudgeten i
form av en hogre riskpeng.

Osékerheter gillande utférandet av utvindiga arbeten som
inte finns med i budget.

Osékerheter med kostnader for evakuering av befintliga
hyresgaster.

Plan for uppfoéljning
Kontoret dterkommer med en ny lagesrapport till fastighetsnimnden
under hosten 2016.

Slut



