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Bilaga 2 till markdverldtelseavtalet
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Plats i

Tomten utgdrs av en brant sluttning pd /
Kryddvdgen vdstra sida. Vegetationen

bestdr av relativt tat blandskog. Pa vissa il
stdllen finns berg i dagen. | sédra delen av >
tomten &r topografin brant, léngre norrut -
mot Farmarstigen planar marken ut och /
hajdskillnaderna blir mindre, | véister grénsar g/
tomten till befintlig bebyggelse i form av ett /
dldreboende. L
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Situationsplan Skala 1:400




Kvalitetsprogram Kryddvdgen etapp 1, Tyresd, 160321 3

Utformning

Utgangspunkten har varit att skapa

ett titt gaturum langs Kryddvogen
med hjalp av den nya bebyggelsen,
samtidigt som naturen fortfarande

ska kéinnas nérvarande och bidro till
gatans kvalitéer. Tvd lamellhus placeras
dérfér alldeles intill gatan men med ett
avstand mellan varandra. | mellanrummet
inryms ett mindre garage som utnyttjar
de befintliga héjdskillnaderna mellan
gata och sluttning. P& garagets

tak skapas en gérdsyta som blir de
boendes gemensamma uteplats (se
referensexempel landskap)

Husen placeras i souterrdng. Mot
gatusidan blir husen 4 vaningar saomt far
ytterligare en indragen takvaning, alltsa
4+1 véning. Den smala tomten goér att
huskroppornas gavlar blir slanka ach far
en tydlig siluett bade mot norr och séder.
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Husen placeras néra gatulivet och
ansluter direkt till trottoaren via upphéjda
terrasser. Terrasserna blir ca 0,5-1,2 m
héga eftersom gatans nivd varierar.

[ Gvrigt innehadller bottenvéaningarna

stora entrépartier (se redovisning ov
bostadsentré) och entréer till cykefrum,
dessutom utnyttjas forgardsmarken till
cykelparkering.

Husens langsidor gestaltas pa olika sétt;
mot gatan finns frihdngande balkonger,
medan mot gérdssidan ar balkongerna
indragna loggior. Balkongerna mot

gatan skapar genom sin utformning och
placering en tyst boendemilj till samtliga
ldgenheter.
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Ligenheter

Totalt innehdller projektet ca 33 st
lagenheter. Husen utformas som
4-spannare med betoning pd 3:or och
4:0r, ldgenhetsstorlekarna varierar
mellon 40 kvm upp till ca 100/110 kvm.
Pa bottenplanet finns ldgenheter med
upphdjda uteplatser. Hogst upp i huset
finns stérre ldgenheter med stora och
soliga tokterrasser.

Bostadskomplement

Pa den motfyllda och mérka scuterrang-
vaningen inryms bostadskomplementen,
t.ex lagenhetsférrad och teknikrum. Mot
de fria fasaderna placeras féretridelsevis
ldgenheter men dar finns dven uppglasade
cykelrum. Totalt krévs ca 95 cykeiplatser,
av dessa kan ca 50 st placeras inomhus,
resten utomhus néra entréerna. | mén av
plats féreslds dven en mindre serviceyta
eller arbetsbénk fér cyklar inomhus - samt
uttag for elcyklar.

Soprummet innehdller bade karl for
hushéllsavfall samt karl for kéllsortering.
Avstandet mellan soprum och till gata
understiger 10 m och transportvdgen ar
plan utan lutningar.

Brandutrymning

Samtliga lédgenheter kan utrymmas med
hjélp av stegbil som kan stdllas upp pa
gatan.

Parkering

Totalt finns 24 parkeringsplatser, varav

1 st i ett kallgarage. Markparkering

sker norr och séder om bestadshusen pé
mindre parkeringsytor med 4 respektive
8 p-platser. Dessa parkeringar utformas
omsorgsfullt (se referensbilder landskap).
Tvd st handikapp-platser finns inom 25 m
fran bostadsentréerno.

Plan 1-2, Skala 1:400
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Detto &r en prelimindr ldgenhetsférdelning som slutligen
maste prévas mot den rédande marknedssituationen.
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Lius BTA Mok BTA GARAGE BOA
Icke temp®

*) Avser icke uppviirmt garage

PLAN 1 410 340 300 250
PLAN 2 725 570
PLAN 3 725 575
PLAN 4 725 575
PLAN § 545 440
FUMMA 3130 40 300 2410

P-narm 0,5 (igh upp till ca 50 kvm)
P-norm 0,8 (igh storme 3n 50 kvm)

ANTAL p-platser garage: 11 st
ANTAL p-platser mark: 13 st
TOT anta! p-platser 24 st
Lgh storiekar 1,5Rak  41kwm Vst

2 Aok 50kvm 8t
2 RoK 53kvm 2st

3 RoK kvm &3t
3 gk f2khm Gst

4 RoK BBlkvm st
4 RoK G3kvm St
4 Rok 108kvm 2at

4.5RoK  110kvm 2 st

Genomsnittsarsa 73 kvm

LAGENHETSFORDELNING

1.5RK  2RoK  3RoK  #RoK 45RoK  SUMMA

1 4 H

2 4 2 8

] 4 2 L]

2 4 2 [

2 2 4

1 10 12 8 2 13
30 30,3 364 24,2 6,1 100%

Plan 3-5, Skala 1:400
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Detta &r en preliminar lagenhetsférdelning som slutligen
mdste prévas mot den radande marknadssituationen.
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Skissbilder
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Fasadmaterial

Husen klds med en varmt tonad ech matt
plat, t.ex eloxerad aluminium. Pladtnyansen
har en karaktar av koppar. Husens
héjdskala bryts ned genom att horisontella
indelningar i platmdnstret som delar

upp fasaden i véningshéga félt. Platens
proportioner &r i 6vrigt vertikal och f8nstren
inordnas i det vertikalo ménstret.

For att huset ska kéinnas som en helhet
klds balkongernas kanter in med plat.
Balkongernas undersida utformas med
inklddda ljudabsorbenter.

Garagefasaden klds in med likvdrdigt metall
som &vriga fasader. Se referensbild nedan.

I skarvarna placeras inféistningarna for ett
vajersystem som kommer att ligga utanpé.
Sommartid ska vajersystemet fungera

som underlag for kldttervaxter. Vintertid
ska metallfasaden fungera utan vixter, och
inordna sig gestaltningsmdssigt med &vriga
fasader.

Husens tak ska klds med sedum, vilket bl.a
fordréjer regnvatten pd ett gynnsamt satt.
Sockeln &r gjord av fiberbetong. Terrasserna
ut mot gatan klds med natursten.
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Fasader/material, Skala 1:400

Elevation, gavel mot norr
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Bostadsentré
4 4
(_Entreparti av stalfaluminium,
fuldr lika fasadptt

Belysningsarmatur e
av plat/aluminium L
Potsiffra av metall — 3

4 2 |1 #
Plats for kodlas/

— Rostiritt draghandtag
armbigskontakt I:] (_mad trildddd greppyla
)

Balkong

Belysningsarmatur
av plat/aluminium )

Balkongracke av glas
Overliggare av tra ?

Piatinkladd balkongfront
Dold infastning av glasskivor

| Ljudabsorbent pA undersida balkongplatta - s
Kisn, Referensexempel balkong

Elevation/material, Skala 1:50
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Sektion A-A Hus 1
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Sektioner, Skala 1:200
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Sektion C-C Hus 2

Sektioner, Skala 1:200
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Utformningen av bostadsgarden bygger pé en : A / Y e

varsamhet mot landskapet, dess vegetation och o // L~ g -

topografi. Mot gatan ges en grén karaktér med ¥ - \ T e

gatutrdad, buskar och hdckar samt med den gréna ﬁ..«--""" / e B e

viggen vid garaget.

En diversitet inom vixtmaterialet skapar en
biologisk mangfald och sdkerstaller dGrmed en
ekologisk kvalitet av utemiljén.
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Dagvattenhantering

Lokalt omhandertagande av dagvatten tilldmpas pa
samtliga hardgjorda ytor inom omradet dér vattnet
leds till planteringsytor, buskar och trad.

Systemet kompletteras med atgdrder som fordréjer
vottnet i infiltrationsytor och dagvattenmagasin.
Armerat grds anvénds delvis vid parkeringarna 5r
ett visuellt grénare intryck.

\___g-'.,

I RRAA RAA]

T TG
e e = .'___,.-" = —— i S
L e d..-f""f 7
e —— — ~a —
R
iy, S
Al
e A n
— @ v b
o porte, o
A 2
1
__II_—__ — - e
\ o
¢
fj /f.
Yy /'____
- I"
\ /]

Dagvattenhanteriﬁ_g, Skala 1:400
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Aco dran t. ex. vid garage. Sedumtak som infiltrationsyta.

Referenser dagvattenhantering
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Naturmark sldntas in mot bostodsgdrd.

Méte mellan naturmark och bebyggd miljé. Nivaskillnod upptagen av stalkant Naturmark som fond.
eller platheklddd betengmur.

Referenser landskap
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illnader upptagna av stalkanter.

g .
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Upphdjda planteringsytor inramade av stdlkanter t.ex. pd den gemensamma gdrden.

Exemnpel pd grill i anslutning till garden Exempel pa cykelstdll vid husen.

Referenser landskap
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Betongplattor te x vid cykelparkeringen. Avenbok som inramning av cykelstdll och parkeringsplatser

Referenser landskap
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Kompletterande solstudie
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Parkering

N
N

47,227 Hogpunkt
. ol

Sektion H-H Om det gdr utifrdn de geologiska féruts@ttningarna gérs en bergskdrning p&
hela ytan.
Om inte s& &r fallet byggs en betongstensmur upp.

Kompletterande sektion 1:200
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Process

1. Nir planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startmdte med byggherren dir projekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetsprogram. Genomgéng av tidplan, arbetsging, fastighetsriittsligadtgérder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning ansks
och genomfors hos Lantmiteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Deltagande: Byggherre

2. Infor bygglovsansbkan
Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu i nivd med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitetsprogram. Nir handlingamna dverensstimmer med avtal och kvalitetsprogram kan bygglov sokas.
Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

3. Bygglovsprocessen startar
Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventuella andra lov sd som marklov, rivningslov och etableringslov kan bygglovsirendet starta.
Ansvarig: Byggherren

4.1 samband med tekniskt samrdd och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshandlingarma gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader och mark genom BBR'’s foreskrifter och allminna rid.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal, planhandlingar och kvalitetsprogram. Byggnation fdr pabdrjas nér starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)

Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

5. Kontrollera att Gverenskomna skyddsitgirder finns pé plats
Det kan rra sig om exempelvis trid, naturskydd, byggstingsel, besiktning av viigar och gingviigar, skyltar for allmdnhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. Kommunen

stimmer av att dtgdrdema uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen {(exploatering, bygglov)

6. I samband med aft slutbesked ges

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigstilld byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stdimmer av att fardigstilld byggnad och mark foljer de lov som getts. Kommunens projektledare
(exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har fulif6ljt dtagandena i avialet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren

Godkdinnande av dtagandena

Hirmed intygas att byggherren har uppfyllt d&tagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort Datum

Projektledare i kommunen



