TYRESO KOMMUN
Kommunstyrelsen

10

Datum
2010-06-15

§ 111

Markanvisningsavtal for Strandudden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag til kommunfullmiktige

- Markanvisningsavtalet godkédnns
Kommunstyrelsens beslut

- Paragrafen férklaras omedelbart justerad

Arendebeskrivning
Ett avtal om f8rsilining och exploatering av fastigheten Tyreso Strand 1:36

har tagits fram. Avtalet aterfinns som bilaga.
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MARKANVISNINGSAVTAL

Strandudden Tyres6 kommun

Féljande avtal om férsiljning och exploatering av fastigheten Tyresd Strand 1:36 vid
Strandudden i Tyress kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresd kommun

135 81 Tyrest

Org nr 212000-0092

Exploatéren

Brickhouse Fastighetsutveckling AB
Box 112

11322 SALTSJOBADEN

Org.nr. 556618-5905

§1

Bakgrund Till grund for avtalet ligger att Exploatdren vunnit Kommunens

markanvisningstavling for bebyggelse av fastigheten Strand
1:36, kallad Strandudden.

§2

Forutsdttning Tyrest kommunfullmaktige beslutar om markanvisning enligt
detta avtal. Om beslutet inte vinner laga kraft dr detta avtal
forfallet till alla delar utan ersittningsskyldighet for ndgondera
parten dock dtergdr erlagd handpenning med avkastningsrinta
enligt rdntelagen.

§3

Markoverlatelse Kommunen verlater hirmed till Exploatdren med full
dganderitt fastigheten Strand 1:36, nedan kallad [astigheten.
och som markerats med bla streckad kantfédrg pé bifogad kaita
(Bilaga 1) for en Sverenskommen képeskilling av
TJUGOTVAMILJONER (22 000 000:-) kronor

Vid Exploatrens undertecknade av detta avtal erldgger
Exploatdren en handpenning om 2 200 000 kronor, (10%) av
képeskillingen

Resterande del av képeskillingen (90%) skall erldggas vid
tilltradet varvid beloppet skall uppridknas med konsument-
prisindex (totalindex) fran okt man 2009 till senast kéinda
manadstal nér kopeskillingen erlaggs. Kopeskillingen skall dock
lagst uppgé till det belopp som anges ovan.

Utk 2010-06-09



Tilltrdde, kipebrev och
atergangsklausul

Sikerhet/borgen

Kostnader och intikter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanliiggning,
servitut mm
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§4

Tilltrdde sker ndr Exploatéren har erhallit bygglov och har
dvriga tillstand, finansiering etc klart {6r byggstart. Resterande
del av képeskillingen (dvs utdver handpenningen) enligt § 3 ska
erliggas kontant pd Tilltridesdagen. Om dessa villkor f&r
tilltridde inte uppfylls inom 20 méanader frén undertecknandet av
avtalet skall, om Kommunen s& kriver, képet atergd och
Kommunen har ritt att behélla erlagd handpenning som
skadestand.

Nir Exploatdren erlagt kopeskillingen éverlamnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatdren. Lagfart fir inte sokas med
detta exploateringsavtal som grund.

Exploatdren dger, oavsett ovan ndmnda tilltradestidpunkt, rétt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomrédet for etablering, grundundersékningar och dvriga
produktionsforberedande atgérder.

§5

Vid undertecknandet av detta Avtal skall Exploattren, som
sdkerhet till Kommunen f6r rétta fullfdljandet av Avtalet, stélla
en ovillkorlig och icke tidsbegriinsad bankgaranti utstilld av
svensk bank om 5 000 000 kr.

§6

Skatter, rintor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erldggs vad avser tiden fore Tilltriidesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploatdren. Fastighetsskatt skall
dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande géller tor intdkter hdrrrande frén det dverlatna
omrédet.

§7

Exploatdren ansdker om och bekostar de eventuella fastighets-
bildnings- och andra férrittningsatgirder som ér erforderliga {or
genomforandet av detta Avtal och exploateringen.

Exploatéren och Kommunen kan var f6r sig anstka om att vig
for allmén gangtrafik med dértill hérande anordningar inom
omraden som anges med x p& Detaljplanen samt brygga vid
gangvigens slut skall inrédttas som gemensamhetsanldggning att
skotas av samfillighetsfreningen med Strand 1:36 (med
eventuella avstyckningar) och Kommunens Strand 1:2 som
deltagande fastigheter . Exploattren skall ombesdérja och
bekosta utférandet av anldggningarna och tillfora dessa till



Lagfart

Omradets skick/ Rivning
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gemensamhetsanlidggningen utan ersittningskrav pd Kommunen
eller gemensamhetsanldggningen/samfitlighetsforeningen.
Exploatdren anstker om och bekostar erforderliga forrittningar
och tilthdrande utredningar och dokumentation.

Exploatéren medger Kommunen utan krav pé erséttning
ledningsriitt f6r den allminna dagvattenledning som skall
anliggas inom det omrade som anges med u pd Detaljplan.

Exploatoren medger Kommunen eller ber6rda ledningstéretag
riitt att utan erséttning for all framtid anléigga, nyttja, underhélla
och ombygga 6vriga eventuella allménna ledningar med dértill
hérande anordningar inom det omride, som anges med u pa
Detaljplan.

Exploatéren medger att ovan angivna réttigheter tir inskrivas
som servitut med bésta rétt i berérda fastigheter till férman for
de fastigheter Kommunen bestimmer, eller upplatas med
ledningsratt.

Fastigheten 4r belastad med villaservitut, se bifogat utdrag ur
fastighetsregistret och Akt 17, Bilaga 2.

§8

Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9
Utbyggnadsomradet dverlates i befintligt skick.

Kommunen har latit utféra rivning av anldggningar tillhérande
tidigare varvsverksamhet samt genomf6rt en marksanering av
landomradet, se bifogad dokumentation, Bilaga 3

Exploatéren ombesérjer och bekostar utan erséttningskrav pa
Kommunen den eventuellt ytterligare sanering utéver den som
redovisas i Bilaga 3 av land- eller vattenomrade inom Fastighe-
ten som kan erfordras for Exploatérens utbyggnad och nyttjande
av Fastigheten. Sjébotten &r inte sanerad av Kommunen. Det dr
inte Kommunens avsikt att stranden och vattenomrédet skall
anvéndas f6r bad.

Exploatéren har ingdende understkt utbyggnadsomréidet och
torklarar sig acceptera dess skick och med bindande verkan
avsta fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel eller
brister, Exploattren dr inférstddd med att téregadende mening dr
en friskrivning frdn Kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende sa kallade "dolda fel”.



Bebyggelse

Tidsplan

Kommunala anliiggningar

Gatukostnadsersittning
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§ 10

Lagsta niva pd firdigt golv, underkant bjélklag, skall vara minst
+1,2 meter dver hdgsta hégvattenniva, det vill sdga +2,00
RII00. Detta dr en skérpning av kraven i gillande detaljplan.

Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 4) och 1 &vrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och tdvlingsprogrammet
enligt bifogad férteckning (Bilaga 5).

I hdndelse av att Exploatdren frangér detta s ska Exploatdren
om Kommunen s kriver betala ett vite om 5 000 000 kr till
Kommunen i skadestand vid anfordran.

For de fall exploatdren uppfor bostadsritter forbinder sig
exploatdren att férvirva bostadsritter som inte blivit salda inom
sex manader fran fardigstillandet.

§ 11

Arbetena ska i Svrigt bedrivas enligt en tidsplan som uppréttats
av Exploatdren 1 samrdd med Kommunen.

§12

Exploatéren skall ombesérja och bekosta eventuellt erforderliga
anpassningar av kommunala anldggningar intill Fastigheten som
behdvs for utbyggnad av kvartersmarken. Arbeten far inte
péborjas utan att Kommunens skriftliga medgivande har
inhAmtats av Exploatoren.

Exploatéren skall dérutéver ombesérja och bekosta utbyggnad
av x-omréade och brygga, se § 7 ovan, att ingd i gemensamhets-
anliggning.

Befintlig del av den kommunala dagvattenledningen med 315
mm PVC-ror finns redovisad pa karta (Bilaga 7). Exploatdren
skall vid byggandet av den allm#nna gangvégen p egen bekost-
nad bibehdlla och forldnga den kommunala dagvattenledningen
med samma material och dimension att mynna ut i Erstaviken
under eller utanftr gemensamhetsbryggan.

§13

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploattren anses ha erlagt pé Fastigheten
beldpande ersdttning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader tor framtida f6rbéttringar av gator eller andra
allminna platser med dértill hgrande anordningar.



VA-anliggningsavgift

Flyttning av ledningar

Dagvatten

Bygg- och informations-

skyltar

Tillfart/stérning

Parkering/garage
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§14

V A-avgift dr €] tidigare debiterad eller erlagd for Fastigheten.
Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning sker vid
av Kommunen anvisad férbindelsepunkt, se karta (Bilaga 7),
dar hdjden for spillvattnets vattengdng dr +1,12 meter.

§ 15

Befintlig dagvattenledning genom omrédet far inte flyttas eller
rubbas utan Kommunens godkénnande.

§ 16

Férbindelsepunkter for dagvatten kan uppréttas pa
dagvattenledningen genom Fastigheten (i u-omradet).

§17

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan 1 projektet.

§ 18

Som tillfart till utbyggnadsomrédet fir endast Strandallén via
Strandviigen och Varvsvigen anvindas. Exploatdren ska ersitta
Kommunen for eventuella skador pa det kommunala vignétet
orsakade av tunga transporter till omrédet. Besiktning skall ske
fore och efter byggnationen.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nirboende stors sé lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstriickning begriinsas till ordinarie arbetstid.

§ 19

Antalet parkeringsplatser for bostdderna ska vara minst 1 p-
plats/75 m® bruttoarea bostadsyta som byggs, dock krivs inte
mer #n 2 p-platser/bostadsldgenhet. Det minsta antal p-platser
som ska anldggas #ir 1,2 p-platser/bostadslidgenhet. Utéver dessa
p-platser ska det anordnas besdksparkeringar, som i antal
motsvarar 10 % av det totala antalet bostadslagenheter som
byggs. Inom Fastigheten ska dessutom minst 2 p-platser finnas
som uppfyller de krav som stills i Bilaga 6 pé parkering for
personer med rorelsenedsittningar, varav en av dessa platser
skall vara 5 m bred {or ramputrymme.

Samtliga p-platser for de boende ska ligga inom Fastigheten.,



Tillglinglighet

Killsortering mm

Uppvirmning

Skydd

Brandfirsvar

Byggetablering/upplag

Skadestandsansvar

Overlatelse
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§ 20

Exploattiren ska vid utformningen av bebyggelsen och
kvartersmarken f6lja foreskrifter och rekommendationer i
Kommunens Tillginglighetshandbok, (Bilaga 6).

§21

Exploatdren forbinder sig att utféra bebyggelsen sé att
kéllsortering av sopor och avfall blir méjlig.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§22

Bostiderna ska minst uppfylla kraven i Boverkets byggregler
angaende specifik energianvindning(kWh per kvm och ér).
Bostiderna far dock inte virmas med oljepanna

§23

Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng for obehériga.

§ 24

Det dligger Exploatiren att undersiika och efterfolja Sodertéms
brandfsrsvarsforbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for riddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren siikerstillas inom och till utbyggnadsomradet.

§ 25

Etablering och uppstilining av bodar, upplag och liknande ska
ske inom fastigheten Strand 1:36 om inte annat avtalas med
Kommunen.

§ 26

Exploatéren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlétes av
Exploatdrens anstillda samt av Exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§27

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkédnnande. Vid saddan medgiven
sverlatelse skall Exploatérens kvarstdende ataganden enligt
detta Avtal dverfiras pa tvertagande part och Exploatren svara
solidariskt med denne som for egen skuld gentemot Kommunen



Tvist

Avtalsexemplar

Borgen:
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for avtalets ritta fullgérande.

§28

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras enligt svensk lag och av svensk allmén domstol i
Stockholms lan.

§29

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyress 2010- Saltsjobaden 2010-
Tyresé kommun: Brickhouse Fastighetsutveckling AB

Eva-Lena Blomster

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

Fér Brickhouse Fastighetsutveckling AB:s ritta fullgérande
av detta Avtal gar undertecknade Akia Invest AB , org nr
556700-4998, och Brick Partners Invest AB, org nr 556780-
0361, iborgen som for egen skuld och med solidariskt ansvar
med Brickhouse Fastighetsutveckling AB gentemot Tyresd
kommun.

Akia Invest AB Brick Partners Invest AB

-------------------------------------------------------

Johan Blomster Johan Blomster
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Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4
Bilaga 5

Bilaga 6

8(8)

Karta ¢ver Fastigheten med dagvatteledning
och VA-anslutning
(Bifogas inte utkast 2010-06-09)

Utdrag ur fastighetsregistret + IM Akt 17
(Bifogas inte utkast 2010-06-09)

Dokumentation rivning och marksanering
(Bifogas inte utkast 2010-06-09)

Bearbetningsanteckningar
Forteckning 6ver handlingar

Tillginglighetshandbok
(Bifogas inte utkast 2010-06-09)
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Avskrift. —

KOGFP K OKTRGAEKT,.

- -

7411 Herr “DER:SON; Tg:lboda std, -altajsbeden, uppldter
coh forsiilier avlldne warkisen Clees lagerprens dddabo hiarmed ett Tran
tastigheten Strand nir l (ll) i Tyn esd socken, Sotholws hired, av-
stye-ade markomréden om cirke 2130 och 050 kvwedratmeter, benémndas

tomterns n:ris 6 och 7 i kvarteret ¥ ooh utmirkte & enuv distriktslant- ]

LTRN

mitaren rercan Lindahl &r 1932 uppréttad avstyckningsplan for en kipsu.ms  °
av semmsnlagt Kronor Femtusenédttabundrafemtio (5.650:=) ph ¥l jande
villkor:
l:0,
Ti1ltrsdet sker genast,
%10,

Kspesklllingen erligges med kontant kromor 1¢0:~- 1 Lendpenning
kronor 2.900i=- vid kontraktets undertecknanue och &terataende kronor /
Tvatusenattahundrefemtio (£.8501~=}) genom k8peskillingsrevers, som utan
xBoarens vidare horende md uti det furshlds oumrddet intecknss pa kdperens
bekostned.

S0,
Avstyokning av omraddet och legfart & fdnget ombesdrjes av sill jeren
som hafér uppblr kostnederna med kr. 50:-- fUr verje avsirvekaet omride
.Bamt ror Legfert enligt hiiredsridttens debitering Hvensom kr. 10:- i om-
budsmﬁnnaarvode.
4:0,

ohl jaren gerenterar, ntt rOrsflda fastip eten icke belasies av nig-

ra penninginteckningar.
£io,

1 vigunderballsavgift erligger siUparen och fruutida dgare :.v det
torsélda om:ade;'varje &r den 1 december ued bérjen &r 1933 kronor 25:-
sa..t 1 fiskevirdsavgift kronor 10:-- {ill dgaren av stamfastigheten eller
dennes rittsinnehewere, Lrlegd fiskevirdsavgirt beriittigar till fis e
det kommende &ret 1 stamfastighetens fiskevatten 1 uringesjdn, Lretaviken ‘
eller salvfjirden cfter regler, som ur fiskevirdssynpunkt kunna ko.ma ett

bliva bestdmda.




610«

¥ritt vettenavlopp frun ovsd liggande tomter, Hdvensa rirs nedliggande
till avlopps=~ och elektrisks lecuningar vare tomtdrarch forbunden mecgivae
sver tomtens omr.de uian sirskild ersittning; d&yvid bor tillses att anld g-
ning & tomten e) skadas. woedmE hesthinuelser gilla ock elektriske luftled-
ningar, dock med den skillned, &tt sédiena, om tomtigaren det fordrar,
frepdreges 1 tomtens grins.

7:0.

Fastigheten far ej styckes, ¢} heller «nvAndas till ennat #n bosteds- f

sa )y

andemél, cch s&ledes fAr dar e) ¢dkes slokteri, fabrik elier niring eller ’
fureilining ske av spirituosa eller - ltdrycker., FKbparen far ej féropaena
vottnst vid tomten med-ayfall eller annen orenlighet eller anvinda fastig-
neten till upplegsplats eller Bverhuvudtaget anvinda tomten $1i1l Andam=l,
som kan inverkas stOrende for grenncrncs trevnsd,

Bi0.

Koparen skall inom 12 méneder lute uppsétte ev siljaren godkéint sta-
ket omkring det kopta omradet, /

Koparen far e} uppfirm ngégé Lygen«d pd minire avstdnd #n sex meter
fran festighetens gréns och ej heller uten att Hgaren eller av Agaren
anvisad arkitekt godk#ént firslag angaende byggnederncs utseende och pla-
cering & tomien.

10:0.
Tomten skell bebyggas inom tvh Ar efter kipets asvslutznde.
1l:0.

ille utskylder for festigheten skola tetalas av koperen fran och med

det fastigheten séirskilt taxerets.
12:0,

.edan faststillelse & 4 t avstyckode omridet mcddelsts samt kOpe-

gkillingen kontraktsenligt erlegts, bekoiser kbpar.n kipebrev.
13:0.

Sul jeren farbinder sig att inom 100 wzeter frin fastighet-ns grans
fordningstélls brunn, vilken koparen iger nyttjs gemensemt med ordre fes- 4
tigretesigare.

l4:0,
vign hinder av vad som oven stadges i punkt 6:0 mé fastigheterna

anvanaas §iil varvsrorelse och mu fAven dirfur erforderliga byggnader

& fastigLeterns unpforas,




15:0.
58] jeren forbinder sig att have fardigstillt god automobilvag
£i1l fastigheternés grins senast den 1 mej 1933 och skall 1 pun-% 5:0
own stedgad viaravgift icke orifiggas forrédn det &r vhAgen blivit firdig-
std.ld. 3

De inskrinkningar i1 ratten ati forfoge .ver denss fastighet, vilka

ey

enligt detta kontrakt vaerje #4 ars till fastigleten 4r underkasstsd, ghlle -
till fﬁrmén.far atamhemmenet och kunne genom sdl jarens forsorg wed ki-
parens hiérmed givne samtyoke och utan hens vidare hirande inteoknas i
denna fastiglhet,
yed rférestdende { tvé exemplar upprittade kontrakt firklsra vi
osg u omse sidor n3jde osh férbirua oes att detsawua fullgdra.
Stoekholm den 11 maj 183Z2.

FUR . ARKI.EN CLARS LAGLRGI.ENS DUDSBO
Sven Themptander

~.|

césta Andersson,
ganom Ivar Philipson

. . enligt fullmakt,

P& en ghng nirvarende kdpevitinen:

I. Nilsson, G. Herggren.

Ridtt avskrivet intyga:

J\n_)\%mm__ T Petan

bt
Fe




Avskrift.

LT

%

Pill irnehavaren betalar undertecimad sex manadar efter uppsiigning

Kronor tvitusenfemhundrasextiofem /2.565:-/ Jamte sex /6/ procent rénta

!
'
dsrd fran denna deg #i1ll doss full betalning sker och som férskrivna be-

loppet utgsr kdpeskilling £or av mig denna dag inkdpta fastighetenna C
strand 199 och Btrand 135 med beteckning tomerna n:ris 6 och 7 1 kv, V, h

i
t} i

ayssndrade frin stemfastighetcn Strand 11 med iver jag att uten mitt vi- [
!

nhet rsr denna firbindelse ned den Tatt, som tillkormer ogulden kdpeskil- |
b

; ling. ||

'

¥ Stockholm den 1 mars 1933, f

T I

e
darenhdrande inteckning m& sdkas och erhdllas 1 sagda légenhet som sdiker- V‘
|
H
'
!
1
1
' G.M.V. Andersson ;
! |

=
Godkénnes: |
Hildur Augusta Andersson i

Bevittnas:

Erost Andersson’ G. Andersson

Ratt avskrivet &nbtvga:

Ulrhsti P

A e i ——— e
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1 Uppdrag, bakgrund och syfte

WSP Environmental har pd uppdrag av Tyresé kommun ansvacat [6r miljékontroll i
samband med saneringsschakt inom Tyreso strand 1:36, se Figue 1. Delar av fastig-
heten hette tidigave Tyreso strand [:35.

) .
=.1nna;:a1lge‘n . E
&
e
| L »

My
Figur 1. BIA ndl pd kartan anger astighetens lige. Kdlla: wiw.cuniro.se
P4 fastigheten Fanns tidigare ett batvary som get upphov Gll fdrorening (tungmetal-
ler och tennorganiska [Sreningar) av friamst mark, Omradet planeras nu {6 bostéder.
[ en tidigare utford miljoteknisk markundersokning' har jord och sediment provta-
gits. Saneringsbehov konstaterades inom delar av fastigheten pd grund av héga hal-
ter av (ungmetaller och klassificering av jord infér schaktsanering gjordes. Animii-
I N “ o Sas $
lan” till kommunens miljdenhet har gjorts av StadsbyggnadsGrvaltningen.
Saneringsentreprenaden utfordes av NCC och WSP anlitades for miljokontrollen
samt far att efter utfird sanering kontrollera schaktbotten samt schakviiggar.

WSIs miljokontrolluppdrag har omfattat:

o Praviagning av schakiviiggar och schaktbotten efter schakt.

o Klassificering av jordmassor (som ¢j klassats sedan tidigare) pa onwadet utifrdn
wottagningsanliggningens kriterier.

o Arbetsmiljéfrdgor.

o [artlépande kontroll och dokumentation av schaktarbetet.

o Proviagning av sediment.

o Olkulir kontroll av grumling.
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' Sweea, Miljdteknisk markundersdkning, daterad 2004-11-16

* Tyresd kanumun, Stadsbyggnadskontoret. Anmilan enligt [Hrovdamgen om miljdtarlig
verksamhet och hiilsoskydd (1998:899) 28 § avscende marksancring av Tyresd strand 1:36.
Daterad 2008-02-28
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2 Genomforande

Schakt av fororenad jord startade utifrdn den omfattining som angivits 1 anmilan,
Proviagning av schaktviiggar och schaktbotten piaborjades di urgrivning gjorts i
enlighet med inliimnad anmilan. Halter éver dtgiirdsmalet (kinslig markanviind-
ning) konstaterades pa stora delar av fastigheten och schakten fortsatte tills at-
girdsmdlel upplylldes.

2.1 Miljokontroll

WSP har gjort platsbesok vid ett flertal tillfillen under arbetet. Vid platsbesdken har
proviagning av schaktbotten, grundvatten samt kontroll av grumling utantor utlagd
skidrm genom(@rts. Noteringar fran platsbesdken redovisas i bilaga [

2.2 Schakt

Schaktarbetena utfordes mellan september och december 2009, Entreprendr var
NCC Construction.

| princip har all fyllning grivts bort inom fastigheten. Pa stora delar av fastigheten
har urgriivning gjorts nev till berg (se ritning M1G1). Onmrddet niirmast vattnet griiv-
des ur en bit ner i naturlig jord som bestod av siltig sand.

Proviagningspunkter och griins (or urgrivning redovisas pa ritning M101.

2.21 Urgrdvning under vattenytan

I delar av onmeddet gritvdes massor wr under vattenylan. En skiivm installerades utan-
for arbetsomeddet (se M101) for att minimera grumling och spridning av férorening
med partiklac frin saneringsomridet Lill omgivande vatten. Skiirmen éir { dagsligel
fastfirusen 1 havsisen och plancras tas bort di isen gdu upp.

2.3 Provtagning och laboratorieanalyser

2.3.1 Jord, schaktboftten

Proviagning av schaktbotten gjordes som samlingsprov inom ylor om ca 10%[0m.
Varje samlingsprov bestod av ca 5 delprov tagna inom ytan. Jordprov analyserades i
firsta hand med avseende pd metaller och PAH, och niir halterna av dessa uppfyllde
Atgiivdsmalen kompletterades analyserna dven med tennorganiska Breningar,

Totalt gjordes 26 laboratoricanalyser med avseende pd metaller och PAIT och 12
analyser med avseende pi tennorganiska freningar.

2.3.2 Grundvatten

Proviagning av grundvatten gjordes i dricksvattenkran t kiket pa grannfastigheten
som tar sitl vatten [tdn en griivd brunn. Proviagning gjordes vid tre tillGillen, Rire
schaktstart (2009-09-30), under schakt (2009-10-135) och elter schakt (2010-01-19).
Vattnet analyserades med avseende pd metaller, PAH och tennorganiska (oreningar.
Vid det forsta provtagningstillfillet pavisades halter av monobutyltenn i vatinet, vid
andra tllillet pavisades inga halter av tennarganiska {6reningar 1 halter éver labo-
ratoriets rapporteringsgriinser och vid tredje tillfiillet detekterades halter av monobu-
tyltenn strax dver rapporteringsgriinsen. PAH detekterades inte i halter dver rappor-
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teringsgrinsen i ndgot av proven, Inga av de analyserade metallerna dkade markant
frdn lorsta till sista provtagningstillfillet.

2.3.3 Sediment

Provtagning av sediment redovisas i bilaga 0.

2.4 Klassificering

Klassificering gjordes, i enlighet med mottagningsanliggningens kriterier, av de
massor som ¢j klassificerats i tidigare markundersékning.

2.5 Masshantering och transport

Jord med féroreningshalter dverstigande dtgirdsmalet KM transportevades till Ko-
vik, Lovsta och Lot. Transportor var Bellmans dkeri.

Totalt kérdes ca 3577,76 ton fréin fastighelen.

Aterfyllnad gjordes med 1 766,57 ton 0-150 krossmaterial (vin Skrubbakrossen
(NCC Roads).

Tabell 1 Mingder fHrorenad jord som transporterats fidn Tyresd Stand 1:36

Faroreningsniva  Mottagningsanliggning  Miingd (ton)

<MK M Lévsta, Stockholm stad 1041
Kovik, Sita 47931

[-2 MKM Kovik, Sita 984,11

>MKM Lét, Sita 073,34

Totalt: 357776

3 Kvarvarande halter

Inom de dvre delarna av omridet (den sédra delen) har urgrivning gjorts tll berg
och hiir finns inga Brorenade jordmassor kvar.

Ner mot vattnet griivdes jord ur ner till ca 1 m under vattenytan (relativt vattenytan
vid schakttillfillet). Pa stérre vattendjup bedémdes inte urgriiviing av fyllning vara
Limpligt eftersom en stor del av finmaterialet ftdn (yllningen skéljdes bort vid
griivarbetet. Arbetet avslutades diirmed ca 1 m under vattenytan och proviagning av
botten gjordes.

3.1 Tungmetaller- jord

Massor med halter overskridande vikivirdet fér KM finns kvar inom delonwéden i
provpunkt 09W21 (Cu, Pb, Zn och Hg) och 09W22 (1g), fir provpunkteenas pla-
cering se ritning M 101,
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3.2 Tennorganiska féreningar - jord

Forhojda halter av tennorganiska freningar i schaktbotten finns i 09W19, 09W20
och 09W23. Hégst halter i schaktbotten patrdftades i 09W23.

3.3 Sediment

Proviagning av sediment innanfér respektive utantor skirmen visar pa (drhdjda hal-
ter av tungmetaller och tennorganiska Kireningar, se bilaga 6.

4 Slutsats och rekommendationer

De (érhajda halter av tungmetaller och tennorganiska féreningar som pateiifTats i
schaktbotten lings strandkanten dir tickta av vent atertyllt material och beddms inte
utgdra ndgra akuta risker vare sig (6r hiilsa eller milje. Da i stort sett samtliga [tr-
orenade jordmassor pd lastigheten tagits bort har risken [Gr spridning av [Grorening
(ran lastigheten till angrinsande omrdden minimerats.

Infér kommande exploatering bér dock en riskbedamning av kvarvarande halter
goras did markanviindningen i strandkanten ér kiind.

Arbeten under vattenytan i strandkanten kan medtéra spriduing av férorenade sedi-
ment tll angriinsande vattenomrdden. En utviicdering av erforderliga skyddsatgirder
[Gr att kontrollera spridning av férorenade sediment rekommenderas dirfor infor
eventuella arbeten 1 vatten.

5 Dokumentation

Under schakt och kontrollarbetet har dokumentation uttérts bide vad giller prov-
tagning och masshantering.

Arbetet har dokumenterats fortlépande genom miljokontrollantens och entreprend-
rens dagboksanteckningar samt fotografering,

Eu urval av fotogralier redovisas i bilaga 5.
o i~}

All dokumentation inklusive sammanstillning av viigsedlar arkiveras hos WSP En-
vironmental i 10 dr. Vagsedlar arkiveras av entreprendren, NCC.

3

5

a T

6 Arbetsmiljo

3

g Miljékontrollanten bedémde att inga acbetsmiljémitningar (buller. damm eller
! VOC) var nodviindiga i samband med schakt- och kontrollarbetena.
2
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BILAGA 6
PM

Forekomst av TBT i sediment vid fastigheten Tyresd Strand
1:36, Tyresd kommun

1 Bakgrund

Pd fastigheten Tyresd Steand 1:36 fanns tidigare ett batvary som givit upphov till fGrore-
ning (tungmetaller och tennorganiska Breningar) av frimst mark. Omridet avses bebyg-
gas med bostider och i samband med det har fBrberedande markarbeten utfdrts. 1 princip
har all fyllning griivts bort inom lastigheten. P stora delar av fastigheten har urgriiviting
gjorts ner till berg ach i omradet nidvmast vattnet gritvdes w en bit ner i naturlig jord som
bestod av siltig sand. | delar av omrddet griivdes massor ur under vattenytan. Fér att mi-
nimera grumling och spridning av (Groreningar med partiklar (rdn saneringsomeddet till

omgivande vatten installerades en skyddsskirm (lins) utanfor avbetsonvdadet (se figur 1).

Vid schaktkontroll visades att marken inom landomrddet stillvis hade mycket héga halter
av tributyltenn (TBT) och andra tennorganiska (Greningar. Vid schaktningen niirmast vat-
tenomradet skedde en viss uppgrumling av partiklar i vattnet och det kan inte uteslutas att
(yllning med héga TBT-halter i viss utstrackning hav hamnat i vatinet innanfor skydds-
skirmen. Eltersom TBT dr mycket giltigt (6r vissa vattenlevande organisimer bér sprid-
ning 1 vattenomeddet begriinsas s langt som majligt. For att kontrollera hur omlattande
en eventuell spridning av TBT till sedimenten varit har sedimentprover tagits dels innan-
{61 och dels utanfor skyddsskirmen.

2 Provtagning och analys av sediment

Sedimenten provtogs med en LITH-proviagare, vilken ir en modificrad kajakprovtagare.
Provtagaren bestdr i prineip av ett polykarbonatrdr (D=86 mm, L=500 mm) monterat i
en tyngd som siinks ner i sedimentet. Niir rdret har sjunkit ner stiings den Gvre dppningen
av roret med ett fiderbelastat gummilock ach nédr provtagaren sedan dras upp foljer se-
dimentet inuti roret med upp till vattenytan da dven den undre dadan av edret forsluts.

8 Resultatet blir en ostird sedimentkiirna som kan skivas upp i valfria skivtjocklekar.
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Vid punkt 09WS04 vac botten 6 hard for att HTH-proviagaren skulle kuonna anviindas.
Diir anviindes istéllet en Ekmanhuggare, Niiv Ekmanhuggare anviinds dr det mer osiikert
hur djupt ner i sedimentet provet tas. Vanligtvis provias dock ungefiic de Gversta 3-5 cen-
timetrarna.
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Provpunkternas och skyddsskirmens placering visas dversikiligt i figur 1.1 Tabell | re-
dovisas vilka prover som analyserats och en kort beskrivning av sedimenten.

Proverna har analyserats med avseende pa metaller, PAH och tennorganiska (dreningar,
Analyserna har utforts av det ackrediterade laboratoriet ALS Scandinavia AB.

Tabell [. Beskvivning av provpunkter och sediment

Provpunkt Provtagnings- Vatten- Beskrivning
djup (cm) djup (m})

09WSOI 0-1 L Gytijigt, grabrunt med svarta
inslag, fuftigt

09WS02 o<1 L5 Gyltjigt, grabrunt med svarta
inslag, Mulfigt

09WS03 0-1 [,3 Sandigl

09WS04 0-2 L7 Sandigl

"“09\/\/802 o

-Genomioranaet

G

35

Figur 1, Skiss dver skyddsskiirmens (Linsens) och provpunlkternas placering. Vid schakt-
ningsarbetet var bryggor och bitar borttagna,

3 Resultat och diskussion

Uppumiitta halter av tennorganiska foreningar i sedimentproverna redovisas i Tabell 2. Del

10127253 Sangnngzkaniroll Tyreso Strana 1

PM TET | soaiment slutversion doc

[vamgir att halterna iir hdgre i punkterna innanfor dn utantor linsen. Det betyder att om-
radet innan(@r linsen kan ha pdverkats av den schaking som utfordes pa land i nicheten
av strandlinjen dir hisga TBT-halter (upp LIl 1700 pg/kg) har patriffacs, Forutsattat
skyddsskirmen har fungerat som den ska och forhindrat partikelspriduing tyder dock de
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uppmiitta halterna utanfor skiirmen pa atl tennorganiska Breningar forekom i sedimenten

t

redan innan schiktarbetena pabdrjades.

Tabell 2. Uppmiitea halter (ug/kg TS) av teunorganiska fireningar. MPC anger hollindska
viktviirden (se avsni(t 4),

MPC MPC

09WS01:1 | 09WS02:1 | 09WS03:1 | 0OWS0A:1 | b | stvatten
TS_105°C 24,7 38.5 74,2 69.6 '
maonobutyltenn 61 130 i 29
dibulyltenn 68 170 59 60
tributyltenn 150 360 7 97 1f) 0.7
tetrabutyltenn <1,0 1,5 <1,0 1,7 78 78
maonaoktyltenn <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 N
dioklyltenn <10 o <1,0 <10 <10
tricyxlohexy(tenn <1,0 <50 <1,0 <1,0
monofenyltenn 10 56 12 20
difenyltenn 25 1 1,8 6.1
trifenylteny 15 71 17 25 0 1

Provpunkterna 09WS01 ach 9WSO3 ligger mycket niiva varandea pd vacsin sida om lin-
sen. Det ligger dd niiva tll hands atc anta ate skillnaden i uppmiitta halter mellan dessa
punkter beror pad spridning av partiklar fran schaktarbetena pa land. Till viss del kan det
vara sd, men det kan ocksd finnas andra [©rklaringar. Forutsittningarna tor att olika (G-
oreningar ska fastliggas pd partiklar och lagras in i sedimenten beror il stor del pa par-

tiklarnas egenskaper. Generelle giller att Gastligguingen pa partiklar &r stdrst i material
med en stor specifik yta. Den specitika ytan dkar med minskad kornstorlek, dvs ju nnndre
partiklarna v desto mer fastlaggning kao (Grviintas.

Forutom partikelstorleken spelar ocksd tex partiklarnas kemiska sanumansitining och

yistruktur stor roll. Metaller, men tramfar allt ocksid organiska [Sroreningar fastl

i organiskt matertal.

dgas iiven

[=~

Sedimentens kavaktir skiljer sig viisentligt dt mellan provpunkterna. Eu stor del av skill-
naden i halter skulle ditrldr kunna Brklaras av att det v olika sedimenttyper i de olika
provtagningspunkterna. [ Figur 2 visas sedimentkémorna frdn 09WSO01 respektive
09WSH3. Det syns tydligl att sedimentet i punkt Q9WSOT bestdr av relativt finkorrigl ma-
tertal. Iiirgen (inslag av svart) antyder ocksa att det finns ett betydande innehall av orga-

niskt material. Sedimentet i provpunkt 09WS03 ér betydligt grovkornigare (sandigh) och

verkar innehdla mindre organiskl material. Dessa Grhdllanden avspeglas ocksd i halten
torrsubstans (TS) som éravsevirt hgre 1 sedimenten utanldr skdrmen dn innanldr skiir-

mei.
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Figur 2. Sedimenten vid punkt 09WSO01 innanlor skirmen (tv.) och vid punkt 09WS03 utan-
for skirmen (th.).

Den kemiska sanmmansittningen pa sedimenten skiljer sig ocksid wellan proverna iman(ér

respektive utanlor skiirmen. Utanfar skiiemen éir Fe-halten runt 6000 ppm vilket motsva-
rar en halt av Fe,O; runt 0,9 %. [ den anviinda uppslutningsinetaden bryts inte alla mine-
ralkorn ner helt och hillet varfir det totala FexOs-innehallet torde vara higre éin sa. | den
dvre kontinentala jordskorpan ér halten av Fe,Oy ca 1,8 %. Tnnantér skiivmen dr halten av
[Fe2 Oy runt 6.8 %, dvs betydligt higre iin medelhalten ¢ jordskorpan. Detta dr vanligt i den
hiir typen av sediment ach beror pd diagenetiska processer diiv tvaviirt @ en bit ner i
sedimenten gér @ lGsning 1 porvattnet och sedan dilfunderar uppat mot sedimentytan,
Uppe vid sedimentytan kan jirnet oxideras tll wevdirt jirn och da (aller det ut sam jirn-
hydroxider eller jirnoxider. Det innebiir att det sker en anrikningsprocess av jirn vid se-
dimentytan,

De jirnoxicder som faller ut vid sedimentytan hav stor Brmaga att binda metaller och
andra [Groreningar. Det framgdc av Tabell 3 att halten av ett flertal metaller dr hagre in-
nantér skitrmen dn utanlor skiinmen. De hdgre metallhalterna skulle siledes kunna (orkla-
ras av binduningen till jarnoxider (och organisk material). Tydliga exempel pd detér ele-
menten Ba och Se. Halterna av dessa element @ sedimenten i betydligt hégre innanlér
skiirmen din savil utant@e skiicmen som i marken pad land, De hogre halterna innan (6e
skirmen kan déivfar inte bero pa partikeltransport fidn land. De 16sta halterna av Ba och
Sr i relativt hdga i det briickta Ostersjovatinet, och en rimlig farklarving till de forhdjda
halterna t sedimenten innantor skivmen ic all dessa element har lastlagts pd partiklaroa o

sedimenten.

Det dr oklart vartdr sedimentens karaktiv dv sd olika utanl 6 skiirmen jam(6rt med mnan-
fr skiirmen. Detdr inte vad man skulle (Grviinta sig med tanke pd likheten 1 vatendjup
och dvriga [Grhdllanden. Majligen kan sedimenten ha blivic omblandade vid utplacering-
en av skirmen. Det kan ocksa vara sd aut sedimenten varit mer skyddade inne vid bryg-
gorna vilket tilldtic en sedimentation av finare partiklar. Oavselt orsaken till olikheterna i

sedimentkavaktir mdste slutsatsen dndi bl att skillvaderna t TBT-halterna [Grmodligen ér

mer betingade av sedimentmor fologiska faktorer in spridning (van landomradet 1 sam-
band med schakuning.
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Tabell 3. Uppmiitta halter (mg/kg TS) av metaller i sedinentproverna,

BsWSP

09WS01:1 09Ws02:1 09WS03:1 09WS04:17
As ] 12,2 11,8 5,06 <3
Ba 360 617 i2.8 39.2
Be 1,63 1,48 0,225 0,266
Cd 0.48 0,731 <0,1 <0,1
| Co o 4.4 14 1,53 226
Cr 62,7 60,8 7.37 10,3
Cu 2056 17 453 12,5
Fe 46800 48800 5110 7770
Li 36,2 32,7 4,31 59
Mn 476 518 779 - 96,5
Mo 0,644 1,48 <0,4 <0.4
Ni 338 34 3,01 503
P 1010 748 | 339 318
Pb 199 120 7,07 13.3
Sr ] 55,5 62,4 12,4 o 12,8
Vv 78.9 82,1 9.23 12.4
Zn 432 708 20,8 453
Hyg <1 <1 <1 <1

4 Riskbedomning och rekommendation

De uppnyitta halterna i sedimenten éir hiiga men inte ovanligt hdga. Halterna v i nivi med
vad som tidigare pawilTats i Ostersjon (Cato, 2003) och vid Gilé i Stockholms skicgdrd
(Tesfalidet, 2003). Speciellt i omriden vid marinor och gamla vary forekommer inte sél-
lan relativt hiiga halter. Enligt norska bedémningsgrunder klassas dock sedimenten som
mycket stackt firovenade (> 100pg/kg) innanfor skirmen och starke fororenade (20-100
pg/ka) utanfor skiarmen.

Som tidigare ndmnts dr TBT och vissa andra tennorganiska fSreningar mycket giltiga 1v
manga vattenlevande organismer. I Halland har effektbascrade rikiviirden (6 TBT, TeBT
ach TPT tagits lram (Crommentuijn, 2000). Dessa rikivirden anges som MPC (hogsta
gadtagbara koncentration) och dr satta si att 95 % av arterna eller individerna i el akva-
Liske ekosystem [Grmodas dverleva. Rikeviirdena ér olika Gir sediment ¢ sdtvatten och [dr
sediment i havsvatten beroende pa alt ldsligheten av de tennorganiska [Greningarna varic-
rac med bland anuat salthalten i vattnet. [ det undersikta omrddet fr vatinet briickt, varfir
riktviirdena torde ligga nagonstans emellan de angivna (se Tabell 2).

Det finns relativi stora osiikerheter 1 efTekibaserade riktviirden (e sediment eltersom for-
oreningarna dr olika hart bundna tll partiklarna i olika sediment. Darigenom ir biotill-
giingligheten olika stor i olika sediment. [ en studie av Burtan (2005) visades att Tastldgg-
ningen av tributyltenn och andra tennorganiska fGreningav pa partiklar i sediment berodde
pd faktorer som pH och salinitel, men ocksa pd sedimentens mineralogiska sammansitt-
aing och innehdll av organiskt kol. OQavsett salinitet var lastldganingen som stérst vid

ptl 6.

Om en halt dverstiger MPC behéver det mot bakgrund av evanstdende inte betyda att ne-
gativa effekter pd det akvaliska ekosystemet faktiskt gar att pavisa. Istillet bir man se det
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som att risken (Br detta v torhajd. Halten av TBT och TPT Gverstiger MPC (Gr savil salt-
som sdtvatten bade innanlér och utankic skdrmen.

De uppmiitta halterna i sedimenten borde inte franleda ndgra omedelbara digirder. Skydds-
skiivmen bar dock ligga kvar tlls alla markarbeten som kan paverka vattenomrddet har avslu-
tats. Det dr ocksd viktigt att vara medveten om (Groreningssituationen vid eventuella framtida
arbeten eller verksamheter i vattenomrddet. Det dr da limpligt att i ett tidigt skede inleda en
dialog med tillsynsmyndigheten och avgéra om arbetet ir anmilningspliktigt eller Lill-
standspliktigt, samt att i enlighet med myndighetens krav vidta nodvindiga skyddsatggir-
der fir att firhindra spriduing av sedimenten. Om arbetena i vattenomridet blir av en sa-
dan act att Gverskottsmassor skulle uppstd finns en risk att omhindertagande av fGrovena-
de sediment pa land kommer att kedivas. [ tidigare tillstandsivenden har en griins for detta
sats vid en TBT-halt av 200 pgrkg TS.

Stockholm 2010-02-09

WSP Environmental

Magnus Land
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MARKANVISNINGSAVTAL Bilagad

Strandudden Tyresé kommun Bearbetningsanteckningar

Bearbetningsanteckningar

Strandudden skall byggas ut i enlighet med tivlingsforslaget med féljande tértydliganden och
andringar:

1. Takkupor skall utformas enligt komplettering ”Skiss pa alternativ utformning av
kupor inom tdnkt vind, dvs inom 45° lutning™ 2010-05-17. Exploatéren svarar for att
utférandet inte innebir avvikelse fran detaljplanen.

2. Parkering skall utféras enligt huvudalternativet innehéllande “garage” under hus, dvs
inte alternativet med all parkerings pa mark. Det 6ppna “garaget” skall, dar det ar
praktiskt majligt med hénsyn till terrdngen, utformas med spaljetdckta lingsgaende
Oppningar.

3. Badstrand eller motsvarande skall inte utféras med hénsyn till att sjobotten troligen ar
for fororenad for att ordna bad dér de badande bottnar.

Utk 2010-06-08 Sidalavl



MARKANVISNINGSAVTAL Bilaga §

Strandudden Tyresé kommun Tévlings- och anbudshandlingar

Forteckning éver handlingar

Tyresd kommun och Brickhouse Fastighetsutveckling AB har vardera en minst omgang av
nedan fértecknade handlingar med undantag f5r modell och planscher, som forvaras pa
Tyress kommun. Tyresé kommun har dessutom en arkivomgéng av de handlingar som kan
sittas 1 parmar.

Tyresd kommuns tiivlingsprogram med kompletteringar

1. Program markanvisningstivling STRANDUDDEN
Tyrest kommun, Stadsbyggnadskontoret 2010-02-15

2.Forslag till markanvisningsavtal.

3. Detaljplan for VARVSVAGEN.

4. Karta $ver Strand 1:36 (Nybyggnadskarta).

5. Utdrag ur fastighetsregistret inkl Aktb 17, villaservitut.

6. Dokumentation marksaneringen.

7. Tillgidnglighetshandbok.

8. Web-adresskarta Tyreso

Tivling Strandudden — frigor & svar, publicerad under anbudstiden pa kommunens

hemsida.
Anbudshandlingar ANDRA VARVET?”, Brickhouse Fastighetsutveckling AB
»ANBUD Strandudden”, brev 2010-04-15, tva sidor

Handlingsforteckning:
a. Kortfattad beskrivning.
b. 2 omg planscher med redovisning av forslaget.
¢. 3 st A3-hiften med planscher forminskade till 50 %.
d. Modell i skala 1:200
f. Digital 3D-fil i 3ds-format (pa CD)
g. Preliminér tidplan

Forfragningar och kompletteringar metlan anbud och avtal

2010-04-19. Komplettering per mail frin BFAB om fraga fran kommunen 2010-04-16 om
reservationer.

2010-05-11 Komplettering per mail frin BFAB med av kommunen begérd teknisk
beskrivning och #ven energildsning och energiforbrukning.

2010-05-17 Redovisning av bearbetade kupor, Sddergruppen AB, med bifogad skiss.

2010-05-27 Kompletterande uppgifter Sthlm 2010-05-16 om anbudsgivaren mm enligt
mailfraga 2010-05-24.

Utk 2010-06-08 Sidalavl



