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Norra Djurgardsstaden
Uppfoljning av hallbarhets-
krav for byggherrar

Rapport december 2015

Stockholms stad tog beslut 2009 om att Norra Djurgdrdsstaden
ska bli en hdllbar stadsdel och en internationell férebild for hall-
bart stadsbyggande. Hittills ar cirka 4 OOO bostdder markanvisade
fordelat pd drygt 40 byggbolag. Totalt kommer minst 122000 nya
bostdder och 35000 arbetsplatser att byggas fram till 2030.

Hallbarhetskrav finns med redan i markanvisningen och ar
grundldggande for planeringen. Att stdlla krav ar viktigt for att visa
ambitionsnivdn men att félja upp dem dr lika viktigt for att uppnd
onskade resultat. Darfér har staden skapat en organisation och syste-
matik for uppfdljning fran tidigt skede till drifttagen byggnad.

Ndr projektet nu har kommit en bit pd vdag boérjar staden f& in allt
mer resultat som visar hur det gdr for markanvisade bolag att uppfylla
hallbarhetskraven. | denna uppfoljningsrapport presenteras resultat
for projekterade och till viss del uppmdtta varden.

Uppféljning av hdllbarhetskrav for byggherrar - Rapport december 2015
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Om uppfoljningen

Uppfdljning av byggherrar i Norra Djurgardsstaden sker vid ett flertal tillféallen genom plan- och
byggprocessen — programhandling, systemhandling, bygghandling, relationshandling samt efter 24
manaders drift. Fokus skiftar delvis for respektive uppfoljningstillfalle till foljd av att handlingarna
blir mer detaljerade i takt med att processen fortskrider. Saledes blir &ven uppfoljningsresultaten mer
exakta i senare skeden.

Uppf6ljningen sker i néra dialog med byggherrarna och staden har anlitat ett antal experter f6r
att sikerstdlla kvalitén i granskningen av byggherrarnas verifieringar.

Nytt for i ar &r att respektive byggherre rapporterar sina resultat i en databas som kallas
Hallbarhetsportalen. Héllbarhetsportalen é&r ett IT-stdd som har implementerats for att systemati-
sera och strukturera uppfoljningen av héllbarhetskraven. Tanken ar att det bade ska underlétta for
byggherrarna och erbjuda béttre mojligheter att sammanstilla och analysera resultaten.

Bulupaju|

Om rapporten

Dokumentet redovisar delar av uppféljningen av hallbarhetskraven som stills pa byggherrar i
Norra Djurgardsstaden (NDS). Kravomraden som redovisas dr klimatanpassning, energi, trans-
porter, avfall och héllbara byggnader.

Planeringen av Norra Djurgardsstaden inleddes med de tva forsta detaljplanerna Norra 1 och
Vistra i borjan av 2000-talet. Detaljplanerna antogs redan ar 2008 innan beslutet om ett uttalat
fokus pa héllbar stadsutveckling fattades 2009. For Norra 1 och Vistra har staden och byggher-
rarna kommit Gverens om frivilliga miljéataganden som har sin utgangspunkt i hallbarhetskraven
for Norra 2. Uppf6ljning av dessa har skett men gemensamma anvisningar har saknats och veri-
fieringar har inte granskats. Att helt jaimfora resultat frdn Norra 1 och Vistra, dels inom detaljpla-
nerna, dels i forhallande till senare detaljplaner dr ddrmed svért. Fran och med Norra 2 har skarpa
héllbarhetskrav stdllts pa byggherrarna redan vid markanvisning. Hallbarhetskraven uppdateras
vartefter och anpassas 1 takt med att kunskap, erfarenhet och forskningsresultat publiceras och
implementeras. Detta innebar att kraven kan skilja sig nagot fran en detaljplan till en annan.

Resultatet for uppfoljningen redovisas for respektive kravomrade under vilka samtliga aktuella
detaljplaners resultat redovisas.
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Hur Iangt har
byggherrarna kommit?
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Kort beskrivning av
varje etapp

1 Norral

» Frivilliga miljo4taganden baserat pa krav for Norra 2

» Byggstart 2011 och inflyttning 2012-2014 (fardigbyggt)
» Tio byggherrar, 670 bostdder 1200 kvm lokalyta

2 Vastra

» Frivilliga milj6ataganden baserat pa krav for Norra 2
» Byggstart 2012 och inflyttning 20142017

» Tio byggherrar, 1230 bostider och 3200 kvm lokalyta

3 Norra 2

» Krav finns med i markanvisning
» Byggstart 2014, inflyttning 20162017
» Atta byggherrar, 600 bostider, 2500 kvm lokalyta

4 Gasverket (uppdelat pa tre detaljplaner)
» Krav finns med i markanvisning

» Byggstart 2015, inflyttning 2017-2021
» 190 bostéder, 80000 kvm lokalyta

Det gamla gasverket i Hjorthagen, som varsamt ska renoveras och byggas om
invindigt, kommer att kompletteras med nya byggnader for bade verksamheter
och bostdder. Pa grund av hoga antikvariska véarden i omradet rader restriktio-
ner i hur mycket utvandiga och invindiga atgérder som kan vidtas. I denna rap-
port redovisas resultat fran SISAB som bygger skola och forskola i Gasverket,
samt for SLL Trafikforvaltningens planerade museum.

5 Brofdstet

» Krav finns med i markanvisning
» Byggstart 2016, inflyttning 2018-2019
» Atta byggherrar, 580 bostider, 3000 kvm lokalyta

6 Terminalbyggnaden pd Vdrtapiren

» Samverkansavtal med miljokrav mellan Exploateringskontoret och Stockholms
hamnar. Terminalbyggnaden har liknande krav som 6vriga byggherrar i Norra
Djurgardsstaden och uppf6ljning gors regelbundet. Resultat for terminalbygg-
naden presenteras i rapporten dar det dr relevant.

» Byggstart 2014, inflyttning 2016

» Terminalbyggnad om 16000 kvm.

Uteslutna resultat
Resultat for Angsbotten och Gasklocka 3 och 4 har uteslutits ur denna rapport med hdnsyn
till att juridiska processer har inneburit ett Idngre uppehdll for arbetet med detaljplanerna.

byggherrar - Rapport december 2015
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Stadsdelen ska med sin fysiska utformning ges

Kravet i korthet
forutsattningar att hantera kommande klimat- | | »enGYFpacsska
férandringar med dkad nederbérd, ett varmare = uppnas for bostader.

. # = » En GYF pd O,4 ska
klimat och hogre havsvattennivaer. eIl
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Verktyget gronytefaktor (GYF) anvinds for planering
av kvartersmark och ger exempelvis podng for grona
tak som fordrojer regnvatten samt ytor och véxter
som forstarker den biologiska mangfalden och skapar
forutséttningar for sociala aktiviteter. Exempelvis
genom grona tak som fordrojer regnvattnet samt ytor
och vixter som forstirker den biologiska méngfalden
och skapar forutsittningar for sociala aktiviteter.

Genomsnitt GYF

» Gronytefaktor ska berdknas for respektive kvarter.
Byggherrarna maste séledes samverka for att na
upp till kravnivan.

» Det inte dr tomtens storlek i sig som &r viktig for
en hog gronytefaktor utan hur mycket ekoeffektiv!
yta byggherrarna har lyckats skapa pa garden.
Planforutsattningarna har dock generellt betydelse
for mojligheterna att skapa bra gardar, tex genom
storlek, mdjlighet till solinstrdlning etc.

Gronytefaktor Norra 1och Vdstra

» GYF-berdkningar dr inte granskade av staden och
siffrorna kan dérmed vara osékra.

» Resultaten for Norra 1 och Vistra ér baserade pa
byggherrens egen redovisning. Staden har inte
granskat deras berdkningar.

Norra 1

» Tva av byggherrarna, Seniorgarden och Reinhold
Gustafsson, har grona tak.

» NCC och Seniorgéarden har lyckats fa till relativt
stor ekoeffektiv yta pga delvis ej underbyggd
markgronska.

Vdstra

» Primula far en hog GYF tack vare stor andel
¢j underbyggd markgronska. SKB planerar for
véxtbaddar med jorddjup >800 mm och Byggvesta
anldgger odlingslador for de boende.

! Med ekoeffektiv yta menas yta som har positiv betydelse for platsens

ekosystem och lokalklimat samt har sociala virden kopplade till gronska.

Uppféljning av hdllbarhetskrav for byggherrar - Rapport december 2015
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* EW=Erik Wallin, JT=Jarntorget, LE=Lennart Ericsson,
RG=Reinhold Gustafsson, VH=Viktor Hanson.
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4 Skanska genom RB Arkitektur.

Gronytefaktor Norra 2

» HEBA har lyckats hélla en bra och balanserad
gronytefaktor genom alla skeden fram till bygg-
handling. De har arbetat med faktorer sa som
“rain garden” for dagvattenhantering, grona
fasader och odling pa tak.

» Aven Stockholmshem visar en GYF med marginal
till kravnivén. Delvis till f61jd av djupa vaxtbaddar
som mojliggor storre trdd men de har dverlag

manga atgérder som tillsammans ger en hog poéng.

10  Norra Djurgardsstaden
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Stockholmshems gronytefaktor i Brofdstet

1. Grona tak med sedum 2. Tornseglarholkar
3. Odling pd balkonger med integrerade balkong-
l&dor 4. Grona fasader 5. Regntrddgard — for-
dréjning av dagvatten é. Diversitet av buskar, bla
bdrande buskar 7. Ej underbyggd markgrénska

8. Djup vaxtbddd for odling 9. Fatburen - lek,
odling, umgdnge 10. Vattenlek 11. Mellanstora
trad, korsbdrstrad 12. Hardgjorda ytor med fogar,
fordrojning av dagvatten i fuktstrak 13. Gardstunet
- pergola, métesplats

Gronytefaktor Brofdstet

» Tobin/Ebab och Einar Mattsson har skapat ett
800—1 000 mm jorddjup pa bjdlklaget till under-
liggande garage, vilket mdjliggdr plantering av
storre trad.

» Besqab, Oscar Properties och Ake Sundvall har
storre fasadpartier med klattervéxter och garden har
manga sociala funktioner som odlingsmojligheter
for de boende, lekplats, och hardgjorda ytor som
har dagvattenhanterade funktioner.

» Aven Stockholmshem har fasadgronska, hér inte-
grerat med fasadmaterialet genom rostfria vajrar
som spanns pa platfasaderna. Se bild ovan for
ytterligare atgirder.

Uppféljning av hdllbarhetskrav for byggherrar - Rapport december 2015
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4 Vartaterminalens tak kommer att vara tillgdngligt for allmdnheten. Stockholms stad flyttar dessutom en endemisk art, spetsfingerdrt, fran den
gamla banvallen till Vartaterminalens tak.

Gronytefaktor 6vriga Ovriga
» Skola, forskola och idrottshall delar gard och har o7
en gemensam gronytefaktor. For befintliga bygg- 06
nader i Gasverket finns generellt ingen kvarters-
mark och ddrmed inga krav pa gronytefaktor. 05
» Virtaterminalens tak kommer att vara tillgéngligt 0,4
for allmédnheten. Stockholms stad flyttar dessutom 03
en endemisk art, spetsfingerdrt, fran den gamla 02
banvallen till Virtaterminalens tak. '
0,1
0,0

Skola, férskola, idrottshall Vartapiren
Generellt inom Norra Djurgdrdsstaden dr
det hoga ambitioner vad gdller gardarnas
gestaltning. Tak och vatten har anvdnts Anna Melinder
mycket jamfért med hur detta hanteras Projektledare, Besqab — Brofdstet
traditionellt. Landskapsarkitekternas ambi-

. S . . . Vilket varde ser ni av att ha en hog
tioner och pdstridighet vad gdller jorddjup

gronytefaktor?
och antal trad har ocksa stor betydelse. —Vi ser gérna att gdrden utformas s& att den
Planférutsattningarna med husplacering har blir attraktiv for de som flyttar in och sjdlvklart
stor betydelse for majligheterna att skapa hallbar 6ver tid. Det kan g& hand i hand.
goda gardar for respektive byggherre och
landskapsarkitekt.

Marie Aslund, WSP, stadens
granskare for gronytefaktorn

12  Norra Djurgdrdsstaden

IDUWDH SWIOY2035 UoRDASN]|



:r.‘TT‘r 5 ‘ T =t EL",::?‘

; = e S S |,

e
T s o

| stadsdelen stdlls héga krav pd att byggnader
och anldggningar ska utformas for att anvdnda
sd lite energi som majligt. Krav stdlls ocksd pd
egengenerering av energi, i praktiken solenergi,
for att oka mangden lokalt producerad fornybar
energi och minska utsldppen av vdxthusgaser.

2 Med tillagg for luftomsittning enligt BBR.
3 Beréknat utifrén samma anvindningsomrade men med befintligt klimatskal, fore atgérder.

0 ga allbarhe av for byggherra Rapport december 20

Kravet i korthet

» 55 kWh/m2 A,
och ar.

» 45 kWh/m2 A,
och ar fér lokaler?.

» Minst 50 % energi-
reduktion i befintliga
byggnader*



Genomsnittlig berdknad energianvdndning Genomsnittlig energianvindning per detaljplan

» Norra 1 och Vistra har berdknats enligt BBR. For N £ skarpa krav
senare etapper har specifika berikningsforutsitt- 85 o
ningar tagits fram. 75

» Redovisade siffror innehaller paslag for forluster &5
(vddring, distribution, vvc). 55 ?

S . 45 ’

Energianvdndning Norra 1 7

» Staden har inte haft ndgra gemensamma anvisningar ® ?
for berdkningar i Norra 1. 25 ’

15 4

Uppmdtta vdrden: 5 ‘

» Kraven i BBR var for dessa byggherrar 110 kWh/m? Nomal Voswa  Noma®  Bi%  vemet pien
Atemp och ar for ej eluppviarmda och 55 kWh/m?

A oy 101 eluppvirmda.

» Staden har inte gjort nigon normalarskorrigering Energianvéindning Norra 1*
av uppmatta varden (efter 24 manaders drift). =B§r§rmtt KW/ Ay
SBC och Familjebostaders siffror 4r normalérs- 85 o
korrigerade men inte av staden 75

» Reinhold Gustafsson anvédnder bergvirme vilket 5
bidrar till deras laga siffror. -

Energianvindning Vdstra 45

» Staden har inte haft ndgra gemensamma anvisningar *
for berdkningar i Vistra. 25

» En jamfGrelse mot berdkningar i tidigare skeden 15
visar pa en anmérkningsvird forbattring i berdknad 5
energianvéndning for flera byggherrar i Vistra. é\((‘; (\(_é\g o ‘i,oo‘ o@@“ é}{%’,’o f&o A &\‘ 7 '35094@ A
Byggherrarna ser ddrmed ut att ha tagit beslutet om RGN &0
miljoprofileringen till sig och malmedvetet jobbat £ skarpa keay
for att fa till en béttre energiprestanda dn vad som
tidigare var tinkt. Till exempel 1dg Einar Mattsson
i tidigt skede pa dver 80 kWh/m2 men jobbade sig Energianvéndning Véstra®
ner till 55 kWh/m? till bygghandlingen bland annat 75 W Berdknat KWH/m? A,

med hjilp av en energisamordnare. Aven JM och
Stockholmshem har haft en liknande utveckling.

55
45
En genomgdng av det nationella energi-
deklarationsregistret visar att endast 40 2
procent av byggherrarna klarade energi-
kraven for BBR mellan aren 2007-20125.
Uppmadatta vdrden i Norra Djurgardsstaden
visar betydligt mer positiva resultat. 5

— o
[ B S Y |

& & s TH (P o2
< S\e Q’i:"’oe% X @"“0&°§@<§<\*°° 7 ie’ N ""é\ T
o 8 & T &8 vat
N T o€
4 * Ej skarpa krav

Som referens kan ndmnas att uppmitta virden for 2015 bor ligga
ca 5-6 kWh ldgre dn normalarskorrigerade virden for samma ar.
> Enligt tidningen Byggvirldens nitutgéva 20140530.

14  Norra Djurgardsstaden




Q Vad gor ni for att lyckas med energikravet?
—Vi har anvdnts oss av en energikonsult och jobbat med flera olika dtgdrder s som
FTX-ventilation, ldga u-varden och fasadisolering med hégt varmemostdand. Nytt for
Urban Wihlborg oss dr ocksa att vi har jobbat med en konstruktionslosning med balkonger som sitter i

Projektledare, hdngen fran tak med fasten i vdggen for att minska koldbryggor.
Wallenstam — Norra 2

SDIJOF WOUSB UOSSUDH JOPIA UOIRDASN]||

Energianvdndning Norra 2 Energianvdndning Norra 2

» Norra 2 har mojlighet att tillgodordkna sig lokalt 65
producerad energi i energiberdakningen. Det inne- 55
bér att den totala energianvandningen blir ldgre.

I senare etapper har denna mojlighet tagits bort. 4
» Forskolan tillats ett storre luftflode vilket innebar
hogre energianvandning.
2
iktor Hansson genom Joliark. Bebyggelsen bestar av tvd huskroppar placerade utefter Huse
en och Norra Djurgdrdens gronska. 5
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Plusenergihus i Brofdstet

Under 2014 anordnades en markanvisningstdvling fér tvé byggnader i etappen Brofdstet med fokus pd plus-
energihus, dvs byggnader som genererar mer energi dn som anvdnds. Vinnare blev Stockholmshem tillsammans
med arkitektkontoret DinellJohansson. Byggnaderna, som just nu projekteras, har fokus pd att minimera energi-
forlusterna och har bland annat en fristGende balkongkonstruktion for att undvika koldbryggor. Vidare ar bygg-
nadernas form optimerad for lokal energiproduktion med solceller pd tak och fasad. Energisystemet bygger pa
bergvdrme med FTX och varmedtervinning ur avloppsvatten.

Kopt energi och lokalt
genererad energi for plushuset

» Enligt forutsattningarna for
tdvlingen ska summan av
kopt energi vara mindre dn
summan levererad energi fran
byggnaden. Vidare behover
hdnsyn inte tas till hur den
kopta energin producerats®.

» Det dr bland annat tack vare
bergvarmepumpens effekti-
vitet som plushuset lyckas na
en sd lag niva av koépt energi.

» Den berdknade mdngden
energi som kan produceras pa
byggnaderna (16 kWh/m? Acemp)
tdcker det berdknade behovet
av kopt energi (15 kWh/m?
Atemp) OCh klarar ddrmed plus-
energikravet

18PI2IBHY UOSSUDYO(||2UIQ Wousb Waysw|oyy203s uolpasny||

Energianvdndning Brofdstet Energianvéindning Brofdstet
» Ake Sundvall klarar i dagsliget varken stadens 105 M Berdknat KWH/MS Aun,
krav eller kraven enligt BBR. Ett arbete pagar 95
for att forbattra detta. Detta géller dven for Oscar 85
Properties. 75
» Stockholmshem bygger plusenergihus vilket ::
medfor speciella forutsittningar (se faktaruta p
ovan). 15
25
15 |
5 N < > 0y o N < .
e"& ,\(,Ogvg’ Q,\‘go“ L O"CEL\Q"’ *QC»Q’ (\6‘0 ‘é“g&‘@f}“
¢ Detta skiljer sig frdn de generella energikraven i Norra Djurgardsstaden % < €\6§ Q@Qoq&@ }\@‘1" "\6&’{;@&

som tar hdnsyn till primérenergifaktor genom att el som anvénds till
uppvirmningsanordningar ska viktas med faktor 2.

Norra Djurgardsstaden



Q Vad gor ni for att lyckas med energikravet?
-Vi har jobbat med en rad olika tekniska atgdrder som tathet, isolering och reducering

av koldbryggor. Vi har dven haft en energiexpert som dr med fran tidigt skede genom

Patrik Johansson hela projektet som dven har till uppgift att stétta entreprendrerna da ett projekt som
Projektledare, Einar detta kraver noggrannhet i alla led. Kopplingen mellan handlingar och utférandet ar
Mattsson — Brofdstet viktigare dn stdrre marginaler.
Energianvdndning 6vriga Energianvéindning évriga
» Att det skiljer mellan mellan befintliga byggnader B Berdknat kWh/m? A,
i Gasverket beror bland annat pa hur byggnaden &r -
utformad och vilka atgérder som kan goras. Tex 105
kan det variera i hur mycket tillaggsisolering som 95
kan byggas in i vaggar och tak. ::
» Resultatet for Trafikforvaltningens museum redo- p
visas inte i denna rapport da berdkningarna fort- 55
farande innehéller en del storre osdkerheter. 45
» Den nya terminalbyggnaden pd Vértapiren har 35
projekterats utifran stadens energikrav. Berdkningen ";:
fran bygghandling visar att byggnaden har en 5
energianvéndning som uppgr till 53,6 kWh/m? ikl kala | | ikl kol _tenmimgien
Atcmp inklusive tlllagg for luftomséttning vilket Nya byggnader Befintliga byggnader

innebdr att de ligger i linje med kravet.
* Berdknad minskning av energianvéndningen hittills efter atgarder i
befintliga byggnader.

Byggherrarna i Norra Djurgdrdsstaden haller
alla en generellt hég niva. En jdmfoérelse
mellan Norra 2 och Brofdstet visar att bygg-
herrarna i den senare etappen har optimerat
klimatskalet pd ett battre satt och tillvara-
tagit energiforluster i storre utstrackning.
Byggherrarna i Norra Djurgdrdsstaden haller
en hog standard i forhallande till de flesta
andra nybyggnadsprojekt i staden men snart
kommer vi att se fler byggnader med dessa
I&dga varden till foljd av att samma kravniva
har inforlivats i Stockholm stad generella
miljoprogram (from 2012).

- Jasenka Hot, WSP, stadens anlitade

granskare for energifragor

Uppféljning av hdllbarhetskrav for byggherrar - Rapport december 2015 17
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Egengenererad energi

Egengenererad energi Norra 2

» Viktor Hanson och Erik Wallin producerar bade
solel och solviarme. Resterande byggherrar, med
undantag fran Wallenstam, producerar enbart solel.

» Wallenstam har fatt dispens fran lokalt egengenere-
rad el d& de har egen vindkraft samt har utlovat en
pilotanldggning for den nya generationens solceller
pa sitt projekt i etappen Angsbotten.

Egengenererad energi Brofdstet

» Eftersom Norra 2 far tillgodogora sig egen-
genererad energi, och dirmed far “rabatt” pa
energikravet, har de generellt hdgre installerad
effekt &n i Brofastet.

» Ake Sundvall har 4nnu inte redovisat nigon
berédknad energiproduktion.

Egengenererad energi Vdrtaterminalen

» Planerade solceller pa Virtaterminalens tak
berdknas generera 3,2 kWh/m? A, och ligger
dérmed i linje med kravet.

) (4

Egengenererad energi Vdartaterminalen e -
Stockholms hamnar har sedan 2013 en P 'S
av Sveriges storsta solcellsanldggningar 0

i Frihamnen. Den berdknade elproduk-
tionen dr ca 200000 kWh per ar och
anléggningen berdknas vara dterbetald
inom tio ar.

25581

7 For Norra 2 gillde tidigare 30% av fastighetselen men de har haft méjlig-

het att vilja att istéllet anvinda sig av den kravniva som nu ar gillande.

Norra Djurgdrdsstaden

Kravet i korthet
» 2kWh/m2 A,
solel, eller 6 kWh/m2
solvdrme eller mot-
svarande blandning’.

Egengenererad energi Norra 2

M Solel I Solvdrme
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Avfallssystemet i Norra Djurgdardsstaden ska
vara anvdandarvdnligt, ha hog tillgdnglighet

och underldtta kallsortering. Avfallskvarn ska )
av bostdder/lokaler utrustas med avfallskvarn.
installeras i bostads- och verksamhetskok och -.av byggherrarna larar avstand till sopsug,

miljérum och angéring fér hdmtningsfordon.”
..byggherrarna uppger att miljorum finns i
fastigheterna.

sopsugssystem anvdnds for brannbart avfall,
plastférpackningar och tidningar. Ovriga
avfallsslag ska omhdndertas genom miljérum

En plockanalys av tva F.

fraktioner i sopsugen visade att:
Tack vare avfallskvarnen i kdken ar
matavfallets del av restavfallet bara
13% att jamfora med 39% i stadsdelen
Sédermalm. Det innebdr mer avfall som
* Godkinda avvikelser riknas som godként avstand enligt riktlinjerna. kan bli biogas!

Enstaka avvikelse saknar annu beslut.

i fastigheten.
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Byggavftall

Hallbart byggande dr resurseffektivt byggande

vilket &ven ska avspegla sig i méngden bygg- Kravet i korthet

- . » Frén Norra 2 och
avfall som uppstar. Genom kravet ar stadens framét géller:

férhoppning att byggherrarna ska jobba mer hdgst 20 kg avfall/BTA
aktivt med férebyggande dtgdrder.
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Genomsnitt byggavfall Genomsnitt byggavfall g
» [ Norra 1 gjordes en gemensam upphandling av 40 . Kg/BTA, ej skarpa krav §
en avfallsentreprendr. Dock redovisades statistiken 35 Vi s
inte pa det sétt som gors i Véstra och framat. For 10 g al
denna redovisning har staden gjort en omréakning 7/
- o : ; 25 7%
av statistiken utifran uppgifter om BTA fran bygg- ’
herrarna. 20 ’
» Enligt uppgifter frén byggherrarna férekom viss 15 g
hopblandning av avfall och det &r inte alltid sdkert 10 ’
att ratt méngd har blivit registrerad pa ritt bygg- 5 ’
herre. Genomsnittsbilden till hdger bor dock ge en o /
rittvis bild. Norra 1 Vastra
Byggavfall Vdstra
» Samtliga byggherrar, med undantag fran Jarntorget, RS
har anviints sig av bygglogistikcentrets avfallshan- 45 W Kg/BTA
teringstjénst som levererar statistiken. Siffran for 40
Jarntorget dr darmed inte lika kvalitetssékrad. 35
» Byggmetod paverkar avfallsmingden till viss del. 30
Anvinds stor andel platsgjuten betong, vilket t ex 25
Primula har gjort, inverkar det pd méngden avfall 20
i forhéllande till om stor andel prefabricerade 15
element anvénds. 10
» HSB tror att flera smé fraktioner samtidigt pa plats 5
kan ha bidragit till ett bra resultat. En hog prefab- o
riceringsgrad medfor vidare att kompletterings- @«“Z?,’«‘ & 5\‘2\“ &Q‘;}\\ . \@\0 ’f’;&
arbeten minimeras. ‘r\&é é‘f& 30‘%@ <« \gb&"‘b

Alla byggherrar ska ansluta sig till Norra
Djurgdrdsstaden Bygglogistikcenter (BLC).
BLC koordinerar alla leveranser till och
fran byggplatsomradet och syftar bla till

att 6ka framkomligheten. De samordnar

dven avfallshanteringen och férser bygg-
herrarna med avfallsbehdllare, borttran-

sport av avfall och avfallsstatistik.

Uppfdljning av hdllbarhetskrav fér byggherrar - Rapport december 2015 21
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Stadsdelen planeras sd att boende och
verksamma ska kunna transportera sig
effektivt och med sd Idg miljopdverkan som
mojligt. Fastigheterna ska ha god tillgdng till
cykelparkering och laddningsmajligheter for
att underldtta for hdllbara resval.

8 I Norra 2 var kravet 2,2 platser/ligenhet. For de etapper som markanvisas
idag stills istéllet krav pa en viss podng enligt ett framtaget Mobilitetsindex
som fungerar ungefir som gronytefaktorn.

Norra Djurgardsstaden

Kravet i korthet

» Cykelparkering ska
anordnas motsvarande
2,5 platser/ldgenhet?

» Bilparkering i garage
motsvarande O,5
platser/Idgenhet

» 0,25 platser/anstdlld

» 35 platser/100
besokare

» 70 platser/100
elever 6ver 12 ar.




Parkeringstal cykel och bil

Cykel

» Norra 2: Flera byggherrar dvertréffar kravet med
rage. Viktor Hanson, Stockholmshem, Skanska och
NCC nédrmar sig alla den kravniva som géller for
Brofistet och framét. SSM ligger ytterligare en bit
Over, se varfor nedan.

» Brofistet: Stockholmshem och Einar Mattsson
star for de hogsta siffrorna i intervallet

Cykelparkering i Gasverket

» SISAB anordnar cykelparkering i enlighet med
kravet tillsammans med idrottshallen. Skolan
klarar kravet genom att delvis samutnyttja platser
pé allmén platsmark.

» Trafikforvaltningens museum har ingen kvarters-
mark och saknar dirmed mdjlighet att anordna par-

kering for besokare. Cykelparkering for anstéllda 1,0
anordnas inom fastigheten motsvarande kravet.
0,8
Bil -7
» Norra 2: [ ett kvarter har byggherrana enats om en 06 g Y -
modell dir kvarteret som helhet lever upp till kravet o — — l i
pa 0,5 platser. Dédrefter har de fordelat platserna '
utifran upplevt behov. 0,2
» Norra 2: SSM kompenserar sitt laga p-tal for bil
genom att kdpa in en bilpoolsbil till bostadsritts- 0,0
foreningen. Utdver det har de skapat fler cykel- Norral vastra Noma2 — Brofstet
- . Hogst antal p-plats
platser 4n vad som géller som krav. ng;lvgr:f; g:glgti
» Norra 2: Erik Wallin har i ett tidigt skede avtalat
med staden att fa bygga en parkeringsplats per
lagenhet eftersom de i Norra 2 uteslutande bygger
storre radhus.
» Brofistet: Flera byggherrar ligger sndppet under
kravet pa 0,5 platser. Detta kan delvis bero pa
att antalet lagenheter har varierat nagot fram och
tillbaka i programhandlingsskedet.
Q Hur ser ni pa det begrédnsade antalet bilplatser och vad gér ni for att méta
detta krav pa ett bra satt?
- Vi ser att antalet bilplatser ligger i linje med efterfrdgan och ser darfor positivt
Lisa Isberg pd det begrdnsade antalet i Norra Djurgdrdsstaden. | dialogen med kunderna
Projektledare, har vi tryckt pd att Idget dr bra i staden med goda méjligheter till kollektivtrafik
Skanska - Norra 2 och cykling.

Uppféljning av hdllbarhetskrav for byggherrar - Rapport december 2015

Cykelplatser, genomsnitt per detaljplan samt intervall
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Bilparkering, genomsnitt per detaljplan samt intervall
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Norra 2 Brofdstet

Hogst antal c-plats
Medelvdrde c-plats
Lagst antal c-plats

N Ej skarpa krav
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Laddplatser i garage
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Kravet i korthet

» 20% av parkerings-
platsernaigarage ska §
forses med laddmgjlig-
het. Resterande platser 4%
ska forberedas med
kanalisation®.

Forekomst av laddplatser per detaljplan ) Laddplatser/totalt antal
» Norra 2 har inte haft lika specifika krav pa ladd- S e i)
mdjlighet som nu anges i handlingsprogrammen. Norra 2% (8 av357st)
Dir dr kravet att parkeringsplatser ska forberedas 5
med laddstolpar for elfordon. Vastra 5 /o (97 av 563 st)
» Samtliga byggherrar i Norra 2 och Brofastet klarar °
Norra 2 15 A (43 av 295 st)

kraven avseende laddning med undantag fran Ake
Sundvall i Brofastet. I Norra 2 utmérker sig Skan-
ska, Heba och Erik Wallin genom att de forbereder
samtliga platser i garaget och Erik Wallin har dess-
utom laddmgjlighet pa ndstan hélften av platserna.

Brofdstet 20 % (59 av 296 st)

Stockholm Parkering har samma
riktlinjer som Norra Djurgdrdssta-
den i nya parkeringsanldggningar,

dvs att 20% av alla parkeringsplat-
ser forses med laddmgjlighet.

Q Hur ser ni pa det begrdnsade antalet bilplatser och vad gor ni for att méta
detta krav pa ett bra satt?
- Vi ser inga problem med fa bilplatser och moter efterfrdgan pd garageplat-
David Jonsson Tronner  ser. Vi har dven gatt ut med att de boende kommer att ha tillgang till en bilpool
Projektledare, SSM — i garaget vilket kanske har medfért att manga inte ser ndgot intresse av att ha
Norra 2 en egen bil.

10 Denna kravformulering géller fran Broféstet och framét.

24  Norra Djurgérdsstaden
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De byggnader som uppfors i Norra Djurgdardsstaden ska byggas med sunda

material och ska sd Iadngt det ar mojligt vara fria fran farliga dmnen. For att
sdkerstdlla en god inomhusmiljo ska byggnaderna dessutom uppnd klass guld
pd innemiljo enligt det nationella verktyget Miljobyggnad.

Uppfoljning av hallbdrhetskrav forbyggherrar —'Ra.lp'p_gr_t gggé;nber 2015 - - B . y .I ek ;i il 25 3
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Avvikelser mot innehall

» Ju ndrmare produktion ett projekt befinner sig, Anvéindnings- .
desto fler material och produkter &r aktuella for (INIEES oinitice Skl tilliavvikelser
kontroll. Detta innebdr att det i princip bara dr PVC R&r, armerings- Brist pd alternativ i réitt
. . . 2 . distanser dimension, kvalitetsrisk,
Norra 2 som har Sklck?.lt in avvikelser pa material ¢j uppmdirksammat vid
eftersom de har kommit léngst av de etapper som registrering
har dessa krav. Utfasnings- Ror, rostskyddsfarg,  Ingen likvardig produkt
» Staden kan bevilja eller avsla en avvikelseansokan &mnen lagenergilampor, pa marknaden/
tifrs tr 2 tilleane till alt f (kvicksilver, bly)  lysrér, trycken, begrénsat urval pé
utifrdn parametrar si som tillgang till alternativa prssiadiy Capaaalil marknaden, hall
produkter eller metoder, exponeringsrisk for mén- barhet/férslitning
. e vid specifik
niska 0(.:h miljd mm. . o anvéndning
» Att avvikelser uppticks och skickas in &r ett tecken - - -
2 b h h b h fun d Zink Gallerdurk av galva-  Svart att hitta
pa att byggherrarna har ett bra oc gerande niserat stal, stupror,  alternativ I6sning och
systematiskt arbete for materialkontroller. takplét, fonsterbleck, produkt
skdrmtak

26  Norra Djurgérdsstaden
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Kravet i korthet

For innemiljo ska betyg
Guld uppnas enligt
bedomningssystemet
Miljcbyggnad, omrade
innemiljo, som omfattar
ljudmiljo, termiskt klimat,
ventilationsstandard,
kvdvedioxid, radon,
fuktsdkerhet, dagsljus
och legionella.

Norra 2 Miljobyggnad

» Stockholmshem och Wallenstam har gjort en struk-
turerad och i princip komplett redovisning pa alla

indikatorer, med goda forutsittningar att nd guld SILVER

som betyg. SSM Viktor Hanson
» Erfarenheterna hittills i Norra Djurgardsstaden #r Skanska Wallenstam
att dagsljus #r en problematisk indikator. Dagsljus HEBA Wallenstam forskola
ar den indikator som medfor att flera byggher- Stockholmshem
rar inte nar guld pa innemilj6. Staden har beviljat Nee
Erik Wallin

avvikelser for silver pa innemilj6 for Skanska och
SSM. Hebas avvikelse har inte hanterats dnnu.

Brofdstet Miljobyggnad @
» Genom granskningsprocessen har staden upp-
marksammat flera risker for att vissa byggher-
rar inte ska kunna na guld i senare skede. Det &r
dock for tidigt att konstatera att utfallet blir ett Besqab
samre betyg, det dterstér att se 1 uppfoljningen av Tobin/EBAB
systemhandlingsskedet. Stockholmshem
» Einar Mattsson och Stockholmshem utmérker sig
genom att redovisa vil genomarbetat underlag och
planer for samtliga indikatorer. Aven Riksbyggen
redovisar bittre 4n genomsnittet for etappen.

BRONS

Einar Mattsson 1
HSB

Oscar Properties
Riksbyggen

Ake Sundvall
Einar Mattson 2

Uppfdljning av hdllbarhetskrav fér byggherrar - Rapport december 2015 27




| jdmférelse med andra projekt héller byggherrarna i Norra Djurgdrdsstaden en liknande nivé
gdllande innemiljofrdgorna. Som for manga andra miljofragor ser vi att det dr mycket viktigt
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att man kommer igdng med samtliga innemiljdindikatorer redan i programskedet. Generellt kan
sdgas att de flesta dr duktiga pd fuktsdkerhetsprojektering och svarast dr det att projektera for
tillrdckliga dagsljusnivder och samtidigt undvika fér héga temperaturer inomhus p& sommaren.
— Hakan Nilsson, WSP, stadens
anlitade granskare fér innemiljo

vriga Miljsbyggnad @

» SISAB skola har gjort ett bra jobb och det mérks
att de har vana av att arbeta med Miljobyggnad i 2 3
sina projekt. SILVER BRONS

» Forutsittningarna for de befintliga byggnaderna att SISAB skola Trafikfrvaltningen
na guld pa innemiljo dr begransade da stor hdansyn
maste tas till antikvariska vérden. Trafikforvalt-
ningen ser inte ut att kunna na hogre betyg én
brons p ga restriktioner for fonster som paverkar
dagsljus. Ett 1agt totalbetyg utesluter dock inte en

Norra 1och Véstra Miljobyggnad SILVER m

SISAB forskola

Vdrtaterminalen

mycket god standard pa dvriga innemiljdindikatorer.

» De byggherrar i Norra 1 och Véstra som har i Norral
. o . Lennart Ericsson,
jobbat med Miljobyggnad har gjort det pa helt eget NCC
initiativ. Staden hade inga formuleringar om detta i Véistra
deras miljéataganden. Einar Mattsson, Svenska Bostdder
HSB (kv Bjérnlandet)
Stockholmshem
Q Vilken &r den storsta utmaningen for att na guld pa innemiljé?
Vad kravs for att lyckas?
—Solvdrmelast, termiskt klimat och dagsljus dr oftast de storsta utmaningarna.
Lena Kyro For att lyckas krévs en medvetenhet om fragorna i tidigt skede. Redan ndr man
Projektledare, Riks- ritar volymerna far man vrida och prova fér att fa rétt dagsljus, med en fardig
byggen - Brofdstet volym &r det svart att paverka och det @r ndstan omégjligt att 16sa frédgorna i ett
sent skede.

28  Norra Djurgdrdsstaden
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Vad har uppféljningen betytt hittills for ert arbete med miljokraven
i Norra Djurgardsstaden?

Lena Kyro -Uppfoljningen stdller ibland en val hdg niva pa redovisning i tidigt skede
Projektledare, Riks- men &r bra som en pdminnelse och stédjer dven kommunikation i projekt-

byggen - Brofdstet organisationen. Kompetensprogrammet dr fantastiskt bra — att man inte bara
stdller krav utan ocksd kompletterar det med utbildning.

Anna Melinder —Uppfdljningen dr nyttig for oss byggherrar, tex for att se hur mycket energi
Projektledare, som faktiskt anvdnds, projekteringen tas ofta for en sanning. Det bidrar ocksa
Besgab - Brofdstet till att man tar med sig Iardomar till ndstkommande projekt.




Sammanfattning och slutsatser

Norra 1och Vastra visar
mycket goda resultat
utifrén givna forutsatt-
ningar. Byggherrarna
har tagit kraven till sig
och visat stort engage-
mang.

Norra 2 och framat

Fran Norra 2 och framat, ddr skarpa krav gdller, uppvisas dver-
lag bra resultat. Uppfdljningen och dialogen med byggherrarna
visar att kraft, engagemang och samordning i tidiga skeden
behovs for att klara kraven.

1007%

av byggherrarna uppfyller krav om...

..gronytefaktor for kvartersmark

..egengenererad energi

..parkeringstal for bil och cykel samt
infrastruktur for laddningsfordon

.hdllbart avfallssystem.

* Godkénda avvikelser rdknas som godkdnt avstand enligt
riktlinjerna. Enstaka avvikelse saknar @nnu beslut.

30 Norra Djurgérdsstaden

For uppmatt energianvandning i
Norra 1ses en positiv utveckling.
Uppmdtta varden ligger i linje
med berdkningar och dr betyd-
ligt Idgre an bade tidigare och
réddande krav enligt BBR.

- O -
Dagsljusfaktorn utgor
den framsta utmaningen

i byggherrarnas arbete
for en god innemiljé.

Byggherrarna bedriver ett
systematiskt arbete med
materialkontroll for att
upptdcka och férebygga
forekomsten av farliga
dmnen i byggnaderna.

av

Ca 8 av 10 byggherrar uppfyller krav
om energianvdndning i byggnader
(berdknade varden).
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norradjurgardsstaden@stockholm.se
facebook.com/norradjurgardsstaden
stockholm.se/norradjurgardsstaden

Stockholms
stad

Exploateringskontorets vdxel:
08-508 276 OO
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