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Markanvisningstiivlingen for Strandudden, fastigheten Strand 1:36 i
Tyres6 kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

- Brickhouse Fastigetsutveckling AB utses till vinnare av
markanvisningstivling for Strandudden

Arendebeskrivning

Tyresé kommun har kopt in, detaljplanelagt och marksanerat det {6re detta
varvsomradet pa fastigheten Strand 1:36 vid Erstaviken. Detaljplanen tillater
att omradet bebyggas med flerbostadshus/radhus i tva vaningar med hdgsta
medgivna byggrétt om 2400 m2 BTA bostéder.

Kommunen har under varen 2010 bjudit in bostadsexploatérer att delta 1 en
markanvisningstivling som béade innebar forslag till utformning av
bebyggelsen samt att ge prisanbud pé forvirv av fastigheten.
Forutsittningen for tdvlingen klargjordes 1 ett av kommunen uppréttat
tdvlingsprogram.

En arbetsgrupp har utvérderat de tdvlande férslagen.



Sida1av4

Tyresd kommun
Stadsbyggnadskontoret
2010-05-27

Till kommunstyrelsen

Markanvisningstavlingen for Strandudden, fastigheten Strand 1:36 i Tyreso
kommun

Utvarderingsrapport

Bakgrund

Tyresd kommun har képt in, detaljplanelagt och marksanerat det fore detta
varvsomradet p3 fastigheten Strand 1:36 vid Erstaviken. Detaljplanen tilidter att
omradet bebyggas med flerbostadshus/radhus i tvd vaningar med hégsta medgivna
byggratt om 2400 m2 BTA bostader.

Kommunen har under varen 2010 bjudit in bostadsexploatorer att deltaien
markanvisningstavling som bade innebar férslag till utformning av bebyggelsen samt att
ge prisanbud p forvirv av fastigheten. Forutsattningen for tavlingen klargjordes i ett av
kommunen upprattat tavlingsprogram.

Vid anbudstidens utgdng 2010-04-15 hade 10 tavlingsférslag kommit in. Anbuden
lamnades i tva delar; en &ppen foérslagsredovisning och en prisanbudsdel i férseglat
kuvert. Prisanbudskuverten med erbjuden képeskilling for forvary av fastigheten
tppnades separat under ledning av kommunens upphandlingschef Charlotte Barkman-
Hedin. Darvid uppmirksammades att tre av anbudsgivarna inte verkade ha uppfattat
villkoren for forvirvet av fastigheten pa ritt satt. Genom begéran om fortydligande
undanréjdes oklarheten fér tvé av anbuden medan den tredje tillfrdgade atertog sitt
anbud.

Utformningsdelarna av forslagen har varit utstdlida i kommunens servicecenter.
Utstéllningen inleddes 2010-04-22 med att var och en av de aterstaende nio (9}
anbudsgivarna fick 15 minuter fér att presentera sitt forslag och foretag for inbjudna
fortroendevalda och tjanstemén. Utstiliningen har sedan varit 6ppen for allménheten
samt visats for olika intresserade grupper.

Utformningsforslagen har inom kommunen beddmts av féljande arbetsgrupp:
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Elisabeth Argus Stadshyggnadschef

Peter Hellsten Projektansvarig

Sara Kopparberg Planchef

Lena Dahistedt Bygglovarkitekt
Anders Lind Exploateringschef
Camilla Hanke Exploateringsingenjor
Martin Larsson Exploateringsingenjor

| sirskilda fragor, t ex uppvarmningssystem, markbehandling etc har arbetsgruppen tagit
hjalp av andra tjansteman i kommunen till exempel Géran Bardun, Goran Norlin m fl.

Arbetsgruppen har dokumenterat sin bedémning av forslagen utan att dessférinnan ha
tagit del av prisanbuden. Nedan redovisas ett kortfattat omdéme om varje férslag i den
ordning, som férslagen presenterades i vid dppningen av utstillningen 2010-04-22.
Utforligare beddmning av varje férslag redovisas i Bilaga 1.

Kortfattat utldtande om varje forslag

Smaa AB, org nr 556497-1322 Képeskilling: 18 500 000 kr
Innehaller 6 st kedjehus om 165 m2 BOA (totalt 1408 m2 BTA}. Ettioch for sig trevligt
forslag men foljer varken programmets intentioner om flerbostadshus/radhus
(kedjehusforslag) eller kravet att i huvudsak utnyttja den i detaljplanen medgivna
byggritten. Rekommenderas darfor inte till utférande.

Frentab Fastighet AB, org nr 556537-6216 Képeskilling: 21 275 000 kr
Innehaller 16 lagenheter i radhus, 114-178 m2 BOA (totalt 2 340 m2 BTA)}. Bra
ligenhetsldsningar dir alla har sjoutsikt men bebyggelsen bildar mur mot stranden
med ett modernt formsprak som kinns litet frimmande for platsen. Avgransningen
mellan vad som &r privat och allmint tiligénglig del av fastigheten &r oklar och
forslaget innehaller for fa parkeringsplatser. Sammantaget ett bra férslag men inte i
nivd med de bista och rekommenderas darfor inte till utférande.

Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324 Képeskilling: 27 500 000 kr
Innehaller 16 ldgenheter i flerbostadshus, 8 st 92 m2, 8 st 138 m2 BOA (totalt 2384 m2
BTA). Forslaget innehaller genomgaende och bra disponerade lagenheter med full
sjdutsikt samt skyddade gérdar mot séder. En enkel utfyllnad i strandkanten tillvaratar
dock endast tili mindre del strandomradets méjligheter. Det allmédnna gangstraket ar
nagot otydligt. Om parkeringen, gangstrdk och strandomrade bearbetas ar det ett
fungerande férslag men inte helt i niva med de basta.
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Kvalitetsbygg R AB, org nr 556708-2903 Képeskilling: 22 745 000 kr
Innehaller 15 st radhus, 3st 114 m2, 8 st 137 m2 och 4 st 160 m2 BOA (totalt 2400 m2
BTA) och &r ett trevligt titt radhusomrade med tydligt och inbjudande alimant
gangstrak. Bostadshusen har ett fyrkantigt funktionalistiskt formsprak dar husen &r
byggda pa plintar. Anslutningen till strandomradet &r en frdga som far bearbetas
vidare om férslaget vinner. Kvalitetsbygg R AB har ingen dokumenterad erfarenhet av
egenregiprojekt men har en relativt bred erfarenhet som entreprendr. Férslaget

bedéms vara ett av de tre bésta,

Arcona AB, org nr 556066-3196 Kopeskilling: 18 025 000 kr
Innehéller 7 radhus och 12 igh i tvavaningshus med loft, 60 ~ 166 m2 BOA {totalt 2398
m2 BTA). T4t blandad bebyggelse dér hela omradet har bearbetats. Ldgenheterna ar
genomgdende med varierande sjdutsikt och det finns hiss till ldgenheternai
flerbostadshusen. Férslaget har arkitektoniska kvaliteter men det allmanna
gangstraket kan upplevas privat och trangt och radhusen i dster har sina uteplatser
nira grannfastigheten. Férslaget beddms vara ett av de tre basta.

BrickHouse Fastighetsutveckling AB, org nr 556618-5905
Képeskilling: 22 000 000 kr
Innehaller 12 radhus 128-141 m2 och 6 Igh i ett plan 62 -78 m2 BOA (totalt 2400 m2
BTA). Ett forslag som vél tillvaratar omradets férutséttning dér bostéderna har olika
sjoutsikt, berghéllar &r delvis sparade, parkering ér delvis under hus och arkitekturen &r
lekfull och inspirerad av varvsverksamheten. Takkupornas placering har anpassats for
att rymmas inom detaljplanebegreppet vind. Férslaget beddms vara gtt av de tre

bista.

Folkhem Produktion AB, org nr 556324-4937 Képeskilling: 25 080 000 kr
Innehéller 18 radhus, 2 st 102 m2 och 16 st 120 m2 BOA (totalt 2398 m2 BTA). 22
parkeringsplatser dr beligna i garage med tillfart under allmédnna gangstraket.
Utemiljon i ovrigt innehéller dock anda mycket kommunikationsytor. Alla radhus har
sjoutsikt men placerade utan att bebyggelsen tar tillvara pd omradet férutsattningar.
Férslaget rekommenderas inte till utférande.

BTH Bostad AB, org nr 556737-3096
Kdpeskilling: 23 500 000 kr
Innehaller 20 lagenheter i flerbostadsform, 61-113 m2 BOA (totalt 2400 m2).
Annorlunda forslag med fyra “sjovillor” med ldgenheter speciellt utformade for att fa
bade sjoutsikt och sdderlige. Tydligt allmdnt gangstrak men for fa parkeringsplatser.
Trots detta kdnns parkeringsytorna dominerande, det ar dessutom risk fér mycket
blast mellan husen och den redovisade energilésningen kdnns inte hallbar. Ambitids
tanke att fa ihop sj6- och séderkontakt men forslaget rekommenderas inte.
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Oscar Properties AB, org nr 556734-7777 Képeskilling: 17 000 000 kr
Innehaller 17 lagenheter i radhus/parhus 76-144 m2 BOA (totalt 2400 m2 BTA). Djdrv
och ansldende arkitektur men pa bekostnad av lagenhetsutformningarna.
Rekommenderas inte till utférande.

Sammanfattning
Arbetsgruppen har kommit fram till att

Kvalitetsbygg R AB 22 745 000 kr
Arcona AB 18 025 000 kr
BrickHouse Fastighetsutveckling AB 22 000 000 kr

4r de tre anbudsgivare, som har lyckats bést med att utforma bebyggelseférlag for
Strandudden med hansyn till omradets forutsattningar och tavlingsprogrammet.
Kvalitetsbygg R AB och BrickHouse Fastighetsutveckling AB har erbjudet ungefér samma
képeskilling, betydligt hégre an Arcona AB. Kvalitetsbygg R AB och Brickhouse AB kan
darmed anses vara likvirdiga och foreslas darfor vara finalister.

Genova Fastigheter AB har erbjudit klart hdgst képeskilling om 27 500 000 kr och bedéms ha
hast forslag, med viss bearbetning, av de tivlande som har erbjudit hogre kdpeskilling dn de
tre forslag som har de utformningsmassigt bdsta forslagen.

Arbetsgruppen 6verldmnar darmed i enlighet med tévlingsprogrammet till kommunstyreisen
att viga samman férlagens utformningskvaliteter med erbjuden kopeskilling.
Arbetsgruppens forslag till kommunstyrelsen dr, med motiveringar som framgdtt ovan, att
utse antingen BrickHouse Fastighetsutveckling AB eller Kvalitetsbygg R AB eller Genova
Fastigheter AB till vinnare av markanvisningstavlingen for Strandudden.

Tyresd 2010-05-27

For arbetsgruppen

Elisabeth Argus Peter Hellsten
Stadsbyggnadschef Projektansvarig
Bilaga 1 Redovisning av inlamnade tavlingsforslag
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Markanvisningstavling Strandudden i Tyreso Bilaga 1
Forslagsvis redovisning av utvérdering Sida 1 av 18

Strandudden, fastigheten Strand 1:36 i Tyres6 kommun Bilaga 1

Utvirderingsrapport markanvisningstavling varen 2010

SMAA
1. Grundliggande uppgifter
Antal bostadsenheter | Karaktar pa huset BTA
6 st Kedjehus 1408
165 kvm BOA

2. Lésning pa narliggande fragor

Antal p-platser L&ésning for sophantering Tankar pa tillgdnglighet
15 st Miljéstation vid vandplan Nivaskillnader och trappsteg
Varvsvagen vid entréerna. Inget separat

sovrum i entréplan i Gvrigt
full tiliganglighet dar.

3. Fysiska egenskaper och allmanhetens tilltrade

Hojdsattning Energilésning och berdkning | Allmént gangstrak

48 kWh/kvm. Lagenergihus Kan upplevas privat samt
med individuella matsystem. | den alimdnna bryggan pa
kvartersmark.

4, Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet Ekonomisk situation

Ok Ok

5. Anpassning till platsen, utnyttjandet av ldget samt 6verensstammelse med detaliplan

Inga avvikelser fran detaljplanen.

Bostidernas utformning ar kédnns inte direkt anpassade till platsen i den bemérkelsen
att detta skulle kunna byggas i ett traditionellt planerat smahusomrade.
Méjligheterna att utnyttja strand- och vattenomradet for att tillféra bostaderna och
de boenden extra kvaliteter &r tillvaratagna endast i mycket liten omfattning. Det ar
dock generdsa uteplatser i form av trddéck med utsikt ut mot vattnet. Forslaget
kinnetecknas av en lag exploateringsgrad och avviker darmed inte i ndgon namnvard
grad fran intilliggande friliggande villor.

Den foreslagna typen av bostader, kedjehus, stammer inte éverens med vad som
efterfragas i programmet vilket ar “flerbostadshus/radhus titbebyggelse”. Vidare
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Forslagsvis redovisning av utvardering Sida 2 av 18

innebir forslaget att medgiven byggratt endast utnyttjats till knappt 60 % vilket inte
heller éverensstimmer i programmet dir det stagas att medgiven byggrétt om 2.400
m?” BTA i huvudsak ska utnyttjas.

6. Bostidernas formsprik, arkitektonisk kvalitet, fargsattning och fasadmaterial
Trevliga villaliknande kedjehus med hég standard. Byggnadsstilen kan klassificeras
som “nyfunkis” med ett fyrkantigt, stilrent formsprak utan sérskilt manga utstickande
detaljer. Fasaden bestar av vitmalad liggande trapanel, fonster i mélat trd och taket i

aluzinkplat.
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Markanvisningstavling Strandudden i Tyreso

Forstagsvis redovisning av utvdrdering

Bitaga 1
Sida 3 av 18

FRENTAB
1. Grundliggande uppgifter
Anta! bostadsenheter Karaktar pa huset BTA
15/167 | berdkningar och text Parhus/Radhus 2340 kvm

16, i modell och ritningar 15.

Redovisat i text ar:

4 st 4-6 rok, 128 kvm BOA + 50
kvm bathus

3 st 4-6 rok, 128 kvm BOA

7 st 4-7 rok, 143 kvm BOA

2 st 4-6 rok, 114 kvm BOA

Modell och ritningar redovisar 6
st radhus med 143 kvm BOA.

Losning pa nérliggande fragor

Antal p-platser

Lésning for sophantering

Tankar pa tillgdnglighet

27 redovisade platser.

Krav oklart beror pa antal
faktiska bostadder, oavsett
alternativ ar kravet inte
uppfyllt. Kravet ar 32-34 platser
beroende pa alternativ.

Sophantering vindplan
Varvsvdgen

Full tillganglighet pa
entréplan. [ &vrigtinga
direkta hinder.

Fysiska egenskaper och allménhetens tilltrdde

Héjdsattning

Energilésning och berdkning

Allmént gangstrak

+2,0- 13,0 RHOO

<55 kWh/kvm. Berg- och
solvirme med FTX
ventilationssystem.

Bra markering av gdngstraket.
Dock till hamnplats pa
kvartersmark och allmén
brygga pa sidan.

Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet

Ekonomisk situation

0Ok

Aktuell situation ska kontrolleras

Anpassning till platsen, utnyttjandet av laget samt dverensstimmelse med detaliplan

Inga avvikelser fran detaljplanen (forutsétts att takkuporna inarbetas inom

vindsbyggrétten}.

Bostaderna i tva vaningar med vindsvaning ar i huvudsak placerade i rad ldngs

stranden, vilket gor att samtliga far en stralande sj6utsikt. Vissa av de kopplade

radhusen (Bathusen) far tillgdng till egen brygga med sjostuga. | vdstra delen anlaggs
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en hamnplats med sjosattningsramp, batupplaggning, gdstparkeringar och infart till
utrymmet under hamnhusen, vilket kan anvéndas till parkering och undercentral. Till
hamnplanen kopplas en brygga for bland annat batar samt en liten paviljong for
konstutstaliningar eller att anviinda som bistro. Sjokontakten ar mycket god.

6. Bostidernas formsprak, arkitektonisk kvalitet, fargsdttning och fasadmaterial
Bostaderna har en hdg ambitionsniva med genomgéende ldgenhetslosningar.
Bostadernas placering langs stranden tillvaratar varje bostads (utom mdjligen
Grindstugan} méjlighet till sjdutsikt/sjokontakt. Nackdelen med detta ar att
bostidderna kan uppfattas som en mur mot vattnet. Hamnplanen gor strandomradet
tillgangligt, men platsens anvéandning kan komma att uppfattas som “rorig” med
parkerade bilar, infart till parkeringen under husen, batupplaggning, ildggningsramp
med mera. Konsthall och eventuell bistro gér att granserna mellan vad som ar
allmant tillginglig del av Strand 1:36 och vilken del som enbart ar till for de boende ar

oklar.

Kravet i programmet och bestimmelserna i detaljplanen pa allmin tillganglighet
inskrinker sig till en gangpassage ner till en brygga for att kunna blicka ut dver
Erstaviken. En tydligare uppdelning &r nddvéndig av vad som &r privat, gemensamt
f5r de boende och allmin tillgangligt. Detta bér dven dterspeglas i utformningen av
bryggor och dvriga anlaggningar for att undvika missforstand och darmed onddiga
framtida konflikter.

Bostiderna har ett modernt formsprak, funktionellt och avskalat och med viss
mangfald genom takkuporna etc. Bostadernas formsprak kanns anpassade till tiden
kanske mer in till platsen. Aven materialvalet kdnns “modernt” (fibercementskivor i
fasad, oljad termowood i bland annat terrasser, aluminium i fénster och pladtdetaljer,
ricken i glas) och har nog inte sa mycket med "lokal byggnadstradition” att gora.
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Markanvisningstavling Strandudden i Tyresd
Forslagsvis redovisning av utvérdering

GENOVA FASTIGHET

1. Grundldggande uppgifter

Bilaga 1
Sida 5 av 18

Antal bostadsenheter | Karaktér pa huset BTA
16 st Lagenheter 2384 kvm
8 st 91,66 kvm BOA
8 st 138,06 kvm BOA
2. Ldsning pa narliggande fragor

Antal p-platser

Losning for sophantering

Tankar pa tillganglighet

26 stvarav 16
carport. Klararinte
kravet pa 35 platser
och dessutom saknas
Hkp.

Sopsortering mitt pa garden

Trapphus kan férses med lift.
Full tillganglighet pa
entréplan i etageigh.

3. Fysiska egenskaper och allmanhetens tilltrade

Hojdsattning

Energilésning och berdkning

Allmént géngstrak

+2,0 - 12,0 RHOO

<55 kWh/kvm. (miljomarkt)
el, solenergi och FTX
ventilationssystem.

Upplevs troligtvis som
tillhdrande kvarteret.

4. Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet Ekonomisk situation

Ok Aktuell situation skall kontrolleras

Anpassning till platsen, utnyttjiandet av ldget samt éverensstimmelse med detaljplan

Ingen avvikelse fran detaljplan bortsett fran enstaka utkragning over kryssmarkerad
mark.

Husen, som alla &r 2,5 plan, &r placerade i rad langs stranden. De har gemensamma
genomsiktliga trapphus och samtliga ldgenheter &r genomgaende med full sjoutsikt.
Strandomradet férses i vister med en forstirkt strandkant av sprangsten och grasyta
som planteras med sma tallplantor och enbuskar. Gardarna mot séder blir skyddade
mellan byggnaderna och carportar/férrad. Bade garden och stranden kan endast nas
via de gemensamma trapphusen.

Genom att placera samtliga bostdder i framkant mot stranden koncentreras
angdringsgator, forrad, bilplatser, miljostation, carportar med mera helt till den
sédervinda entrén, som blir lite mérk och prangig. Férslaget har i efterhand
kompletterats med ytterligare 10 p-platser. Métet med bostadsomradet fran
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Varvsvagen dr mindre attraktiv och bebyggelsen stanger av kontakten mot vattnet
4ven om vattenspegeln kan skonjas genom de glasade trapphusen.

Balkonger/takterrasser med récken av glas blir de naturliga uteplatserna till varje
ligenhet eftersom strandomradet nés enbart via ingdngen till de gemensamma
trapphusen. Strandomradets méjligheter tillvaratas enbart i liten utstrackning genom
enke! utfyllnad med spréngsten i strandkantens l3gdel utan strandskoning eller kaj.

6. Bostidernas formsprak, arkitektonisk kvalitet fargsattning och fasadmaterial
Husen &r uppbyggda med volymelement och byggda helt i tra med fasader i svart
liggande trapanel. Aluminiumfonster (tréd pa insidan) och plattak. Stora glasytor i
lagenheter och trapphus samt balkongracken i glas |dttar upp fasaderna. Omradet
kan trots det komma att upplevas dystert och massivt fran sjésidan med sina obrutna
svarta 3 vaningsfasader (2 van + vind) och moderna formsprak {nyfunkis). Det
samlade intrycket ar relativt tunga husvolymer vilket férstdrks av fargen pa fasaderna
samt den konventionella fonstersdttningen.
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Markanvisningstavling Strandudden i Tyreso
Forslagsvis redovisning av utvédrdering

KVALITETSBYGG

1. Grundldggande uppgifter

Bilaga 1
Sida 7 av 18

Antal bostadsenheter | Karaktar pd huset BTA
15 st Radhus 2400 kvm
3 st 114 kvm BOA
8 st 137 kvm BOA
4 st 160 kvm BOA
2. Loésning pa narliggande fragor

Antal p-platser

Lésning for sophantering

Tankar pa tillgdnglighet

34 st varav 2 st
redovisade hkp.
Behovs egentligen 35
platser.

Miljdstation vid vandplan
Varvsvagen

Alla funktioner finns pa
entréplan.

3. Fysiska egenskaper och allmanhetens tilltrade

HGjdsdttning

Energilosning och berdkning

Allmint gangstrak

+2,5 =11 RHOO

54 kwh/kvm. Luft och
vatten-varmevaxlare samt
soiceller och FTX
ventilationssystem.

Flera komplexa system ska
samverka.

Upplevs som gatustrak och
leder rakt till allmdn brygga.

Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet Ekonomisk situation

Endast entreprendrserfarenhet Aktuell situation ska kontrolleras

Anpassning till platsen, utnyttjandet av |dget samt dverensstammelse med detaljplan

Inga avvikelser fran detaljplanen.

15 stycken radhus i tva plan {tillval takmodul pa vindar) med varierande storlekar {4-7
rum och kék). Husen som dr titt grupperade star pa plintar med stora utsiktsytor mot
norr och Erstaviken. Husen i norr skymmer i viss man utsikten fér bakomliggande hus
och det @r tréngt dir radhusgavlar vetter mot radhuslangor. P-platserna ar

uppdelade inom omradet. Det allmént tillgédngliga gangstraket fran Varvsvagen ner
till bryggan kdnns naturligt och inbjudande. Strandomradet i véster aterplanteras
med den for omradet typiska floran. Mot séder anldggs en vintertradgard i tva plani
varje huskropp.

Ett trevligt tatt grupperat radhusomréde med en intressant utformning, dar
siputsikten tillvaratagits. Omradet kénns inbjudande att besoka. Strandomradets
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mdojligheter har dock bara tillvaratagits i mindre utstrackning men viastra sjésidan ar
inte privatiserad. Férdelarna med tekniken att placera husen pa plintar for att
dverbrygga hojdskillnaderna ger (tyvérr) varje husdgare ett extra férradsutrymme fér
kajaker, tradgardsmobler, 6verbliven ved, utegrillen med mera, (jmf Kullén i
Vaxholm). Den "utsikt” som detta ger gar givetvis enkelt att 3tgirda med spaljéer
eller liknande.

Forslaget har genomgéende och luftiga ldgenheter med varierande sjoutsikt.

6. Bostadernas formsprak, arkitektonisk kvalitet , fargsattning och fasadmaterial
Bostidderna har en fyrkantig funktionalistiskt form som ger ett speciellt uttryck
genom de stora utkragade terrasser fordrade med tripanel, de inglasade
vintertradgardarna i tva plan samt i vissa fall utsiktsterrassmoduler pa taken. Det

vitméalade fasaderna i oorganiska cementbundna skivor kdnns i det har fallet helt ratt.
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ARCONA
1. Grundliggande uppgifter
Antal bostadsenheter Karaktdr pa huset BTA
19 st Ligenheter/Radhus 2398 kvm

2 st 2 rok, 59,5 kvim BOA
2 st 2,5rok, 77 kvm BOA
4 st 3 rok, 71,5 kvm BOA
2 st 3 rok, 97 kvm BOA

2 st 4 rok, 106 kvm BOA
6 st 5,5 rok, 152 kvm BOA
1 st 6,5 rok, 166 kvm BOA

Lésning pé narliggande fragor

Antal p-platser

Lésning for sophantering

Tankar pa tillganglighet

35 platser varav 2 hkp. Ok

Miljéstation vandplan
Varvsvagen

Hiss till alla ldgenheter.
Radhusen har tillgang till

samtliga funktioner pa
entréplan

3. Fysiska egenskaper och allmédnhetens tilltrade

Hojdsdttning Energildsning och berdkning Alimant gadngstrak

+2,0-12,0 RHO0 | 35 kWh/kvm. Central bergvdrme,
ackumulator och FTX
ventilationssystem. Inget taksprang,

vilisolerat hus kan ge kondensproblem.

Ganska trangt i
bérjan. Leder rakt till
allméan brygga.

4, Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet Ekonomisk situation

Ok Ok

5. Anpassning till platsen, utnyttjandet av ldget samt dverensstammelse med detaljplan

Ingen avvikelse fran detaljplanen.

Férslaget hamtar inspiration fran den tidigare varvsverksamheten. Bebyggelsen dr tat
med en blandning mellan radhus och sma flerbostadshus i 2 vaningar. | stort sett all
mark ir bearbetad och inslaget av bryggor, kajer och terrasser i trd &r ett markant
inslag i forslaget. Hela strandomradet har tagits tillvara pa ett bra satt och omradet
dppnar sig mot vattnet. P-platserna ar utspridda éver hela ytan och den kérbara
gingvigen slingrar sig igenom hela omrédet. De gardsbildningar som "blir ver” kan
nog anses vara entrégdrdar. De fyra 6stra radhusen har uteplats ndra
omradesgransen och intilliggande befintlig villabyggnad.
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Virt att notera ir att radhusen och flerbostadshusen delar pa de bésta sjélagena och
utblickarna 6ver Erstaviken. Genomgéaende lagenheter &r positivi.

Flerbostadshusen har férsetts med hiss. Forslaget dr dverhuvudtaget bra ur
tillganglighetssynpunkt.

6. Bostidernas formsprak, arkitektonisk kvalitet, fargsattning och fasadmaterial

Bostiderna har en modern arkitektur dir stora fonsterytor, generosa
balkonger/terrasser, ljusinsldpp pé taken och flerbostadshusens loft (punchveranda)
ger byggnaderna dess karaktar,

Tveksamt dock att ha snedférskjuten nock i skirgdrdsmiljon. Husen dr forsedda med
trapanel och malade skivor dér fasaderna ar grélaserade med vita inslag. Fargsattning
och materialval stér sig bra mot féreslagen markbehandling och det dominerande
inslaget av bryggor/kajer. Entréerna har fatt en egen fargsattning (kanske med
inspiration fran engelska radhusomréaden) for att markera identitet. Det senare dr en
i sammanhanget liten detalj som &r l4tt att ndra pa.
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BRICKHOUSE
1. Grundliggande uppgifter
Antal bostadsenheter Karaktar pa huset BTA
18 st Liagenheter och radhus | 2400 kvm

3 st 2 rok, 62 kvm BOA
3 st 2 alt 3 rok, 78 kvm BOA

6 st 6 alt 7 rok, 141 kvm BOA
6 st S alt 6 rok, 128 kvm BOA

Losning pa narliggande fragor

Antal p-platser

Lésning for sophantering

Tankar pa tillganglighet

33 platser i grundférslaget

Sophantering vindplan
varvsvagen

Endast reserverad plats foér
hiss till 1gh. Alla funktioner

med platser bade i garage
och pa mark. Garaget
ligger under 2,0 RHOO.
Utan garage 30 pl. Krav 35
platser

finns i entréplan.

3. Fysiska egenskaper och allménhetens tilitrade

Hojdsattning Energilésning och berdkning Allmant gangstrak
+2,0 40 kWh/kvm. Gemensam Bra och leder rakt till
bergvirme och FTX allméan brygga.
L ventilationssystem.

Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet Ekonomisk situation

Ok Aktuell situation ska kontrolleras

5. Anpassningtill platsen, utnyttiandet av ldget samt dverensstimmelse med detaliplan.

Ingen avvikelse fran detaljplanen. Forslagsstillaren har korrigerat s att de foreslagna
takkupornas placering pa Kranbodarna ryms inom detaljplanebegreppet vind.

| forslaget koncentreras bebyggelsen till de delar av varvsomradet som tidigare varit
helt ianspraktagna for varvsverksamheten. Berghdllarna i den §stra delen av omradet
tas tillvara och nya byggnader placeras pa mark som i huvudsak redan varit bebyggd.
Den vistra stranden skos med trabryggor och ett litet bad med sandstrand foreslas
lingst vdsterut (bor utgd ur forslaget). Samfalld bastu och enkelglasad veranda
placeras ut mot Erstaviken i norra dnden av "Varvshallen”. Bilarna &r som
huvudalternativ placerade i 6ppen carport/garage under den foresiagna Varvshallen.
Den foreslagna batbryggan utgdr dven den allménna brygga som allminheten ska ha
tillgang till. Bryggan nés via en tydligt markerad gang/bilvag fran Varvsvégens
vandplan,
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Férslaget tillvaratar omradets forutsattningar pa ett bra sdtt och omradet Gppnar sig
ut mot Erstaviken. Bostiderna far bade sjoutsikt fran flera héll samt en bra
sjokontakt. Strandomradet iordningstalls s& att det blir l4tt att utnyttja for olika
aktiviteter. Schematiskt redovisade ligenheter men husformerna ger mojligheter att
astadkomma utmirkta ldgenhetsldsningar.

6. Bostidernas formsprak, arkitektonisk kvalitet, fargsattning och fasadmaterial
Bostiderna som bestar av bade radhus och ligenheter hdmtar inspiration frén gamla

varvsbyggnaderna. Kranbodarna &r férskjutna i forhallande till varandra, vilket ger
ljus i lagenheterna fran 3-4 hall. Ljusinsldpp finns i Varvshallen dven i gavlar samt som
taklanterniner. Férutsittningarna ar goda for att omradet ska betraktas som trivsamt
rérigt med naturliga gemensamma mdtesplatser.

Fasaderna klis med morktjdrad tripane! med varierande kulérer pd de olika husen.

Ricken och trappor i stil med sattsteg i trd. Fdrgsattningen forefaller har anpassad
till den gamla varvsmiljé som forslaget hédmtat inspiration ifrén.
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FOLKHEM

1.

Grundl3ggande uppgifter

Antal bostadsenheter Karaktdr pa huset BTA

18 st Radhus 2398 kvm

16 st 120 kvm BOA
2 st 102 kvm BOA

Losning pa narliggande fragor

Antal p-platser Lésning for sophantering Tankar pa tillganglighet
35 platser varav 22 i Knapphéndig redovisning Knapphandig redovisning
garage under 2,0+ RHOO.

OK.

Fysiska egenskaper och aliméanhetens tilltrade

Hojdsdttning Energildsning och berdkning | Allmant gangstrdk

Knapphéndig Knapphéandig redovisning Gangstraket inleds dver en

redovisning garagenedfart. Oklart hur
detta upplevs.

Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet Ekonomisk situation

Ok Ok

Anpassning till platsen, utnyttjandet av ldget samt éverensstdimmelse med detaljplan

Inget avsteg fran gallande detaljplan.

Férslaget r relativt knapphéandigt redovisat. Pa grund av att de flesta p-platserna
tillgodoses under en radhusldnga i séder 6ppnas mdjligheter att disponera tomtytan
men trots detta krivs en hel del kommunikationsytor fér att na markparkeringarna.
Samtliga radhus har sjdutsikt vilket underlattas av att 2 centralt placerade radhus vid
stranden uppférs i 1 vaning. Garageinfarten med gangbro 6ver gangstraket kanns
inte realistiskt utan fér tankarna till en betydligt titare exploatering. Bryggan ligger i
dnden pa det centrala alimint tilldngliga gangstraket och bryggans utformning ger en
bra sjdkontakt och méjlighet att titta pa batar. Hur den véstra delen av stranden ar
tankt att anviandas framgér inte tydligt av materialet.

Bostadernas formsprak, arkitektonisk kvalitet, firgsittning och fasadmaterial
Férslaget innehaller 18 radhus varav 16 i tvé plan och 2 i ett plan. Byggherren
Folkhem har anvint sig av ett radhus som &r vl beprévat och som tidigare byggts pa

flera olika stillen, bland annat i Tyresé. Radhusen har ett enkelt avskalat formsprak
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med dragning at det funktionalistiska. Firgsattningen &r [agmald i svart och rétt med
vita inslag. Fasadmaterialet &r trapanel med spiklakt.

Trots en bra ambition kdnns det som om det &r platsen som fatt anpassa sig till

bebyggelsen och inte tvdartom.
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Forslagsvis redovisning av utvardering

BTH BOSTAD

1.

Grundldggande uppgifter

Bilaga 1
Sida 15 av 18

Antal bostadsenheter

Karaktédr pa huset

BTA

20 st

4 st 5 rok, 2 plan, 113 kvm BOA
4 st 5 rok, 2 plan 126 kvm BOA

4 st 4 rok, 102 kvm BOA
4 st 3 rok, 79 kvm BOA
4 st 2 rok, 61 kv BOA

Flerfamiljsvillor

2400 kvm

Lésning pa narliggande fragor

Antal p-platser

Losning for sophantering

Tankar pa tillgdnglighet

24 redovisade platser.
Hkp platser otydligt men
antagligen OK. Kravet pa
35 platser ej uppfyllt.
Enligt egen utsago gar det
att l6sa.

Miljostation vid vdndplan
Varvsvagen

Endast mojlighet till hiss,
etage Igh har full
tillganglighet pd entréplan

Fysiska egenskaper och allmanhetens tilltrade

Hojdsattning

Energildsning och berdkning

Allmant gangstrak

2,0-13,0RH 00

80 kWh/kvm. Gemensam
bergvdarme och FTX
ventilationssystem.

Tydlig gréans mellan
allmant och privat. Ner till
liten, men allman brygga.

Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet

Ekonomisk situation

Ok

Aktuell situation ska kontrolleras

Anpasshing till platsen, utnyttiandet av liget samt &verensstimmelse med detaljplan

Ingen awvikelse fran detaljplanen, inredda vindar kan dock medféra hisskrav.

Forslaget innehaller 4 flerfamiljsvillor med 5 lagenheter i varje enhet. De ar

grupperade lings vattnet vilket ger sjdutsikt till varje lagenhet. Parkeringsplatser,

férrad, miljéstation, virmecentral dr koncentrerade till sédra delen av omradet. Om

parkeringsnormen ska uppfyllas blir det en &nnu mer hardgjord yta.

Den vistra stranden har knappast alls utnyttjats utan batbryggorna ar koncentrerade
till den dstra delen av tomten. Alimant gangstrak/bryggor uppfyller programkravet

och sjosidan privatiseras inte i forslaget.
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Det finns risk for att det blir blasigt och kallt mellan husen nér vinden ligger pa fran
sjdsidan.

Férslaget har manga batkonger, dér en del ligger 6ver grannens uteplats.

Sammantaget kdnns det inte som om omradets mojligheter utnyttjats fullt ut i
forslaget.

6. Bostiadernas formsprak, arkitektonisk kvalitet, fargsattning och fasadmaterial
Bostadshusen dr narmast kvadratiska i 2,5 plan med stora terrasser/balkonger och
fasaden bestér av liggande samt i vissa delar staende trdpanel som laseras. Utsatta
detaljer som hingrannor, armaturer med mera gors i galvaniserad stalplat. Taken pa
bostiderna klis med papp eller bandplast, uthus och bodar far sedumtak.

Trots forslagsstillarens ambitioner med bostadshusen kanns inte jamférelsen med
gamla varvsbyggnaden och bryggor riktigt relevant. Troligtvis skulle dessa i och for sig
trevliga smaskaliga flerbostadshus géra sig béttre pa en ndgot stérre tomt utan de
begriansningar som galler for Strandudden.
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QSCAR PROPERTIES

1. Grundldggande uppgifter

Bilaga 1
Sida 17 av 18

Antal hostadsenheter

Karaktar pa huset

BTA

17 st

4 st 140 kvm BOA
4 st 120 kvm BOA
5 st 93 kvm BOA

2 st 76 kvm BOA

2 st (parhuset) 144
kvm BOA

1 parhus och 15 radhus

2400 kvm

2. Lésning pa ndrliggande fragor

Antal p-platser

Losning for sophantering

Tankar pa tillganglighet

34 redovisade platser
varav 2 hkp. Behover
egentligen 35 st

Atervinning vid vandplan pé
Varvsviagen

Trappor uteplats, Trangt pa
entréplan med mycket smal
planldsning.

3. Fysiska egenskaper och allmédnhetens tilltrade

Ho6jdsdttning

Energilosning och herdkning

Allméant gangstrak

2,0-13,0RH 00

25 kWh/kvm. Egen
bergvarme till varje hushall.
Vattenburen viggvarme
och FTX ventilationssystem.
Hoga u-virden pa véaggar
och tak.

Tydlig grans till vattnet
mellan tva ldngsgaende
huskroppar. Ner till allman

brygga.

4. Entreprendrens kompetens

Tidigare erfarenhet

Ekonomisk situation

Ok

Aktuell situation ska kontrolleras

5. Anpassning till platsen, utnyttjandet av |dget samt éverensstimmelse med detaljplan

Ingen avvikelse fréan detaljplanen.

Forslaget innehaller dels 15 radhus i varierande storlekar placerade i tva grupper
lings stranden och lokaliserade i nord-sydlig riktning, dels ett parhus som férlags som
en grindstuga vid vandplanen pa Varvsvdgen. Radhusen kan fora tankarna till
sjobodar latt sammanpressade i snalblasten fran havet. Den stora uppglasade
fasaden i tvd vaningar mot norr ger en fantastisk sjoutsikt. Mot séder finns i stallet en

liten entrégérd inramad av hoga plank, grannfasaden samt det garage som tilihor

varje radhus. Stérre delen av omradet ianspraktas av byggnader, parkeringar och

stenlagda kérbanor/gangvagar. Det allmént tillgéngliga gdngstraket leder ut till en
kombinerad bat- och utsiktsbrygga. Den egna uteplatsen/terrassen mot vattnet
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forefaller liten och strandomradet nas via en trappa fran varje uteplats eller via det
allmént tillgangliga gdngstraket. Strandomradets vastra del &r till stdrsta delen
limnad utan anldggningar. | 6stra delen av omradet ges en antydan om att nagra
radhus skulle kunna fa tillgdng till en egen brygga och batplats. Samtidigt som
sjdutsikten ar stralande &r kontakten till stranden och sjon i stort sett begrénsad till
batbryggorna. Omrédet kanns darfor slutet bade mot norr och sdder och det
forefaller hdar som den enhetliga formen/visionen fatt styra i hogre grad an platsens
forutsattningar.

Positiva delar i férlaget 4r fronten mot vattnet, alla lagenheter med sjéutsikt och
parkering intill entrén. Mer negativa delar ar att bebyggelsen stanger av utsikten fran
landsidan, de sméa innegardarna mot sdder, de langsmala genomgdende ldgenheter
med takfonster (mérka mittdelar, inte minst nar det ar snotdckt).

6. Bostiddernas formsprak, arkitektonisk kvalitet, fargsattning och fasadmaterial
Formspraket dr enhetligt och systematiskt genomfért i form av tétt liggande
sjobodsliknande radhus i massivt trd. Fargsdttningen dr travit dér fasaden behandlas
for att aldras pa ett snyggt satt. Vid férsta anblicken pa modellen ger omradet ett
haftigt intryck som skiljer ut sig fran 6vriga férslag. En narmare genomgéng visar dock
att sjdlva idén med att fa bostdaderna att likna sjobodar har en inneboende svaghet i
att sammanbyggda sjobodar inte dr tankta att anvdndas som bostad. Stangda
langsidor kan i och for sig delvis lattas upp genom helglasad norrfasad och langa

takfénster. Takfénstren ger dock mérka ldgenheter. | kombination med smala radhus
i tva plan (minsta radhuset dr 74 m?) ger detta bade okonventionella och i vissa fall
riktigt déliga pfanlosningar. Den spektakuldra yttre arkitekturen har fatt rada éver
rena bostadslidsningarna.
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