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Byggnadsnimnden

Naset 1:57, Persuddevagen 53
Nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintlig byggnad.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen. Atgirden avviker frin detaljplanen

avseende takvinkel och byggnadsarea.
Rivningslov ges med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen.

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
torslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: XX

Kontrollansvarig dr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Bygglov: 38 613 kronor
Grannehorande: 2 652 kronor
Kungorelse: 272 kronor
Summa avgifter: 41 537 kronor (faktureras separat)
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Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Avdelningschef karta och bygglov Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

Arendet avser rivning av fritidhus och nybyggnation av enbostadshus om tvé viningar plus vind.
Vid vigen i vister dr fastigheten som ligst, den sluttar svagt uppat mot Gster. Sista delen av
fastigheten utgors av berg. Huset placeras, liksom befintliga fritidshuset, relativt nira berget cirka 25
m fran vigen. Fasaderna pa huset blir puts och tripanel i vit kulor, taket ljusgra plat. Husets viggar
blir cirka 400 mm tjocka varav 220 mm utgor cellplast, byggherren riknar med att komma i nirheten
av passivhus vad giller energiatgangen. Husets byggnadsarea blir 138,6 m2. Detta dr 12,6 m? eller 10
% storre dn vad detaljplanen medger. Mindre del, cirka 15 m?, av taket pa vinden far en takvinkel pa
45 grader som ér 15 grader mer dn detaljplanens bestimmelser. I samband med byggnationen utfors

lite markarbeten i anslutning till huset. Fastigheten har en area om 1726 m?

Planférutsittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan (byggnadsplan) 34, som vann laga kraft
1938-10-21. Bestimmelserna anger bl.a. att en huvudbyggnad i tvd vaningar om 126 m?
byggnadsarea far uppforas. Byggnadshojden far vara hogst 7,5 m. Taket far ha en takvinkel om
hogst 30 grader. Byggnader ska placeras minst 4,5 m ifran fastighetsgrins.

Yttranden

Kinda sakigare har underrittats om ansokningen och getts tillfille att yttra sig. Bortsett dgaren till
fastigheten X har inga synpunkter inkommit. Bla. yttrar/funderar fastighetsdgaren pa om 10 %
avvikelse kan ses som ringa, om det finns nagon begrinsning i nockhdjd, om man far ha tva
vaningar plus vind, terrassen ligger mindre 4n 4 m fran tomtgrinsen, hur mycket far marken héjas
ddr huset placeras samt att utsikten blir avsevirt férsimrad i och med byggnationen — nirheten till

sjon forsvinner pga. husets placering.

Skal till beslut

Bortsett byggnadsarean och takvinkel dr forslaget planenligt. Den stérre byggnadsarean gor att
byggnaden kan komma 1 nirheten av passivhus utan att inkrikta pa boarean. Den medger dven en
bittre planlésning. Regleringen av takvinkeln torde vara i syfte att begrinsa nockhéjden. Pa storre
delen av taket dr takvinkeln ligre dn vad detaljplanen tilliter. Om férslaget utformats med ett
sadeltak i takvinkel 30 grader skulle nocken blivit hogre dn vad som redovisats i ansékan. Detta
faktum och att enbart 15 m? av taket Gverskrider takvinkeln gor att bygglovenheten anser att
avvikelsen kan anses vara liten. Takvinkelns avvikelse och byggnadsarean bedoms sammantaget ses

som liten och vara forenliga med detaljplanens syfte.

Huset kommer i viss man paverka utsikten mot norr for fastigheten X jaimfért med befintlig
bebyggelse. Sjoutsikten fran sydvist och hela vigen at nordvist paverkas inte. Pa grund av berget gar
det inte att placera huset sa mycket lingre Gsterut pé fastigheten. Denna placering gor att paverkan
blir betydligt mindre 4n om huset placerats lingre visterut, vilket skulle vara méjligt enligt

detaljplanen. De oldgenheter som uppkommer i samband med att fastigheten bebyggs enligt
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forslaget dr av sadan karaktir som, enligt bygglovenhetens bedomning, far talas i ett tittbebyggt

omrade vilket det dr fragan om 1 detta drende.

Forslaget anses uppfylla utformningskraven i tillimpliga delar i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och
bygglagen. Det anses inte utgora en betydande oligenhet f6r omgivningen. Dirmed kan bygglov
beviljas med stéd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen. Markarbeten som foretas ryms inom
bygglovet.

Fritidshuset som avses rivas omfattas inte av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser.
Det bor inte heller bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,

miljomissiga eller konstnirliga virde. Darmed kan rivningslov ges med stod av 9 kap. 34 § plan- och

bygglagen

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, datumstamplad 2016-01-11

Nybyggnadskarta, datumstimplad 2016-02-17

Planritning entréplan, datumstimplad 2016-02-29

Planritning 6vervaning, datumstaimplad 2016-02-29
Planritning vind, datumstimplad 2016-02-29

Sektionsritning, datumstimplad 2016-02-29

Fasadritning sydost och nordost, datumstimplad 2016-02-29
Fasadritning nordvist och sydvist, datumstimplad 2016-02-29
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