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Miljé och Samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och besiut om samrad fér Nasby
4:1106 m.fl. i Bolimora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- samhiillsbyggnadsutskott ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta och samrada forslag tll ny
detaljplan f6r Nisby 4:1106 m.fl. mellan Njupkirrsvagen och Bergfotensvingen
i Bollmora. Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Genomforandet av detaljplanen bed6ms inte medfora nigon betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av kritetierna
i bilagg 2 och 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

SAra Kopparberg

stadsbyggnadschef

tyreso kormmun



2 (10)

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Tyresd Bostider AB inkom till kommunen i maj 2015 med en forfragan om att
dndra detaljplanen f6r del av fastigheten Kamomillen 1 och for fastigheten
Nisby 4:11006. Syftet ir att gora det mojligt att uppfora ny bostadsbebyggelse
for ca 80 st ligenheter lings Bergfotensvingen med tllhérande cykelgarage och
forrad. Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet beslutade da om positve
planbesked men att "belyggelsens omfattning bedims behova minskas i skala och
avgréinsas 1ifl forslagets nordvistra del. Ovrigt omrade bedims inte som Limpligt di det pa ett
negativt sitt sknlle inverka pa det genompgaende grona samband som finns i dst-vastlig
riktning. Detta samband ér i dagslaget svagt. Ny bebyggelse som har negativ inverfean pa
strakets strickning, dess rekreativa virden eller naturvirden ska darmed inte tillatas”.
Planarbetet beriknades vid beslutet for planbeskedet ddigast kunna inledas
under 2017.

Kommunen har ansvar for bostadsforsorjning och sedan planbeskedet
beslutades har behovet av att framstilla nya bostader yttetligare Skat.
Stadsbyggnadsforvaliningen har darfor fite direkdv, som ligger dll underlag for
kommande planprocess, om att bostadsintresset och udaspekten for att

uppriitta en ny detaljplan fir hogsta prioritet.

Syftet med detaljplanen ar darfor att méjliggora for nya bostader som méter det
stora behov och den utmaning som kommunen har framfor sig. Malet ar att ca
80 nya bostader planeras av kommunen och uppférs av Tyresé bostader pa ca

18 ménader (ca 9 méinader planprocess och 9 minader byggande).

Planomradets lige mellan Njupkarrsvdgen i oster ocl Bergfotensvangen i vister.
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Planforhillanden
Akruellt planomridet innefattar preliminart foljande fastigheter.
- Nisby 4:1106, kommunalt ago, samt
- del av Kamomillen 1 och Veronikan 1 som ags av Tyreso bostader.

For aktuellt planomride giller foljande detaljplaner.
- Detaljplan nr 204 (Forsiag till stadsplan samt dndring av stadsplan for
bostadsbebyggelse inom vistra Farmarstigen, faststalld 1984-11-06)
- Detaljplan nr 215 (Forstag till detaliplan for bostadsomrade inom vistra
Farmarstigen, laga kraft 1978-10-20)

I detaljplanerna anges omride f6r bostader (prickmark), omride for
kolonitridgirdar samt allmin platsmark i form av parkmark och gang- och
cykelviig. Den del av fastigheten Kamomillen 1 som i gallande detaljplan 204
markerats som prickad kvartersmark motiverades di med att natrurmark skulle
bevaras for exempelvis lek. Genomforandetiderna for planerna har 16pt ut. Det

foreligger dirmed inger hinder f6r att uppratta ny detaljplan.
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Ungefarligt planomrade och gallande detaljplaner.

Planforslaget bedoms vara forenligt med gallande oversiktsplan. Planforslaget
bedoms vara delvis forenligt med forslag ull ny 6versiktsplan. Det som inte ar
samstimmigt med forslaget tll ny oversikesplan ar att det i forslaget
uppmirksammade rekreativa grona striket i ost-vistlig rikining paverkas
negativt. Gronstraket bedoms dock enbart vara av lokalt intresse och inom

omradet framst innehalla rekreatva varden,

tyresd kommun
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Beskrivning av planomradet

Foreslaget omride utgors av vegetation i form av en blandning av olika 16v- och
barrtrid sa som bjérk och gran. Omradet ir flacke och omges av olika ging- och
cykelstrak, skogsdungar och grasytor. Omridet dr ocksa del 1 ett stSrre
gronstrik som leder frin Wirtingestriket, f6rbi bostadsbebyggelse och skola
oster om Njupkirrsvigen och vidare ull ett mer kuperat skogsomride sydvast
om planomridet. Detta samband 4r uppmarksammat av kommunen i f6rslag all

ny oversiktsplan dé fi liknande grona samband finns i kommunen i ést-vistlig

riktning,

Grint samband,

Omkringliggande bostadsbebyggelse varierar mellan tva och fem vaningar.
Vister om planomridet ar bebyggelsen i tvd vaningar innehallandes lagenheter
som bestir av 1-2 rok och igs av Tyresé Bostider AB. An mer nordvist om
planomradet finns radhus bestiende av bostadsratter med 4-5. Direkt norr om
omridet bestir bebyggelsen av flerviningshus mellan tva dll fem viningar.
Denna bebyggelse utgors av hyresriitter i varierande storlek fran 1,5 - 5 rok och
dgs av Tyreso Bostader AB. Byggnaderna nirmst aktuellt planomrade uppgar all
femn vaningar. Farmarstugans forskola ir i ett vaningsplan soder om omridet.
Planomridet har i dagslaget ingen anslutande bilvig, utan enbart ging- och

cykelvigar runt om och igenom.

Inom planomradets granser finns befindiga dragningar for olika VA-ledningar.
Ett av dessa omraden, lings vistra planomradesgriansen, ar markerat med U i
gillande detaljplan. Dessa behover tas hiinsyn till vid eventuell ny bebyggelse.

Aven instingda vattenomriden finns i utpekat omrade. Detta inaebiir att det
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inte finns nigon avrinning i dagslaget och omradet loper risk att 6versvimmas

om inte dagvattenlosningar ullkommer.

V. A-ledningar i omridet sami instingda vattenomriden under mark (bla omriden i kartan)

Markforhallandena inom omridet bestir till stérsta del av urberg och morin.
Omradets Gstra del, fastigheten Nisby 4:1106:s Ostra halva, utgdrs diremot av
postglacial lera. Detta skulle eventuellt kunna forsvara mojligheten att bygga pa

marken.

Betraffande bullerstorningar inom utpekat omride sa uppgar de till mellan 51-

65 dB i planomradets 6stra halva. Dessa viarden innebar darmed att
bullerdimpande atgirder bor ses over vid utformning av bebyggelse for art
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gallande nktvarden for buller vid fasad inte ska 6verskridas. Avstegsfall kommer
att behova tillimpas i akruellt omride.

Bullernivaer vid planomeridet — ritt indrkerar en nivd pd melian 51-65 dB

Omridet ligger ca 1 km fran Tyreso centrum och har dirmed nira dll bade
offentlig och kommersiell service. Omradet har pi nara hall god
kollektivtrafikforsorning bade till Tyresé Centrum och in mot centrala
Stockholm. Aven tillging ull teknisk forsétjning, skola och forskola dr mycket
god. D4 omridet i dagslaget till stor del utgors av naturmark behéver
omhindertagande av dagvatten utredas om ny bebyggelse ska uppforas.

Planférslaget
Tyreso Bostider AB anger i sitt forslag (samma som i ansokan om planbesked)
att de vill bebygga omradet enligt foljande:
- Ca 80 st ligenheter i tva lamellhus i 3-5 viningar
-  Bostadshusen foljer befintlig bebyggelses riktning och grupperas,
tillsammans med garage aoch {oreidshus, runt en gird
- Ny infartsvig fran vaster
- Tvirstillda parkeringsplatser norr om omridet med en parkeringsnorm
pa 0,2 parkeringsplatser/ligenhet
- Besoksparkering som kantstensparkeringar langs infartsgatan
- Miljéhus och cykelgarage mot infartsvag i norr

- Férradshus placerade mot sddra delarna av omradet

tyres6 kommun
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Schematisk planskiss dver tinkt bebyggelse mellan Njupkdrrsvdgen och Bergfotensvdingen.
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Fiirslag pd ntformning av bebyggelse

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att mélet om ca 80 nya bostader kan
uppaas inom omridet och inom de 9 minader som ar ddsmalet planliggningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser mojlighet att inom omridet studera strukturen
for och placeringen av bostiderna niarmare for att bide uppna bostadsmalet
men for att ocksi virna omridet virden. Nedan féljer exempel pa tidiga

strukturskisser fér bebyggelsen att utreda vidare under planprocessen.
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Beroende pa struktur, placering inom omridet och inkomna synpunkter under

samrad och gransking kan detaljplanen delas upp i olika etapper for att framja
en sd snabb process sorn mojligt till laga keaft.

Frigor som ska behandlas under planarbetet:

e Struktur, avgransning, skala och placering for de kommande bostaderna
behéver studeras for att maximera antalet bostider och samtdigt
minimera negativ paverkan pa straket. Hansyn all naturmiljon och
tvirgiende gronstriket ska tas men ar dock underordnat behovet av att
tillskapa nya bostader. Ny bebyggelse kommer ate paverka upplevelsen
av att det finns ett sammanhangande strak. De nya bostaderna kan bidra
positivt genom att linka samman bebyggelsestrukturen och de befintliga
angransande omridena.

*  Angoring, parkeringsbehov och parkeringslosning behéver studeras for
att hitta den limpligast trafiklosningen for den tllkommande
bebyggelsen och for omradet som helhet. Om mojligt ska sackgator
undvikas. Planarbetet utreder hur parkeringsnormen som en helhet kan
l6sas och vart parkering och angoring pa ett lampligt sitt kan placeras i
aktuellt eller omkringliggande omriden som Tyreso Bostader AB
forvaltar.

*  Gestaltning for bebyggelsen.
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* Markforhallanden (lera, oversviimningsrisk), dagvatten, buller samt
eventuell flytt av befindiga ledningar utreds.

* Upphavande av forordnadeomride enligt 113 § byggnadslagen
(1947:385), BL.

*  Markanvisningsavtal och kvalitetsprogram med gron design tas fram

e Kommunicering och information till nirboende

* Ingen betydande miljopaverkan.

* Fastighetsrartsliga 16sningar for infart och angdring ska utredas under
planarbetet.

* Eftersom kommunen ir ager delar inom planomridet behgver
markforsaljning genomforas for att detaljplanen ska kunna genomforas.

* Kommunala investeringar (t.ex. stirkande av gront samband samt ev.

lokalgata) utreds under planarbetet.

Behovsbeddmning
Behovsbedomning kommer att upprittas i samband med samradshandlingarna.

Planforslaget bedoms preliminart vara forenligt med 3 och 4 kap. miljébalken.
Lokaliseringen av den foreslagna nya bebyggelsen sker i anslutning till befindig
bebyggelsestruktur i ett centrum- och kollekdvtrafiknara lage, vilket innebar en
god markhushallning, Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omriden eller riksintressen. Effekterna av férutsittningarna och tisker bedoms
som hanterbara utan att riktvirden éverskrids. Halsa och siakerhet kommer att
beaktas genom hinsyn ll bla. buller- och dagvattenhantering, vilket kommer
att paverka planens utformning, Planférslaget bedoms inte medfora nagon
negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala

eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomforandet av detaljplanen bedoms preliminirt inte medféra nagon
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljdbalken med beaktande av
kriterierna i bilaga 2 och 4 till f6rordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivaingar. Siledes behdver en miljobedomning, med
tillh6rande upprittande av miljokonsekvensbeskrivning (MKB), inte goras.

Planforfarande

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Planforslaget ar forenligt med
gillande oversiktsplan och med samridsforslaget for ny 6versiktsplan.
detaljplanen bedoms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller 1
Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen bed6ms inte heller medfora en betydande
miljépaverkan.
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Tidplan
Planuppdrag 18 april 2016
Samrid juni 2016

Granskning  hdost 2016
Antagande  januar 2017

Risker som kan piverka tidplanen ir:

*  Resursbrist pi férvaltningen genom of6rutsedda hiindelser

* Underlag och utredningar inte levereras enligt tidsplanen

* Linsstyrelsens process att upphiva § 113 drar ut pa tiden

* Beslut om upphivande av § 113 6verklagas

* Beredningar infér beslut och beslut drar ut pi tiden, dvs. om inte
extrainsatta méten kan ordnas (i ett vanligt detaljplaneprojekt tar
beredningar och politiska beslut totalt ca 4 — 5 minader av
processtiden)

*  Detaljplanen éverklagas

Slutsats

Ett genomfdrande av planférslaget forviineas bidra positivt genom att
mojliggdra uppférandet av ca 80 nya ligenheter i ett bide kollektvtrafik- och
centrumniira lige. Forslaget riskerar dock att medféra negativ paverkan pa den
gronstruktur i dst-vistlig riktning som korsar planomridet. Bostiderna bidrar
tll att uppfylla kommunens mél om 300 nya bostader/ar.

Stadsbyggnadsforvaltningen kan ges i uppdrag att uppratta och samrida forslag
till en ny detaljplan f6r omrade mellan Njupkirrsvagen och Bergfotensvingen i
Bollmora. Planforslaget kommer 1 huvudsak att omfatta bostader i
flerbostadshus. Planarbeter kan bedrivas med standardféefarande och
detaljplanen bedoms kunna bli antagen under januari 2017 om planarbetet

paborjas omgaende.
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