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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked fér bostader inom fastigheterna
Béavern 4 och 5 i Baverbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskott ser, under de
forutsittningar som anges i planbeskedet, positivt pa att prova mojligheterna att
gora en ny detaljplan for fastigheterna Bavern 4 och 51 Baverbacken.

Sara Kopparberg tne Hallberg
Stadsbyggnadschef phanchef

Sammanfattning

Aros bostadsutveckling AB inkom till kommunen 1 februari med en forfrigan
om att andra del av detaljplan nr 291 for fastigheterna Bavern 4 och 51
Baverbickens verksamhetsomrade. Syftet ar att gora det mojligt att uppfora
flerbostadshus. Stadsbyggnadsforvaltningen ser posiavt pa att prova
méjligheterna att géra en ny detaljplan for Bivern 4 och 5 1 Biverbacken for att
mojliggora ny flerbostadsbebyggelse.
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Omradet ar utsatt for buller, dilig geoteknik och olika typer av risker. De
utredningar som gjorts tll tidigare planarbeten for omradert visar dock act dessa

ir hanterbara.

Andring av detaljplanen bedoms fordelaktigt kunna omfattas av det pagiende
planarbetet for hela Baverbickens verksamhetsomride. Andringen kan dven

genomforas som en separat detaljplan.

Beskrivning av drendet

Aros Bostadsutveckling AB kontaktade Tyresé kommun i februari 2016 med
onskemalet att indra markanvandningen tll bostadsindamal for fastigheterna

Bavern 4 och 5 inom Baverbickens verksamhetsomrade.

Pagaende detaljplanearbete

Fastigheterna ingir i det pigiende detaljplanearbetet for omradet. 1
samradsforslaget angavs markanvindningen for fastigheterna som
“Verksamheter. Lager, tillverkning och andra verksamheter av likartad karaktar
med begrinsad omgivningspéiverkan”. Planforslaget i ovrigt utgdrs av besoks-,

hotell- och bostadsandamal.
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Aktuella fastigheter markerade med rod streckad linje.

tyresd kommun



3 (8)

Inkommit forslag

Aros bostadsutveckling AB forslag for Bavern 4 och 5 innebiir att
markanvandningen dndras till bostadsindamal och att uppforande av
flerbostadshus méjliggors. Aros bostader anger att forslaget kan bidra till en bra
helhet i omradet. Forhoppningen ar att en dndring av detaljplanen kan

inrymmas inom den pagaende planprocessen for Baverbicken.

Forslaget innehaller ca 110 bostadsrattsligenheter med parkeringslésning och

vistelseytor for de boende. Ligenheterna varieras i storlekar om 2 — 4 rok.
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TYRESOVAQEN
Farestagen situationsplan for Bavern 4 och 5.

Forslaget foreslds fa ha stark egen karakear och dra fordel av liget invid
golfbanan och utsikten mot Nackareservatet. Forslaget inrymmer tre byggnader
som trappas i 3 - 8 viningar. Trappningarna ar tinkta att anvindas som
terrasser. Byggnadernas veckade fasader ar tankra att fungera som
bullerskyddslosningar via uteplatser och vadringsfonster. Som alternativ dll
parkeringsgarage kan parkering mot Tyresoviagen integreras med gronskande,
sedumklidda tak och fungera som visst bullerskydd fér utemiljon pa gardarna.
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TRE VOLYMER MED NAGOT OLIXA FORM OCH UTTRYCK

SLANKARE OCH MER RESLIGT FRAN VAGEN OCH SODER
Referensbilder fran ansikan om planbesked.
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LAGENHETERNA VANDER SIN VECKADE BALKONGFASAD
MOT UTSIKTEN OVER GOLFBANAN OCH YASTERSOLEN
(BALKONGER TILLKOMMER)

VY FRAN TYRESOVAGEN CCH SODER
UPPDELADE VOLYMER MED VARIZAADE ROUDER OCH UTTAYCK
MELLAN HUSEN KAMN SODERSOLEN GE SOLBELYSTA GARDAR OCH UTEFLATSER

1Volymskisser fran ansokan om planbesked.

Platsens forutsittningar
For aktuellt omrade galler detaljplan:
- 291, Detaliplan for del av Baverbacken och industrinpplag vid Fnyskomradet.
Detaljplanen vann laga krafc 1997-06-25.

Enligt gillande detaljplan fir fastigheterna nyttjas f6r smaindustri och hantverk.
Genomforandetiden fér detaljplanen har 16pt ut varvid der inte foreligger nigot
hinder for att andra detaljplanen.

I kommunens 6versiktsplan frin 2008 ir Biverbicken utpekat {6r tatare
bostadsbebyggelse. Omridet omfattar inga ckologiskt kiinsliga omriden eller
riksintressen. Forslaget ligger dven i linje med forslaget dll ny oversiktsplan.

Baverbicken ar belaget i norra delarna av Bollmora och begransas av
Tyresévigen 1 soder och golfbanan i norr. Genom omridets vastra del loper
Biverbicksvigen som kantas av smiindustri med bebyggelse som frimst bestar

av enklare skjul och lagerbyggnader. Storre delen av omridet 4r inhiignat och
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marken dr hardgjord. Befintlig naturmark utgérs av en mindre skogsdunge i den
viistra delen av planomradet. Ostra delen av omridet innehaller
servicebyggnader for golfbanans verksamhet med tllh6rande parkering, en

drivingrange samt en minigolfbana.

Omridet har under manga ar varit foremal for olika forslag ll forandting av

markanvindningen, men planerna har av olika skal inte kunnat realiseras.

Pdgdende markanvindning inom Baverbackens verksambetsomride.

Biverbicken var frin borjan ett sankmarksomrade, vilket har medfort att stora
delar har mycket diliga geotekniska forhallanden. Vissa omriden riskerar iven
att vara fororenade av tidigare industriverksamheter. Omridet ar stort av
trafikbuller frin Tyresovagen, som ocksa i denna del ar en sekundir
transporded for farligt gods. En bensinstation ligger cirka 65 meter séder om

omridet.
Till udigare planarbeten i omridet har en 6versiktlig geoteknisk undersékning,

en oversiktlig miljoteknisk markundersokning, en kompletterande miljoteknisk
provtagning, en Oversiktlig riskanalys samt en trafikbullerutredning tagits fram,
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vilka ger vigledning hur ovanstiende frigor bist hanteras i det fortsatta
planarbetet. Utredningarna kan komma att behéva f6rdjupas eller uppdateras,

men de visar dock att dessa frigor ir hanterbara.

Omridet berdts ocksi av utredningen f6r ett tredje korfalt pa Tyresovigen och
mark bor reserveras for nédviindiga trafiksikerhetsitgirder som krivs i

samband med det.

Platsen har god tllging till offentlig och kommersiell service genom Tyreso
centrum dit avstindet dr drygt 1 km. Tillging tll kollektiverafik, teknisk
férsorjning, skola och forskola dr mycket god.

Slutsats

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att det ar mojligt att gora en ny detaljplan
for att mojliggora bostadsbebyggelse i flerbostadshus inom fastigheterna Bivern
4 och 5. En andring av markanvindningen ull bostadsindamal for dessa
fastigheter skulle innebiira en battre helhetslosning for Baverbicken och vara i
samklang med ovriga delar i det pagiende planarbetet.

Omradet dr utsatt for buller och olika typer av risker. De utredningar som gjorts

till tidigare planarbeten fér omradet visar dock att dessa ar hanterbara.

Bostadsbebyggelsen bidrar dven tll att uppnd kommunens mal om att tillskapa
300 nya bostader/ar. Planarbetet bedéms férdelaktige kunna omfattas av det
pagaende detaljplanearbetet for biaverbicken men kan dven genomforas som en
separat detaljplan. Om arbetet inryms 1 pigiende process bedoms arbetet kunna
piborjas omgiende och planen kan tidigast vinna laga kraft under 2017. Om
arbetet utfors som en separat detaljplan kan standardforfarande tllimpas och
detaljplanen pabégas tidigast under 2017 och adigast vinna laga keaft under
2018.

Stadsbyggnadsforvaliningen arbetar aktive for att tillkommande bostadsprojekt
ska oka attraktiviteten 1 kommunen. Baverbicken utgdr en av kommunens
entréer. Det dr darfor av stor vikt ate projektet fir en hég standard och god
arkitektonisk kvaliter.
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Forutsattningar f6r planarbetet ar att:

¢ Hinsyn tas tll nsker avseende bensinstation, transportled for farligt
gods, markfororeningar och geologi.

* Exploateringsgrad, utformning, viningsantal och byggnadshojd utreds
och bearbetas vidare i samklang med hela Biverbacken som en attraktiv
entré till Tyres6 kommun.

® Trafikbuller frin Tyresovigen utreds och att riklinjer foljs.

* Tillfredstillande l6sningar for dagvattenhantering kan sakerstallas.

¢ Parkeringsnorm och parkeringslosningar utreds. Markparketing
och/eller garagelingor lings Tyres6vigen ir inte en godtagbar l6sning,

® Forslaget anpassas till ett eventuellt framtida tredje korfalt pa
Tyresovagen.

* Ingen betydande miljépiverkan.

® Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

* Kommunala investeringar utreds under planarbetet.
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