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Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och & andra sidan bolagen Byggnads AB Abacus (556112-9528), Viktor
Hanson Fastigheter AB (556600-8644), Appelviken Utvecklings AB (556949-8081)
och Garageforeningen Visterled, ekonomisk forening (702002-5990), nedan
gemensamt kallade Bolagen, har under de forutsittningar som anges i § 4.6 nedan
trdffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom Ordlistan 1 samt delar av Ulvsunda
1:1
§ 1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning m.m.

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2008-06-12 ldmnat markanvisning till
Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB for att uppfora bostdder inom
delar av fastigheten Ulvsunda 1:1. Bebyggelsen dr fordelad pa tva delomraden ldngs
Visterled, Nyiingsvigen i Abrahamsberg och Koltrastviigen i Appelviken.

I delomradet Nydngsvégen i Abrahamsberg ska dven ingd fastigheten Ordlistan 1 vilken
idag &r upplaten av Staden med tomtritt till Garagefoéreningen Visterled, ekonomisk
forening (nedan kallad Garageforeningen). Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson
Fastigheter AB har genom de gemensamma dotterbolagen Stora Mossen Holding 1 AB,
Stora Mossen Holding 2 AB och Stora Mossen Holding 3 AB forvirvat samtliga
andelar i Garageftreningen.

Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB har under det gemensamma
bolaget Stora Mossen Holding 4 bildat bolaget Appelviken Utvecklings AB som enligt
nedan ska forvirva del av Ulvsunda 1:1 (Ostra delen).

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av Ulvsunda 1:1 och

Ordlistan | antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med

detaljplaneférslag Dp 2009-19951, nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omrade

som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet och dr uppdelat pa vistra 7(_

delen, del 1 (Nyédngsvégen) och 6stra delen, del 2 (Koltrastvéigen). Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. %
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Overlatelser

Ordlistan 1

Staden &verlater med dganderitt till Garageforeningen fastigheten Ordlistan 1 i
Stockholms kommun, for en 6verenskommen prelimindr képeskilling om 18 522 000
kronor, baserad pé ett pris om 9 800 kr per m* ljus BTA (B i nedanstdende formel) och
en beriknad total virdegrundande area om 1 890 m? ljus BTA. Den preliminéra
kopeskillingen skall regleras med index och avdrag for tomtrattsvirde enligt nedan.

Parterna dr Gverens om att tomtrétten ska upphdra att gélla pa tilltrddesdagen. Staden
atar sig att, nir Detaljplanen vunnit laga kraft, doda tomtrétten till fastigheten Ordlistan
1 pa stadens bekostnad. Garageforeningen bitréider genom undertecknande av denna
dverenskommelse Stadens anstkan om dédning.

Del av Ulvsunda 1:1 - Viistra delen

Staden Overlater med dganderitt till Garageféreningen ca 6 135 kvadratmeter av
fastigheten Ulvsunda 1:1 for att regleras in i Ordlistan 1 fér en Gverenskommen
preliminér képeskilling om 54 204 000 kronor, baserat pa ett pris om 9 800 kr per m*
ljus BTA (B i nedanstdende formel) och en beréknad total virdegrundande area om
5531 m” ljus BTA. Den preliminira kpeskillingen skall regleras med index enligt
nedan.

Del av Ulvsunda 1:1 - Ostra delen

Staden 6verlater med dganderiitt till Appelviken Utvecklings AB ca 5 644 kvadratmeter
av del av fastigheten Ulvsunda 1:1 for en 6verenskommen prelimindr kopeskilling om
55 270 000 kronor, baserat pé ett pris om 12 800 kr per m* ljus BTA (B i nedanstiende
formel) och en beriiknad total viirdegrundande area om 4 318 m” ljus BTA. Den
preliminéra kdpeskillingen skall regleras med index enligt nedan.

Overlatelseobjekten #r markerade med streckad begrinsningslinje pé bilagd detaljplane-
karta, Bilaga 1, och dér bendmnda Ordlistan 1, Vistra delen och Ostra delen.

De preliminéra kdpeskillingarna ovan dr baserade pa pris i prisldge 2010-10-01
(Viirdetidpunkten). Ovanstiende priser i ki/m” skall regleras — uppét eller nedét — fram
till tilltradesdagen i relation till prisférdndringarna vid forsédljningar av bostadsritter pa
den 6ppna marknaden.

Pa tilltradesdagen for respektive fastighet/del av fastighet skall slutlig kopeskilling
betalas med ett belopp som motsvarar den totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus
BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet
med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m* (A i nedanstaende formel).

A
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A=B+25%* (C-D)

A = pris pé tilltriidesdagen, kr/m® ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste méanatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea inom vésterorts nédrfororter som pa tilltrddesdagen kan avlédsas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom viisterorts nirfororter enligt
Maklarstatistik uttryckt i ke/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

For Ordlistan | ska priset (A) minskas med 7 500 000 kr motsvarande védrdet av
tomtritten (garage) inklusive rivningskostnader m m.

Bolagen har inte ratt till ytterligare kostnadsreduktion eller kostnadsansprak gentemot
staden pa grund av forseningar eller férdyringar mm. féranledd av ovan nimnda
garageanlidggning.

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvéndbar pa grund av
fordndring av eller upphdrande av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stod av ovanstdende formel fram
till den tidpunkt statistiken fordndras/upphér och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

I ovan nimnda kopeskillingar ingar gatukostnadsersittning enligt § 2.11.

2.2 Fastighetsbildningar

Staden ska anstka om sddana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for
marké&verlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrider Bolaget ansékan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krivs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Del av Ulvsunda 1:1 - Vistra delen, skall genom fastighetsreglering regleras in i
Ordlistan 1. Fastighetsregleringen ska ske efter det att frikép av Ordlistan 1 har
genomforts och kdpeskilling hérfor erlagts.

Del av Ulvsunda 1:1 - Ostra delen, skall genom fastighetsbildning bilda en ny
bostadsfastighet.

Ulvsunda 1:1 - Vistra delen, Ulvsunda 1:1 - Ostra delen och Ordlistan 1 kallas nedan
gemensamt Fastigheterna.
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2.3 Tilltriden

Garageforeningen tilltriider Ordlistan 1 tio dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga
kraft och dédning av tomtrétten dr genomford.

Garageftreningen tilltrider Ulvsunda 1:1 - Véstra delen, nér fastighetsbildning enligt §
2.2 ovan vunnit laga kraft.

Appelviken Utvecklings AB tilltrider Ulvsunda 1:1 - Ostra delen, nir fastighetsbildning
enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Garageforeningen skall giillande Ordlistan 1 senast pa tilltridesdagen betala slutlig
kopeskilling i enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kdpebrev.

Garageforeningen skall giillande Ulvsunda 1:1 - Vistra delen, senast pa dag for beslut
om fastighetsbildning betala slutlig kpeskilling i enlighet med § 2.1 ovan mot att
Staden utfirdar kvitterat képebrev.

Appelviken Utvecklings AB skall gillande Ulvsunda 1:1 - Ostra delen, senast pa
tilltridesdagen betala slutlig képeskilling i enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden
utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa respektive tilltridesdag 6verlimna till Garageforeningen respektive
Appelviken Utvecklings AB de handlingar rérande fastigheterna som #r i Stadens fgo
och som bor tillkomma Garageforeningen respektive Appelviken Utvecklings AB i
egenskap av dgare till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheterna som belGper pé tiden fore
tilltridet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolagen.

Motsvarande skall gilla for intdkterna av Fastigheterna.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa respektive tilltradesdag inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som framgdr av denna §verenskommelse och i bifogat
utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 2.

2.7 Fastigheternas skick m m

Bolagen, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna. Betriiffande markf6roreningar se § 2.8.

Bolagen dr medvetna om att Ordlistan 1 r bebyggd med garagelédngor och att den
didrmed kan innehélla ldimningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, \
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ledningar mm. Bolagen tar pé sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa
anldggningar.

2.8 Markfdroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolagen om Staden i forvig
inte godkéint detta. Parterna ska i forsta hand utga fran Storstadsspecifika riktvéirden
framtagna av Stockholms stad m.fl. vid bedémning av markf6roreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nédviindig schakt inom Fastigheterna och
enligt den av staden uppriittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesorjes detta av Bolagen som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmilan.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medftra skada for ménniskors hilsa
eller miljén. Bolagen svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kéinslig markanvindning (MKM) som
uppkommer pga efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avséttning for.
Bolagen skall redovisa andelen ateranvénda massor till Staden.

Staden ersiitter inte Bolagen for eventuella stillestdndskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markf6roreningar som patréffas i samband med den av
detta avtal Sverenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som
uppkommit fore bolagens dvertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolagen skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart for Ordlistan 1 samt for
Ulvsunda 1:1 - Ostra delen.

2.10 Servitut och ledningsritter

Naturstig (gangstig)

Bolagen medger staden rétt att for all framtid utan erséttning for allmén gangtrafik inom
de omraden som anges med x; i detaljplanen, del 1, i bilaga 1, nyttja gangstig med ca
1,5 meters bredd.

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle, att pa Fastigheterna utan
ersdttning for all framtid anldgga, nyltja, underhalla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och vigar.

Z

o

MO
77




6(15)

Bolagen medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta réitt i
Fastigheterna till f6rmén for fastigheten Ulvsunda 1:1, eller upplatas med ledningsrétt
eller inriittas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomfrande av detta avtal dr Bolagen sadsom #gare till Fastigheterna befriat frin
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjdrrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen, denna ¢verenskommelse samt i huvudsak enligt gemensamt
framtagna handlingar.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolagen dr skyldiga att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden och Bolagen skall gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen.
Bolagen skall vid inflyttningen ha férdigstdllt den yttre miljon, sa att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostiider/garage

Viistra delen, del 1:

Bolagen ska inom utvidgade Ordlistan 1 uppféra bostadsbebyggelse innehallande cirka
80 ligenheter fordelade pd 8 hus. Under bostadshusen skall ett parkeringsgarage
anlidggas for bade boendeparkering och platser som ersétter befintliga parkeringsplatser.

Ostra delen, del 2:

Bolagen ska inom Del av Ulvsunda 1:1 - Ostra delen uppfora bostadsbebyggelse
innehallande cirka 40 ligenheter fordelade pa 4 hus. Under bostadshusen skall ett
parkeringsgarage anliggas med cirka 40 garageplatser.

3.3 Byge- och anliggningskostnader

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheterna. Bolagen ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och

L
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genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som ér en féljd av bolagens bygg- och anléggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projektering och utfdrande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.5 nedan.

3.4 Anliggande av gangstig

Inom planomrédet finns idag en naturstig/gangstig som kommer uppifran
Abrahamsbergsvigen/Grundldggarviigen, genom skidbacksskogen och mynnar ut dels
pa Visterled och dels pa Nyéngsvigen. For att allmédnheten éven i framtiden skall kunna
nyttja gangstraket atar sig bolagen att ansvara for och bekosta omldggning av stigen till
nytt ldge inom planomradet se del 1 bilaga 1 samt bilaga 3. Géngstigen skall anpassas
till befintlig terrdng och stig sa att ingreppen in naturen blir sa sma som majligt.
Gangstigar 6ver X-omraden skall utféras tydligt offentliga. Bolagen ansvarar for och
bekostar anlidggandet av stigen. Utforandet ska utforas i samrad med Staden i enlighet
med bilagorna néimnda ovan.

3.5 Ledningar i gatan

Bolagen édr medvetna om att det i gatan i anslutning till planomradet finns ledningar i
drift. Bolagen dr medvetna om att det i den véstra delen i gatan langs med Visterled
samt utmed Nyéngsvégen finns stora ledningar tillhérande Stockholm Vatten.
Ledningen i Visterled iir en vattenledning som forser Stockholms innerstad med
fiirskvatten. Den r blydiktad och dérmed extra kinslig for vibrationer. Bolagen dr
medvetna om att en projektforutsittning #r att ledningen inte skall flyttas utan att den
ska ligga kvar i befintligt ldge. Bolagen dr medvetna om att detta mdste tas hansyn till
nér schaktarbeten utfors i niirheten av ledningen, traditionell sprangning &r troligtvis
inte m&jlig. Ledningen i Nyédngsvigen dr en stor kombinerad dagvatten- och
avloppsledning.

Bolagen forbinder sig att utféra sina arbeten sa att ingen av de ledningar som finns i
gatan paverkas av Bolagens arbeten. Med detta avses dven att framtida atkomst till
ledningarna inte forsvéras, se dven § 3.12. Bolagen ansvarar for att aterstédllningsarbeten
utfors till samma standard som vid tilltrédet.

De ledningsdragande bolagen ska ges mojlighet att i god tid fore arbetena paborjas fé ta

del av arbetsberedningar, produktionsplanering och liknande for att kunna kontrollera
hur arbetena planeras att utforas for att sikerstélla att deras krav tillgodoses.

3.6 Flvtt av ledningar

Med anledning av den nya byggnationen krivs att vissa befintliga ledningar i gatan
flyttas. Staden eller den staden sétter i sitt stille ansvarar for och bekostar flytt av
berdrda ledningar och anldggningar.

3.7 Grundlidgening med hiinsyn till ledningar W
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Bolagen ansvarar for att grundldggningen av husen utfors pa ett sddant sitt att
funktionen bibehalls &ven om stérre ingrepp gors i gatan for Stockholm Vatten ABs
ledningar. Krav géllande arbeten i ndrheten av Stockholm Vattens ledningar och
anldggningar star angivna i Allménna bestimmelser och anvisningar for markarbeten
intill jordférlagda anldggningar som aterfinns pa www.stockholmvatten.se.

Bolagen atar sig att ta del av och félja anvisningar fran Stockholm Vatten AB for
arbeten gillande ledningar enligt information ovan.

3.8 Anlédggning av stédremsa
Fér utvidgade Ordlistan 1 och Del av Ulvsunda 1:1 - Ostra delen kommer

fastighetsgriinsen att ligga dikt an med Staden gangvig/GC-vig. Detta medfor att
gangvigars/GC-vigars stodremsa kommer att vara beldgen inom Ordlistan 1 och
Fastigheten. Bolagen ansvarar f6r samt bekostar att stodremsorna anléggs och att deras
birighet och funktion uppritthalls enligt stadens anvisningar inom ovan ndmnda
fastigheter.

3.9 Flytt av anldggning
Inom planomradets véstra del finns idag en transformatorstation tillhérande Fortum.

Staden &tar sig att utan kostnad for Bolagen svara for samt bekosta flytt av
transformatorstationen till ett nytt ldige markerat E1 pé del | pa plankartan, se bilaga 1

3.10 Flytt av mobilmast

En mobilmast som i dagsliget dr beldgen vid Ordlistan 1 skall flyttas till en plats vid
gangvigen som gar utmed kolonilottsomradet. Platsen #r markerad med E2 pé del 1 pa
plankartan, se bilaga 1. Staden eller den staden sitter i sitt stélle ansvarar f6r och
bekostar denna flytt.

3.11 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolagen ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Trid som inte far skadas pé allmén platsmark inom planomradet redovisas i
bilaga 4. Bolagen skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgrinsa Fastigheterna med ett stabilt tvA meter hogt sténgsel. Bolagen ansvarar for att
Bolagen, eller ndgot foretag som Bolagen anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid &évertriddelse skall Bolagen utge vite med samma vitesbelopp per skadat trdd som pé
kvartersmark, se nedan. Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller
for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolagen nyttjar park- och naturmark
samt gatuplanteringar intill Fastigheterna utan tillstand skall Bolagen utge vite i enlighet
med § 3.11 nedan.

KV(T?‘fE]’Sn?GI'k
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltriddet befintliga trdd inom Fastigheterna, som
angivits med n, pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om nagot cller nidgra av dessa trid, pa
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grund av Bolagen, eller nigot féretag som Bolagen anlitar, allvarligt skadas, avligsnas
eller dér (Anm. minst tvé dr efter slutbesiktning av markarbeten och byggnader) skall
Bolagen beliggas med vite per tridd enligt f6ljande; stamdiameter Sver 80 cm=1 000 000
kr, 6ver 50 cm=500 000, éver 30 cm=300 000 kr, 6vriga ned till 10 em=100 000 k.
Dessutom skall motsvarande antal nya tréd planteras med motsvarande stamdiameter
eller min stamomfang 90-100 cm.

Triden skall ges ett vil avgrinsat skyddsomrade med fast monterat byggstaket innan
byggnationen pabérjas inom vilket ingen trafik, uppldggning av material, schakt eller
annan f6r triden skadlig markpéverkan féar férekomma under byggtiden.
Skyddsomradets yta skall motsvara tridkronornas dropplinje eller minst utgdra fem
meters radie frin stam. Sammanhallna grupper av triid skall ha ett gemensamt
skyddsomrade.

Schaktarbeten forlidggs sa langt frdn triidet som mdéjligt . Om vedartade ritter patriffas
vid schakt skall dessa beskiiras intill schaktkanten. Schaktkanten skall hllas fuktig och
tickas med presenning eller dylikt.

Schakter skall dterfyllas med for triden ldmpligt substrat sd snart som méjligt.

For att férhindra skador pd kronan under byggnationen kan vid behov kronorna bindas
upp alternativt reduceras pa ett fackmaéssigt sitt innan byggnationen paborjas. Detta gors
i samrdd med Staden och av Staden utsedd fackman.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av § 3.11. Vid denna inspektion skall status och eventuella skyddsatgérder for
berérda trad och annan vegetation sikerstéllas.

3.12 Bergschakt

Bolagens planerade bebyggelse medfér behov av bergsschakt nira fastighetsgréins
motintilliggande allménna platsmark (park). Bolagen ansvarar for att skador pd allmén
platsmark inte kommer att orsakas av Bolagens exploateringsarbeten.

Om Bolagens bergsschakt medfor skador pé berg pa allmén plats skall Bolagen till
Staden utge vite med 15 000 kr/kvm paverkad allmén platsmark.

3.13 Krav pi tillgfingliga anligeningar under utbyggnadstiden

Bolagen skall sikerstélla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrad med Staden skall ske.

Bolagen skall sikerstélla
- att de delar av Visterled, Nyingsviigen och Koltrastviigen som ligger i
anslutning till Planomrédet halls 6ppna for all trafik under hela byggtiden

- tillgiinglighet for ledningségarna till de ledningar som 4r beldgna i gatan i
anslutning till planomrédet.

L
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3.14 Bygg- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allminheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.15 Byggytor och byggetablering

Byggetablering skall i forsta hand ske inom Fastigheterna. Skulle Staden och Bolagen
bedéma att befintlig allmén plats trots detta behéver tas i ansprék for byggetablering,
skall Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Bolagen skall anséka om polistillstdnd for den
med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolagen skall tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenor, héller sig inom
Fastigheterna och godkiind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen, Bolagen ir inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kriiva
skadestand for olovlig markanvindning om Bolagen eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Fastigheterna och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheterna och den godkiinda etableringsytan skall avgrénsas med ett stabilt tvd
meter hogt stingsel.

3.16 Krav och mil for energihushallning

Bolagen har tagit del av Stockholms stads “Program for miljoanpassat byggande”.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmistare-
forening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt.

3.17 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten och att genom kloka byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér inom, eller nér
fastigheten frin omkringliggande naturmark, ska hanteras lokalt i enlighet med stadens
strategi innan avledning frén fastigheten. Placering av byggnader och hdjdséttning inom
fastigheten respektive mot omgivande ytor, bor goras pa ett sitt som minimerar skada
vid extrem nederbord. Ar det enligt godkind dagvattenutredning inte mdjligt att fullt ut
ombhinderta allt dagvatten inom fastigheten, far detta 6verskott efter vidtagna atgérder
och enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén fastigheten. Utgéende
flode frén fastigheten ska vara mindre 4n 10 I/s vid dimensionerande regn.

Bolaget ansvarar for och bekostar alla tekniska losningar s att ovanstdende uppfylls.

i
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3.18 Tillgiinglighet i utemilj®

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig f6r ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgidngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e FEn angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstind fran en
tillginglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allménna platser och inom omréden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pa
kvartersmark.

Bolagen skall dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frén
projektering till fardigt bygge.

Bolagens skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frin
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.19 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har upprittats av Amneby Forslund arkitekter AB, daterat
2013-11-20. Gestaltningsprogrammet skall utgdra ett for Staden och byggherrarna
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom Planomrédet.

Bolagen forbinder sig att félja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppfrande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess

genomforande.

3.20 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoatkivet.

3.21 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg f6r god
avfallshantering™.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Solidariskt ansvar

Bolagen svarar solidariskt for fullgérande av samtliga ataganden och forpliktelser som
foljer av denna verenskommelse om exploatering.

4.2 Upplatelse av bostidder

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolagen sjilva rétt att formedla bostdderna.

4.3 Sikerhet

Jarntorget Byggintressenter AB org nr 556501-2522 (Moderbolag 1) atar sig hirmed
gentemot Staden att solidariskt med Bolagen, eller den eller de som senare kan komma
att férvérva ndgon av Fastigheterna, ansvara for ritta fullgérande av de ataganden och
forpliktelser som aligger Bolagen, eller forvirvare enlig ovan, enligt denna
dverenskommelse om exploatering. Om Staden sd godkénner kan denna sédkerhet, pd
Bolagens begiran, ersittas av annan borgensforbindelse eller en bankgaranti eller annan
motsvarande sidkerhet som Staden skiligen kan godta.

Veidekke Bostad, org nr 556550-7307 (Moderbolag 2) atar sig hérmed gentemot Staden
att solidariskt med Bolagen, eller den eller de som senare kan komma att forvdrva nagon
av Fastigheterna, ansvara for ritta fullgrande av de ataganden och forpliktelser som
aligger Bolagen, eller forvirvare enlig ovan, enligt denna Gverenskommelse om
exploatering. Om Staden s godkinner kan denna siikerhet, pa Bolagens begéran,
ersittas av annan borgensférbindelse eller en bankgaranti eller annan motsvarande
sikerhet som Staden skiligen kan godta.

4.4 Viten

Bolagen forbinder sig vid vite av 10 300 000 kronor, i penningvérde 2016-02-01, att
senast 5 &r efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolagen inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolagen forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.5 Overlatelse av 8verenskommelse

Bolagen forbinder sig, vid vite av 13 700 000 kronor i penningvérde 2016-02-01, att vid
dverlatelse av dganderitten till endera av Fastigheterna tillse att de nya dgarna Gvertar
samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal

Zz
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angédende Overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom
Fastigheterna. Vid 6verlatelse av sadan fastighet dger Bolagen riitt att i nedanstdende
bestimmelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolagen skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn)] triffad 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Ordlistan | samt del av Ulvsunda 1:1 daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid dverlatelse av dganderiitten
tillse att varje kdpare som foljer ddrefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall
fullgbras genom att denna bestimmelse, med 1 sak oftridndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kparen utge vite till Stockholms stad med

13 700 000 kronor i penningvérde 2016-02-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny
kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdtta
det.”

Om Bolagen skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker skall Bolagen snarast efter det att Sverlatelsen skett till Staden
Oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2017-04-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2017-04-30 godkénner forslag till genomforandebeslut
for projektet Visterled och denna Gverenskommelse om exploatering, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen dr medvetna om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgéirder. Bolagen &r dven medvetet om att sakégare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli féremal for rittsprovning,
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att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av férslag till detaljplan.

ok ok H ok

Detta avtal har upprittats i fem likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Byggnads AB Abacus For Viktor Hanson Fastigheter AB

( )& 1A 52

For Appelviken Utvecklings AB For Garageforeningen Visterled,
ekonomisk férening

............................................................................................................

( Dﬁ\(“_ (/M-u{‘éi‘jﬂ’k ) 9,,/‘//\ (u /I‘Jé):;:ﬁ?b\)




15(15)

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

...............................................................................................................

( ) ( )
() ( ................................................. )
Bevittnas:

; ) ( ................................................. )

Siéikerhet enligt p. 4.3

Moderbolagsborgen for bolag Byggnads AB Abacus
Moderbolag Jirntorget Byggintressenter AB étar sig hiirmed att limna sékerhet enligt p.
4,3

.............................................

( f:/’r. ()cé'ﬁlmify )

Moderbolagsborgen for bolag Viktor Hanson Fastigheter AB
Moderbolag Veidekke Bostad étar sig hirmed att limna sikerhet enligt p. 4.3

( 54¢{4w " [rompp— ) ( Marten Othérus )

BILAGOR
I. Detaljplanekarta med Fastigheterna markerade
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

3. Systemhandling avseende naturstig/gingstig M
4. Tradinventering — Allmén platsmark
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