Utlatande 2016:68 RI (Dnr 123-556/2016)

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
av mark inom fastigheterna Ulvsunda 1:1 och
Ordlistan 1 i Bromma med Byggnads AB Abacus,
Viktor Hanson Fastigheter AB, Appelviken
Utvecklings AB och Garageforeningen Vasterled,

ekonomisk forening
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Ordlistan 1 och delar av Ulvsunda 1:1 omfattande investeringsutgifter
om 71,0 mnkr. Utgifterna for &r 2016 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
ar 2017.

2. Forséljning av Ordlistan 1 och delar av Ulvsunda 1:1 till en
forsdljningsinkomst om ca 179,1 mnkr godkéanns.
Exploateringsnimnden far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

I juni 2008 markanvisades delar av fastigheten Ulvsunda 1:1 till Byggnads AB
Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB. Bebyggelsen har efter vidare




arbete och utredningar specificerats till tva delomriden ldngs Visterled,
Nyingsvigen i Abrahamsberg och Koltrastviigen i Appelviken.

I delomradet vid Nyangsvéigen i Abrahamsberg ingér numera dven
fastigheten Ordlistan 1, vilken tidigare varit upplaten med tomtrétt till
Garageforeningen Visterled, ekonomisk forening. Byggnads AB Abacus och
Viktor Hanson Fastigheter AB har genom gemensamma dotterbolag forvarvat
samtliga andelar i Garageforeningen Visterled ekonomisk forening och ar
dérmed idag tomtréttshavare enligt kop.

Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB har dven under
det gemensamma bolaget Stora Mossen Holding 4 bildat bolaget Appelviken
Utvecklings AB.

Bolagen ska inom den viéstra delen uppfora bostadsbebyggelse
innehéllande ca 80 lagenheter fordelade pé atta hus.

Bolagen ska inom del av Ulvsunda 1:1 uppfora bostadsbebyggelse
innehéllande ca 40 lagenheter fordelade pa fyra hus.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att dd markanvisningen ldmnades redan ar
2008 ar det godtagbart att enbart bostadsritter byggs och tillagger att det i
kommande projekt i omradet bor provas att upplata marken i enlighet med
maélséttningen att bygga minst 50 % hyresritter. Vidare kostaterar
stadsledningskontoret att projektet vél uppfyller ambitionerna i
investeringsstrategin.

Mina synpunkter

Stadens maél for nyproduktionen i Stockholm &r rekordhodga. Det ska byggas
40 000 bostéder till &r 2020 och 140 000 bostdder till ar 2030. For att satta
detta i perspektiv innebér det att ett Malmo ska byggas inom Stockholms stads
granser. For att lyckas med detta kommer det att behdva byggas och fortitas i
hela Stockholm. Det foreslagna projektet ligger utmed Visterled i Bromma
och ligger néra sparbunden kollektivtrafik och &r dirmed mycket lampligt for
fortétning. Stadsledningskontoret konstaterar att projektet enbart innehéller
bostadsritter och att det inte stimmer dverens med stadens mal om fler
hyresrétter, men att det &r godtagbart d4 marken anvisades ar 2008. Vi delar



darfor ocksa stadsledningskontorets uppfattning om att kommande projekt bor
innehdlla minst 50 % hyresratter.
Bilagor

1. Reservationer m.m.

2. Overenskommelse om exploatering

3. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Ordlistan 1 och delar av Ulvsunda 1:1 omfattande investeringsutgifter
om 71,0 mnkr. Utgifterna for &r 2016 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for
ar 2017.

2. Forsdljning av Ordlistan 1 och delar av Ulvsunda 1:1 till en
forsiljningsinkomst om ca 179,1 mnkr godkénns.
Exploateringsndmnden far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Stockholm den 4 maj 2016

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Overenskommelsen om exploatering tecknas med de byggherrar som ar 2008
fatt en markanvisning pé platsen samt dotterbolag till dessa bolag. Bolagen
svarar solidariskt for fullgdrande av de &taganden och forpliktelser som foljer
av dverenskommelsen. Overenskommelse om exploatering reglerar ansvars-
och kostnadsfordelning samt villkoren f6r markforsaljning.

Viistra delen

Bolagen ska inom den véstra delen uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca
80 lagenheter fordelade pa dtta hus. Under bostadshusen ska ett
parkeringsgarage med ca 110 parkeringsplatser anldggas. Boendeparkering ska
omfatta ca 80 parkeringsplatser och ca 30 parkeringsplatser for uthyrning som
ersittning for de befintliga garageldngor som tas bort.

Staden dverlater med dganderétt (frikdp av tomtrétt) till Garageforeningen
Visterled ekonomisk forening fastigheten Ordlistan 1 for en dverenskommen
prelimindr kopeskilling om ca 19,9 mnkr.

Staden dverlater med dganderitt till Garageforeningen Visterled
ekonomisk forening ca 6 135 kvm av fastigheten Ulvsunda 1:1 for att regleras
in i Ordlistan 1 for en dverenskommen preliminér kopeskilling om ca 80,1
mnkr,

Ostra delen
Bolagen ska inom del av Ulvsunda 1:1 uppfora bostadsbebyggelse
innehéllande ca 40 lagenheter fordelade pa fyra hus. Under bostadshusen ska
ett parkeringsgarage med ca 40 garageplatser anldggas.

Staden dverlater med dganderitt till Appelviken Utvecklings AB ca 5 644
kvm av del av fastigheten Ulvsunda 1:1 for en 6verenskommen preliminér
kopeskilling om 75,5 mnkr kronor.

Ekonomi

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka 71,0 mnkr.

Stora utgiftsposter dr ledningsomlaggningar, flytt av mobilmast, flytt

respektive nyanldggande av transformatorstationer samt ombyggnad av gata.
Forséljningsinkomsterna beréknas till 179,1 mnkr i 16pande priser.

Investeringsanalysen enligt nuvérdesmetoden for projektet redovisar ett



positivt nettonuvarde om ca 100,0 mnkr motsvarande 851,0 tkr/ekvivalent
ligenhet'.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 10 mars 2016
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom Ordlistan | och delar av Ulvsunda I :1 omfattande
investeringsutgifter om 71 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden ger for sin del kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmnden och
Byggnads AB Abacus, Viktor Hanson Fastigheter AB, Appelviken
Utvecklings AB och Garageforeningen Visterled, ekonomisk forening,
avseende Ordlistan 1 och delar av Ulvsunda I: 1 och triffa erforderliga
avtal med en forsiljningsinkomst om cirka 179,1 mnkr enligt vad som
anges 1 kontorets tjdnsteutlatande, samt foreslar att kommunfullméaktige
godkénner forsdljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Sdrskilt uttalande gjordes av Elin Olsson m.fl. (MP), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 17 februari 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Bakgrund till dverenskommelsen

I juni 2008 markanvisades delar av fastigheten Ulvsunda 1:1 for bostadsbebyggelse,
till Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB. Bebyggelsen som fran
borjan var foreslagen pa flera olika platser har efter vidare arbete och utredningar
specificerats till tvd delomraden ldngs Visterled, Nydngsvigen i Abrahamsberg (del 1
nedan) och Koltrastviigen i Appelviken (del 2 nedan).

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



Planomradets Iéig'e..i AbEéhamsberg,-Alst‘en, Stora Mossen och Appelviken. Planomradet ir
uppdelat i vastra (del |) och 6stra delen (del 2).

I del 1 ingér numera dven fastigheten Ordlistan 1 vilken tidigare varit upplaten av
Staden med tomtratt till Garageféreningen Visterled, ekonomisk férening. Byggnads
AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB har genom gemensamma dotterbolag
forvirvat samtliga andelar i Garageforeningen Visterled, ekonomisk forening och ar
diarmed idag tomtréttshavare enligt kop.

Projektet har under planprocessen fordndrats i forhallande till vad som avsags vid
markanvisningen. Tidigare avsdgs de befintliga parkeringsplatserna i garageldngorna
pa fastigheten Ordlistan 1 flyttas och ersittas med ett nytt underjordisk garage. Istillet
har nya forhandlingar skett mellan byggherrarna och garageforeningen vilket lett till
att garageforeningen Overlatit sina andelar i tomtrétten till byggherrarna, som i sin tur
blivit tomtréttsédgare enligt kop. Denna 16sning har foranlett att det blir tva
markforséljningar och ett frikdp av tomtrétt till berorda bolag i detta drende. Den
slutliga kopeskillingen behandlas av expertradet 2016-03-03.

Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB har dven under det
gemensamma bolaget Stora Mossen Holding 4 bildat bolaget Appelviken Utvecklings
AB som ska forvirva del av Ulvsunda 1:1 (del 2).

Befintlig bebyggelse i omradet bestér av en blandning av villor, radhus och
flerbostadshus. Bebyggelse har uppforts successivt fran 1930-talet och framat. Den
nya bebyggelsen innebér att bebyggd mark med garage inom Ordlistan 1 samt
naturmark inom Ulvsunda 1:1 tas i ansprak. Platserna bestar idag av skogsmark med
natur- och rekreationsvdrden, men bedoms kunna bebyggas utan att visentligt skada
dessa virden. Promenadstigar inom naturomradena, vilka paverkas av exploateringen,
ska enligt detaljplan samt 6verenskommelse om exploatering flyttas och pa nytt
ansluta till befintliga stigar sa att allmédnheten dven fortsdttningsvis pa ett smidigt sétt
kan rora sig i omradet.



En mobilmast star idag pa platsen for den nya exploateringen. Masten ska flyttas
och darmed frigdrs plats for bostadsbebyggelse. Genom att géra gatuutformningen
langs med Visterled mer stadsméssig jamfort med idag &r avsikten att trafiksituationen
pa gatan forbattras. I och med fler bostider knyts stadsdelarna Abrahamsberg, Stora
Mossen och Appelviken samman vilket ir positivt ur trygghetshinseende.

Genomforandetiden for projektet &r fem ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft.

I Vaster del 1 (Ordhstan 1 med streckad svart llnje) ochi oster del 2.

'. &;ﬁf; [ DAY e NI . “,, "f@a i?;“‘:' n
¥ L2 - a 2, >
J‘" b'..ﬂrlL &frr e P:b.,_?;tﬂ%‘ :-v Pl o 06".....‘& SO )‘:m #
. ; ]
.s..&gln M#s, wﬂ"ﬂ.ﬁ .M&%‘% & - _/_‘;._ iy
’ '%; i/l b Lo X "‘ﬁ"% RN A
* = B g T o did |
M i .”'t% Aouig Bla e i "g;,
° {6 Lo ]

""!‘-‘ Sl ®

{ &

¢ _,@,&, , Rk S

PN SO R SN i ‘ o sa...rm
2 \ ; -

(s
-
a

o0

P LA =
&,%:\‘;2_@%:,. 59% i
G e # | E
s;\-x&f.f_,izzE. i

I { Bt s | € |
o s & & S a E sy, 2
i Y i R O ol B e ""“"’”“W‘vww»h“’c — EIC ”"i'ﬁ

e Thg o HE LB AT 7 [ S
L ORI N BUE G Sl i DD g

Viistra delen, del 1:
Bolagen ska inom del 1 (Ordlistan 1 och del av Ulvsunda 1:1) uppfora
bostadsbebyggelse innehéllande ca 80 ldgenheter (bostadsrétter) fordelade pé atta hus.



Under bostadshusen skall ett parkeringsgarage anldggas med ca 110 parkeringsplatser.
Boendeparkering skall omfatta ca 80 parkeringsplatser samt ca 30 parkeringsplatser
for uthyrning som erséttning for de befintliga garagelangor som tas bort.

Ostra delen, del 2:

Bolagen ska inom del av Ulvsunda 1:1 uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca 40
lagenheter (bostadsritter) fordelade pé fyra hus. Under bostadshusen skall ett
parkeringsgarage anldggas med ca 40 garageplatser.

Exploateringen inom del 1 och del 2 medfoér omfattande ledningsomlédggningar och
nya ledningar i allmén platsmark, dels p& grund av mobilmastflytt men ocksé pa grund
av flytt av en transformatorstation och att marken maste vara fri fran ledningar infor
nybyggnation.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden tog beslut om markanvisning 2008-06-12.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde en start-pm for detaljplanelédggning 2010-04-15.
Exploateringsndmnden avslog 2011-08-25 forslag till markanvisning for ytterligare

ett omrade tillsammans med inriktningsbeslutet for hela projektet. Ett reviderat

inriktningsbeslut avseende enbart nu berdrda omraden godkandes av

Exploateringsndmnden 2011-09-29.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om exploatering som reglerar

ansvars- och kostnadsfordelning samt markforsiljning mellan bolagen och Staden.
Staden kommer att genomfora tre markforséljningar varav en ér ett frikop av

tomtratten for Ordlistan 1. De beskrivs nedan (for utforligare beskrivning se bilaga 1):

Ordlistan 1 (frikép av tomtrdtt)

Staden overlater med dganderitt till Garageforeningen Visterled ekonomisk forening,
702002-5990, fastigheten Ordlistan 1 i Stockholms kommun, fér en 6verenskommen
preliminér kopeskilling om ca 19,9 mnkr.

Del av Ulvsunda 1:1 - Vistra delen, del av del 1

Staden dverlater med dganderitt till Garageforeningen Visterled ekonomisk forening
ca 6 135 kvadratmeter av fastigheten Ulvsunda 1:1 for att regleras in i Ordlistan 1 for
en overenskommen preliminér kdpeskilling om ca 80,1 mnkr.

Del av Ulvsunda 1:1 - Ostra delen, del 2

Staden dverlater med dganderitt till Appelviken Utvecklings AB ca 5 644
kvadratmeter av del av fastigheten Ulvsunda 1:1 for en 6verenskommen preliminir
kopeskilling om 75,5 mnkr kronor.

Inom planomrédet finns idag en naturstig/gangstig som kommer fran
Abrahamsbergsvigen/Grundlédggarvigen, genom Skidbacksskogen och mynnar ut dels
pa Visterled och dels pa Nydngsvégen. For att allménheten dven i framtiden skall
kunna nyttja gangstraket atar sig bolagen att ansvara for och bekosta omldggning av
stigen till nytt lige inom planomradet. Gangstigen skall anpassas till befintlig terring



och stig sa att ingreppen in naturen blir sa sma som mgjligt.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 14 490 kr resp. 17 490 kr per
kvm ljus BTA i de olika delarna av Ulvsunda 1:1. For fastigheten Ordlistan 1 (frikdpet
av tomtrétten) redovisas kopeskillingen 1 Expertradets drende E2010-384-352.
Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hdr till byggnationen
av husen.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Genomforandebeslut ska fattas av kommunfullméktige dé investeringen overstiger
50 mnkr samt da forsdljningen overstiger 90 mnkr.
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvidrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuviardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfallet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
bade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuvirde om ca 100 mnkr motsvarande 851 tkr/ekvivalent ldgenhet®.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,87.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till ca 71 mnkr, varav
5,4 mnkr ar utgifter fore ar 2016, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst
ledningsflyttar samt ombyggnad av gata. Forsiljningsinkomster som avser de tre
markforséljningarna berdknas till 179,1 mnkr, mnkr och reavinsten berdknas uppga till
173,8 mnkr.

Byggherren ska sta for kostnader for planldggning, fastighetsbildning samt
anslutning till kommunala och andra ledningsnit.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 558 tkr i
fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda
utgifter. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
225 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen stér bolaget for.
Staden har risk for forgiavesprojektering for anldggningar pa allmén plats (gata, park).

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 71 mnkr i 16pande prisniva.

? Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt nedanstédende tabell:
Budgetkons Ack
ekvenser
Investering t.o.m.
Mnkr 2015 2016 2017 2018 2019 Senare Totalt
Utgifter inkl. 54 4,6 4,0 56,9 -0,1 0,0 -70,9
forvarv (-)
Inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(exkl
forséljning)
Nettoutgift (] 54 -4,6 -4,0 56,9 -0,1 0,0 70,9
) /-inkomst
Forsiljningsin 0,0 0,0 179,1 0,0 0,0 0,0 179,1
komst
Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2016. Behov av medel for aren

dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Senare mentar
Resultatpiverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Internrinta 0,0 -1,1 -1,0 -1,0 -1,0 max -0,9
Avskrivningar 0,0 -1,6 -1,6 -1,6 -1,6 max -1,6 ar 2017
Reavinster/forluster 0,0] 173,8 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt

173,8

Summa resultatpiverkan nimnd 0,01 171,1 -2,6] -2,6 -2,6
Resultatpiverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 00f 02| -02] -02[ -02f melan-020ch-03
Underhéllskostnader trafikngmnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] melanOoch-03
Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0l -0,2| -0,2|] -0,2 -0,2

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beréknas efter genomforandet uppga till ca
0,6 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca 2,5
mnkr det forsta aret och minskar direfter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten
beréknas uppga till 173,8 mnkr.

Ekonomiska osékerheter
En osdkerhetsfaktor for projektet ar tiden. Eventuella 6verklaganden av detaljplanen
paverkar tidplanen.

Narheten till den stora vattenledning som finns i omradet forsvarar markarbeten
samt omldggning av andra ledningar. Forsiktighetsatgirder vid dessa arbeten ar
tidskrdvande och dyrare dn normalt.



Osikerheten kring grundforhallandena inom de bada planomradena ar
forutsattningar som kan forsvara arbetet med projektet. Kostnaderna kan utifrén
ovanstdende faktorer dka.

Slutsats-ekonomi

Trots ganska stora investeringar inom omradet bedoms exploateringen, genom
forsiljning av mark, ge en god ekonomi for staden. Projektet bedoms ge ett dverskott
till staden och exploateringen ger en god ekonomi for staden i sin helhet. Stadens
utgifter for &r 2016 kan finansieras inom arets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifrdn Vision 2040, 6versiktsplanen och
stadens mal med 140 000 bostéder till &r 2030 i Stockholm. Projektet bidrar till att
uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.

Miljo
Under arbetet med detaljplanen har olika utredningar tagits fram for projektet. Det
handlar om gestaltningsprogram, trafikbuller, trafiksituationen, solstudier, geoteknik
och fragor rorande dagvattenlosningar bl.a.

Ledningsnétet i omradet ar hart belastat och det krdvs darfor omfattande insatser
vad giller lokalt omhandertagande av dagvatten.

Da de kommande byggnaderna kommer att na ner i grundvattnet krévs vattentdta
konstruktioner for garagen inom de bada omrédena.

Allmiénhetens tillgang till befintliga naturstigar i omradet ska bibehéllas da stigen
ska dras om.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att goras. For att kompensera
ekologiskt anldggs en groddamm i ett ndrliggande gronstrak. Placeringen i detalj
bestdms i detaljprojekteringen i samrad med sakkunniga for att uppna basta méjliga
resultat.

Dessutom foreslas som rekreativ kompensation nirliggande Visterledstorg att ses
over och rustas upp med atgérder for lekplats och Gvrig torgmiljo.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sédrskild hdnsyn till behoven hos dldre
och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas inom ramen
for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfradgorna har utretts i samband med planprocessen. Vistelseytor intill
de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Vid projektering och byggande pa kvartersmark foljer Bolaget
Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig fér ménniskor med funktionshinder.



Paverkan pa barn

Enligt Bromma stadsdelsforvaltning bor behovet av forskole-platser kunna tillgodoses
inom befintliga forskolor i stadsdelen. Soder om del 1 ses mojligheten for ytterligare
forskoleavdelningar 6ver i ndrliggande projekt.

For skolor inom omrédet géller att en behovsanalys visar att det i Bromma som
helhet rader ett underskott pa skolplatser &r 2040. Detta genererar ett behov av cirka
fem skolor i Bromma. Enligt framtagen behovsanalys &r skolkapaciteten tillracklig i
tridgardsstaden. Diremot utpekas Beckomberga, Blackeberg/Sédra Angby,
Brommaplan, Mariehéll och Traneberg/Ulvsunda som ldmpliga platser att tillskapa ny
skolkapacitet pa.

Nyanldggning och breddning av befintliga gdngbanor i omradet bidrar till sékrare
skolvégar.

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojekt ska 1 % av stadens byggkostnad avsattas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samradd med Stockholm Konst. Stadens byggkostnader for
samtliga atgérder inom programomradet kommer att ligga till grund for hur mycket
som kommer att avsittas till konstnérlig utsmyckning.

1 % av byggkostnaderna i aktuellt projekt kommer att avsittas till detta.

Genomfoérandefragor

Tidplan

Inledningsvis ska staden flytta mobilmast och tranformatorstation med tillhdrande
ledningar samt nyanldgga en transformatorstation. Darefter pdborjas byggnation av del
1 enligt detaljplan. Vasterled del 1 byggs i tva etapper. Etapp ett omfattar de tre husen
mot Nyédngsvigen, vid garageinfarten, samt de tva Ostligaste husen utefter vésterled.
Etapp tva omfattar de kvarvarande tre husen mot Vasterled (dér befintliga
garageldngor finns idag). Darefter f6ljer byggnation av del 2 enligt detaljplan.
Visterled del 2 byggs i en sammanhéngande etapp. Avslutningsvis ska ombyggnation
av gatan ske. Bolagen planerar sin byggstart till &r 2017 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2020.

Risker och osédkerheter
Tidplan for detaljplanen ar oséker d& denna kan komma att dverklagas.

Omfattande ledningsomldggningar och forsiktighet kring desamma pé grund av
stora befintliga farskvattenledningar gor arbetet svart och tidskrdvande. Da
ledningarna inte far paverkas maste forsiktighet iakttas. Detta medfor en risk i arbetet.

Information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret har deltagit i framtagandet av



planhandlingar samt avtalsunderlag.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har avstimning skett med
stadsledningskontoret, 2016-02-09.

Kontorets sammanfattande bedémning

Visterled har goda forutsattningar for ny bebyggelse genom att det ligger nira
Brommaplan, har relativt goda allménna kommunikationer.

Genom att anpassa ny bebyggelse till terrdngen och genom att ldgga parkering till
storsta delen i garage kan ett relativt stort antal bostdder tillskapas utan storre paverkan
i befintlig boende- och naturmiljo.

Projektet bedoms ge ett ekonomiskt dverskott till staden.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 5 april 2016 har i
huvudsak féljande lydelse.

Projektet bidrar till bostadsmélet med 120 ldgenheter i flerbostadshus.
Stadsledningskontoret noterar att samtliga bostéder i projektet kommer att upplétas
med bostadsritt. Mot bakgrund av att markanvisningen lamnades redan 2008 anser
stadsledningskontoret att Gverenskommen upplatelseform ar godtagbar. I kommande
projekt i omradet bor dock provas att upplata marken i enlighet med mélséttningen att
bygga minst 50 % hyresritter.

I enlighet med stadens investeringsstrategi ska exploateringsprojekt i huvudsak
vara lonsamma i syfte att investeringsutgifter for infrastruktur och kommunal service
ska kunna finansieras av inkomsterna i projekten, istillet for med lan. Nettonuvirdet
om 851 tkr/ekvivalent ldgenhet &r betydligt hogre 4n genomsnittet och projektet
uppfyller vél ambitionerna i investeringsstrategin.

Stadsledningskontoret noterar att behovet av forskoleplatser bedoms kunna
tillgodoses inom befintliga forskolor, och att skolkapaciteten bedoms vara tillracklig i
denna del av Bromma.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullméktige att
exploateringsndamnden medges rétt att genomfora exploatering inom Ordlistan 1 och
delar av Ulvsunda 1:1 omfattande investeringsutgifter om 71,0 mnkr. Utgifterna for
2016 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar
behandlas i budget for 2017. Vidare foreslar stadsledningskontoret kommunstyrelsen
att foresla kommunfullmiktige att godkdnna forsédljning av Ordlistan 1 och delar av
Ulvsunda 1:1 till en forséljningsinkomst om ca 179,1 mnkr och att
exploateringsndmnden fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Elin Olsson m.fl. (MP) enligt foljande.

Det dr olyckligt att jitteeken som ligger inom omrade 1 vid Nydngsvégen foreslas tas
bort. Gamla tréd, i synnerhet ekar, har ett stort bevarandevérde inte bara for dess
ekologiska funktioner utan som uppskattade inslag i stadsmiljén. Aven om triidets
livslangd forsdmras genom stdrningar av rotsystem vid byggnationen bor dnda
ambitionen vara att bibehalla tradet sa ldnge som mojligt.



