Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
sammantréade 2016-04-14, § 11

Tid Torsdagen den 14 april 2016 kl. 17.00 — 17.15
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justerat Tisdagen den 26 april 2016

Jan Valeskog Joakim Larsson

Narvarande

Beslutande ledaméter:

Jan Valeskog (S) ordféranden
Joakim Larsson (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goéransson (S)
Elin Olsson (MP)
Lennart Tonell (MP)
Rikard Warlenius (V)
Monika Lozancic (M)
Torbjérn Erbe (M)
Alexandra Ostback (M)
Mattias Keresztesi (M)
Abit Dundar (L)

Tjanstgorande ersattare:

Birger Kato (S) for Maria-Elsa Salvo (S)
Ersittare:
Anna Forssell (S) §§ 10-31

Anna Backlund (MP)

Veronica Eriksson (MP)

Maria Ljuslin (V)

Marie-Louise Gudmundsson (M)
Anders Toll (M)

Jihad Adlouni (M)

Pia Begler Lindholm (L)

Markus Berensson (C)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Hakan Falk, Jenni Alimgren, Marita Anheim, Ann-
Charlotte Bergqvist, Gunnar Jensen, Kamilla Karlsson, Lena Mittal, Martin
Skillback och Asa Wigfeldt samt borgarradssekreterarna Oscar Lavelid
och Daniel Carlsson Mard och personalféretradaren Luis Lopez for

§§ 1-8.
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§ 11
Tomtrattsavgalder for smahus
Dnr E2016-00629

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden begér att kommunfullméktige beslutar
att tomtrittsavgélderna for sméhus bestdms 1 enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.

2 Exploateringsndmnden begér att kommunfullméktige beslutar
att godkdnna forslag till huvudgrunder enligt kontorets
tjdnsteutlatande.

3 Exploateringsndamnden begir att kommunfullméktige ger
exploateringsndmnden ritt att korrigera avgélderna nér det
beddms pékallat med hansyn till hur priserna pa
fastighetsmarknaden utvecklas.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 31 mars 2016.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1)  Ordféranden Jan Valeskog m.fl. (S), Elin Olsson m.fl. (MP)
och Rikard Warlenius (V) foreslér (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M) foreslér att
ndmnden beslutar enligt féljande:

1 Att aterremittera drendet till exploateringskontoret for
vidare beredning.

2 Att exploateringskontoret ska inhdmta synpunkter frén de
som berdrs av forslaget.

3 Att dirutdver anfora:

En uppjustering av tomtrittsavgélderna dr motiverat med
hénsyn till markvérdesstegringen och stadens finanser, men
den maste ske mer gradvis dn nu liggande forslag for att inte
utgora ett orimligt hdrt slag mot ménniskors hushéllsekonomi.
Hojningen méste sdledes ske dver ett langre tidsspann. Dartill
ska staden erbjuda stockholmarna mdjlighet till frikop av
tomtriattsmarken innan hojningen trader ikraft. Detta skulle
innebdra ett valalternativ for de enskilda samtidigt som det ar
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en fortsatt sund ekonomisk politik for Stockholms stad.

Stadens ekonomi riskerar att drabbas hart av framtida
rantedkningar eftersom den rodgronrosa majoriteteten lanar
en miljard i ménaden. Det dr orimligt att 1igga bordan av
denna lanefest pd de stockholmare som dven sjdlva kénner av
rdntehdjningar. Sammantaget riskerar Stockholmarnas
kopkraft med en sa pass hastig 6kning av tomtrittsavgélderna.

Stockholmarna har redan drabbats hart av den rodgronrosa
majoritetens dubbla skattehdjningar. Légg dartill den
rodgrona regeringens skattehdjningar sa har det inneburit 20
000 kronor per ar mindre i planboken for ett normalt hushall i
Stockholm. Foreliggande forslag skulle innebéra ytterligare
manga tusen kronor 1 6kade kostnader fér manga
stockholmare.

3)  Abit Dundar (L) foreslar att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag till beslut samt att darutover anfora:

Stockholm &r en dyr stad att bo i. Som en foljd av
bostadsbristen har priserna 6kat dramatiskt. I tid nér
amorteringskrav kan komma att kombineras med rodgronrosa
skattehOjningar véljer majoriteten i Stockholm att g& fram
med hojda tomtrattsavgalder. Forslaget innebér en
chockhdjning av boendekostnaderna for personer som bor i
sméhus 1 de fall marken &r upplaten med tomtrétt.

Stockholm stad ska inte bedrivas som ett bolag dir
lonsamheten ska tas ut pa stockholmarnas boendekostnader.
Att véardet pa marken har okat kraftigt ar inte ett godtagbart
argument for att chockhdja boendekostnaden for
sméhusédgarna. Det innebér en kraftig forsdmring av
normalinkomsttagares ekonomi och gor det svarare {for
minniskor med normala inkomster att bo kvar.

Tomtrittsavgilderna dr emellertid ett sitt for staden att
finansiera viktiga samhéllsfunktioner. Att tomtrittsavgélderna
hojs ér i sig inte orimligt men det méste forstas 1 forhallande
till bostadsinnehavares ekonomi. Att boendekostander kan
oka med sa mycket som 18 000 kr/ar &r oacceptabelt och
vittnar om en lag forstaelse av ménniskors privatekonomi.

Beslutsgang i delen om aterremiss
Ordforanden Jan Valeskog (S) stéller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrade och finner

Fleminggatan 4 att ndmnden beslutar att avgdra drendet vid dagens sammantréde.

Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslutsgang

Ordforanden Jan Valeskog (S) stéller darefter 6vriga forslag mot
varandra och finner att nimnden beslutar enligt forslag frén
ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S), Elin Olsson m.fl. (MP) och
Rikard Warlenius (V).

Reservation
Vice ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M) reserverar sig mot
beslutet med hinvisning till sitt forslag om éterremiss.

Abit Dundar (L) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt
forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande 1dmnas av ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S),
Elin Olsson m.fl. (MP) och Rikard Warlenius (V) enligt foljande:

Stockholms stad hyr ut mark till ca 5 500 sméahus och 3 900
flerbostadshus. For detta betalar de som dger husen en arlig
avgift, en tomtrittsavgild. Tomtrittsavgéilden regleras med
stod av regler i jordabalken normalt i tiodriga avtal mellan
staden och husédgarna.

Avgildsnivéerna faststélls i kommunfullmiktige och de ska
enligt jordabalken spegla marknadsvirdet. Avgilderna har
varit ofordndrade sedan 2004 samtidigt som prisutvecklingen
pa fastigheter 1 Stockholm varit kraftig. Det dr darfor det nu
behover goras en justering av avgilderna fran markagarens
(Stockholm stad) sida sa att avgildssystemet bittre speglar
marknadens utveckling. Den hér typen av justering &r
fastighetségarna vil medvetna om, det dr ett system som
funnits under 1dng tid 1 Stockholms stad.

I praktiken har tomtriéttsinstitutet i Stockholm varit ett sitt att
mojliggora ett 6kat bostadsbyggande till rimliga villkor och
har inneburit, och kommer dven i framtiden att innebéra, en
kraftig subventionering av markkostnaderna. Aven aktuellt
forslag innebdr en avgildsniva som ligger langt under det
faktiska marknadsvérdet pad marken. 1 sammanhanget ér det
viktigt att framhalla att det finns mojlighet for
tomtrittsinnehavarna, bade for flerbostadshus och for smahus,
att frikOpa sina fastigheter. For flerbostadshus dr priset cirka
75 % av marknadsvérdet, det vill sdga 100 % av
marktaxeringsvirdet. For smahus &r det cirka 40 % av
marknadsvirdet eller 50 % marktaxeringsvérdet.

Fleminggatan 4 Intékterna fran bland annat tomtréttsavgilderna ar en
Box 8311 forutséttning for att Stockholms stad skall kunna investera i

104 20 Stockholm . . . . .
www.stockholm se/exploateringskontoret nya bostadsprojekt i framtiden, inte minst en omfattande



Stockholms Exploateringsnamnden Sida 5 (5)
stad

byggnation av hyresritter.

Exploateringskontoret har nu tagit fram ett forslag till nya
avgéldsnivaer for flerbostadshus och sméhus. En justering av
tomtrittsavgélderna ska beslutas i kommunfullmidktige och
infor beslutet ska drendet beredas. Detta innebér att drendet
kommer att remitteras till berorda ndmnder och bolag inom
Stockholms stad, men ocksa till externa intressenter som
Hyresgéstforeningen, Fastighetsdgarforeningen,
Byggmastareforeningen med flera, i Stockholm. Av stort
vérde dr d4 att fa synpunkter pa bland annat nivén for
avgildsjusteringen, eventuell intrappning av avgélderna,
avgildsnivan vid nyproduktion samt forslaget om arlig
indexuppréakning av avgdldsunderlaget.

Ersattaryttrande

Markus Berensson (C) instimmer 1 forslag fran vice ordféranden
Joakim Larsson m.fl. (M).

Vid protokollet
Lena Mittal

Rétt utdraget intygar:
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