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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestdimmelser. Dir hojder
férekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen ir framtagen av Markus Brolin och Oskar Sirland pa
Rambbll pd uppdrag av Abdallah Azam pa
Stadsbyggnadskontoret. Planbestillare #r AB Familjebostéder
genom Daniel Kreibom och Magnus Thulin, Stockholm Business
Region Development AB. E.Le Arkitekter har tagit fram
illustrationsmaterial och studier §ver ombyggnationen.

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte &r att mdjliggora dndrad markéndring frin bostéder
till kontor fér del av fastigheten Kvarnberget 2.

Plandata
Planomridet omfattar del av fastigheten Kvarnberget 2 samt del
av fastigheten Kvarnberget 1 med en areal om cirka 2000 kvm.

Markagoférhallanden

Kvarnberget 2 dgs av AB Familjebostéder. Stockholms kommun
4r lagfaren #gare till Kvarnberget 1. Genom fastighetsreglering
Sverfors ett omride fran Kvarnberget 1 till Kvarnberget 2.

“'; 4 i e ~ 7 § g8 e,
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Detaljplanens avgrdnsning visas med rid linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
Rinkeby anges i dversiktsplanen som Tt stadsbebyggelse”.
Planftrslaget dr forenligt dversikiplanen.

Vision Jérva 2030

Foreslagen planinriktning for Rinkeby Allé mm #r i
dverensstimmelse med Sversiktsplanen och med stadens satsning
pa fornyelse av stadsdelarna pa Jirva. Vision Jirva 2030
godkéndes av fullméktige 2009. I den tilldelas frnyelsen av
stadsdelarnas fysiska utformning en viktig roll. Visionen
presenterar nio vigledande stadsutvecklingsteman varav
nedanstéende har koppling till fornyelsen av Rinkeby Allé:

Linka samman stadsdelarna

Bygg nytt i strategiska ldgen

Koppla ihop gatuniitet — dir det gér nytta

Utveckla de centrala striken

Bryt trafiksepareringen — déir det gor nytta

Anviind ny bebyggelse for att stirka stadsdelars identitet

Strukturplan fér Rinkeby Allé

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkiindes i
kommunfullméktige 2013. Programarbetets syfte var att ligga
fast en dvergripande struktur kring Rinkeby Allé med nirmaste
omgivning inom vars ram omridet kan utvecklas. Strukturplanen
ligger till grund for detaljplanerna vid Rinkeby Allé och
Rinkebysvingen, En detaljplan for Rinkebysviingen (dnr 2014-
03022) utarbetas parallellt med foreliggande detaljplan. Den
mdjliggodr att befintliga parkeringsplatser och parkeringsdiick
ersétts av ca 100 hyresbostider (Svenska Bostider). P4 norra
sidan av Rinkeby Allé i hdrnet mot Hjulstavigen har ett
planarbete pAbdtjas med en nytt omsorgshoende (Micasa, dnr
2014-17545).

Rinkebyplan pekas ut som plats for livligt entrétorg till Rinkeby
centrum och malet dr en tydligare och livligare gatumiljs.

Det stora garaget i tvé plan pekas ut som en viirdefull resurs bade
for den befintliga och framtida bebyggelsen.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats dr riksintresse enligt 3 kapitlet
miljéballken. Planomradet ligger inom Bromma flygplats
influensomréde ddr hinderbegrinsande hojder giiller, Fdr hela
planomrédet giller enligt Luftfartsverkets riktlinjer restriktionen
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for hégsta tillitna byggnadshsjd om max +59,6 meter (RH2000)
dver stadens nollplan. Féreslagna tornbyggnader understiger
hogsta tillitna byggnadshojd.

Detaljplan
For fastigheten Kvarnberget 2 géller PL 7134, stadsplan frén
1970. Planen medger bosttder och garage,

F&r en mindre del i dster inom fastigheten Kvarnberget 1 géller
detaljplan Dp 95095, Planen omfattar gataget Oster om det
aktuella planomradet. I det aktuella samrédsforslaget utdkas
bygguitten for den befintliga bebyggelsen négot, vilket innebir
att mindre partier som anvinds for bursprik, stréicker sig in pd
fastigheten Kvarnberget 1.

Férutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen ligger i den syddstra delen av Rinkeby och
byggnaderna som finns i omgivningen &r i sin helhet
laraktdriserad av en homogen bebyggelsestruktur med likartade
lamellhus.

Bebyggelsen bestér av enkla lamellhus i fyra till fem vaningar i
rddbruna putsade fasader, Mot Rinkeby Allé dr husen utformade
med loftgangar mot gatan och entréer mot innergérd.
Gatustrukturen 4r utformad med sickgator: bilfiia ytor mellan
bebyggelse och strikt trafikseparering. Parkering sker idag i
huvudsak i tva parkeringsdick vid Visby- och Osbyringen.

Det foreslagna planomrédet ingér i en byggnadsenhet, uppford
1970, som bestar av fyra lamellhus, sammanlénkade i vinkel med
en linga i en vning. De tvé flyglarna som omfattas av
detaljplanen inrymmer i dagsliget 72 bostéder.

Under den 8stra av de tva flyglarna finns ett killarplan som dr
sammanbundet med det intilliggande garaget.

Griisbevuxna bostadsgirdar finns pa norra sidan, mellan
lamellhusen. Bostiiderna har utnyttjats for dldreboende, en
verksamhet som har upphért. I nuliget finns plats for olika typer
av bostiider; hyrestitter, stod-, dldre- och korttidsboende,
Evakueringar och uppsiigningar pagér i de tvé tilltinkta
huskropparna, I ldgdelen ryms nu forrdd, tvittstugor,
likarmottagning samt reception for stddboendet.
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Fasadmaterialet 4r putsad betongfasad. Innergérdens funktion i
dagsléget 4r rastgard for verksamheterna. Fastigheten har enligt
exploatdren stora renoveringsbehov.

De tvd lamellhusen som ingdr i planomrédet.

Stadshild

Rinkeby uppfordes mellan &r 1968-71. Detaljplanen for Tensta-
Rinkeby efterstrivade en rationell bostadsproduktion som
avspeglar sig i planstrukturen, kombinerat med en trafikseparerad
gatustruktur. Rinkeby bestér av bostadsomriden med sinsemellan
viss varierande karaktir
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Det finns jimfrelsevis 4 gronstrdk mellan husen, nigot som
skulle kompenseras av nirheten till den obebyggda delen av
Jarvafiltet. Bebyggelsen i Rinkeby grupperades med hogre
skivhus mot notr och ldgre hus mot sdder. T stadsdelens mitt
forlades centrum med tunnelbana.

I Rinkeby finns drygt 5 100 bostider, varav en mycket stor andel
hyresligenheter. Till Rinkebys fysiska kvaliteter kan riknas
vilplanerade ldgenheter med nérhet till Jirvafiltets
kulturreservat, god kollektivtrafikforsérjning, direktaccess till
Europavigar samt nirhet till Kista Galleria och Kista
arbetsomrade.

De tre byggnadsvolymerna i fem viningar, ssmmanhéngande i
och med bottenvaningen, upplevs som en enhet sedda fran den
stdra sidan. P4 den norra sidan finns innergardar mellan
byggnadsvolymerna. Gardarna anvénds av de boende inom
kvarteret.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen i Rinkeby har i stort bevarat sin ursprungliga
1960-talskaraktiir. Kvarteren och gatorna &r placerade i tvd
riktningar. Hogre bostadshus ir planerade som en mur mot
motorviigen medan ligre bostadsbebyggelse moter dalgéngen i
soder, Grupperingen skulle forstirka landskapets huvudlinjer och
lita stadsdelen viinda sig mot solen i sdder. Idén med tdtheten och
strukturen var att skapa ndgot nytt, en ”stadsméssighet” som
kombinerade innerstadens koncentration och tithet med
ytterstadens nirhet till naturen och gronskan.

Bebyggelsen #r i huvudsak indelad i fem stora omrdden med
sinsemellan olika karaktir. Bebyggelsen, domineras av skivhus i
fem till sju vaningar och lamellhus i tva-tre viningar, Bebyggel-
sen inom planomrddet dr gulklassad (lagsta virderingsgraden) av
Stockholms stadsmuséum vilket innebér bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och visst kulturhistoriskt intresse.

Kulturlandskap

Norr om Rinkeby finns Jirva friomrade som #r ett kulturlandskap
med manga olika miljder och skyddsvérda arter. Hir finns
kulturreservatet Igelbiicken med vitmarker, dkermark, etc.
Omrédet ingdr i Jarvakilen - Stockholms lingsta gronkil.
Rinkebydalen som gir séder om stadsdelen &r ett viktigt lele-,
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picknick-, bollspels- och promenadomifide. Gréna strdk binder
samman stadsdelar och nérparker och har stort egenviirde for
promenadet och cykelturer,

Religitisa samlingslokaler

Det finns en detaljplan fér en ny moské i hornet Rinkeby Allé/
Hjulstavéigen. En ny moské har ocksd mojliggjorts genom en
lagakraftvunnen detaljplan &r Méngkulturellt Centrum (dnr
2010-09386) vid Rinkebysvingens norra del, Norr om
Rinkebytorget finus Rinkeby forsamlingsgird.

Offentlig service

Skola och férskola

Utefter Rinkebystraket, vister om Rinkeby torg ligger
Rinkebyskolan med &rskurs 7-9. Ndrmaste gymnasium ligger i
Tensta, Spanga och Kista. Omedelbart séder om planomrédet
ligger Knutbyskolan. Vid Rinkebyplan finns Oppna férskolan,
vid Gamlebyplan ligger férskolan Pérlan och vid Vimmerbyplan
ligger Umma f6rskola. I nérheten finns Ungdomens Hus som
vénder sig till ungdomar frin 16-24 &r med méjlighet att utéva
idrott eller andra aktiviteter,

Sjukvard

I Rinkeby centrum finns Rinkeby vArdcentral och vid
Vimmerbyplan i mdtet med Rinkebysvingen finns en
vardcentral. Jirva nirsjukhus ligger citka 500 meter frin
planomradet.

Kommersiell service

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Rinkeby centrum med
vill utbyggd service i form av dagligvaruhandel, apotek,
bibliotek, Folkets hus, torghandel och restauranger mm.

Gator och frafik

Gatunat

Trafiksystemet i Rinkeby &r pa tidstypiskt 1960-talsmanér
trafikseparerat. GAngvégarna leds pa broar eller gdngtunnlar Sver
respektive under huvudgatorna. Parallellt med Rinkeby Allé I6per
gingbanor. Rinkeby All¢ har idag en svag koppling till nirliggan-
de bebyggelse. Bostadsentréerna nds enbart frdn girdarna och
loftgangshusen vinder ryggen mot gatan. Trafiksepareringen
innebir att véigbanan och gdngbanorna delvis gar i olika nivéer.
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Utmed Ulvsundavigen l6per ett pendlingsstrak for cykel.
Cykelbanan utmed Rinkebysvingen utgor huvudstrik for cykel.

Planomradet nés via infarten frin Rinkeby allé och
parkeringsgaraget under mark.

Infarten till omradet, fian Rinkeby allé.

Gang- och cykeltrafik
[ omrddet som helhet finns cykelparkering utomhus pa
innergardar och vid gata,

Till parkeringsgaragets tak leds fotgéngare antingen via glngvig
frin Rinkeby centrum samt trappor pd sddra sidan om
patkeringsgaraget, Planomradet avgriinsas pd den norra sidan av
en gang- och cykelvig,

v R

Gangforbindelse mellan planomrédet och Rinkeby centrum.
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Till hoger syns gang- och cykelvéigen som loper léings planomiédets norra

grdns.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiknira omride, 100-250
meter frdn tunnelbanan och cirka 700 meter fidn den planerade
tvirbanestationen i Stora Ursvik, som planeras tas i trafilk runt &r
2021. Buss 540 och 179 trafikerar Rinkebystriket i dster mellan
strdckorna Tensta och Sundbybergs station respektive Villingby
och Universitet.

Tillgénglighet

Marken sluttar ca 10 meter i delar av planomridet men
forutsittningarna 4r goda for att tillgodose kraven pa
tillgéinglighet fér funktionshindrade. Fastigheten ang6rs med bil
frin Rinkeby Allé. Stdra delen av planomridet ligger en niva
ovanfor omgivningen i och med att parkeringsgaragets
uppbyggnad. Till parkeringsgaragets tak leds fotgiingare antingen
via gangvigen frdn Rinkeby centrum (som strficker sig lings med
bebyggelsen och inte innebir ndgra hisjdskillnader) eller via
trapporna pd sddra sidan om parkeringsgaraget. P4 norra sidan dr
nivaskillnaden mellan ging- och cykelvigen och
parkeringsgaragets tak mindre, vilket gor att inga trappor anlagts.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs huvudsakligen av hardgjorda ytor avsedda
for gata, parkering och grésklippta slinter. Bostadskvarteren
innehaller grona gardar som anknyter till parkstraket utmed
Kuoutbygangen.

Innergérden som dr en del av planomradet, I bakgrunden syns ldngan i en
vdning som forbinder de tva huskropparna

Naturvérden
Planomradet ligger centralt i Rinkeby Oster om Rinkeby

centrum. Lings med Rinkeby Allé finns en tréidallé med
huvudsakligen lindar som berdrs av det generella biotopskyddet
enligt MB 7:11.

I Gvrigt bestdr planomridet av redan bebyggd mark. Inga
utpekade naturviirden finns inom planomrédet,

Rekreation och friluftsliv

Norr om E18 ligger Jérvafiltet med mdjlighet till sport- och
friluftsaktiviteter, med motionsspér, promenad och strdvomraden.
Norr om Rinkeby torg finns Norra stadsparken och utmed

Sédra stadsparksgingen ligger S6dra stadsparken. Stder om
Rinkeby ligger Rinkebydalen som gréinsar till Bromsten.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Rinkeby r beldget pa en bergssluttning, vilket ger upphov till en
del htjdsskillnader i omridet. Marken inom planomrédet sluttar
med ndgra meters nivaskillnad frdn +12.8 (6ver stadens nollplan)
vid Rinkebysvingen upp till +25.7 (6ver stadens nollplan) meter
vid Rinkebyplan. Vid Rinkebyplan bestir marken av berg, sandig
morén, glacial lera och postglacial lera. Denna jordartsfordelning
gr att infiltrationskapacitetet dr lag.

Kdlla: Stockholm stads geoarkiv. Markforhallandena uigors av berg i dagen
och mordin, Vit linje markerar planomrédet.

Markradon
Risk for markradon #r inte utrett. Detta kommer att séikerstéllas
infor byggnation.

Ras/skred
Inga risker for ras och skred bedéms finnas inom omrédet.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for dversvéimningar till foljd av héga
vattenflden i hav eller sjo. I dagsléget bedéms inte avledningen
av dagvatten vara ett problem inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomréadet &r beléiget inom avrinningsomridet for
Gvergingsvattnet Brunnsviken (SE658507-162696). Enligt VISS
mars 2016 har Brunnsviken idag otillfredsstillande ekologisk
status och ska uppnd god ekologisk status till &r 2021.
Miljskvalitetsnormen for kemisk status r idag god kemisk
ytvattenstatus och ska uppné god kemisk ytvattenstatus till &r
2015, Enligt forslag till nya miljokvalitetsnormer ska god
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ekologisk status uppnds till 2027 och god kemisk ytstatus uppnas
2021-2027, beroende pa ett flertal fororenande dmnen.

Dagvatten

Dagyvatinet {rén storsta delen av Rinkeby All€ leds via
dagvattennitet till Réstasjon i Solna. Réstasjén stér i forbindelse
med Brunnsviken som #r en ytvattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Inom planomradet finns
dagvattenledningar som samlar upp och avleder dagvatten ner
mot viig Ulvsundavigen.

Stérningar och risker

Vibrationer

Tunnelbanan dr forlagd i tunnel under planomradets vistra del,
vilket kan innebira risk for stomljud. Bostdder ska utformas s att
stomljud i boningsrum inte Sverstiger ljudnivdn 30 dBA (slow)
vid tdgpassage. Under delar av planomradet finns en bergtunnel
for tunnelbana.

Planforslag

Planens genomforande innebir att anvindningen dndras fiédn
bostider till kontor, De befintliga lamellerna behalls, men linkas
samman av hdgre volymer.

Vid forprojektering har det framkommit att vissa funktioner inte
kan inrymmas i de befintliga byggnaderna samt att forbindelserna
mellan huskropparna ir bristfilliga for flodet i verksamheten.
Dirfor har behov uppstatt att bebygga den befintliga [dgdelen
mot Rinkeby Allé med tre viningar samt del av gérden som idag
4r prickmark genom att uppfora en triiningshall f6r verksamheten
samt en ljusgard for att mdjliggéra ett bra personfldde i
fastigheten.

Detta innebir att den aktuella bebyggelsen, som tidigare ingtt i
en enhet tillsammans med de intilliggande, sammanbyggda
lamellerna, fir en egen identitet. Forslaget forviintas delvis
dirigenom éndra omradets karaktidr nigot,
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Foreslagen bebyggelse efter omvandling fi-én bostdder till kontor. Vy fidin
sydosi, Rinkeby allé. Till héger illustreras den detaljplanelagda moskén och
till véinster och i bakgrunden skymiar befintlig bostadsbebyggelse. Illustration
av E.lLe Arkitekter.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den planerade kontorsverksamheten kommer att utgd frin
befintlig bebyggelse och dvriga funktioner. Befintlig bebyggelse
bevaras och rustas upp. Den tidigare forbindelseléinken i en
véning byggs pa till fyra viningar. P4 norra sidan anléiggs en
multihall, som sluter kvarteret. P4 taket av hallen anliggs en
férbindelsegang i en véning som linkar samman lamellerna, De
dterstdende delarna innergérden behalls och rustas upp for
kontorsverksamhetens bruk.

Gator och trafik

Gatunat
Gatuniitet foreslds vid plangenomfSrande fortsiitta att utgd frin
Rinkeby allé.

Biltrafik

Biltrafiken foreslds 4ven fortsittningsvis utgd frdn Rinkeby allé
och parkeringsgaragets funktion bestar. Ny véndplats pa
parkeringsgaragets tak foreslds, med angdring fidn befintliga
parkeringsplatsen ldngs Rinkeby allé.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelnitet 4r tinkt att fungera som i dagsldget. Ménga
fotgéingare korsar parkeringsgaragets tak som fungerar genvig till
Rinkeby centrum. Detta strik behélls. Cykelparkering anordnas i

intilliggande garaget.
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Kollektivtrafik

Forutsitiningarna for kollektivtrafik dndras ej vid ett
plangenomfdrande.

Tillganglighet

Lutningar pa ramp till garagets tak, och verksamhetens
besdksentré, ir tillgingliga och fortsktter att fungera som idag.
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Angoring, parkeringsplaiser och eniréer till planomradet. Hlustration av E.l.e
Arkitekter.

Teknisk forsdrjning

Vattenforsorining, spillvatten
Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
Fastigheten 4r ansluten till Fortums nit.

Energiférsérjning
Fastigheten &r ansluten till fjérrvirme,

Avfallshantering
Avfall hanteras inom kvartersomrade i soprum.

Réddningstjénst
Angoring for Riddningstjdnsten sker frdn Rinkeby allé eller den
nya vindplatsen som foreslas pa parkeringsgaragets tak.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Ombyggnationerna innebiit att fasaderna foreslds f4 ett nytt
utseende, inte minst p& grund av nya tekniska krav. Féreslaget
fasadmaterial 4r lackerad plét i en indelning av fasadytorna i
blocklika monster med f6rskjutna stétfogar och modulanpassad
skala.

Balkonger byggs bort och ersiitts med bursprak som férutom nya
fonster foreslds innehdlla vertikala ventilationsschakt. Nya
fonster med omfattande tekniska krav ger kontorsflyglarna ett
nyatre modernare uttryck.

Olika verksamheter kan komma att paverka fasadutformningen
med partier med begrénsade fonsterytor, Fonstersittningen och
utformningen mot entrétorget kommer att prioriteras fér ett Sppet
intryck.

Gavelfasaderna och ligdelen mellan flyglarna kommer att
anpassas géllande entréer och fonstersittning for att uppfylla de
omfattande tekniska krav som stélls pa fastigheten. Ligdelen
féreslds byggas pa med ytterligare tvd vaningar och en ny hall pa
norrsidan binder ihop flyglarna.

P4 taken féreslas nya stérre fliktrum som kommer att paverka
byggnadshdjden. En ny entré for allménheten med ett glasat yttre
vindfang tillskapas mot entrétorget.

Foreslagen gestaltning av bebyggelse. Illustration av E.l.e Arkitekter.
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En av de foreslagna forandringarna mot dagens situation & den
norra sidan, dér en ny volym foreslds knyta samman de tva
flyglarna. Volymen kommer att innehélla en aktivitets-
/medborgarhall, som bland annat kan anvéindas som méteslokal
vid evenemang som involverar allménheten. Detta innebiir att en
bestksentré kommer att anordnas mot norra sidan.

Kuldr och fasadmaterial

De ombyggda flyglarna far ett eget uttryck. Det nya
fasadmaterialet &r lackerad plat som ger en tydlig materialitet.
Hallen och lagdelen ges ett eget avvikande uttryck, tex genom en
lonstnérlig gestaltning pa hallens nordfasad och genom ett
avvikande material eller en avvikande kuldr pa ldgdelen som
bryter ner den stora fasaden.,

Viggarna mot innergarden kan med fordel ges vit firg for att
reflektera s& mycket ljus som mdjligt och ge ett bra dagsljus dven
i skuggade delar.

e e
O
()
O
O
[

Hlustration dver gestaltad fasad mot norr. Hllustration av E.l.e Arkitekter.

Omgivande miljo, park, gaturum

Besdksentré till kontorsbyggnaden for fotgéngare foreslas ske
frdn den Ostra sidan, fran parkeringsgaragets tak, som &ven
fortsittningsvis &r tillgénglig for allménnyttig ging- och
cykeltrafik genom x-omréde pa befintlig plan. Ytan foreslas
goras om till entrétorg till kontorsverksamheten och den
planerade moskén (Gster om planomradet), och dven innefatta en
ny véndplats for biltrafik. Denna del omfattas inte formellt i
detaljplanen, men &r viktig for planomradets angdring och
funktion.
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Disposition av ytor kring planomrader. Hlusiration av E.l.e Arkitekter.
Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sddan betydande milj8paverkan som
Asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljdbeddmning behdver goras.
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Planftrslaget verensstimmer med gillande dversiktplan,
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medftra
viisentlig paverkan pad miljd, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljsfrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

En del av innergarden kommer att fSrsvinna vid ett
plangenomférande. Denna gronska beddms inte vara av storre
viirde.

Landskapsbild/ stadsbild

De upprustade fasaderna och borttagandet av ballonger, som
ersittas av glaspartier, leder till att stadsbilden kommer att
féridndras. Fasaderna kommer att bidra till ett modernare intryck
av bebyggelsen. Befintliga volymer behalls och utéver detta
tillkommer nya véningar som gor att kvarteret sluts mer #n idag,
Detta stiiller krav pé att gestaltningen varieras, si att ett monotont
intryck undviks. De nya ventilationsanldggningarna pé taket
kommer ¢j att Sverstiga en vaningshdjd. Planéndringen innebir
dven ett tillskott av kontor och arbetsplatser i en stadsdel som
annars domineras av bostadsbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De befintliga byggnaderna inom planomréidet ingdr i en storre
anliggning med en gul klassning. Detta innebir att bebyggelsen
inom fastigheten dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt vérde, Organisationen med parallellstilld
skivhus, innehallande bostéider, sammankopplade av ldgdelar for
setvice- och gemensamhetsfunktioner, dr typiskt f6r tiden.

Den nya bebyggelsen innebér en omfattande men positiv
torindring dé den tydligt bryter av den tidigare repetitiva ldnga
fasaden mot gingvigen séder om byggnaden.

Utformningsforslaget utgér fran den struktur som anldggningen
4r uppbyggd pa men majliggor att anvénda lokalerna pé ett annat
sitt 4n idag. Byggnaden skall samspela vl med gaturummet och
erbjuda kvaliteter, bade fysiskt och estetiskt, i form av en
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samlingsplats for allménhet och en tydlig koppling mot torget i
Oster,

Storningar och risker

Buller

Plangenomférandet kommer att generera nigot mer trafik i och
med dndringen frén bostider till kontor, men &kningen bedéms
som liten och sker pa Rinkeby allé, en relativt trafikerad gata i
dagsldget. Den dkade trafikvolymen beriknas inte utgdra grund
for bullerutredning.

Oversvamningsrisker
Inga &versvimningsrisker forekommer i omréidet.

Farligt gods
Rinkeby allé #r inte utpekad som transportviig [6r farligt gods.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Ett plangenomfdrande beddms inte éndra ljusforhillanden och
lokalllimat.

Barnkonsekvenser

Ett plangenomftrande innebir att bostadsgérden inte kan
anviindas fér lek. Aven det intilliggande garagets tak, som idag ar
en Oppen grisyta, kommer att hardgdras och anvindas for
parkering och som viindplats, Detta gér att ytan inte limpat sig
for lek.

Tidplan
Detaljplanen handlfggs med standardfsrfarande.

Samrad, 4 veckor 22 mars-19 april, 2016
Granskning 2 kvartalet 2016
Antagande 3 kvartalet 2016
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Planbestillaren ansvarar for planens genomférande.
Stadbyggnadskontoret uppriittar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Verkan pé befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att detaljplan, P1 7134 och Dp 95095
upphor att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och &goférhallanden
Planomradet berdrs av Kvarnberget 1 dér Stockholms kommun &r
lagfaren dgare och Kvarnberget 2 som dgs av AB
Familjebostéder.

Anvéndning av mark

Anviindning 4ndras vid plangenomfGrande frin bostéder till
kontor. Tilldten storlek pa byggritt utdkas genom Skad
byggnadshdjd samt att bebyggelse tillats pd den norra delen av
fastigheten.

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering dverfors ett omrade fran Kvarnberget

1 till Kvarnberget 2.

AN

SR

Omng_e-fa:gat bmr&de.I;c-J;mﬁernbe?iéf&haverﬁr'&s fidn fasrigheléﬁ" -
Kvarnberget 1 till fastigheten Kvarnberget 2.
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Gemensamhetsanlidggningar
Inga gemensamhetsanliiggningar avses bildas.

Servitut
Inga servitut avses slutas i samband med ett plangenomfrande.

Ekonomiska fragor
Planbestillaren ansvarar for planens genomfGrande vad giiller
vatten och avlopp, gatukostnader, el och tele m.m.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheten kommer fortséttningsvis att vara ansluten till
kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Omridet kommer fortséttningsvis att vara anslutet till
lkkommunens dagvattensystem i gata.

EliTele
Fastigheten kommer fortsiitiningsvis vara ansluten till Fortums
nét.

Fiarrvérme
Fastigheten kommer dven fortsittningsvis att vara ansluten till
fjdrrvirme,

Genomfdrandetid
Genomfbrandetiden dr fem (5) &r fidn den dag planen vinner laga
kraft.
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