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Planbeskrivning

Detaljplan for Archimedes 1 och del av Marie-
hall 1:10 m m i stadsdelarna Mariehall och
Ulvsunda industriomrade, S-Dp 2014-17690
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att i enlighet med 6versiktsplanen omvandla en
del av ett dldre industri- och verksamhetsomrade i sodra Marie-
héll till bostdder och icke storande verksamheter. Omradet gréin-
sar till industri och handel och gator med tung trafik. For att det
skall bli lampligt att bo hir laggs stor omsorg pa utformningen av
det offentliga rummet, ddr fotgéngare prioriteras. Bottenvaning-
arnas fasad mot gator och torg, d.v.s de ytor dir méinniskor ror
sig, skall utforas med sérskilt hog gestaltningsambition, hog
materialkvalitet med god héllbarhet och vilutforda detaljer. |
omradets mitt skapas ett skyddat och barnvinligt park- och torgs-
trak, som utgor en lank i ett langre gangstrak genom Mariehill till
den planerade strandparken utmed Billstaviken.

I planens syfte ingar att astadkomma ett stort antal bostdder med
en stor andel sma ldgenheter. Planforslaget visar ca 1000 ldagen-
heter varav ca 830 dr smaldgenheter. Det innebér en hog exploa-
tering. Flera av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna beva-
ras och byggs om till bostider och en forskola. Den hoga exploa-
teringen kréiver att alla boende far tillgang till en god utemiljo.

Markfororeningar fran industritiden skall saneras. Markbehand-
ling och hojdsittning skall utformas for att klara 6versvimnings-
risker fran Billstaviken och kraftiga regn. Kulturhistoriskt vérde-
fulla byggnader ges skyddsbestimmelser. Strandskydd for Bill-
staviken inom planomradet foreslas upphévas.

Byggherrar d&r ALM f{or den gamla industrifastigheten Archime-
des 1 och Stockholmshem for del av parkmarken Mariehill 1:10.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. Konse-
kvenserna beskrivs 1 planbeskrivningen (denna handling).

Tidplan

1/3 -19/4 2016 Samrad

2016 kv2 Redovisning efter samrad i SBN
2016 kv4 Granskning

2017 kvl Antagande

2017 kvl Laga kraft
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Rapport A, Bullerutredning Archimedes 1, Ulvsunda,
Stockholm, AF (2015-11-27)

Rapport A Bullerutredning Karlsbodavigen Ulvsunda
Stockholm, AF (2015-11-23)

Fordjupad riskbedomning, Archimedes 1, Sandstrom
Milj6 och Sidkerhetskonsult (2014-04-29)
Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Archi-
medes 1, Sandstrom Miljo och Sikerhetskonsult (2013-
03-28)

PM — Kompletterande miljoteknisk markundersokning,
Archimedes 1, Sandstrom Miljo och Sikerhetskonsult
(2014-06-05)

Miljoinventering av byggnader, Archimedes 1, Sandstrom
Milj6 och Sikerhetskonsult (2013-03-26)

Kulturhistorisk virdeanalys, Kvarteret Archimedes,
Reichmann Antikvarier (2013-12-06)

Preliminér Kulturhistorisk konsekvensanalys, Kvarteret
Archimedes 1, Reichmann Antikvarier (2015-12-11)
Analys av kulturvirden och konsekvenser av en ev. flytt
av Gula Villan, Karlsbodavégen, Kv Mariehill 1:10, Vi-
lund Arkitekter och Antikvarier, (2015-10-15)

PM Dagvatten Archimedes 1, Rambéll (2015-04-17)
Mariehill 1:10, dagvattenhantering, Tyréns (2015-11-30)
Syn av tridd for mojlighet till bevarande vid framtida
byggnation, Archimedes 1 och del av Mariehill 1:10, Ve-
getation & Infrastruktur Orjan Stal AB (2015-07-23)
Ekologi kvarter Archimedes, Conec Konsulterande Eko-
loger (2015-08-25) (Omfattar dven del av Mariehdll 1:10)

Ovrigt underlag

Forstudie - geoteknik, hydrologi, dagvatten och milj6for-
oreningar, Ulvsunda industriomrade, Geosigma (2012-03-
30)

Riksintresseprecisering for Bromma Stockholm Airport,
Trafikverket (2015-04-27)
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Medverkande

Planen ir framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor med
Karin Mansson och Carla Hedberg som planarkitekter, i samar-
bete med planarkitekter Fredrik Legeby och Annica Fagerberg
fran Tengbom. Fran exploateringskontoret har projektledare Ca-
roline Svird, landskapsarkitekt Agneta Schill och trafikingen;jor
Sofia Brolin deltagit, i samarbete med konsulter. Deltagande
byggherrar och arkitekter har varit ALM Equity i samarbete med
fran BSK Arkitekter och Stockholmshem i samarbete med
Brunnberg & Forshed Arkitekter. Ansvarig lantmétare under
planarbetet har varit Eva Olund.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att i enlighet med dversiktsplanen omvandla en
del av ett dldre industri- och verksamhetsomrade i sodra Marie-
héll till bostdder och icke stérande verksamheter. I planomradet
ingar naturmark med en brant bergsklack mot Karlsbodavégen.

Omradet grinsar till industri och handel och gator med tung tra-
fik. For att det skall bli 1ampligt att bo hér 14ggs stor omsorg pa
utformningen av det offentliga rummet, dir fotgéingare priorite-
ras. Kringliggande gator far breda gang- och cykelbanor. Botten-
vaningarnas fasad mot gator och torg, d.v.s. de ytor dir ménni-
skor ror sig, skall utforas med sérskilt hog gestaltningsambition,
hog materialkvalitet med god hallbarhet och vilutforda detaljer. |
omradets mitt skapas ett skyddat och barnvinligt park- och torg-
strak, som utgor en ldnk i ett langre gangstrak genom Mariehill
till den planerade strandparken utmed Billstaviken.

I planens syfte ingar att astadkomma ett stort antal bostidder med
en stor andel sma lagenheter. Planforslaget visar ca 1000 ldgen-
heter varav ca 830 dr smaldgenheter. Det innebér en hog exploa-
tering. Det gamla industriomradet har bedomts klara en storskalig
bebyggelse. Flera av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
bevaras och byggs om till bostdder och en forskola. Den hoga
exploateringen krdver att alla boende far tillgang till en god ute-
miljo. Alla lagenheter far balkong, tillgang till bostadsgard och i
Archimedes] d@ven gemensamma takterrasser.

Markfororeningar fran industritiden skall saneras. Markbehand-

ling och hojdsittning skall utformas for att klara 6versvimnings-
risker fran Billstaviken och kraftiga regn. Kulturhistoriskt vérde-
fulla byggnader ges skyddsbestammelser. Strandskydd inom den
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del av planomradet som ligger ndrmast Béllstaviken foreslas
upphivas.

Byggherrar dr ALM f{or den gamla industrifastigheten Archime-
des 1 och Stockholmshem for del av parkmarken Mariehill 1:10.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sodra del. Planomra-
det omfattar fastigheten Archimedes 1, del av fastigheten Marie-
hill 1:10 och del av fastigheten Ulvsunda 1:1. Gatorna Karlsbo-
davigen, Gardsfogdeviagen och Archimedesvigen ingar helt eller
delvis i planomradet. Archimedes 1 omfattar ca 13 500 kvm och
den markanvisade delen av Mariehill 1:10 ca 7 400 kvm.

Lagfaren dgare till Archimedes 1 &r Brostaden Gardsfogden AB.
ALM Equity AB (publ) har via dotterbolaget Archimedes Hol-
ding AB triffat avtal med Brostaden om att kopa Archimedes 1
nér planen &r klar och har fullmakt fran Brostaden att driva plani-
rendet. Del av Mariehill 1:10 vid Karlsbodavigen édgs av staden
och markanvisades till AB Stockholmshem av exploaterings-
ndmnden 2014-04-03.

BE - TONGBL

Hla |ehaII

omréadet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Ulvsunda industriomride och Mariehll
som del av den centrala stadens utvidgning. Avsikten dr att dessa
stadsdelar ska utvecklas fran industri- och verksamhetsomraden
till en blandstad med bostider och verksamheter. Ulvsunda indu-
striomrade och sodra Mariehill dr sérskilt utpekat som stadsut-
vecklingsomrade.

Billsta b o

Stadsutvecklingsomraden och noder

Eneby Centrala stadens utvidgning
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fiygplats Tyngdpunkt

Bromma Kyrka

Abrahams=

Olovs- berg gyora 5
lund Macean-

¥ //‘/7‘ -:7.7 / o . kK8 = 7_-7
fy/j?{ﬂj/}men///' \ i A % olmen ’-.'. =
/4 TN 3 Il o

\ Nockebyhov, g . !

N -

Planomradets ungefarliga lage markerad med rédsvart ring.

Detaljplaner

For Archimedes 1 anger gillande detaljplan, P1 6955 fran 1980,
JR, d.v.s. industri och kontor, med en storsta sammanlagd va-
ningsyta pa 21 500 kvm och en hogsta hushojd pa +26,5 meter
over nollplanet 1 gamla hojdsystemet RHOO. Det motsvarar

ca +27,1 meter 6ver stadens nollplan i det nya hojdsystemet
RH2000. Planen anger dven utfartsforbud mot Gardsfogdevigen
utom pa ett angivet stille. For sodra delen av Mariehill 1:10 vid
Karlsbodavigen anger gillande detaljplan, P1 3000A fran ar
1945, parkdndamal. Omradets norra del dr enligt géllande detalj-
plan, Dp 1999-08674 fran ar 2002, naturomrade. For Karlsboda-
vigen anges anvindningen gata i géllande detaljplan DP 2007-
36057.
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Utdrag ur gallande detaljplan fér fastigheten Archimedes 1 och gatorn

Gardsfogdevagen och Archimedesvagen.
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med bebyggelse har ett visst
kulturhistoriskt viirde och/
eller dr av positiv betydelse
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for byggnadsminnen i Kul-
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Program

Archimedes 1 och berord del av Mariehdll 1:10 ingick 1 program-
arbete for Ulvsunda industriomrade och sodra Mariehill. Stads-
byggnadsndmnden fattade beslut om att starta programarbetet
2009-01-22. Syftet med programmet var omvandling fran indu-
stri- och verksamhetsomrade till en blandstad med bostédder och
verksamheter, dnr 2008-04665-53. Programarbetet avbrots p.g.a.
oklarhet om flygbullergriansen och ir for nirvarande vilande.

Kommunala beslut i 6vrigt

Oster om planomradet, p4 andra sidan Karlsbodavigen, beslutade
Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for Masugnen
5 och 7, dnr 2011-04316. Planarbetet avser omvandling fran in-
dustri till bostdder med ca 360 lagenheter. Detaljplanearbetet har
vilat sedan 2014 i vintan pa planbestillarens beslut om fortsatt
planarbete, men aterupptogs hosten 2015. Samrad ar planerat till
varen 2016. Vister om planomradet beslutade Stadsbyggnads-
nimnden 2011 att inleda planarbete for Betongblandaren 14 och
Fullblodet 9, dnr 2011-03967. Planarbetet avser utdkad byggritt
for bostdder, fran tva mindre befintliga flerbostadshus som fore-
slas rivas, till flera hus med totalt ca 110 ldgenheter. Planen har
legat vilande i avvaktan pa en juridiskt hallbar ny flygbullergrins
for bostadsbyggande i aktuellt ldge. Efter riksintresseprecisering-
en for Bromma flygplats har planarbetet aterupptagits.

Stadsmuseets klassificering

I Stockholms Stadsmuseums kulturhistoriska klassificering dr
fastigheten Archimedes 1 och Gula Villan, en édldre byggnad pla-
cerad pa parkmark i omradets Ostra del, gronklassade. Stadsmu-
seets klassificeringar dr gult, gront och blatt.
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Markanvisning
Berord del av Mariehill 1:10 markanvisades for ca 150 lagenhet-
er till Stockholmshem av exploateringsnamnden 2014-04-03.

Riksintressen

Planomradet ligger norr om och néra riksintresset Stockholm-
Bromma flygplats som har influensomraden avseende flyghinder
och flygbuller, d.v.s. flygplatsen begrinsar mojligheterna att
bygga i ndromradet. Maximalt tillatna hojd for ny byggnad, pa
det avstand dér planomradet &dr beldget dr +59,6 meter Gver sta-
dens nollplan 1 hojdsystemet RH2000. Mgjlig byggnadshdjd i
planomradet paverkas dven av Billsta radar som ligger strax vis-
ter om Solvalla och vars verksamhet innebér hdjdbegriansningar
for kringliggande bebyggelse. I vistra delen av Kv Archimedes
mot Archimedesvigen dr maxhojden ca +51,3 dver stadens noll-
plan och vid korsningen Gardsfogdevigen/Karlsbodavigen

ca +51,75 dver stadens nollplan. Planomradet ligger utanfor in-
fluensomradet for flygbuller 55 dB(A).

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter pa land och i vatten.
Under forutséttning att foreliggande detaljplan vinner laga kraft
upphivs de nu gillande detaljplanerna inom planomradet. Det
innebir att strandskydd riknat fran Billstaviken aterintrdader och
blir géllande for den 6stra delen av planomradet. Ett upphédvande
av strandskyddet i delar av planomradet &dr en forutséttning for ett
genomforande av planen. Se avsnitten forslag och konsekvens.
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Forutsattningar

Natur

Mark och topografi

Marken i planomradet utgors pa Mariehill 1:10 av en bergknalle
(fastmarksparti) som stricker sig i nordsydlig riktning. Den
hogsta punkten i planomradet ligger pa ca +13 meter 6ver stadens
nollplan. Marken sluttar it séder ned mot Gardsfogdevigen. Os-
ter om bergknallen stupar berget brant ned mot Karlsbodavigen.
Hela fastigheten Archimedes 1 dr bebyggd eller hardgjord.

Bergsbranten ned mot Karlsbodavagen. | hdgerkant syns befintliga
bostéder pa fastigheten Masugnen 8.

Park- och naturvarden

Marken inom sddra Mariehill bestar till storsta delen av gammal
industrimark med ett mycket litet inslag av park- och naturmark.
I planomradets ostra del finns ett parti med naturmark och berg
som kallas lunchparken. Detta dr en av fa gronytor som finns
kvar i omradet, men mycket av upplevelsevirdet gick forlorat nér
stora delar av berget springdes bort for att ge plats at Tvirbanan.
Hir finns bjork och en del ddellovskog med inslag av alm, ask
och tall. Det bedoms inte finnas nagra enskilda sérskilt virdefulla
trdd, men tradbestandet som helhet har ett visst ekologiskt virde.
Pa den hogsta delen i soder finns ett parti med mossbevuxet berg
1 dagen med flera stora friliggande stenblock.

Utmed Archimedesvégen finns en rad planterade lindar mellan
vigen och gangbanan. Triden har etablerats och utvecklats un-
dermaligt pa grund av déliga markforutsittningar. Manga av tré-
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den #r drabbade av fysiska skador pa stammen, de har dalig kro-
nuppbyggnad och lutar kraftigt.

e — ‘
12
Bjdrkdunge g

med inslag av -\
ddelldvskog /

Bjorkdungen in den norra delen av planom- Marken pa héjden utgors av mossbevuxet

radet, med inslag av adelldvskog samt alm, berg i dagen med friliggande stenblock.
ask och tall.

Utmed Gardsfogdevigen finns en tridrad pa var sida om vigen.
Pa den sodra sidan vixer en rad klotpilar som bedoms vara i gott
skick. Pa den norra sidan vixer en rad med 16nnar som ér i rela-
tivt daligt skick samt fyra stycken lindar framfor den byggnad pa
Archimedes 1 som kallas Slottet”. Trots ganska daliga forutsitt-
ningar ar de i relativt gott skick. Tva stycken 16nnar samt alla
fyra lindar framfor “’Slottet” bedoms bevarandevérda.
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Slottet med framférliggande lindar langs med Gardsfogdevagen.

Stockholms stad har pekat ut tre artgrupper som sérskilt viktiga
att bevara inom stadens omraden. Naturmarken i planomradet
ingar i ett av dessa habitatomraden, groddjurshabitatet. Sluttning-
en ned mot Karlsbodavégen &dr en mojlig spridningsvég. Det be-
doms dock, enligt genomford utredning “Ekologi kvarteret Ar-
chimedes”, inte forekomma nagra groddjur i omradet och inga
kédnda groddjurslokaler varifran spridning kan ske. Karlsbodavi-
gen, Tvérbanan och den branta bergsskédrningen utgoér mycket
starka barridrer och i vrigt dr planomradet inte en optimal plats
for groddjur.

Rekreation och friluftsliv

I Mariehill rader stor brist pa gron- och rekreationsytor. Eftersom
omradet till stor del varit industriomrade finns inte tillrackligt
mycket befintlig gronstruktur som nya boende kan utnyttja nir
stadsdelen omvandlas till att innehalla fler bostéder. I det nya
bostadsomradet Annedal i norra Mariehill har befintliga gronytor
upprustats samt parker och lekplatser anlagts i samband med ny
bostadsbebyggelse. Mariehill hade 2015 ca 7 kvm friyta per per-
son. Det kan jimforas med Stockholms innerstad som har

5-20 kvm friyta/person I stadsdelen Mariehill finns endast sa
kallade kvartersparker med en storlek pa 5 000 — 50 000 kvm.
Storre friytor som stadsdelsparker pa 50 000 — 500 000 kvm sak-
nas helt. Aven plana gronytor och bollplaner ir det stor brist pa.
Den centrala parken 1 Annedal &r ca 20 000 kvm stor.
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Parktillgang i stadsdelen Mariehall (dar Annedal ingar) och norra
Ulvsunda. Planomradet inritat i svart med rutigt raster.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Markforhallandena 1dngs den véstra sidan av Béllstaviken mellan
Huvudstabron och Billstabron dr mycket varierande. Berget ar
mycket uppsprucket och partier med berg i dagen eller morén
varvas med partier med stora miktigheter lera, pa vissa stillen
over 20 meter djupt. Storre delen av sodra Mariehill ar i varie-
rande omfattning utfyllt for att astadkomma dagens marknivaer.
Det har lokalt resulterat i betydande marksittningar.

Jordlagren bestar i den sydviéstra delen, inom fastigheten Archi-
medes 1, av upp till 1,5 meters fyllning pa upp till 10 meter lera
pa mordn. I den Ostra delen, nedanfor hojdpartiets brant, finns ett
lagléant parti med fyllning av varierande mézktighet, fran nagon
meter upp till ca 5 meter. Variationen i fyllningsmassornas djup
beror sannolikt pa tidigare skred i omradet. Fyllningen vilar
ovanpa lera, vars miktighet 6kar mot Billstaviken dér leran har
ett djup pa ca 15 meter.
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Stabiliteteten inom planomradet bedoms som god enligt geotek-
nisk forstudie till program for Ulvsunda industriomrade, dir nu
aktuellt planomrade i sodra Mariehill ingick.

Markradon
Forekomsten av radon 1 marken kommer att utredas till gransk-
ningen av detaljplanen.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker och grundvatten

Planomradet ligger nira Billstaviken i vilken Béllstaan mynnar.
Billstaviken — Ulvsundasjon har Stockholms storsta tillrinnings-
omrade motsvarande ca 36 km”. Tillrinningsomradet bestar till
stor del av hardgjorda ytor varfor Billstaan tar emot stora miang-
der dagvatten varav en stor andel dr fororenat.

Ytvatten inom planomradet avrinner till Béllstaviken. Den nord-
Ostra delen av planomradet, i stort motsvarande Stockholmshems
markanvisning inom del av Mariehéll 1:10, ingar i ett mindre
avrinningsomrade som stricker sig fran planomradet mot nord-
vist. Den sydvistra delen av planomrade ingar i ett betydligt
storre avrinningsomrade i vilket storre delen av Bromma flyg-
plats, delar av Riksby, Kortenslund och omradet vid Bromma
kyrka samt Mariehills villabebyggelse ingar. Bada dessa omra-
den avrinner mot en ca 200 meter lang stricka av stranden ldangs
Billstaviken.
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Lokala avrinningsomraden i sédra Mariehall och Ulvsunda industriom-
rade. Planomradet markerat i rott.

Inom det mindre avrinningsomradet i norr bedoms magasi-
neringseffekterna i grundvattnet vid sndsmiltning och kraftig
nederbord som sma och avrinningen ske snabbt. Inom det storre
avrinningsomradet finns ett betydligt stérre grundvattenmagasin
som forsorjer omradet ned mot den 200 meter langa strickan av
Billstavikens strand. Det innebér en magasineringseffekt som
resulterar 1 en fordrojningseffekt vid sndsméltning eller kraftig
nederbord samtidigt som grundvattennivaerna i omradet kan for-
vintas vara forhdjda under ldngre perioder.

Utifran geologin i omradet kan tva skilda vattenforande grundvat-
tenlager forvintas forekomma. Dessa utgors av ett ovre Oppet
skikt 1 fyllningslagret samt ett undre slutet skikt i friktionsmateri-
alet ovan berget. Skikten skiljs at av det mellanliggande lerlagret
som kan betraktas som en tét barridr. Omséttningstiderna for
vattnet bedoms vara korta i det ovre skiktet och langa i det undre
skiktet.

Planplanomradets ldge vid Ballstaviken gor att risken for 6ver-
svamning p.g.a. forhojda nivaer i Mélaren maste beaktas. De ni-
vaer som &r vigledande for planeringen av ny bebyggelse &r en
beridknad niva med en aterkomsttid pa 100 ar samt en berdknad
hogsta niva. Lansstyrelserna runt Malaren rekommenderar att ny
sammanhallen bebyggelse och samhéllsfunktioner av betydande
vikt placeras med en ldgsta grundldggningsniva pa 2,7 meter 6ver
stadens nollplan (i hojdsystem RH 2000). Det motsvarar den be-
raknade hogsta nivan dir hiansyn tagits till samtliga ogynnsamma
forutsittningar. Aterkomstiden beddms till ca 10 000 &r vilket
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motsvarar en sannolikhet pa 1 % att det intréffar under 100 ar.
Enstaka mindre virdefulla byggnader sasom uthus och garage
kan, enligt Linsstyrelsen rekommendationer placeras 1,5 meter
over stadens nollplan. Det motsvarar den beriknade 100-arsnivan
och baseras pa observationer. Sannolikheten att Mélaren ska fa en
100-arsniva ar 1 pa 100 varje ar vilket motsvarar en risk pa 63 %
under 100 ar.

I den norra delen av planomradet ligger en ca 100 meter lang
stricka av Karlsbodavigen ligre idn 2,7 meter over stadens noll-
plan.

I och med Slussens ombyggnad édndras forutsittningarna for att
reglera vattenstandet i Milaren och det blir mojligt att tappa mer
an dubbelt sa mycket vatten fran Milaren till Saltsjon. Nar den
nya regleringen borjar anvindas, vilket bedoms kunna ske nagot
ar innan fardigstillandet av Slussen som &r berdknat till 2025,
minskar risken for 6versvimning runt Mélaren kraftigt. Den be-
raknade hogsta nivan blir da ca 1,5 meter 6ver stadens nollplan.

Storst risk for Oversvamning p.g.a. extrema védersituationer, som
intensiv nederbord i kombination med hog markvattenhalt
och/eller snosméltning, foreligger inom den sydvéstra delen av
planomradet som omfattar fastigheten Archimedes 1. Det beror
pa att Bromma flygplats bidrar med stora floden i dagvattenled-
ningarna. Da finns risk att dagvattensystemet inte klarar av det
extrema flodet.

Ny bebyggelse ska utformas sa att skadliga 6versvamningar till
foljd av skyfall samt hojda vattennivaer i Milaren kan minimeras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for den prelimi-
ndra ytvattenforekomsten Milaren - Ulvsundasjon (SE658229-
162450). Enligt VISS december 2015 har Milaren - Ulvsunda-
sjon mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk ytvat-
tenstatus pa grund av 6vergddning, miljogifter och fysiska for-
andringar. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenfo-
rekomsten #r, med forslagna tidsfrister fran Vattenmyndigheten,
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Stadens dagvattenstrategi ger inriktningen for en hallbar och
ddrmed langsiktig hantering av dagvattenfloden och fororeningar.
Det finns en malsittning om att allt dagvatten inom en fastighet
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ska hanteras lokalt, t ex att vattnet passerar en grismatta, vixt-
badd eller en genomslépplig beldggning. Lampligt malvirde for
fordrojning dr 20 mm pa 12 timmar. Utover detta &r det viktigt
att genom hojdséttning och med ytor som kan fanga upp vatten,
halla borta vattnet fran platser som kan ta skada vid ett skyfall.
Dagvatten &r dven en del av vattnets kretslopp 1 staden och ska
anviandas som en resurs for att skapa attraktiva och funktionella
inslag 1 stadsmiljon.

Det allméinna dagvattensystemet foljer P110:s riktlinjer, vilket
omfattar normal nederbord, medan 100-arsregn ska klaras med
ritt hojdsittning och sdkra avrinningsvégar.

Dagvatten fran planomradet samlas via brunnar upp i ledningar
och leds till det kommunala dagvattennétet och vidare ut 1 Bill-
staviken (Milaren — Ulvsundasjon). Dagvattenniitet i den hir
delen av Mariehill &r ett s.k. duplikatsystem, d.v.s. att dagvatten
och spillvatten omhindertas i separata ledningar. Omradet inom
del av Mariehill 1:10 saknar ledningsnit och all avvattning sker
mot omgivande gator till det allménna ledningsnitet.

Dagvattenledningar finns i Karlsbodavigen och i Gardsfogdevi-
gen med dimensionen 200-250 mm respektive 600 mm. I kors-
ningen mellan Gardsfogdevigen och Karlsbodavigen ansluter de
till en storre utloppsledning till Billstaviken med en dimension
pa 800 mm. Avvattningen av den del av Karlsbodavigen som
gransar till planomradet i nordost dr oklar da ledningskartan visar
pa en slopad dagvattenledning. I den delen ligger planomradets
lagsta punkt vilket medfor att dagvattenhanteringen i den hér
delen behover utredas och studeras i detalj.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Historik Mariehall

Tidigare fanns 1 den hir delen av Mariehill bl a en stor handels-
tradgard. Omradet omvandlades successivt till ett renodlat indu-
striomrade. Idag finns ingen tillverkningsindustri kvar, omradet
anvidnds huvudsakligen for handel och kontor.

Stadsdelen Mariehill betraktades som landsbygd 4nda fram till
slutet av 1800-talet. Omradet tillhorde ursprungligen Billsta si-
teri. Namnet "Mariehéll” kommer frén Mariehills gérd frén slutet
av 1700-talet. Det geografiska omrade som idag kallas Mariehill
var under 1800-talet fordelat pa tre gardar; Mariehélls gard i norr,
Biillsta gard i sydvist och Kratsboda gard i soder. I samband med
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1800-talets industritekniska utveckling i Sverige, jirnvigsnitets
utbredning och alternativa kraftkéllor blev nya platser mojliga for
industrietablering. Mariehills bebyggelsestruktur borjar vixa
fram under den hir tiden. Delar av dgorna till Mariehills- och
Kratsboda gardar styckades av och bebyggdes med oreglerade
industrier och bostédder. Exploateringen pagick fram till 1952 da
det blev forbjudet att bygga bostider inom sddra delarna av Ma-
riehidll pa grund av bullerstorningarna fran Bromma flygplats.
Direfter uppfordes endast industribebyggelse inom omradet.

1960- och 70-talens generella saneringsiver medforde dven riv-
ningar inom Mariehill. Det var framf6rallt bostadsbebyggelsen
som revs och istillet uppfordes storskaliga kontorshus. Foljden
blev att Norra Mariehill fordndrades till ett renodlat verksam-
hetsomrade. Under de senaste decennierna har denna trend vént
och idldre industri- och kontorsbebyggelse rivs och ersitts eller
kompletteras med bostadsbebyggelse.

Nér Gula Villan uppfordes ingick den 1 ett sammanhang med
flera liknande byggnader grupperade runt en viagkorsning som
utgjordes av Karlsbodavigens tidigare strickning och en viag upp
pa berget. Mycket pekar mot att den uppfordes nagon gang vid
exploateringar i omradet under 1880-talet, men den kan ha upp-
forts sa tidigt som under 1850-talet och sa sent som under tidigt
1910-tal. Byggnaden innehéller idag en caféverksamhet och har
gjort sa sedan 1960-talet. Placeringen i en viagkorsning var strate-
giskt bra och i omradet fanns téit bebyggelse, framfor allt bostiader
for industriarbetarna.

Stadsbild och bebyggelse i narmiljon

I sydvistra delen av Mariehill vixte Béllsta Villastad fram fran
1904. Gatunitet foljer terrdngen och skapar ett livfullt och grons-
kande intryck med fritt liggande hus i tridgardslandskap. Bebyg-
gelsen &r blandad med manga villor men dven flera mindre fler-
familjshus i 3-4 vaningar. Flerfamiljshusen, uppforda under
1940-talet, dr en representativ byggnadsform for Mariehill. Vil-
labebyggelsen bestar i huvudsak av snickargliddjevillor fran 1900-
talets borjan, smahus och villor fran 1930- och 1940-talen samt
villor fran 1960- och 1970-talen. I kvarteret Férsamlingshuset 6
ligger Billsta forsamlingshus fran 1924 som sedan 1972 inrymt
Mariehillskyrkan. Byggnaden ér ett landmérke i omradet, men
anvinds inte lingre som kyrka. "
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Karaktaristisk bostadsbebyggelse i Mariehall.

I planomradets nirhet finns nu verksamhetsbyggnader fran olika
tider i varierande volymer och gestaltning. Pa Archimedes 2, an-
griansande fastighet i norr, ligger en stor kontorsbyggnad som dr
sammanbyggd med en 1ag del. Pa baksidan finns ett upplag med
bl.a. stora kabelrullar. Vister om planomradet pa fastigheten Be-
tongblandaren 10 ligger mobelbutiker med tillhorande markpar-
kering. I kvarteret Fredsfors norr om planomradet ligger det s.k.
Billstahuset fran 1960-talet, med kopparfasad. Strax intill ligger
en av de fa bevarade édldre industribyggnaderna i Mariehéll, An-
dersson & Bjorks skofabrik, som uppfordes 1903. Vister och
soder om planomradet ligger kontors-, industri och handelsbygg-
nader uppforda huvudsakligen fran 1960-talet och framat.

A

Kabelupplag pa fastigheten Archimedes 2 med lagdel och kontors-
byggnad i bakgrunden samt parkering och byggnad tillhdrande mobel-
butik pa fastigheten Betongblandaren 10.
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Ballstahuset sin karaktaristiska kopparfasad samt den gamla skofabri-
ken, bada i kvarteret Fredsfors norr om planomradet.

Karaktaristiska byggnader fran omgivningen.

Byggnaderna i omradet dr mestadels laga da de ligger under
Bromma flygplats inflygningszon och utgors frimst av frilig-
gande byggnader i 2-5 vaningar. Byggnaderna &r som regel pla-
cerade indragna fran gatuliv med kringliggande markparkering,
inlastnings- och uppstéllningsytor. Gestaltning och materialval
varierar. Merparten av byggnaderna dr ambitiost gestaltade och
uppforda i gedigna material som exempelvis tegel och puts.

Flygfoto dver planomradet med omgivning. | dverkant syns delar av de
karaktaristiska flerbostadshusen och i nederkant den typiska verksam-
hetsbebyggelsen. | mitten syns "Slottet” och "Sagtandsbyggnaden”.
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Karlsbodavigen 6ster om planomradet har ett brett och 6dsligt
gaturum med smalt och daligt med utrymme for fotgdngare och
cyklister. Vigomradet breddades och flyttades visterut i samband
med bygget av tvirbanan. Lings med bada sidor Karlsbodavigen
finns pa vissa strackor lokalgator och parkeringsplatser vilket
ocksa bidrar till upplevelsen av ett 6verdimensionerat gaturum.

Gardsfogdevigen har en smal sektion med en smal gangbana
endast pa den norra sidan, cykelbana saknas. Mellan Archime-
desvigen och Karlsbodavigen dr Gardsfogdevigen ér triadplante-
rad. Gaturummet dr hir gront och vil avgrinsat vilket dr positivt.
Trafiken med tunga fordon till och fran foretag och handlare dr
tidvis livlig.

Archimedesvigen har en smal sektion med gangbana och in-
/utfarter till verksamheterna pa den Ostra sidan. Den vistra sidan
utgors i huvudsak av en tvirstidlld parkeringsplats med backning
Over trottoar ut pa viagen samt in-/utfarter till verksamheterna.
Archimedesvégen har ett uppbrutet och diffust gaturum, sérskilt
pa den vistra sidan. Dir saknas det trdd, bebyggelsen ar ldgre och
placerad mer indragen fran gatan jamfort med pa den Ostra sidan,
dir trad och byggnader ger stadga.

Karaktaren péa befintliga gator. Gardsfogdevagen till vanster, Karlsbodavagen i mitten och
Archimedesvagen till héger.
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Stadsdel under férandring — fran industri till bostader

Under de senaste 15 aren har den hér delen av Mariehill forand-
rats mycket. Merparten av den industri och de verksamheter som
tidigare fanns har ersatts med bostidder. Forindringen fran indu-
stri till bostéder “ror sig” sdderut och i sddra Mariehill och norra
Ulvsunda pagar nu arbete med flera detaljplaner for bostédder.
Aven i Sundbyberg, pa andra sidan Billstaviken, pdgar en om-
vandling fran industri till bostdder. Dér uppfors nu bebyggelse i
5-16 vaningar. Sammantaget pagar en omfattande fordndring fran
industri till en mer blandad stadsbebyggelse runt Béllstaviken.

Exempel pa senare tids bostadsbebyggelse i Mariehall, till vanster, och
i Sundbyberg, pa andra sidan Ballstaviken, till hoger.

Utveckling fran industri till
bostédder i Mariehéll

Bostader byggda &r 2000-2007
I Bostider byggda efter &r 2008
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Karta med bostadsbebyggelse som tillkommit sedan ar 2000 och framat. Planomradet ar markerat
som pagaende planarbete med svart kantlinje.
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Bebyggelse inom planomradet

Bebyggelsen inom Kv Archimedes 1 har anvints for industriéin-
damal sedan sent 1800-tal och successivt bebyggts med nya
byggnader. Aldst ir ett trevaningshus fran 1885 vid Gérdsfogde-
vigen kallad ”Slottet”. Byggnaden uppfordes som hattfabrik men
anvindes under slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet forst
som cigarrfabrik och senare som skofabrik. Under perioden
1907- 1967 var den lokal for tillverkning av Archimedes utom-
bordsmotorer.

Norr om och ihopbyggd med ”Slottet” ligger en envanings fa-
brikshall fran ca 1920, kallad ’Ségtanden”, med karaktaristiskt
sagtandat tak och overljus. Norr om ”Ségtandsbyggnaden” ligger
”Fidrjan” som dr en stor kontors- och industribyggnad i 6 vaningar
uppford 1978. Tomten &dr underbyggd med garage och marken ér
till storre delen asfalterad och utnyttjas for parkering. Infart och
inlastning sker fran Gardsfogdevigen och Archimedesvigen.

I den Gstra delen av planomradet, mot Karlsbodavigen, ligger
Gula Villan. Det ér en éldre tvavaningsbyggnad, uppford under
andra halvan av 1800-talet eller tidigt 1900-tal, med gul trifasad
och plattak som anvinds for caféverksamhet.

"Slottet” till vanster, "Sagtandsbyggnaden” i mitten och "Farjan” till ho-
ger i bild.
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"Farjan” med i den norra delen av fastigheten, med sagtandsbyggna-
den i férgrunden.

Gula Villan i den 6stra delen av planomradet ar en aldre tvavanings-
byggnad med gul trafasad som anvands for caféverksamhet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Kvarteret Archimedes, med fastigheterna Archimedes 1 och 2,
upplevelsevirde dr framfor allt kopplat till dess arkitektoniska
virden. Bebyggelsens arsringar ér tydligt 1asbara tack vare att de
olika delarna uppforts med tidstypiska arkitektoniska former och
material. Bebyggelsen bor dven ses som en miljoskapande enhet
tillsammans med nérliggande fastigheterna Fredsfors med det s.k.
Billstahuset fran 1960-talet (Fredsfors 14) och Andersson &
Bjorks skofabrik fran 1903 (Fredsfors 2). Tillsammans har denna
bebyggelse ett hogt miljoskapande vérde i den hir delen av Mari-
ehdll.

Fastigheten Archimedes 1, Mariehill, bestar av tre stycken sam-
manbyggda byggnader, ”Slottet” frdn 1880-talet, ”Sagtandsbygg-
naden” fran ca 1920 och ett storre kontorshus fran 1978. ”Slottet”
och ”Ségtanden” dr uppforda i klassicerande arkitektur med trad-
itionella metoder och material. Kontorsbyggnaden “Férjan” &r
uppbyggd med ett pelardicksystem och fasad av prefabricerade
betongelement och plat.

Kvarteret Archimedes har tillsammans med fastigheterna Fredsfors 14
och 2 norr darom hégt miljéskapande varden i sédra Mariehall.
Fastigheten Archimedes 1 har ett hogt samhéllshistoriskt virde i
och med att den utgor ett illustrativt exempel pa Stockholms ti-
diga industrietableringar i stadens utkant. Den &dr dven en kun-
skapsbirare for den lokala samhillshistoriska utvecklingen 1 Ma-

riehill. Bebyggelsen har en tydlig struktur med hogt bebyggelse-
historiskt virde. Virdet ligger i de tidstypiska arkitektoniska ut-
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trycken. Detaljerna lyfter fram de tidsepoker som varit betydande
i omradets utveckling och dr ndra sammanlidnkat med de verk-
samhetsrelaterade fordndringarna. Fastigheten bedoms ocksa ha
ett hogt personhistoriskt-, teknikhistoriskt- och industrihistoriskt
virde med koppling till AB Archimedes och tillverkningen av
béatmotorer.

”Slottet” uppfordes pé en av de forsta, avstyckade tomterna fran
Kratsboda gard och utgor darigenom startskottet for Mariehills
industrialisering. ”Séagtandsbyggnaden” visar pa en expansiv pe-
riod under tidigt 1900-tal och kontorsbyggnaden markerar en ny
era inom omradet med verksamhetsforskjutning och storskalighet
i kombination med s.k. underhéllsfria material.

’Slottet” utgdr dven ett socialhistoriskt dokument da byggnaden
som ursprungligen uppfordes som industrilokaler dven inneholl
arbetarbostédder. Detta som ett uttryck for bostadsbristen vilken
foljde med industrialismens explosionsartade befolkningsokning i
Stockholmstrakten.
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"Slottet” uppférdes under 1880-talet.

"Slottets” och sagtandsbyggnadens vastra fasad.
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"Slottets” och sagtandsbyggnadens Ostra fasad.
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Farjans norra fasad

Bruksvirdet pa byggnaderna i Archimedes 1 &r kopplat till
material och form. ”Slottet” och ”Sagtandsbyggnaden” &r bygg-
nader som dr uppférda med traditionella metoder och material,
vilket gor vard och underhall relativt okomplicerat. Kontors-
byggnadens material dr ddremot svarare att underhalla. Byggna-
derna bedoms ha hoga bruksvirden avseende hallbara material.
Aven funktionsmissigt bedoms byggnaderna ha hoga virden.
Byggnadsvolymerna har stora Oppna ytor som kan disponeras
efter behov.

Gula Villan dr den sista resten av den sena 1800-talsindustrialis-
mens enklare bostadsbebyggelse i omradet. Den har darfor ett
stort virde for att skapa en forstaelse for omradets framvixt och
anknyta till dess tidigare historia. (Se bild sid 24.). Byggnads-
stommen, bjilklag och takstolar &r av trd. Fasaderna dr klidda med en
liggande fasspontpanel. Centralt bestar byggnaden av en rektangulér
byggnadskropp i tva vaningar till vilken ytterligare volymer har adde-
rats, dels en #ldre farstuveranda och dels en sentida toalett. Bottenva-
ningen anvinds till café och dvervaning till bostad med ett storre och
mindre rum, ett kok och en hall. Byggnaden har en ovanlig karaktéir da
det dr en “kak” som pé ett pragmatiskt sétt har anvénts och éndrats
sedan den byggdes. Pa 6vervaningen har byggnaden att flertal kompo-
nenter som &r viktiga att bevara, bl.a. en kakelugn, fonster, dorrar och
snickerier pa Gvervaningen.
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Offentlig service

Forskola och skola

Generellt sett 4r det brist pa forskoleplatser i stadsdelen Mariehill
inklusive Annedal. I planomradets nérhet, sdder om Billstavigen,
finns idag 4 stycken forskolor. I korsningen mellan Billstavigen
och Karlsbodavigen, norr om Billstavigen, ligger ytterligare en.
Sammanlagt finns pa dessa forskolor plats for ca 210 barn, varav
ca 85 platser i kommunala forskolor och ca 125 platser i privata
alternativ. Behovet av fler forskoleplatser i stadsdelen ir stort.

I Annedal ligger Mariehillsskolan som &r en nybyggd skola far-
dig till hostterminen 2014. Hér gar idag elever fran forskoleklass
upp till arskurs 5. Under skolans forsta ar kommer dven forskole-
verksambhet att vara lokaliserad 1 huset. Forskoleverksamheten
kommer successivt att ersittas av elever under tiden skolan vixer,
for att lasaret 16/17 ha arskurserna F-6. Nér skolan dr helt klar
kommer den ha en kapacitet for cirka 600 elever och i forsta hand
tillgodose behovet av skolplatser 1 Mariehall.

Sjukvard

Det finns flera vardcentraler inom 2-3 km avstand. Den nidrmsta
vardcentralen dr den som ligger i Huvudsta, ca 1,7 km fran plan-
omradet. Drygt 2 km fran planomradet ligger Brommaplans
vardcentral som ocksa erbjuder ndarakut, Tranebergs vardcentral
samt Solna centrums vardcentral, Capio vardcentral i Solna cent-
rum, Hallonbergens vardcentral och Rissne vardcentral som alla
ligger 1 Sundbybergs kommun. Littast att ta sig till med kollek-
tivtrafik @r vardcentralen i Solna centrum eller Brommaplan till
vilka det i dagsldget gar buss fran Karlsbodavigen samt till Tra-
nebergs vardcentral till vilken Tvirbanan gar.

Nérmaste stora sjukhus dr Karolinska sjukhuset och S:t Gorans
sjukhus som bada ligger drygt 4 km fran planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service och dagligvaruhandel finns néra tillgéngligt
1 Sundbybergs Centrum som ligger ca 700 meter dster om plan-
omradet och nas litt med Tvérbanan norrut. Har finns ett brett
utbud av olika butiker, restauranger, ndjesinrittningar, banker,
m.m. Vister om planomradet ligger kopcentrumet Bromma
Blocks med ett stort utbud av butiker. Med tvirbanan soderut nas
snabbt butikerna i gamla Prippsbryggeriet och Alvik. Vid Alvik
och Brommaplan finns bibliotek.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i den nordvistra delen av Stockholm nira
Ulvsundavigen som &r en av de stora infartsvigarna till Stock-
holm. En bit séder om planomradet passerar Huvudstal-
eden/Norrbyvigen. Via Ulvsundavigen kommer man med bil
vidare norrut mot Rinkeby, Tensta och E18 och sdoderut mot Al-
vik och centrala Stockholm. Huvudstaleden/Norrbyleden leder
Oster ut mot Solna och E4:an och via Kvarnbacksvigen vister ut
mot Brommaplan.

Oster om planomradet passerar Karlsbodavigen som #r en ge-
nomfartsvig. Karlsbodavigen har ett korfilt 1 vardera riktningen
och har separata svingfilt i flertalet av korsningarna lidngs végen.
Soder om planomradet gar Gardsfogdevigen och i vister Archi-
medesvigen.

Biltrafik

Trafikmingden pa Karlsbodavigen ér idag ca 8000 fordon per
dygn och pa Gardsfogdevigen ca 4600 fordon per dygn. Histo-
riska trafiksiffror visar att mellan 2002 och 2015 har trafiken pa
Karlsbodavigen minskat med ca 25 %. Med anledning av detta
antar trafikkontoret att &ven de ovriga vigarnas trafikmingd ej
har 6kat. For Archimedesvégen saknas trafikmitning och trafik-
mingden nedan dr en uppskattning av trafikkontoret i Stockholm.

Vig/delstricka Fordon/arsmedeldygn | Tung Hastighet
trafik km/h
Gardsfogdevigen | 4600 10 % 30
Karlsbodavigen 8000 7 % 50
Ulvsundavigen 30000 7 % 70
Archimedesvidgen | 2500 10 % 30

Kanstensparkering r tillaten pa Archimedesvigen. Pa fastigheten
Archimedes 1 finns drygt 150 stycken parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor/trottoarer finns langs samtliga gator som omgérdar
planomradet. Cykelbanor finns lings Karlsbodavigen och liangs
Ulvsundavigen. Utrymmet for gangtrafikanter och cyklister ar
snalt och kvaliteten pa gang- och cykelbanor ér dalig. Behovet av
forbittringar &r stort.
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Kollektivtrafik

Den sodra delen av Mariehill dr mycket vél forsett med kollek-
tivtrafik. Inom ca 700 meter fran planomradet finns ett tiotal
busslinjer, tunnelbana, pendeltag och sparvig (Tvérbanan). Tvér-
banan som gar mellan Alvik och Solna har en hallplats pa Karls-
bodavigen. Tvirbanan har under dagtid en turtéthet pa ca var
10:e minut och dnnu titare under rusningstimmarna morgon och
kvill. Karlsbodavigen trafikeras dven av busslinjerna 112, 152
och 509. Tunnelbana, pendeltag och flera busslinjer finns vid
Sundbybergs centrum. Avstandet till Bromma flygplats ar

800 meter.

Tillganglighet

Inom planomradet finns stora nivaskillnader vilket gor parkmar-

ken i den norra delen svartillgdnglig. I den bristfilliga gronstruk-
turen har lunchparken en stor potential att inga i ett nord-sydligt

gront promenadstrak genom stadsdelen. For att det ska vara moj-
ligt maste tillgdngligheten forbattras.

Storningar och risker

Fororenad mark

Fastigheten Archimedes har sedan slutet av 1800-talet anvénts for
industriindamal och hir har gjuteri, verkstadsindustri inklusive
hantering av halogenerade 16sningsmedel (fettlosande kemikalier
innehallande klor, fluor, brom eller jod vilka &r svarnedbrytbara
och giftiga), ytbehandling av metaller, ytbehandling med lack,
farg eller lim, textilindustri och livsmedelsindustri bedrivits.

I marken utanfor de befintliga byggnaderna samt under botten-
plattan till ”Ségtandsbyggnaden” har férhdjda halter av tungme-
taller sasom koppar, kvicksilver, kadmium, zink och bly, 6versti-
gande riktvirdena for mindre kénslig markanvdandning (MKM),
patriffats. Forutom tungmetaller har d&ven PAH (polycykliska
aromatiska kolviten) samt tyngre alifatiska kolviten, dversti-
gande kinslig markanviandning (KM), patriffats. Forhojda halter
av PAH har patriffats under och omkring Ségtandsbyggnaden.
Forhojda halter av alifatiska kolviten har patraffats nordostra
delen av ”Sagtandsbyggnaden” och kontorshuset Firjan. For-
hojda halter av klorerade kolviten som tetrakloreten (PCE) och
trikloreten (TCE) har patréffats under Sagtandsbyggnadens bot-
tenplatta. De patriffade halterna bedoms inte utgéra nagon risk
for pagaende markanvindning, men de indikerar att det kan fin-
nas en killférorening under Sagtandsbyggnaden. Spridningsfor-
utsittningarna bedoms som sma till mattliga utifran att fastighet-
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en utgors av hardgjorda markytor med tit lera mellan fyllnads-
material och det vattenférande morénlagret. Spridning genom
forangning kan dock forekomma da lattflyktiga kolviten patrif-
fats under den befintliga betongplattan i ”Sagtandsbyggnaden”
och killaren tillhorande Slottet.

Resultatet av genomforda vattenanalyser pavisar hoga halter av
tungmetaller i1 det ytliga vattenforande gruslagret. Halterna av
flertalet tungmetaller Gverstiger Naturvardsverkets hogsta be-
domningsgrund for mycket allvarligt tillstand. Det analyserade
vattnet bedoms dock inte vara grundvatten. Klorerade kolviten
har patriffats i samtliga insamlade grundvattenprov och halterna
bedoms indikera yttre delen av en fororeningsplym.

Riskbedomningen pavisar att det finns en risk med de forore-
ningshalter som patréffats inom fastigheten vid en dndrad mar-
kanvéndning till bostadsdndamal. Fororeningssituationen varierar
och s.k. ”hot spots” med hoga halter av fororeningar har pavisats
under Sagtandsbygganden och i fyllnadsmaterial utanfor byggna-
derna. Osékerheten gillande fororeningsforekomst dr som storst
under Sagtandsbyggnaden. I samband med dndrad markanvind-
ning till bostdder behover ”Sagtandsbyggnaden” rivas eller de-
monteras for att komma &t for vidare undersokningar. Vid en
framtida exploatering eller fordndrad markanvindning kommer
de patriaffade fororeningarna att behova atgéardas. Behovet av
atgdrder och vilka atgiarder som behover vidtas kan komma att
variera inom fastigheten med hénsyn till variationen av forore-
ningar och halter.

For del av Mariehill 1:10 har ingen undersokning genomforts da
det inte funnits skl att anta att det forekommer markfororening-
ar.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar dr 20-25 mikrogram/m3. Halten av kviveoxid dr

30-36 mikrogram/m’ att jimfora med miljokvalitetsnormen

60 mikrogram/m’.

Det kan lukta kraftigt 1 anslutning till en flygplats. Det som luktar
ar svavelforeningar, s.k. merkaptaner som finns i flygfotogen.
Vetenskapliga undersokningar (ref. Arbetarskyddsstyrelsen) visar
att merkaptaner inte dr giftiga i dessa laga luktstérande koncent-
rationer som kan finnas i anslutning till flygplatser. Darfor be-
doms detta inte vara hinder for bostider.
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Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran trafiken pa omgivande
gator och tvirbanan. I zonen nidrmast gatorna inom planomradet
kan bullernivaer pa 55-65 dB(A) forvintas. I de centrala delarna
av planomradet ligger trafikbullernivaerna pa 50-55 dB(A).

Verksamheten vid Bromma flygplats ger upphov till buller dels
nir flygplanen befinner sig i luften, s.k. flygbuller och dels nér
planen befinner sig pa marken. Den senare typen av buller be-
namns markbuller. Planomradet ligger utanfor influensomrade
for flygbuller FBN 55 dB(A) enligt riksintressepreciseringen for
Bromma flygplats, men innanfor influensomradet for markbuller,
dock inom zonen dér ekvivalenta bullernivaer pa 45-50 dB(A)
kan forvintas, vilket dr under riktvdrdena enligt gillande forord-
ning.

Planomradet grinsar i norr till industrifastigheten Archimedes 2.
Verksamheterna som bedrivs pa fastigheten ar distribution och
plocklager. I byggnaden finns kontor, lager och verkstad som
vetter mot Archimedes 1. Leveranser till och fran foretagen, ran-
gering och forvaring av kabeltrummor samt fléktar for ventilation
och virme/kyla ger upphov till s.k. externt industribuller som kan
vara storande for nédrliggande bostidder. Leveranser och last-
ning/lossning skots av mindre lastbilar. Storre leveranser sker
mer sillan. Enligt uppgift fran fastighetségaren sker godstrans-
porter med lastbil till och fran verksamheten mellan kl. 07-17 pa
vardagar. Eftersom verksamheten dven har jourberedskap sker
viss trafik med servicebilar till och fran verksamheten dven
kvills- och nattetid.

Farligt gods

Ulvsundavigen dr av ldnsstyrelsen rekommenderad primér vig
for transport av farligt gods. Enligt ldnsstyrelsen ska mojliga ris-
ker studeras vid exploatering narmare &n 150 meter fran en risk-
killa. Planomradet ligger som niarmast 150 meter fran Ulvsunda-
viagen med befintlig verksamhetsbebyggelse mellan planomradet
och vigen. Dirfor bedoms ingen riskanalys behodvas.
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Planforslag

Overgripande stadsbyggnadsidé
I omvandlingen av Ulvsunda industriomrade och sodra Mariehill
har det med stod i 6versiktsplanen och den goda tillgangen pa
kollektivtrafik bedomts som rimligt att prova en hog exploate-
ringsgrad. Hér finns tillgang till savil sparvagn och T-bana som
pendeltag. Planomradet ligger ocksa nira Bromma Blocks och
Sundbybergs Centrum. Foljande utgangspunkter #r centrala i
stadsbyggnadsidén:
e Utgangspunkten &r den gdende ménniskan.
e En trygg och barnvinlig fotgiingarmiljo samt trygga
kopplingar utét fran planomradet skapas.
e Byggnader och offentliga ytor som gator, torg och parker
ska vara upplevelserika och trivsamma miljoer.
e Gronytebehov och behovet av annan allméin plats tillgo-
doses genom att kvartersmark overfors till allmén plats.
e Befintliga trdd ldangs gatorna bevaras sa langt mojligt al-
ternativt aterplanteras/nyplanteras.
e Den kulturhistoriska industrimiljon ska vara avldsbar och
inarbetas 1 projektet.
e Kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnader och miljoer
bevaras och ges skyddstoreskrifter.
e Byggnader med kulturhistorisk relevans hanteras varsamt.

Gestaltningsprinciper
Upplevelsen av det offentliga rummet prioriteras hogt. En ménsk-
lig skala pa gator och torg, ménniskors upplevelse av sin boen-
demiljo, de boendes trygghet samt byggnadernas och den yttre
miljons attraktivitet dr centrala. Disposition, utformning, materi-
al- och firgval, moblering samt vegetation ska véljas 1 syfte att
astadkomma upplevelserika, trygga och attraktiva offentliga rum.
Det ar sdrskilt viktigt med en hog ambitionsniva i utférandet av
byggnadernas sockelvaning. Det ir den del av en byggnad som dr
mest pataglig for och som ligger narmast fotgdngaren. Foljande
gestaltningsprinciper ligger till grund for forslaget, gemensamma
for staden och byggherrarna:
e Parker och torg samspelar med bebyggelsen och utgor
viktiga offentliga rum.
e Nya byggnader ges ett varierat uttryck i hojd och volym.
e Terrdngens variation utnyttjas for att bryta ned byggnads-
volymer.
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e Varierande volymer stills i kontrast till varandra och ank-
nyter till den skala och volym som aterfinns i befintliga
byggnader och foreslagen bebyggelse i angrinsande och
pagaende planarbeten.

e Sockelvaningarnas fasader mot gata ska pa ett tydligt och
medvetet sitt gestaltas som en del av gaturummet.

e Sockelvaningarna utfors med vil gestaltade och vil ut-
forda detaljer 1 hog materialkvalitet.

e Utformning, materialval och firgsittning av fasader ut-
nyttjas for att uppna en upplevelserik variation av bygg-
nader och byggnadsenheter.

e Gardsfasaderna kan utforas med inslag av mer ljusa och
blanka material for att bidra till ljusa gardar

e Entréer ska utforas indragna eller vara tydligt markerade
och vara omsorgsfullt utformade.

e Balkonger utférs som en integrerad del i byggnadernas
gestaltning.

e Flera tak anliggs som takterrasser med planteringar och
utevistelse for de boende.

e Den befintliga byggnaden ’Slottet” ska fortsatt vara fram-
tradande 1 upplevelsen av kvarteret och gatan.

e Den befintliga kontorsbyggnaden “Firjans” tidstypiska
horisontella uttryck ska bevaras.

e Pa Archimedes 1, dir foreslagen bebyggelse varierar
mycket i hojd for att pa ett lampligt sitt forhalla sig till
befintliga byggnader, foreslas platta tak.

e For bebyggelsen lings Karlsbodavégen ir det viktigt med
ett varierat taklandskap.

Bestammelser om byggnadshdjd, indelning i byggnadsenheter,
balkongers utformning, takterrasser, varsamhetsbestimmelser,
sockelvaningarnas utférande, totalhdjd, nockh6jd, hdgsta bygg-
nadshdjd, frontespiser och takkupor samt entréernas utférande
har inforts pa plankartan.

Ny bebyggelse

Planférslagets innehall och 6vergripande férandringar

Industri- och kontorshusen inom fastigheten Archimedes 1 byggs
om till bostéder eller ersitts med nya bostadshus. Inom fastighet-
en Mariehéll 1:10 ersitts delar av befintlig parkmark med bosti-
der. Forslaget omfattar forutom bostdder dven en del verksam-
hetslokaler i gatuplan. Planforslaget innehaller ca 990 ldgenheter,
varav ca 830 stycken bostadsritter inom fastigheten Archimedes
1 och ca 160 stycken hyresritter inom fastigheten Mariehall 1:10.
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Manga av ligenheterna dr sma sarskilt i Archimedes 1. Samman-
lagd ljus BTA ir ca 60 000 kvm vilket motsvarar ca 600 stycken
normalstora 3-rumsldgenheter eller ca 1200 boende. Forslaget
mojliggor, och stiller delvis krav pa, lokaler for centrumiandamal
langs gator och torg.

Situationsplan for Archimedes 1 med foreslagen utformning av gardar-
na som ligger ovanpa overbyggda garage. Entrépilar i rétt. | den Ostra
delen syns befintlig fastighetsgrans som skar genom féreslagna bygg-
nader. Bild: BSK Arkitekter

Merparten av ny byggnaderna inom planomradet &r i 8-9 vaning-
ar. Tva hogre hus i 15-16 vaningar foreslas, ett i den Ostra delen
och ett i den vistra delen. Hela ”Slottet” och delar av ”Sagtan-
den” som &r i 2-3 vaningar bevaras. I forslaget redovisas byggna-
derna som volymer och principiella fasadskisser. Utseendet
kommer att utvecklas under det fortsatta arbetet. Parkering sker 1
garage under mark med bostadsgardar ovanpa. Som komplement
till bostadsgardarna foreslds gemensamma takterrasser for de
boende som ger extra uteyta, utsikt och sol. For att ge plats at nya
hus flyttas den s.k. Gula Villan ldngre norr ut lings Karlsbodavé-
gen. Angoring till de nya bostdderna sker i huvudsak fran kring-
liggande gator och en ny allmén gata.

Planen foreslar en nyskapad offentlig miljo med gata, torg och
park som utformas for att bli en tillgidnglig, sammanhingande och
trygg fotgingarmiljo. En torgyta foreslas i den sodra delen i an-
slutning till bevarad dldre bebyggelse. Den norra delen av park-
marken bevaras, rustas upp och kompletteras med lekpark och
nya gangstrak.
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Situationsplan med féreslagen bebyggelsestruktur, gator, torg och park. Romerska siffror anger
vaningsantal. Den befintliga byggnaden "Slottet” bevaras i sin helhet, "Farjan” byggs pa med 3
vaningar radhus och de inre delarna av "Sagtandsbyggnaden” rivs medan delarna ut mot torgytorna
bevaras eller ateruppbyggs. Mellan bostadskvarteren skapas ett nytt barnvanligt fotgédngarstrak med
park, lekplats och torg. Bild: Funkia och Atkins
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Bebyggelse inom fastigheten Archimedes 1, ALM

Forslaget innebir for Archimedes 1 en utveckling av kvarteret
fran litt industri, handel och kontor till framforallt bostider kom-
pletterat med verksambheter i delar av bottenvaningarna. Huvud-
parten av de befintliga byggnaderna behalls men konverteras till
bostadsindamal. Den laga industribyggnaden i kvarterets centrala
del, ”Sédgtanden”, rivs for att mojliggéra marksanering. Den Ostra
delen av ”Séagtandsbygganden” ateruppbyggs for att rymma pub-
lika funktioner. Nya hus i 8-15 vaningar placeras lings med ga-
torna och pa garden. Delar av bebyggelsen i den vistra delen har
loftgdngar mot garden. En ny allméin gata anldggs norr om “Far-

b 2

jan”.

T T
T T T
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Flygvy fran sydvast. "Slottet” syns i bildens hdgra del mot Gardsfogde-
vagen. | bakkant syns "Farjan” med pabyggnad i 3 vaningar.

”Farjan” byggs om till smaldgenheter med balkonger och ges ett
nytt taklandskap med pabyggnad i tre vaningar inklusive takter-
rasser. De tva 6versta vaningarna dr radhus. I bottenvaningen och
i gardsplan i den Ostra delen inryms en forskola med 4 avdelning-
ar med en ca 750 kvm stor forskolegérd. ’Slottet” med dess kul-
turhistoriska virde ges en framtridande roll med bevarad och
aterstilld exteriorgestaltning. ”’Slottet” konverteras fran kontor
till bostdder. I korsningen Gardsfogdevigen/Karlsbodavigen f6-
reslas ett hogre punkthus med kommersiella lokaler i bottenva-
ningen.
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Soderfasader mot Gardsfogdevagen i skala ca 1:1000. Tva hégre byggnader foéreslas, en i Oster pa
16 vaningar och en i vaster pa 15 vaningar mot Archimedesvagen. Lagdelen till hdger om den
befintliga byggnaden "Slottet”, under byggnaden pa pelare, ar den ateruppbyggda
"Sagtandsbyggnaden”. Ovrig bebyggelse &r i 8-11 vaningar.

Pa ”Sigtandsbyggnaden” ldggs en ny terrasserad byggnad i 6-9
vaningar. Den avses fa ett eget karaktirsstarkt och identitetsskap-
ande arkitektoniskt uttryck med stora terrasser och balkonger mot
Gardsfogdevigen och torget i soder. Byggnaden &r upplyft pa
pelare mot Gardsfogdevigen och kragar ut 10 meter 6ver torget
vilket gora att den ocksa fungerar som viaderskydd till det nya
torget. Den aterstillda delen av ”Sagtanden” foreslas innehalla ett
café/restaurang, eller liknande verksamhet, med uteservering pa
torget under den nya, utkragande bostadsbyggnaden.

Ovanfér "Sagtandsbyggnaden” byggs en terrasserad byggnad i 6-9
vaningar som kragar ut over torget. Ytan under utkragningen kan t.ex.
anvandas for en skyddad uteservering.
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Normalplan i féreslagna bostadshus pa Archimedes 1. | de nya husen
foreslas till en 6vervagande del smalagenheter.

I kvarterets centrala del anldggs tva stora bostadsgardar ovanpa
ett 6verbyggt garage. Det flesta bostdderna inom fastigheten kan
angoras fran Gardsfogdevigen, Archimedesvigen och den nya
lokalgatan, men vissa bostdder behover angoras via garden. Det
mojliggors via en infart (kvartersgata) i den norra delen av garden
som ansluter till Archimedesvigen. Pa gardarna anldggs lekplat-
ser, planteringar, sittgrupper och andra ytor for rekreation och
dagvattenhantering. Minst 50 % av gardsmiljoer pa bjilklag ska
ha ett jorddjup pa 0,8 meter sd att planteringar och vixtbaddar
med mycket gronska kan skapas. Bestimmelse har forts in pa
plankartan.

Bebyggelse inom del av Mariehall 1:10, Stockholmshem

Ny bostadsbebyggelse placeras utmed vistra sidan av Karlsboda-
végen. (Se situationsplan sid 36) Den ca 150 meter langa bygg-
naden bildar en rygg i en 8-9 vaningsskala mot Billstaviken och
mot bebyggelsen mellan Billstaviken och Karlsbodavigen. Be-
byggelseskalan relaterar till ny och tillkommande bebyggelse i
Mariehill och pa andra sidan Billstaviken i Sundbyberg.

I soder byggs bostadshusen ihop med ett 16-vaningshus. Hér bil-
das ett nytt litet torg i hornet Gardsfogdevigen/Karlsbodavigen. 1
norr avslutas bebyggelsen mot det grona parkstraket fran Adolfs-
bergsvigen ner mot Karlsbodavédgen. Norr om den foreslagna
bostadsbebyggelsen foreslas den Gula Villan fa en ny placering.
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Flygvy fran norr. Nya bostadshus i 9 vaningar utmed Karlsbodavagen.
Pa andra sidan ses befintliga bostader i Masugnen 8 och forslag pa ny
bebyggelse i Masugnen 5 och 7.
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Schematisk dsterfasad mot Karlsbodavagen i skala ca 1:1000. Byggnaderna ar i 8 vaningar med
delvis inredd vindsvaning. | mitten av byggnadskroppen en portik for dst-vastlig passage.
Byggnadsenheternas socklar varierar i hdjd for att bidra till en ett upplevelserikt gaturum.

I bottenvaningen lokaliseras entréer till bostdderna, bostadskom-
plement som cykelrum, tvittstugor, m.m. samt verksamhetsloka-
ler. Det bidrar till att gora Karlsbodavégen till ett mer héandelse-
rikt och tryggt fotgéngarstrak. Alla trapphus dr genomgaende och
tillgdngliga fran bade gards- och parksidan. Alla lagenheter har
balkong eller uteplats pa mark mot garden i vister.

Pa baksidan av den nya bostadsbebyggelsen fran Karlsbodavigen
sett, i vdsterldge, anldggs bostadsgarden ovanpa ett dverbyggt
garage. Pa garden anldggs lekplatser, planteringar, sittgrupper
och andra ytor for rekreation och dagvattenhantering. Minst 50 %
av garden pa bjdlklaget ska ha ett jorddjup pa 0,8 meter sa att
planteringar och vixtbaddar med mycket gronska kan skapas.
Bestimmelse har forts in pa plankartan. I den norra delen ansluter
bostadsgarden till den nya parken och hir finns ocksa en Ostvist-
lig passage dver garden som en fortsittning pa den nya lokalga-
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tan, genom en portik och trappa vidare till Karlsbodavigen. Bo-
stadsgarden kan nas fran samtliga trapphus. Ligenheterna i den
norra delen nar garden via en gangvig lings fasaden.

e, ‘\‘.’\\_ = :"'h-,, S == i -
| métet mellan byggnader pa Mariehall 1:10 och Archimedes 1 foreslas
ett litet torg. | anslutning till det féreslas lokaler fér centrumandamal.

Normalplan som illustrerar lagenhetssammansattningen som ar tva
stycken 2:or och en 3:a per vaningsplan. Bilden visar trapphus 7 och 8.
Totalt innehaller forslaget 8 stycken byggnadsenheter med 8 vaningar i
varje.

e o)

KARLSBODA-
VAGEN

sPkR BALLSTAVIKEN

Sektion genom norra delen av Mariehall 1:10. Féreslagna byggnader ansluter till park och gardsniva
pa plan tva. | plan ett inryms lokaler, tvattstuga, cykelrum, m.m. Befintliga marknivader maste justeras
fora att I6sa motet mellan park och byggnad. Till vanster och hoéger i sektionen syns befintlig
bebyggelse.
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Flytt av Gula Villan

Gula Villan foreslas flyttas norrut lings Karlsbodavigen for att
ge plats for nya bostadshus. Ett antal platser har utretts ddr Gula
Villan skulle kunna placeras. En flytt norrut lings Karlsbodavi-
gen bedoms lampligast med hénsyn till de kulturhistoriska vir-
dena, byggnaden och planforslaget i 6vrigt. Byggnaden star idag
inte pa ursprunglig plats och dess konstruktion &r talig och be-
doms klara en flytt pa ett bra sitt. Fonster och ytmaterial pa bot-
tenvaningen har ganska stor talighet mot féréndringar och an-
passningar som kan bli nddvindiga vid en flytt. En flytt sker tro-
ligen med huset i ett stycke pa en birande och stabiliserande ram
av stal som monteras under byggnaden. Det dr onskvirt att huset
dven i fortsdttningen kan fa en publik anvidndning.

Park och torg

I den norra delen av planomradet bevaras och utvecklas befintlig
parkmark. Hér foreslas en ny park och nya friytor av hog kvalitet.
Tillsammans med torgstraket i planomradets sodra ska parken i
norr fungera som en lénk i ett samlat fotgingarvénligt och trevligt
gangstrak, diagonalt genom Mariehill fran Annedal ner till Tvir-
banehallplatsen och planerad strandpromenad/strandpark utmed
Billstaviken. Upplevelsen ir tinkt att vara att parken rinner ner
till den ldgre nivan pa torgstraket och dairmed annonserar sig mot
Gardsfogdevigen. Med anledning av den generella bristen pa
gron- och friytor och den hoga exploateringen som planen med-
ger maste parken utformas sa att den ger plats at flera olika akti-
viteter och ha hog materialkvalitet. Parkens storlek &r

ca 2 800 kvm.

I den norra delen av parken behalls topografi och vegetationen
kompletteras. Den hir delen av parken ska upplevas rofylld och
inbjuda till vistelse genom utformning och méblering. Hir finns
en gangvig i Adolfbergsvigens forlingning ned mot Karlsboda-
vigen samt god mojlighet till utblickar mot Béllstaviken och
Sundbyberg. For att hantera hojdskillnaden mellan parken och
torgstraket anldggs i den sddra delen av parken en serie av ram-
per som dr tillgidngliga med rullstol och barnvagn. Serpentinen
utformas med intima landskapsrum som inbjuder till vistelse och
den ska upplevas som en hybrid mellan park och torg.
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| det strategiska straket mellan Archimedesvagen och Adolfsbergsvagen foreslas ett ambitiost

utformat park- och torgstrak. Straket ar avsett fér och utformat for manniskor till fots och ska vara

attraktivt for bade barn och vuxna. | séder ett torg med butiker, caféer m.m. och i norr en park for

naturupplevelse och lek. Torgytan ar kérbar, men pa de gaendes villkor. Bild: Funkia och Atkins
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I den centrala delen av parken anldggs en lekpark. Pa grund av
det intensiva nyttjandet som kan forvéntas, bl.a. eftersom plane-
rad forskola i Archimedes 1 har en begrinsad forskolegard, maste
lekredskap och ytmaterial vara slittaliga.

I soder, mot Gardsfogdevégen, anldggs nya torgytor. Torgytan
stricker sig vidare i ett strak norrut till dess att parken tar vid.
Torgytorna mot Gardsfogdevigen utformas for att inbjuda till
vistelse och ska kunna anvindas for olika funktioner. Torgstraket
norrut utformas med hog materialkvalitet, i forsta hand for och
med omsorg om den gaende minniskan, men ocksa med fram-
komlighet for fordon.

; ANNEDAL SUNDBYBERG ™. _
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Planomradet ar en viktig lank i en gron diagonal fran Annedal genom
s6dra Mariehall ner till planerad strandpromenad langs Ballstaviken.

Gator och trafik

Gatunat och angoring

De befintliga gatorna Karlsbodavigen, Gardsfogdevigen och
Archimedesvigen foreslas ligga kvar i befintliga ldgen. Vid ut-
formningen av gatorna #r det viktigt att, i ett industriomrade un-
der omvandling, skapa trygghet for fotgingare, sirskilt for barn
langs framtida skolvigar. For att kunna utformas som stadsgator
med dndamalsenligt utrymme for fordons-, gang- och cykeltrafik
samt angoring, men ocksa for att fa plats med triad och annan
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vegetation, breddas samtliga befintliga gator. Breddningen sker
genom att mark tillhorande fastigheterna som ska exploateras tas
i ansprak for gata, kringliggande fastigheter paverkas ej, men
gatorna har utformats sa att de vid behov kan breddas ytterligare
ved eventuell framtida exploatering pa motsatta sidan av gatan.

En ny allmén gata, ”granden”, foreslas i Ostvistlig riktning 6ver
den norra delen av fastigheten Archimedes 1. I det nordostra hor-
net av fastigheten ansluter ’grinden” till det nya “torgstraket”
som gar i nordsydlig riktning. Gatan tillsammans med torgstraket
mojliggor allmin passage i ett viktigt gangstrak samt tillganglig-
Gatusektionernas lage gor de inre delarna av fastigheterna, parken i norr och till garage-
infarter.

o ==c_ NN
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Gatusektion A-a, Gardsfogde- Gatusektion C-c, Archimedesvagens
vagens Ostra del. sodra del.
m
] 1
Bel. fastighetsgrans — _r
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Gatusektion E-e, den nya lokal- Gatusektion G-g, Karlsbodavagen
gatan "Grandens” vastra del. i norr.
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Bel. fastightsgrins

Gatusektion H-h, Karlsbodavagen i séder, med
torget i korsningen med Gardsfogdevagen. Bil-
der: Funkia

Karlsbodavigens gaturum é&r brett och 6dsligt. For att forbéttra
fotgidngarupplevelsen ldngs den langa fasaden pa det nya bo-
stadshuset foreslas en planteringszon framfor huset pa kvarters-
mark. Pa grund av ledningar m.m. ir det inte mojligt att plantera
en tradrad utmed gatan. I fortsatt planarbete kommer atgérder pa
gatumark for att ta hand om dagvatten, som ocksa kan innehalla
vegetation, utredas. Da kan Karlsbodavigen bli en trevligare och
mer promenadvinlig gata.

HYBRIDZONEN GER ALLMAN GANGBANA CYKELBANA HYBRIDZONEN GER
UTRYMME FOR UTRYMME FOR
SITTPLATSER PLANTERINGAR

Den langa fasaden langs Karlsbodavagen kan levandegdras med en
planteringszon pa kvartersmark langs fasaden. Bild: Brunnberg& Fors-
hed Arkitekter
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Biltrafik inklusive parkering

Trafikmingden pa gatorna bedoms ligga kvar pa dagens nivaer,
efter det att bostidderna har byggts. Det totala bilinnehavet bland
de boende i de nya bostidderna forvintas vara lagt med anledning
av den hoga andelen smaldgenheter. Tillkommande trafik till och
fran bostdderna kompenseras av minskad trafik da dagens verk-
samheter forsvinner. Befintliga gators kapacitet bedoms kunna
rymma framtida trafikméngder dven efter en omvandling fran
industri till bostédder.

All bilparkering for bostdderna pa savil Archimedes 1 som pa
Mariehill 1:10 placeras i garage under bostadsgardarna. Cykel-
parkering sker huvudsakligen i garage och men ocksa delvis pa
bostadsgardarna. Bostdderna pa Archimedes 1 har direkt access
till underliggande garage via trapphusen. Garaget pa Mariehill
1:10 ska forvaltas av ett separat bolag, vilket innebér att garaget
kommer utforas som en anldggning skild fran bostdderna. Gara-
get har tva entréer for gaende, huvudentrén i soder mot torgstra-
ket och en sekundir utgang, dven nodutgang, i norr. Bada nas av
de boende via garden.

Parkeringstalen for bil har berdknats enligt Riktlinjer for pro-
jektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
antogs av kommunfullmiktige 2015. Det har resulterat i ett par-
keringstal pa 0,26 (parkeringsplatser per ldgenhet) for bostiderna
pa Archimedes 1 och ett parkeringstal pa 0,32 for bostdderna pa
Mariehill 1:10. Grundintervallet har berdknats till 0,4 mot bak-
grund av god nérhet till kollektivtrafik, langt avstand till city och
god tillgang till service och andra urbana kvaliteter. Mot bak-
grund av att forslagen huvudsakligen innehaller smaldgenheter
har avdrag pa 30 % respektive 20 % beriknats for forslaget pa
Archimedes 1 respektive Mariehill 1:10. Avdrag fér mobilitets-
tjanster pa grundliggande niva (10 %) har gjorts for forslaget pa
Mariehill 1:10 och pa medelniva (15 %) for forslaget pa Archi-
medes 1.

Gang- och cykeltrafik

Vid en omvandling fran industri till bostdder ar det viktigt att
astadkomma sikra och trygga gang- och cykelvigar, inte minst
skolvigar till Mariehéllskolan. Som en del i detta foreslas gang-
och cykelbanor anldggs lings med samtliga gator som angrinsar
till planomradet. Langs med Karlsbodavigen forslas en 2,5 meter
bred gangbana samt en lika bred cykelbana. Lings med Gards-
fogdevigens ostra del foreslds en 3 meter bred gangbana och en
2,5 meter bred cykelbana. For att bevara befintliga trdd och be-
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fintlig mur lings med Gardsfogdevigen i en gronremsa mellan
gang- och cykelvig, foreslas gangbanan dras lings med for-
gardsmarken till Slottet”. Det resulterar dven i att gangbanan
langs merparten av Gardsfogdevigen ligger ca 0.5 meter dver
gatans niva. Langs med Archimedesvigen foreslas en 2 meter
bred gangbana och en lika bred cykelbana. Norr om ”Gréanden”,
utanfor planomradet, behdver sektionen justeras for att kunna
inrymma gang- och cykelbanor. Det gors genom att angoring och
kantstensparkering lings den hér delen slopas.

Kollektivtrafik
Forslaget paverkar inte kollektivtrafiken eller hallplatser.

Tillganglighet

Samtliga gator och alla angoring till bostdderna inom planomra-
det ar tillgdngliga enligt stadens riktlinjer. Parken inklusive lek-
parken i planomradets norra del &r tillgéngliga, d.v.s. med en lut-
ning som ej overstiger 1:20 och som klarar rullstol och barnvagn.
Parken och torget nas fran norr via Adolfsbergsvigen och fran
soder fran Gardsfogdevigen. Parken och torget kan dven nas via
trappor fran Karlsbodaviagen i norr och via en portik i bebyggel-
sen langs Karlsbodavigen.

Forskola

Med anledning av att planforslaget huvudsakligen innehaller
smalidgenheter bedoms behovet av forskola som de nya bostider-
na ger upphov till motsvara ca 4 avdelningar, d.v.s. ca 80 barn.
En forskola med 4 avdelningar och en inomhusyta pa ca 1000
kvm foreslas i den befintliga kontorsbyggnaden “Farjans” ostra
del. Dir finns idag ett hoglager som kan ge en intressant och ef-
fektiv planlosning i tva vaningar. Mojlighet till forskolegard finns
dels vid ostra gaveln pa “Férjan” och dels pa den nya bostadsgar-
den. Forskolegardens totala storlek &r ca 750 kvm, vilken kom-
pletteras med nirhet och god tillgénglighet till parken och lek-
platsen 1 norr.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fordrojs i vixtbaddar pa gardarna och pa vegetations-
beklddda eller grusbelagda tak innan det leds till de allmédnna
dagvattenledningarna. I en vegetationszon lidngs fasad pa Karls-
bodavigen mojliggors visst omhindertagande av dagvatten. Moj-
ligheterna till infiltration inom kvartersmark 4r sma inom hela
planomradet, p.g.a. markfororeningar pa Archimedes 1 och p.g.a.
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grundldggning pa berg inom Mariehill 1:10. Dagvatten pa allmén
plats leds ned i det allménna ledningsniitet.

Vattenforsorjning, spillvatten

Nya byggnader ansluts till det kommunala vatten- och avloppssy-
stemet som finns inom omradet. Anslutning sker dven till befint-
liga nit for el, tele, fjArrvdarme. Det finns dven gasledningar
dragna i omradet.

EllTele

Inom omradet beh6vs nya ledningar for att forsorja den nya be-
byggelsen med el. Inom planomradet behdvs en ny elndtstation.
Dess ldge har inte preciserats, det kommer att goras i samrad med
Fortum/Ellevio i det fortsatta planarbetet.

Energiforsorjning

Fjarrvdarme finns i omradet. For byggnader inom Mariehall 1:10
giller energianvindning om hogst 55 kWh/kvm. Energianvénd-
ning regleras 1 ett avtal mellan markégaren Stockholms stad och
byggherren.

Avfallshantering

Soprum/miljorum placeras i anslutning till entréerna pa bottenva-
ningen. Sophdmtning foreslas ske pa traditionellt vis med sopbil.
Forutsittningarna for maskinell hantering studeras vidare 1 fort-
satt planarbete.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och uppstill-
ningsplats for brandkarens raddningsfordon och 6vriga service-
fordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och punkten
for rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nas via allménna gator eller kvartersgator. Delar
av bebyggelsen pa Archimedes 1 nas via bostadsgarden som lig-
ger ovan garage.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande oversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
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nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
strandskyddsomrade (se nedan), men i 6vrigt inget omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den pla-
nerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd

Del av generellt strandskydd om 100 meter i den Ostra delen av
detaljplancomradet forslas upphidvas. Sarskilda skél enligt 7 kap
18 c-d §§ miljobalken anses foreligga.

Marken bedéms genom befintlig vig Karlsbodavégen och Tvér-
banan samt befintlig bebyggelse vara vl avskild fran omradet
niarmast strandlinjen och dirmed sakna betydelse for strandskyd-
dets syften. Utmed stranden finns, lings Masugnen 8, en strand-
promenad som ér tillgdnglig for allmédnheten. I pagaende planar-
bete for Masugnen 5 och 7 ingar en forldngning av strandprome-
naden. Mot bakgrund av dessa forutsédttningar bedoms behovet av
bostidder, som ir ett mycket angeléget intresse, viga tyngre dn
strandskyddsintresset 1 denna del.

Naturmiljo

Naturvirdena i den befintliga naturmarken ir inte sirskilt stora.
En av de fa gronytorna, Mariehéll 1:10 vid Karlsbodavégen, tap-
pade mycket av sin kvalitet nér berget spriangdes bort for Tvirba-
nan. [ Mariehill rader stor brist pa gron- och rekreationsytor. Ef-
tersom omradet till stor del varit industriomrade finns inte till-
rickligt mycket befintlig gronstruktur som nya boende kan ut-
nyttja. Vid varje nytt planprojekt for omvandling fran industri till
bostdder maste mojligheterna att 6ka gronytan bade inom och
utanfor planomradet ses 6ver. Eftersom ytorna dr begrinsade
maste en hog kvalitet och mangsidig anviandbarhet pa gronytorna
efterstrdavas, t ex genom att anldgga bollplaner och lekplatser. Det
ar brist pa gronytor i niromradet.

Av den naturmark som finns i planomradet tas ungefér hilften i
ansprak for bebyggelse da den mossbevuxna bergsklacken i soder
spriangs bort och ersitts med bostadshus, parkering och bostads-
gard. Berget ér hir reda sedan tidigare ansatt av spriangning. Na-
tur-/parkmarken 1 norr, dir naturvéirdena dr som storst bevaras.
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Da det i huvudsak dr den sodra delen av naturmarken som paver-
kas och den norra delen bevaras, bedoms paverkan pa naturvér-
dena som begrinsade och acceptabla. Forslaget har dock en rela-
tivt stor negativ paverkan med hinsyn till att det i den hér delen
av staden generellt rader stor brist pa parker och natur. I och med
att en del av den mycket begrinsade naturmarken som finns i
omradet exploateras forsvinner ocksa mojligheten att i framtiden
astadkomma friytor pa naturmark

Att en del av naturmarken tas i ansprak végs dock upp av att na-
turmarken i den norra delen tillsammans med torgytan i soder
utvecklas till ett ambitiost gestaltat, skyddat och barnvénligt
park- och torgstrak. Hér gors plats for naturupplevelser, vistelse
och lek, tillginglig for alla genom flera nya gangkopplingar.
Detta &r till gagn for boende i1 de nya bostdderna och de som re-
dan bor i sodra Mariehill idag.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450) for vilken
faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med héansyn till
Ostra Miilarens vattenskyddsomréde och till miljokvalitetsnor-
merna for vatten dr det viktigt att planens genomférande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Omhindertagande av dagvatten har studerats oversiktligt pa kvar-
tersmark. Infor granskning maste fragan om dagvattenhantering
pa kvartersmark utredas vidare. Det bor dven infor granskning
utredas om och hur dagvatten kan fordrojas och renas inom all-
min plats. Kan exempelvis fordrojningsmagasin kombinerade
med vegetation pa gatumark bidra till utjamnade floden och
minskade fororeningshalter i dagvattnet som nar Mélaren-
Ulvsundasjon. Forutsittningar och atgirder pa kvartersmark och
allmin plats bor samlas under en utredning. Flodes- och forore-
ningsberédkningar bor utforas for att avgora vilka fordrojnings-
och reningsatgirder som krivs pa kvartersmark respektive allmén
plats Atg'arder pa kvartersmark och allmén plats maste samverka
avseende fordr6jning och rening sa att genomforandet inte med-
for negativ paverkan pa vattenkvaliteten i Mélaren-Ulvsundasjon.

Med hénsyn till att marken pa fastigheten Archimedes 1 &r foro-
renad bedoms infiltration av dagvatten som olamplig. Forutsatt-
ningarna for att fordroja dagvatten fran fastigheten innan det leds
vidare till recipienten forbéttras da savil gardsytorna som mer-
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parten av takytorna forslas vara vegetationsbeklddda eller tickta
med grus.

For Mariehill 1:10 har flodesberidkningar genomforts for nuldge
och genomfort planforslag. Avrinningen bedoms vid ett 10-ars-
regn utan lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) 6ka med
ca 50 %, fran 39 liter/sekund till 59 liter/sekund da foreslagen
bebyggelse dr uppford. Mojligheterna att astadkomma infiltration
och andra LOD-atgérder bedoms som mycket begransade da half-
ten av taken (sadeltak) har sin avrinning mot Karlsbodavigen, da
fastigheten nistan enbart bestar av berg som spréngs av infor
exploatering samt da bostadsgarden dr underbyggd med garage.
Kapaciteten i dagvattenledningen i den sddra delen av planomra-
det kan komma att overskridas vid ett 10-arsregn om mer 4n half-
ten av avrinningen fran takytorna avleds denna vig. Ddmning kan
da eventuellt uppsta i stuproéren varfor avledning mot gata blir
nodvindig. Den norra delen av bebyggelsen ligger i ett omrade
med oklar avledning av dagvatten. I den s6dra delen av bebyg-
gelsen finns dven ett instdngt omrade som kréver sérskild upp-
mirksamhet for att avledningen av dagvatten ska fungera dven i
extrema situationer.

Sammantaget bedoms inte exploateringen inom Mariehill 1:10
utgora ett hinder for att na uppsatta miljomal for recipienten Ball-
staviken/Ulvsundasjon. Tillforseln av fororeningar till Béllstavi-
ken via dagvatten bedoms oka marginellt &ven utan LOD-
atgérder.

Under byggskedet finns stor risk for grumling 1 Béllstaviken och
utsldpp av frimst oljeprodukter fran entreprenadmaskiner och
kvive vid sprangningsarbeten. Da omfattande bergschakt ska ske
ar detta viktigt att beakta. Slam fran schaktarbeten kan dven pa-
verka ledningssystemet nedstroms omradet. Genom att vidta at-
garder for att forhindra utslidpp kan effekterna av byggverksam-
heten ddmpas eller helt utebli.

Stads- och landskapsbild

Omvandlingen av sodra Mariehills verksamhetsomrade och
Ulvsunda industriomrade fran renodlade verksamhetsomraden till
en blandstad med bostdder och verksamheter kommer sammanta-
get innebira stora fordndringar i stads- och landskapsbilden,
framforallt en hojdmissig forskjutning av bebyggelsen uppat och
gator med ett betydande inslag av “stadsliv”.
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Planforslaget innehaller byggnadsvolymer i upp till 16 vaningar,
med ett genomsnitt pa 9-10 vaningar. Merparten av befintlig be-
byggelse inom planomradet och i ndromradet 4r i 3- 6 vaningar.
Aven i pigdende planer i Masugnen 5 och 7, pa andra sidan
Karlsbodavigen, provas en hog exploateringsgrad med hus i upp
till 16 vaningar.

Dagens i stora delar odefinierade gaturum som flyter ut i parke-
rings- och angdringsytor kommer att ersittas av vil definierade
stadsgator kantade av bostadshus med verksamheter, m.m. i ga-
tuplan. Den idag varierande och relativt laga skalan pa byggnader
ersitts av en betydligt hogre skala. Den bevarade byggnaden
”Slottet” med sin jimforelsevis laga skala utgor i sammanhanget
ett positivt inslag i stadsbilen genom att bidra till variation och
kontrast mellan hogt och lagt. Den terrasserade byggnaden stélld
ovanpa ’Sagtandsbyggnaden” bidrar till en intressant kontrast
mellan olika byggnadsvolymer. De bevarade dldre byggnaderna
bidrar dven till ett spannande méte mellan gammalt och nytt och
har ett stort virde i att de mojliggor forstaelsen av platsen histo-
ria.

Befintliga trid sparas i sa stor utstrickning som mojligt och ater-
planteras dér de inte kan bevaras. Trdd och annan vegetation har
stor positiv inverkan pa upplevelsen av stadsmiljon. Tillsammans
med torgytorna, som ocksa ges ett patagligt innehall av gronska
och parken i norr som blir betydligt mer tillgénglig dn idag,
kommer de offentliga platserna inom planomradet att upplevas
grona och tillgingliga. Triadplanteringar lings med gatorna bidrar
dven till att gaturummen delas in i mindre rum for gdende och
cyklister, for fordonstrafik och for torg och platser, till att gatu-
rummen far ett tydligare "tak” och till att astadkomma en
”minsklig skala” i den offentliga miljon, nagot som &r sarskilt
angeldget med hénsyn till den hoga hojden pa bebyggelsen som
planen medger. Mojligheterna att fora in mer vegetation som ett
miljoskapande element lings Karlsbodavigen bor utredas 1 fort-
satt arbete. Karlsbodavigen har en mycket bred sektion och vege-
tation skulle pa ett positivt sdtt kunna bidra till en béttre upple-
velse for fotgingare.

Torgytorna i soder och parken med lekplats i norr dr positiva in-
slag i stadsbilden. Torgytorna i séder har potential att kunna bli
platser fulla av aktivitet och stadsliv medan parken i norr erbjuder
lugn och ro och naturupplevelser. Torgytorna och parken dr
sammanlidnkade pa ett vialgorande sétt och utgor ett viktigt pro-
menadstrak i nord-sydlig riktning.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé — Archimedes 1
Detaljplaneforslaget medfor en radikal fordndring av kvarteret
ddr dndrad anvéndning fran industri till hogexploaterad bostads-
milj6 utgor den enskilt storsta forandringsfaktorn. En skalmissig
fordndring foreslas dir samtliga nya byggnadsvolymer hojdmaéss-
igt Overskrider de befintliga och dir dven befintliga byggnader
overbyggs och byggs pa.

De kulturhistoriska konsekvenserna av planforslaget ir stora och
flertalet virdeaspekter for de befintliga kulturvdrdena minskar.
Framfor allt paverkas det miljoskapande virdet och det bygg-
nadshistoriska vérdet av den kraftiga fordndringen. Samhorighet-
en med den Ovriga industribebyggelsen 1 Mariehéll bryts vilket
dven paverkar helhetsmiljon negativt. Det social- och samhéllshi-
storiska virdet paverkas ocksa i hog utstrackning medan det tek-
nikhistoriska och personhistoriska virdet paverkas i mindre grad
da delar av den ursprungliga miljon dr avlédsbara.

De tre befintliga byggnaderna ”Slottet”, ”Sagtandsbyggnaden”
och “Férjan” beréttar om tre skeden i kvarteret Archimedes ut-
veckling. I syfte att bevara denna viktiga del av kvarterets och
omradets historia bevaras ”Slottet”, den dstra delen av ”Sag-
tandsbyggnaden” med fasad mot sdder och Oster samt kontors-
byggnadens Ostra gavelfasad. Vid métet och angoringen av den
nya bostadsmiljon fran Gardsfogdevigen blandas édldre och nya
byggnader. Hir ska kvarteret Archimedes historiska skeden
kunna forstas vilket dock begrinsas till en siktlinje och en miljo.
Det faktum att de ursprungliga industribyggnaderna faktiskt finns
avldsbara pa platsen &r ett stort virde som &r bevarat, iven om en
mindre av del Sagtandsbyggnaden bevaras. Bruksvirdet i Slottet
och Firjan bevaras medan Sagtandsbyggnadens bruksvérden for-
svinner.

Infor granskning aterstar att beskriva konsekvenserna utifran ga-
tuvyer och gatumiljoernas kinslighet.

Buller

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216 som utfidrdades 9 april 2015.
Forordningen innehaller riktviarden for trafikbuller vid bostads-
byggnader och ska tillimpas bade vid bedomningar enligt plan-
och bygglagen och enligt miljobalken. Férordningen innehaller
riktviarden for buller utomhus fran spar-, viag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. De nya riktvidrdena trider i kraft den 1 juni
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2015. Eftersom forordningen knyter an till befintliga bestimmel-
ser i plan- och bygglagen giller forordningen for detaljplaneédren-
den som paborjats fran och med den 2 januari 2015.

Till grund for utférda bullerberdkningar ligger bedomningar om
framtida trafikméngder enligt nedan. Trafikméngderna i omradet
bedoms inte oka. Inte heller férdelning mellan biltrafik och tung
trafik bedoms pavekas av planforslaget. Pa sikt, nér fler delar av
industri- och verksamhetsomradena omvandlats till i huvudsak
bostidder bedoms andelen tung trafik minska.

Viag/delstriacka Fordon/arsmedeldygn | Tung Hastighet
trafik km/h
Gardsfogdevigen | 4500 10 % 30
Karlsbodavigen 8000 7 % 50
Ulvsundavigen 30000 7 % 70
Archimedesvigen | 2500 10 % 30

Byggnaderna inom planomradet utsitts for buller fran vig-, tag-
och flygtrafik samt visst industribuller. Ekvivalent ljudniva vid
fasader mot angridnsande gator ligger pa 55-65 dBA. Prinipen
med “tyst sida” méste tillimpas inom hela planomrédet, d.v.s.
sida dér bullernivan pa tyst sida inte dverstiger 55 dBA.

Ekvivalent ljudniva

(frifaltsvarde)
dB(A)

70 <

65< <=T70
60 < <= 65
55« <= 60
50 < <= 55

<= 50

Beraknade ekvivalenta bullernivaer mot Gardsfogdevagen och Archi-
medesvagen for bebyggelsen pa Archimedes 1. Delar inringade i blatt
klarar inte riktvardena utan sarskilda atgarder som exempelvis ingla-
sade balkonger i kombination med absorbenter i balkongtak. Bild: AF
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Forutom for de 6vre vaningarna av det hoga huset i vister (se bild
ovan) pa Archimedes 1 klaras riktvardena enligt forordningen
genom principen tyst sida. Den hogre byggnaden i vister planeras
for lagenheter pa hogst 35 kvm varav vissa ér enkelsidiga. Den
ekvivalenta bullernivan pa fasader mot vister och sdder 6verskri-
der 60 dBA pa 6vre vaningarna. Har kan delvis inglasning av
balkonger i kombination med absorbenter i balkongtak vara en
lamplig atgérd for att klara riktviardena.

Pa gemensamma uteplatser placerade pa innergardarna blir max-
imal ljudniva ldgre dn 70 dBA och ekvivalent ljudniva ldgre 4n
50 dBA. Bostéider pa Mariehill 1:10 har dessutom tillgang till
balkong dir kraven pa uteplats klaras.

Ekvivalent ljudniva
(frifaftsvarde)
dB(A}

To<

5 < .
il < <= 85
6 =

<= g0
B < == 5

Beraknade ekvivalenta bullernivaer mot Karlsbodavagen for bebyggel-
sen pa Mariehall 1:10. Bild: AF

Ekvivalent ljudniva fran flygtrafik ligger under 55 dBA och san-
nolikt dven under 50 dBA for planomradet som helhet. Da flyg-
trafiken pa Bromma flygplats dr begriansad till kl. 07-22 dr max-
imalnivan fran flygtrafik endast aktuell vid bedomning av ute-
plats. Den maximala ljudnivan fran flyg ligger sannolikt nagot
over 70 dBA i oskidrmade ldgen pa savil Archimedes 1 som pa
Mariehill 1:10. Ekvivalent ljudniva fran markbuller fran flygplat-
sen ligger 1 intervallet 45 - 50 dBA. Infallet av markbuller mot
bostdderna sker dock fran samma riktning som mycket av trafik-
bullret. Anordnande av tyst sida for trafikbuller géller da dven
markbuller fran flygplatsen. Dir enkelsidiga ligenheter 6nskas
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bor detta specialstuderas med avseende pa ljudniva vid fasad och
om sa kravs mojligheten att anordna lokala bullerskydd.

Naturvardsverkets riktvirde for industribuller bade natt, kvill och
dag klaras for buller fran fasta installationer pa fastigheten Ar-
chimedes 1. Servicebilar riskerar dock att ge maximala ljudnivaer
i intervallet 55-65 dBA vid in- och utpassage fran fastigheten, det
ar over Naturvardsverkets riktvirde nattetid pa hogst 55 dBA.
Dock bor buller ifran in- och utpassage kunna bedomas sa som
trafikbuller, sdrskilt da det ej ror sig om tunga fordon pa tomgang
eller lastning/lossning av godsleveranser.

Oversvamningsrisker

Den norra delen av planomradet, langs Karlsbodavigen, riskerar
att 6versvimmas vid forhdjda vattennivaer i Mélaren. Fardigt
golv i den norra delen av bebyggelsen foreslas till +2,7 meter
over stadens nollplan och dédrunder en husgrund konstruerad i
vattentitt utforande. Detta innebir att marknivan hojs med upp
till 0,5 meter i den hér delen. Lansstyrelsens rekommendation att
“normala grundkonstruktioner” som inte dr vattentéta ska place-
ras minst +2,7 meter 6ver stadens nollplan bedoms klaras med
foreslagen 16sning. Konsekvenserna av 6kad och mer intensiv
nederbord till foljd av ett foridndrat klimat behdver beaktas i det
fortsatta arbetet.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Foreslagna byggnader dr hoga vilket medfor att begriansat med
solljus nar ned till bostadsgardarna. P4 Archimedes 1 &r under var
och host ljusforhallandena pa den Ostra garden. Detta p.g.a. att
”Slottet” 1 3 vaningar som ligger i sdder medger att mycket sol-
ljus nar bostadsgarden. Den véstra bostadsgarden har under hela
aret daliga ljusforhallanden med mycket lite direkt solljus som
ndr gardsnivan. Som kompensation for bostadsgardar med brist-
falliga ljusforhallanden anldggs flera gemensamma takterrasser
med mycket solljus och fin utsikt. Bilderna nedan visar solljus-
forhallandena pa Archimedes 1 var och hostdagjamning.

|

-
R

21 mars/september kl. 09.00 21 mars/september kl. 11.00
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21 mars/september kl. 13.00 21 mars/september kl. 15.00

Garden till bostédderna pa Mariehéll 1:10 ligger i vister vilket
brukar vara gynnsamt med hinsyn till solljusférhallanden. Den
hoga exploateringen pa Archimedes 1 medfor dock att solljusfor-
héllandena pa garden, forutom sommartid, blir bristfilliga. Under
var och host, fran kl. 12.00 och framat, skuggar det hoga huset i
soder i princip hela bostadsgarden. Under eftermiddagen skuggas
garden av det terrasserade huset i sydvést och “Farjan” i véster.
Under sommartid &r solljusforhallandena goda da merparten av
garden solbelyst fran mitt pa dagen till sen eftermiddag.

'

Dagsljusforhallanden i bostdderna bor utredas infor granskning.
Dagsljusforhallanden i bostidder regleras inte i detaljplan, men det
bor sikerstillas infor kommande bygglovsprocess att forslaget
dven ur denna aspekt dr genomforbart.
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Barnkonsekvenser

Ur ett barnperspektiv har verksamhetsomraden som det dir plan-
omradet #r beldget manga brister. Det &r inte miljéer som barn
lampligen vistas i eller ror sig igenom med hinsyn till verksam-
heter och trafik. Fa malpunkter for barn finns dn sa linge soder ut
och behovet av sikra promenadvigar norrut har beaktats.

Planforslaget innehaller ett park- och torgstrak som uttalat ska
vara fotgingarvinligt och barnvinligt. I parken 1 den norra delen
foreslas en lekpark, vil skyddad och tillgidnglig for de boende via
bostadsgardarna utan att storre gator behover passeras. Parkstra-
ket leder vidare norrut och kopplas via Adolfsbergsvigen ihop
med befintliga strak mot Annedal dir manga barn som flyttar in i
foreslagna bostiader kommer att ga i skolan.

Alla gator som omgirdas bostadskvarteren far gangbanor och
cykelbanor, vilket underléttar nabarhet och sikerhet dven for
barn. En passage som dr sérskilt viktig att utforma vil ur ett
barnperspektiv dr passagen over Karlsbodavigen.

Den foreslagna exploateringen innebir att fler méanniskor ir i
rorelse i omradet vilket bidrar till storre trygghet. Fler planerade
och ordnade offentliga miljoer och fler malpunkter, t.ex. torg och
lekplatser, bidrar till storre folkliv och ddrmed 6kad trygghet,
dven for de barn som bor i omradet idag.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvaret for genomforande av detaljplanen fordelas enligt f6l-
jande: Fastigheten Archimedes 1 &r privatigd vilket innebér att
byggherren finansierar och ansvarar for rivning, om- och till-
byggnad samt uppforande av ny bebyggelse inom kvartersmark
och allmén platsmark. Projektering samt anldggande av allmin
platsmark inom del av Mariehill 1:10 finansieras av Staden. De
allménna ytor som fastigheterna nyttjar gemensamt ska finansie-
ras och utforas i samrad mellan fastighetsdgarna.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan samt svarar for myn-
dighetsutovning vid handlaggning och granskning av bygglov.
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Lantmiterimyndigheten handldgger fastighetsbildningsatgérder.

Stadsdelen och trafikkontoret Overtar drift och skotsel av all-
minna ytor enligt befintliga bestimmelser och rutiner.

Exploateringskontoret upprittar for genomforandet nodvindiga
avtal.

Huvudmannaskap
Stockholms Stad dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska tridffas mellan Staden och byggherrarna.
De upprittas genom Stadens forsorg i samband med att detaljpla-
nearbetet pagar. Avtal ska vara tecknade innan detaljplanen antas.
De ska reglera ansvar, tidplan, fastighetsregleringar, ersittningar
for mark, avgriansningar samt ovriga for genomforandet visent-
liga fragor.

Eventuella 6vriga avtal vilka dr nddvéndiga for planens genomfo-
rande tas fram efter diskussion mellan Staden och byggherren
samt eventuellt berdrda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner helt upphor att
gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Archimedes 1 och del av Mari-
ehdll 1:10.

- Mariehill 1:10, 4gs av Stockholms kommun.
- Archimedes 1, dgs av Brostaden Gardsfogden AB

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgrinsning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggdr markan-
viandning for bostidder, centrumidndamal, skola respektive parke-
ring inom kvartersmark. Pa den allminna platsmarken medges
gata for fordons-, gang- och cykeltrafik, torg samt parkomrade.

Fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgérder, pa fastighetsigarens initiativ och bekostnad.
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Liamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantmiteriforrittning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omrade ut-
lagt som kvartersmark (bostidder, centrumidndamal, skola respek-
tive parkering) ska utgora tva eller flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns. Planen mojliggor
bland annat att separat parkeringsfastighet kan bildas. Provning
av lamplighet m.m. provas av lantmiterimyndigheten vid lantmé-
teriforrittning.

Det omrade pa Archimedes 1 som &r utlagt som kvartersmark i
planforslaget (bostdder, centrumindamal, parkering respektive
skola) &r 1 nuvarande plan kvartersmark med anvédndning industri
respektive kontor. Den del av Mariehéll 1:10 som lagts ut som
kvartersmark i planforslaget (bostider, centruméndamal respek-
tive parkering) dr i nuvarande plan allmin platsmark (park och
gata). Omrade utlagt som allmin platsmark (gata respektive torg)
ska inga i av Stockholm stad #dgd fastighet. Fastighetsreglering
krédvs for att overfora de delar av fastigheten Archimedes 1 som
ar utlagda som allmén platsmark, vilka @ndras fran kvartersmark
(industri respektive kontor) till allmén platsmark (torg respektive
gatumark). En mindre del inom Mariehill 1:10 dndras till all-
manplats (gata) fran allménplats (park).

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan kom-
munen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare in-
nan detaljplanen antas ska triffa avtal om markoverforingarna.
Markreservat for allmin gang- och cykeltrafik (x-omrade) inne-
bér en inlosensmdojlighet for kommunen (PBL 14:18).
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Figuren illustrerar andringar av anvandning mellan kvartersmark och
allman platsmark. Fortydligande: Langs med Archimedes finns en smal
remsa kvartersmark, rodmarkerad, som andras till allman platsmark
gata. Markremsan ar svar att se i férandringskartan, men den finns dar.
(Forklaring till fargerna nedan.) Bild: Lantmateriet i Stockholm.

R6d = mark som dndras fran kvartersmark till allmén platsmark.
Ljusrod = mark som fortsatt dr allmén platsmark.

Gul = mark som &ndras fran allmén platsmark till kvartersmark.
Ljusgul = mark som fortsatt dr kvartersmark.

R6d med gula streck = mark som dndras fran kvartersmark till
allmén platsmark som ir 6verbyggd av kvartersmark for bostéder
(3D-fastighet)

Bla linjer = befintliga fastighetsgranser/fastigheter

Svart heldragen linje = planomradet

Rattigheter

Det finns tre officialservitut for vig som belastar Marieberg 1:10,
som inte dr registrerade i registerkartan. Savitt kunnat utredas
belastas planomradet inte av andra servitut eller rittigheter.

Ritten till barande pelare for utskjutande del av bostdder 6ver den
allménna platsen (Torg) inom Archimedes 1 avses sdkras med
servitut. Avsikten dr att dela upp kvarteret Archimedes i flera
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fastigheter och bilda gemensamhetsanlidggning alternativt servitut
for utfart 6ver kvartersmark fram till allmin gata vid behov.
Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmiteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova inrét-
tas for planens genomférande. Vid bildande av tredimensionellt
avgrinsad fastighet krivs att ett flertal réttigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna bekostar planarbetet, vilket regleras genom planav-
tal mellan byggherren och stadsbyggnadskontoret.

Inom Archimedes 1 star ALM Equity for samtliga evakueringar
samt rivningsarbeten inom den blivande kvartersmarken. For del
av Mariehall 1:10 star Staden for dessa kostnader.

Byggherrarna ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och an-
laggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken.

Fastighetsdgarna ska svara for och bekosta de ledningsflyttar
vilka fororsakas av projektet.

Byggherrarna svarar for och bekostar genomforande av anslut-
nings- och aterstillandearbeten vilka maste goras i allmén plats-
mark invid kvartersmark till f6ljd av byggherrarnas arbeten.

Staden tillsammans med ALM Equity svarar for och bekostar
projektering samt anliggande av allmén platsmark, d.v.s. om-
byggnad av del av Gardsfogdevigen, nybyggnad av lokalgata
genom planomradet, anldggande av torg pa fastigheten Archime-
des 1 samt anldggande av park pa del av Mariehill 1:10.

Vatten och avlopp

Befintliga fastigheter 4r anslutna till det kommunala va-nitet.
Efter fastighetsbildning dér fastigheter om- och nybildas enligt
detaljplanen tas nya respektive tilliggsavgifter ut for anslutning
till va-nitet.

Gatukostnader
Gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning och upplatelse av tomtratt
Staden ska till ALM Equity erldgga en erséttning for markoverla-
telse (fastighetsreglering) enligt exploateringsavtal.

Tomtrittsavgild berdknas av kommunfullmiktige beslutade prin-
ciper vid tidpunkt da tomtrittsavtal tecknas.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnader fordelas mellan Staden och bygg-
herrarna enligt exploateringsavtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Miljoskyddsatgirder bekostas av respektive fastighetségare.

Markféroreningar

Markfororeningar kommer att hanteras pa sedvanligt sitt vid
schaktning for husgrunder och vid anlidggandet av allmin plats-
mark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Anslutningspunkter finns.

Dagvatten

Takterrasser ska forses med en kombination av grona- och grus-
tackta tak. Vattenflodet som uppstar vid hiftigare regn dn 5 mm
nederbord ska ledas ned till vixtbaddar pa innergardarna.

El/tele
Nya installationer vid ombyggnad till bostdder m.m.

Fjarrvarme
Mojlighet finns att ansluta fastigheten till fjarrvarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.



