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HUVUDGRUNDER FOR TILLAMPNING AV TOMTRATTSINSTITUTET
pa tomtritter upplitna av Stockholms stad

Nyupplatelser/uppsdgningsperioder

1. Vid upplatelse av tomtrétt ska forsta uppsidgningsperioden bestimmas till 60 ar och de
foljande till 40 &r. Om tomtrétten ska upphdra pa grund av uppségning giller 16sen-
bestammelser enligt JB 13 kap 17 §.

Avgdldsperioder

2. Avgildsperioderna ska bestimmas till 10 ar. Om skl foreligger kan en ldngre
avgildsperiod om hogst 20 ar bestimmas.

Overgdng firdn 20-drig till 10-drig avgildsperiod

3. Overgang fran 20-arig till 10-arig avgildsperiod far endast ske i samband med
omprdvning av avgéld.

Avgdlder for flerbostadshus

4. For tomtréttsfastigheter med flerbostadshus ska avgéld for bostadsyta uttryckt 1 kr/m? ljus
(utnyttjningsbar) bruttoarea utga enligt bilaga 1 - 3.

Avgild ska bestimmas efter samma principer vid omprévning och fornyad upplatelse.

For lokalyta som utgdr bostadskomplement och for annan yta som anvinds som service at
boende ska avgélden berdknas pa samma satt. For annan lokalyta ska avgild berdaknas
enligt punkt 8.

Avgdlder for smdhus
5a. Vid reglering av avgélder for tomtrittsfastigheter med sméhus ska foljande gélla:

Vid 10-drig avgaldsperiod ska avgilden bestdmmas till 3,25 % och vid 20-arig
avgéldsperiod till 3,50 % av ett avgdldsunderlag som utgor 40 % av det marktaxerings-
véirde som ir registrerat i stadens avtalssystem vid den tidpunkt nér forslag till avtal for
kommande period skickas till tomtrattshavaren, normalt ca 18 méanader fore den nya
avgildsperiodens inledning.

For tomtriéttsfastighet vars utgdende avgild dr bestimd enligt kommunfullméaktiges beslut
frdn 2004 far avgédld inte bestdmmas till en hdgre niva an det lagsta av foljande tva
belopp:

1). Tva ginger utgdende avgéld.
2). Utgéaende avgild plus 18 000 kr/ar.



5b.

5c.
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For tomtrittsfastighet vars utgdende avgild ar bestimd enligt ett tidigare kommun-
fullméktigebeslut dn beslutet fran 2004 far avgild inte bestimmas till en hogre niva dn
det lagsta av foljande tva belopp:

1). Tva ginger den avgild som hade bestdmts for fastigheten vid tillimpning av beslutet
fran 2004.

2). Den avgild som hade bestamts for fastigheten vid tillimpning av beslutet fran
2004 plus 19 400 kr/ar.

Vid berdkning av maximal avgéldshojning for tomtréttsfastighet med smahus i grupp
tillimpas beloppen enligt alternativen betecknade 2) i narmast foregdende stycken pé
varje ingaende sméhus.

Vid nyupplételse av tomtrittsfastigheter for smihus ska avgélden bestammas till ett
belopp som ar 38 % hogre 4n motsvarande regleringsavgéld.

Om marktaxeringsvérde for smahus saknas eller 4r uppenbart felaktigt ska motsvarande
véirde uppskattas i1 forsta hand efter den vid allmén eller sérskild fastighetstaxering
faststéllda riktvardekartan och i andra hand med ledning av néirbeldgna likartade
fastigheters marktaxeringsvirde. I tredje hand berdknas ett mot marktaxeringsvirdet
svarande virde som 75 % av markens marknadsvirde.

Initial nedsdttning av bostadsavgdlder vid avgdldsreglering och fornyad uppldtelse

6.

Om vid avgildsreglering och fornyad upplatelse av tomtréttsfastigheter for flerbostadshus
och smahus den nya avgélden blir hogre dn den utgdende ska en intrappning under de tva
forsta dren av avgildsperioden goras pa foljande sitt. Ar 1 ska avgilden motsvara
utgdende avgild 6kad med 50 % av skillnaden mellan oreducerad avgild enligt bilaga 2
respektive punkt 5a ovan och utgéende avgild. Ar 2 ska avgilden motsvara utgdende
avgild 6kad med 75 % av samma underlag. Dérefter ska oreducerad avgild utga.

Omproévning av normer for bostadsavgdlder

7.

Exploateringsndmnden édger ritt att omprova avgildsnormerna i punkterna 4, 5a och 5b
ndr marknadsutvecklingen vésentligt avviker fran de forutséttningar som normerna
bygger pa for respektive fastighetstyp.

Exploateringsndmnden édger rtt att bestdimma avgéldsnivaer for flerbostadshus i nya stora
exploateringsomriden.

Avgdlder for fastigheter med andra dndamdl dn bostadsdndamal

8.

Avgild for fastighet med kommersiell, industriell eller speciell anvdndning ska
bestimmas fran fall till fall med de utgdngspunkter tomtréttslagstiftningen ger och
rattspraxis utvisar. Lokalyta kan under vissa forutséttningar dséttas avgild motsvarande
bostadsavgild enligt punkt 4.
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Avrundning av avgdldsbelopp

9. Berédknade avgildsbelopp som understiger 1 000 000 kr ska avrundas nedat till ndrmaste
hundratal kronor. Hogre berdknade avgildsbelopp ska avrundas nedét till nirmaste
tusental kronor.

Avgdldsbestdmning i vissa situationer

10. Till den del extraordinira kostnader paverkar avgildsunderlaget far de kompenseras
genom avgildsreduktioner i sidoavtal till tomtréittsavtalet.

11. I frdga om jaimkning av avgild under l6pande avgéldsperiod enligt JB 13 kap 12 § ska
foljande riktlinjer tilldmpas.

Vid utvidgning av tomtrittens innehdll bor vanligen 6kningen av avgédldsunderlaget vara
vigledande medan vid minskning den utgdende avgélden bor dndras i samma proportion
som avgildsunderlaget dndras med anledning av minskningen. Avgéldsnedséttning bor
normalt inte medges for dndring som inte paverkar det faktiska utnyttjandet av
fastigheten.

Omfordelning av avgdldsuttag

12. Avgildsuttaget far omfordelas 6ver tiden genom sérskilt sidoavtal om upplételsen avser
annat dn smahus.



