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Forvaltningens forslag till beslut
1. Att forvaltningens tjdnsteutldtande aberopas som yttrande
till Stadsbyggnadskontoret.

Susanne Leinskold
T.f. Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag som innebir
mojlighet till uppforandet av bostidder véster om kvarteret
Varfrugillet i Bredidng. Forslaget bestar av tre smala punkthus i
varierande hojder pa 9, 13 och 16 viningar med 128 nya ldgenheter.
Planen mdjliggor dven for lokaler 1 bostadbyggnadernas bottenplan.
Ett gardstorg med underbyggt garage planeras centralt i omradet.
Forvaltningen ér positiv till foreslagen bebyggelse.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag som innebér
mojlighet till uppforandet av bostdder pa obebyggd mark vister om
kvarteret Vérfrugillet, i anslutning till Algrytevigen i Breding.
Inom planomrédet har det pagatt en planprocess aren 2009-2012.
Det davarande forslaget bestod av ett punkthus med 40 ldgenheter.
Under 2012 avbrots projektet och markanvisningen dterlamnades
till exploateringskontoret. Det forslag som nu &r pa remiss dr ett nytt
projekt med en annan byggherre.

Samréddsmote hélls den 5 april 2016 k1.18:00-20:00 1 Bredédngs
bibliotek, Breddngstorget 20. Planforslaget visas 15 mars 2016— 22
april 2016 1 FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan
4 under husets ordinarie dppettider, i Skdrholmens bibliotek,
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Bredholmsgatan 4 de tider da lokalen har 6ppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Synpunkter pa planforslaget ldmnas skriftligen och ska

senast den 22 april 2016 ha inkommit till stadsbyggnadskontoret.

Arendet

En bred satsning péd bostdder under namnet Fokus Skirholmen
pagar i Skdrholmens stadsdelsnimndsomrade. Avsikten ar

att planera for minst 4 000 nya bostdder med olika
upplatelseformer men ocksa utveckla Skdrholmen som stadsdel
med kvalitativa offentliga rum, rekreation, skolor, service med
mera. Inom projektet Fokus Skédrholmen foreslas atta omraden for
sammanhéngande stadsutveckling. Det hir aktuella planomradet
ligger i anslutning till ett av dessa. Aven tidigare omradesprogram
for Breddng, Sitra, Skdrholmen och Vérberg pekar ut planomradet
som ett mdjligt utbyggnadsomrade for flerbostadshus.
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Karta 6ver planomradet med Véarfrugillet inringat..

Bebyggelsen

Planens syfte ar att mojliggora bostdder 1 anslutning till
Algryteviigen pa obebyggd mark vister om kvarteret Varfrugillet,

1 Bredidng. Bredidngs bebyggelse fran 1960-talet betecknas som
kulturhistoriskt vardefull. Den utgor ett konsekvent genomfort
exempel pa den tidens ideal med hus 1 park. Den nya bebyggelsen
innebdr en viss paverkan pa befintlig miljo och befintliga vyer.
Dock ses byggnaderna, som genom sin hdjd och form bryter mot
befintlig bebyggelse, som ett tillskott till Breddngssiluetten med den
uppbrutna formen som bevarar siktlinjerna mot reservatet. Forslaget
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bestar av tre smala punkthus i varierande hojder pa 9, 13 och 16
vaningar med cirka 130 nya ldgenheter fran 1- 4 rum och kok,
merparten som 1:or och 2:or.

Planﬂilmlustration FOJAB Arkitekter

Byggnaderna placeras pa ett sitt som bidrar till ett bra méte med
gatulivet, genom det 6ppna torget. Fonster och entréer placeras mot
gatan for 6kad upplevelse av trygghet ldngs detta avsnitt av
Algrytevigen.
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Omgivning

Planomradet ligger i kanten till Satraskogens naturreservat och
ingdr i ett natur- och landskapsmaéssigt karnomrade for Stockholms
ekologiska infrastruktur. I reservatets omedelbara nérhet behover
hénsyn tas till dess forutséttningar och bebyggelsen fér inte
innebdra direkt skada pé reservatets funktion. Tillgédngligheten for
allminheten behover beaktas och reservatsgranserna mérkas ut.

En 220 kV kraftledning 16per cirka 50-70 meter vaster om
planomradet, vilken ar planerad att avvecklas ar 2023. En forsenad
eller utebliven avveckling utgor inte nagon hélsorisk for ndrboende
dd 50 meters avstand ér tillrackligt for 0,4 mikrotesla, som dr
rekommenderad gréns av Stralsdkerhetsmyndigheten.

Torg, gata och trafik

Planen mojliggdr for lokaler 1 bostadsbyggnadernas bottenplan. Ett
gardstorg med underbyggt garage planeras centralt i omradet.
Gérdstorget ansluter till Algryteviigen samt till ramper och
gangstigar inom kvartersmarken som leder vidare till planerad
naturstig. Naturstigen leder in till Sdtraskogens naturreservat.
Parkering forlaggs till storre del i garage, under géarden.

Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagens 4 kapitel 34§ eller miljobalken 6
kapitel 11§ att en miljobedémning behover goras.

Planforslaget dr forenligt med gillande oversiktsplan och bedoms
inte strida mot 6vriga kommunala eller nationella riktlinjer.
Planforslaget bedoms inte pdverka berdrda riksintressen negativt.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. De nya
bostdderna byggs 1 en boendemiljé med stora kvaliteter. I omradet
finns god tillgang till kollektivtrafik, forskola och skola, lokal
service, lokaler for idrott samt stora park- och naturomrdden for
rekreation. Mgjligheten att inrymma lokaler vilkomnas, och
forvaltningen avser folja denna ambition hela végen till fardig
bebyggelse. Stadsdelsforvaltningen anser att det bor vara ett
alternativ att lokalen kan hyras ut for foreningsverksambhet.
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Forvaltningen anser att stycket om hédnsyn till reservatets
omedelbara ndrhet &r vart att lyfta. Bebyggelsen far sjilvklart inte
innebdra direkt skada pé reservatets funktion, men det &r ocksa av
storsta vikt att bebyggelsen och omréadet runt husen inte leder till att
delar av reservatet upplevs som privat. En grédns mellan privat och
offentlig mark behdver vara mycket tydlig. Forvaltningen ser ocksa
att det finns en risk att naturmarken intill bebyggelsen anvinds for
sly/kompost och liknande. Aven denna risk minskar med tydlig
gransdragning och att husen inte far “otillgédngliga/stingda
baksidor”.

I drendet stér att handikapparkering kan anordnas pé kvartersmark.
Om nu planeringen i staden gir mot att parkering alltmer ska 16sas
pa kvartersmark behover staden vara tydliga med att personer med
funktionsnedséttning ska ha samma mdjligheter som andra att vélja
sitt boende och att parkering for dessa personer behdver 16sas inom
fastigheten. Forvaltningen anser att detta kan fortydligas. For ovrigt
anser forvaltningen att den foreslagna hanteringen av
parkeringsplatser for cykel och bil har omhéndertagits pé ett bra
satt. Forvaltningen hoppas att bilpool kan bli ett alternativ for de
boende 1 den nya bebyggelsen.

Placering av behallare for sopor ser ut att vara god 1 forslaget.
Forvaltningen vill skicka med att det ar av stor vikt att behéllare for
hushallssopor ir lattillgéngliga och pa vag” till parkering och/eller
kollektivtrafik. Annars finns risk att soporna istéllet hamnar 1
stadens papperskorgar.

Det behov av forskoleplatser som kan forvéntas uppsta i det aktuella
projektet ar relativt begransat da det huvudsakligen dr mindre
lagenheter dér antalet barn bor vara relativt lagt. Det innebér att
projektet ensamt inte kréver en fordndring av omradets forskolor.
Diremot ser forvaltningen att de projekt som nu ér péd géng i
omradet sammantaget skapar ett stort behov av nya forskoleplatser
och forvaltningen arbetar med en strategi for att mdota detta behov.

Forvaltningen har initialt anmélt intresse for ndgon form av LSS-
bostéder 1 projektet och samtal har forts med stadens tjinstemin och
byggherren om mojligheten att forldgga servicebostéder i den nya
bebyggelsen. Husen som dr foreslagna pé platsen ar dock for smala
for att klara de krav pa tillgdnglighet som stélls pa
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serviceldgenheter, och med tanke pa det relativt otillgéingliga
planomradet, pa en hojd, ser forvaltningen att det kommer att finnas
mdjlighet att hitta mer lampliga projekt for serviceldgenheter
framover.

Forvaltningen vill skicka med en input som kommit forvaltningen
till del genom kontakt med Skédrholmens ungdomsrad. Rédet lyfter
vikten av lekfullt utformade gérdar som erbjuder och uppmanar till
aktivitet for de barn som bor i kringliggande bebyggelse. Aven om
stadsdelsndmndsomrédet dr valforsorjt med parker dr avstdnden
relativt langa mellan kvarter och lekplatser, och den egna garden ar
viktig for barnens lek och for mgjligheten att ha en aktiv fritid 1
anslutning till hemmet. Radet har sett hur lekplatser plockas bort
istéllet for att restaureras pé befintlig fastighetsmark i omrédet och
vittnar om hur barnen drabbas av att deras lekmiljéer minskar.

Gillande gronkompensation vill forvaltningen framhalla vikten av
att avsittning verkligen sékerstills for detta andamal. Forvaltningen
anser att satsningar pa gronstrak i Breddng ar ett alternativ for
gronkompensation som bor utredas.

Bilagor
1. Inbjudan till samrad inklusive forslag till detaljplan for del
av Satra 2:1 vid kvarteret Varfrugillet. S- Dp 2015-15130.

Mer information &n den som bildggs drendet hittas pd stadens sida:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2015-
15130
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