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Bostadsbolagen

- Bostéder for utsatta

grupper
Foratt tillgangliggora bostader

rflera grupper med svag
stallning pa bostadsmarkn:

har bostadsbolagen infort nya

godkannanderegler for lagenh
uthyrning, Reglerna borjade galla

frén 1januari 2015.

Stokab
- Stimulerad IT-utveckling
Prisernaiytterstaden har harmoniserats
med innerstadspriserna for att underlztta
etableringiytterstaden. Med pnsfﬁvand-
ringen och anslutningen av

den digitala ekonomini Ragsved
somicity.

Stockholms Hamn
-Nyakajerklara
Efteren langtid av forbe-
redelservar detiborjan av

Famlljebostader

Familjebostader
~Innovation och nytanl

tavlingen i Midsommarkransen
forslag till hur nya studentlagenl
kombinera en 13g hyresniva
tion och nytankande for
Byggstarten for de 31 lgenh
Oxlaggen vid Tellusborgsvagen
planeradtill 2019.

livoch paverkan av beteenden. Lek,
nyfikenhet driver dem framat och
rménga Iérdomar Und«arettlll»

12016 vaxer det ytterligare.

projekt. For den sista etappen anordnades en pm

bostéader

antagna

intilliggande markanvisning.

- Framtidens forskola #3

kolan Blomsterkungen i Hasselby
sina atta avdelningar SISAB:s tredje

oktoberdags for det forsta
fartyget med passagerare och
lastattangora de nya kajernai
Vértahamnen.
- Bostadsformedlingen
-Invigningavnya
Stockholmshem Stockholmsrummet
i bar Brmedll il
holmshem, belo iset for
itiva bi il byggnads- o
20154rs iKultur

om ar

som visar hur Stockholm véxer.

Iangsiktigt, varit pionjarer
detgaller bredbandstillga
ochbyggtetthallbartnt.

Micasa Fastigheter khol! i kholmsh
- Flytttill ytterstaden i avnytt ignil genom
I mars avslutades ombyggnaden P husi Ricksh gangsbostader

Micasas nya kontor och flytten gic P- d
‘Sodermalm till Husby. Detta skeri 720p-platseri april. 275 av ytterligare 23 genomgéngs-
‘med stadens mal om att fler bol; dessa rfori bostaderi

forvaltningar ska flytta utanfor tu Skare. Harfin just
och skapa forutsattningar for fler| ksa i nu totalt 276 14 som
iytterstaden och bidra till attdet laddplatser forelbilar. kommerattforvaltas av SHIS
befintliga foretagandet utvecklas. Bostader.

Stadsteatern
Klarabiografen ar
bal gen regi
larabiografen ar ateri regi av
rhuset Stadsteatern - ett
jalvklart nav for kvalitetsfilm
iStockholm. Med ett brett
utbud finns det nagot for
allasmaker.

Stockholms Hamn Stockholm Vatten - Miljétillstal
- Stortbesok for ny tunnelinlamnat

till Mark- och mlljodomswleﬂ Detta ar
i i)
rening), bolagskoncernens storsta iny
ringsprojekt.

S:tErik Forsakring
- Samtliga barninom
staden forsékras
SitErik Forsakring fornyade
sitt avtal med Stockholms stad

nsam kraftsamling ess
ion - Eurovision till

lingen

ionen ar att lyfta fram och

43831435

avstaden, inkl. asylsokande barn

h-och musikstad. uppehallstillstand.

S:tErik Stockholm Business Stockholm Vatten Bostadsbolagen
Markutveckhng - Innovationsjubileum -Vinnare av S:tJul - Kompiskontrakt:
Brvary Idecembervar det 30 Arsjubi priset Bostadsbolagen infér
fér Stockholms stads inne Stockholm Vatten s.k. kompiskontakt &
it Eril ipendium. Julianpriseti personer dver 65 4r.
idA ing.. lighet fortva
321inskickade ansokninga Praktikanter med fu attkunna sta pa samm
6 i nlllulﬂ Oka I3
i kvinnor. Pri yi
utvecklingsomradet. Stockholm Business Region. medarbetare. inkomsten som underlag.
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Stockholm vaxer

Stockholms Stadshus AB:s bolag har under 2015 prdglats av historisk stor

investeringsverksamhet. De stérsta enskilda investeringarna innebdr

utvecklad infrastruktur i hamnar och framtida avioppshantering. Under dret
har ocksd rekordmdnga stora investeringsprojekt éver 300 mnkr drivits,

746 BOSTADER

har fardigstallts

under 2015, bl.a.:

« Kvarteret Kort-
hallaren iVallingby

« Duggregneti
Karrtorp

« GylleneRatten
Frusngen

« Kvarteret Grimman
pa Sodermalm

- Tofsingedalen
Norra Djurgards-
staden

« Rubinvageni
Solberga

STOCKHOLMS §

totalt ca 45 stycken varav huvuddelen ér bostadsprojekt.

EFOLKNINGEN I sTockHOLM bedoms oka till 1,3 miljoner till 2040. For att tillgodose

de behov som denna tillviixt kraver ska 40000 bostader byggas till 2020 och

140000 till 2040. Sameliga av koncernens bolag ar engagerade i denna utveckling

genom planering for och utbyggnad av bostader, ildreboenden, skolor, forskolor

och infrastruktur sisom hamnar, svartfiber, vatten och avloppsledningar, avfalls-

och dtervinningsanliggningar, energifirsorjning och parkeringsmojligheter. Dess-
utom tillhandahdller stadens bolag tjanster och kompetens inom kultur, naringslivsutveckling,
bostadsformedling och forsikring.

Stadsutveckling och bostadsproduktion

Stadens bostadsbolag Svenska Bostider, Familjebostader och Stockholmshem har under 2015
drivit ett stort antal nybyggnadsprojekt och under aret har 1 584 bostider paborjats och 746
fardigstillts. Bolagens projektplaner omfattar i dagsliget ca 16 900 ligenheter. Bland stora projekt
som fardigstillts kan namnas kvarteret Korthallaren i Vallingby, Duggregnet i Karrtorp, Gyllene
Ratten i Fruingen, Kvarteret Grimman p4 Sédermalm, Téfsingedalen i Norra Djurgrdsstaden och
dsbol strategi for att till

Rubinvagen i Solberga. Under aret har b utarbetat en

ir 2019 gemensamt fordubbla nyproduktionen till 3 000 ligenheter per ar.

DSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

STADENS BOLAG AR ENGAGERADE | utvecklingen i minga
stadsdelar. Bostadsbolagen har starkast fokus i omraden
diir de har ett stort antal bostader och hyresgister.
Omraden dir storre atgirder och planer pagar ar
Husby, Rinkeby, Villingby, Hokaréingen, Régsved,
Bagarmossen, Skiirholmen och Farsta.

Familjebostider har genomfért utvecklingen av
Rinkebystraket, dir gatan byggts om for ett mer
promenadvanligt strak och skapat en miljé med service
och arbetsplatser. Planeringen och genomforandet
har skett i dialog med Rinkebyborna. Under aret
har medborgarkontor och nio butiker Sppnat i straket
och ett par hundra arbetsplatser bedéms hittills ha
ctablerats kring omradet.

I Ragsved genomfor Familjebostider ett visions-
arbete for att ta fram ett underlag till stadens planering.

1 hetsiic:

Arberet sker med ovriga fastig]

och utifran de boende och lokala akesrers synpunkter.

Med satsningen Stockholmshusen samlar Sto sin bostadsby
med maletatti hog taki

Under dret har bostadsbol

ager
ge

ggarkraft

252 kostnadseffektiva hyresratter.

utarbetat en gemensam strategi for att
till r 2019 fordubbla nyproduktionen

till 3000 Idgenheter per ér.

Fokus i Rigsved dr bl.a. att skapa ett attraktivt centrum.
Ett pilotprojekt har ocksa inletts i samarbete med polis,
socialtjinst och fastighetségare, Alla kvinnors Hus och
Hyresgistféreningen i syfte att motverka vald i nira
relationer.

Familjebostider genomfér ocksa renoveringar av en
storre bostads- och lokalfastighet i centrumanliggningen

och ett s.k, tagits fram for Arsta

Centrum.
Svenska Bostider har en betydande del av sina

bostader i omradena kring Jirva. Sedan 2007 har

bolaget gjort omfattande upprustningar av fastigheter

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHU!
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STADENS BOSTADSBOLAG

For att 5ppnanyavagarin pa
bostadsmarknaden for ungainfrde
Familjebostader, Stockholmshem
och Svenska Bostaderett nyttslags
kontrakt - Kompiskontrakt - dar

v kompisar kan hyratilsammans
Avtalen kantecknasav personeri
aldrama 18-25, de galleri maxfyra
aroch hyresgasten behaller sin katid
hos Bostadsformediingen.

SVENSKA BOSTADER, FAMILJE-
BOSTADER OCH STOCKHOLMS-

HEM HAR UNDER 2015 D

RIVIT

ETT STORT ANTAL NYBYGGNADS-
PROJEKT OCH UNDER ARET HAR
1584 BOSTADER PABORJATS
OCH 746 FARDIGSTALLTS.

i Akalla, Husby, Kista, Rinkeby och Tensta. Atgirderna
har genomférts i dialog samt med delaktighet och in-
flytande frin de boende. Till grund for ombyggnaderna
ligger ett ramavtal med hyresgéstféreningen. Under
2015 har planering for renovering av Husby centrum
och intensivt detaljplanearbete for utveckling av Rinkeby
allé och Rinkebysviingen pagétt. Aven for Kirrtorp och
Bjorkhagens centrum finns planer for utveckling.
Svenska Bostider genomfor dven boendedialoger i
Hisselby-Villingby som en del av ytterstadssatsningen.
1 Villingby har Kulturhuset Stadsteatern etablerat
verksamhet i Kulturhuset Trapp:
och verksamheten

som renoverats

er viren 2016.
ket Hallbara
Hokaringen med en utvirdering som ska ligga till

Stockholmshem har avslutat

grund for utveckling av bolagets kommande stads-
delsutvecklingsprojekt. Under 2015 har Bagarmossen
SmartUp pagatt med syfte att stodja lokalt

NIHOB NY431S 0103

tecknat nytt ramavtal med hyresgastforeningen avseende
upprustningar, vilker sikerstiller och reglerar hyres-
gisternas inflytande vid projektgenomférande.

ANTALET LA som fé dl. av B dsfi d-
lingen i Stockholm AB uppgir till ca 12 400, vilket ir
rekord hitills, liksom antalet inlamnade som uppgate

till 11 80o. Antalet férmedlade studentligenheter och

for utveckling av centrum, hallbarhet och stadsodling-
ar. Ytterligare omradesutvecklingssatsning planeras
i Skirholmen. Stockholmshem har dven under 2015

\/\s\unstﬂ\d for Stockholmshusen.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

har under aret uppgatt till 2 450,
vilket dr det hogsta hittills.

Snabba Hus

Svenska Bostider har samarbetat med "jagvillhabostad.
nu” for att utveckla bostider for unga genom tillfilliga
bygglov pa mark som t.ex. kan komma att pé sikt ut-
vecklas for andra indamsl. Under ret har ett projekt
med 280 sidana bostider paborjats i Vistberga for
inflyttning under sommaren 2076

Stockholmshusen

De tre allméinnyttiga bostadsbolagen, Svenska Bostader,
Familjebostider och Stockholmshem, har under dret
utvecklat och handlat upp ett gemensamt koncepthus
»Stockholmshusen” for att, genom att ge forutsittningar
till stora volymer bostider med viss standardisering

i entreprenader, sinka byggkostnaderna. Fyra entre-
prendrer ska tillsammans med bolagen utveckla pro-
jekten med malsittning att starta de forsta etapperna
om ca 1 500 lidgenheter under 2017. Ett av de forsta
projekten planeras i kvarteret Ledinge i Tensta, ddr

IY1SO83rINv4 0104

Interi6r- (vanster) och exterirbild (hoger) fran Svenska Bostaders projekt Snabba Hus.

en av SISAB:s fastigheter, som inte lingre ska nyttjas
for pedagogisk verksamher, utvecklasill bostider
I samband med projektet kommer dven

T

: S‘hmﬁm |

Micasas nya huvudkontor i Husby.

infort nya for ning.
Reglerna borjade gilla frin 1 januari 201s. Dirutover

har bostadsbolagen aven i i av 2015 infort

att rustas upp.

Utveckling i ytterstaden

Under 2015 har kommunfullmiktige beslutat om
Riktlinjer f6r lokala utvecklingsprogram dir sju
stadsdelars utveckling ska prioriteras for att lyfta de
omréaden som identifierats ha storre utmaningar an
andra. Koncernens bolag deltar i analysarbetet som
pagdr for att konkretisera planer och dtgirder.

Micasa Fastigheter flyttade i mars 2015 huvud-
Kontoret fran Sodermalm, till en egen fastighet i Husby,
vilket bidragit till arbetsplatser i ytterstaden.

Stokab har under aret 6kat sina investeringar i
strategiska och prioriterade omraden. Detta innebiir bl.a.
att samtliga kommersiella fastigheter i ytterstadens fére-
tagsomraden fatt fiber. Bolaget har ocksa harmoniserat
priserna for anslutning med innerstaden for att under-
liitta etablering av foretag i dessa delar. Aven anslutnings-
avgifterna har halverats i syfte att forrsarra stimulera
ICT ( and hnology)-
utvecklingen.

Bostader for utsatta grupper
For att tillgingliggora bostider for flera grupper med
svag stillning pa bostadsmarknaden har bostadsbolagen

mojligheten att hyra ut bostader med kompiskontrakt
dir tva kompisar mellan 18-25 ar far teckna kontrakt
gemensamt. Under slutet av aret inférdes dven en mot-
svarande modell fér dldre hyresgaster.

I samtliga stérre bostadsprojekt som planeras provas,
i samrdd med stadens 6vriga forvaltningar om det finns
efterfrigan, att inrymma dven bostider for personer med
sirskilda behov, s.k. LSS-boenden. Under éret har beslut
om sadana dérfér tagits i flera nyproduktionsprojekt,
bl.a. Sandaletten i Alvsjs, Ristriknaren i Arsta, Grimman
pé Sodermalm, T dalen i Norra Djurga
och Algoritmen i Hagastaden.

For att forbittra férutsdttningarna for hyresgdsterna
genomfor & dsbol. bl.a. il
ringar, som ligger till grund for ate forbttra tillginglig-
heten i och till ligenheterna vid upprustning av fastig-
heterna men ocksa fér att pa ett enklare sitt tillgodose
olika behov.

UNDER ARET HAR STOCKHOLMSHEM FGRVARVAT ett student-
bostadsprojekt i Alvsjé med ca 280 ligenheter som
beriknas sté klara till hosten 2016. Under dret har
detaljplanen for Svenska Bostiders utbyggnad av

ca 1 ooo studentbostider i Albano vunnit laga kraft.
Projektet genomfors i samarbete med Akademiska Hus
och éverdickningen av Virtabanan har paborjats i
samarbete med Trafikverket.

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB.
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Bolagen arbetar

for ett klimatneutralt

Stadens bolag
arbetar aktivt
och ldngsiktigt
med att minska
de klimat-
pdverkande
utsldppen.

Stockholm

Stadens verksamhet ska i alla dess delar utgd frén mdlet om

en s liten miljopdverkan som mdjligt. Stadens bolag bidrar aktivt

till att uppfylla stadens miljémal och gor det samtidigt léittare for
stockholmare att vara miljdmedvetna i vardagen.

ALeT AR ATT Stockholm ska vara fossilbranslefritt till 2040. Stadens bolag arbetar

aktivt och langsiktigt med att minska de klimatpaverkande utslippen. Manga

dtgirder och for bl.a. bostadsbol har under dret varit
att siinka energianvindningen ytterligare, och samtidigt behalla kundnsjdheten.

Bostadsbolagens investeringar i upprustning och nyproduktion innebir ett stort
bidrag till minskad energianvindnin opaverkan.

ETT EXEMPEL PA ETT STRUKTURERAT MILJGARBETE ir Svenska Bostidder som har vidareutvecklat en energi-
plan for 2015-2020. I energiplanen kartliggs bolagets potential for energibesparing genem-atese
hue-vit } A= Fsgisternas onskemal om inomhuskomfort, planerade
wrand 2 [ 5 Jbedomning av energibesparing fram till 2020.
I strategin ingar ett systematiserat arbete med ka2 Jgning av hogforbrukande fastigheter och
nergibesparingsatgirder i upprustni Bolagets nyproduktion och omt der sker med

lagenergiteknik, koml med et och utvecklingsarbete. Lokala planer kommer att

investeringar och underhall

utarbetas for att nd balans mellan kundngjdhet och energianvindning.

Ett annat exempel ar Stockholmshem som har fortsatt arbetet med energibesparande atgirder och
med att genomfora investeringar for att styra att fastigheternas virmeforbrukning blir effektivare.
Det arbetet kommer dven fortsitta under 2016, vilket kommer leda till energieffektiviseringar, minskade
utslipp och sankta kostnader.

FAMILJEBOSTADER HAR UNDER ARET fokuserat pa optimering av tidigare genomforda energisparprojekt.
Samtidigt har ett antal ytterligare energieffektiviserande projekt genomférts. Bla. har fasader till-

lerats i samband med fasad ing.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

BOSTADSBOLAGEN HAR AVEN bedrivit indi-
viduell mitning och debitering (IMD)
i forsoksverksamhet. Bostadsbolagens
gemensamma modell ir att forbereda
mitningen i nyproduktion, men att
avvakra rimliga forutsittningar for att
inféra IMD som standard.

SISAB, SOM AGER OCH FORVALTAR forskole-
och skollokaler, har bedrivit ett om-
fattande arbete i enlighet med bolagets
energiplan. I budgeten for 2015
beslutades att tidigareligga 2016 drs
planerade akiviteter inom energiplanen.
Sammantaget har SISAB under aret
genomfért ca 8oo energiatgirder, som
bl.a. bestatt av driftoptimering, utbyten
av fjdrrvirmecentraler, konvertering av
elvirme till bergvirme samt installation
av ca 2 500 inomhustemperaturgivare
for optimerad styrning och installation
av virmeatervinning i ventilationssys-
tem. Resultatet for dret dr en minskad
energiforbrukning med 3,8 procent.

IStigbergsgaraget har Stockholm Parkeringinstallerat atskilliga laddplatser for elbilar.

SISAB HAR UNDER ARET
SAMMANLAGT GENOMFORT
CA800 ENERGIEFFEKTIVI-
SERANDE ATGARDER.

Atgérdernaharbl.a.

bestattav:

« driftoptimering,

+ utbyten avfjarrvirme-
centraler,

« konverteringav
elvarmetill bergvarme,

« installation av ca 2500
inomhustemperatur-
givareforoptimerad
styrningochinstal-
Iation avvarmeater-
vinningiventilations-
system

SISAB har totalt minskat sin cnergian-
vindning med 16 procent sedan 2012.

STOCKHOLM PARKERING har i manga av
sina anldggningar bytt ut belysningen till
energibesparande LED, vilket minskat
energiforbrukningen. Vidare har bolager
under éret installerat 240 laddplatser
for elbilar, bide pa besoksparkeringar
och pa firhyrda p-platser. Detta mjlig-
gor for stockholmare att skaffa elbil och
for besokare att ladda sin elbil. Dirmed
minskas méngden utslipp av COz.
I'slutet av dret beviljades dven

Stockholm Parkering ett stod pa 6,1
miljoner kronor fran Naturvirdsverket,
genom Klimatklivet, for utbyggnad av
laddplatser fér elbilar. Skilet till stodet dr
att investeringen genererar en hog klimat-
nytta for varje investerad krona. Genom
stodet kan bolaget fortsatt installera ladd-
platser — ca 300 nya laddplatser kommer
att installeras under den kommande 3-irs-
perioden. Antalet laddplatser i bolagets

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHO
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Narmare 3400 av Svenska Bostaders hushall kan

nusorterasitt matavfall. Flertalet av dessa hyresgaster
hartillgangtill Grona pasen som slangsi samma
behallare som dvrigt hushallsavfall och sedan
sorteras ut optiskt for att darefter gtill rotning och
bli biogas och ny néring

Stadens malsattning il 2020 ar att minst
70 procent av det arliga matavfallet ska samlas
in. Stockholm Vatten har under &ret skapat en
ny projektenhet foratt na detta mél.

Stockholms Hamnar har under
2015 arbetat med att Gka andelen
fornybar energibl.a. genom attsatta
upp solceller pa tva av bolagets

tak. Nufinns solcellsanlaggningar

i Stockholm, Nynashamn och
Kapellskar (bilden)

STOCKHOLM PARKERING BEVILJADES
ETT STOD PA 6100000 KR FRAN
NATURVARDSVERKET, GENOM
KLIMATKLIVET”, FOR UTBYGGNAD AV
LADDPLATSER FOR ELBILAR. SKALET
TILL STODET ARATT INVESTERINGEN
GENERERAR EN HOG KLIMATNYTTA
FOR VARJE INVESTERAD KRONA.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

anliggningar uppgick ill 700 stycken
vid utgdngen av dr 2015.

stockHoLMs HaMNAR kisper in cl till bade
egen forbrukning och for hyresgister. For

att bl.a. tydliggora vem som anvinder

for att utreda méjligheter att investera
i solcellsanliggningar pa skoltak.

Tvi solcellsanliggningar har pa-
bérjats och kommer under perioden
2015-2016 att installeras. Projektet
genomfors pa Kvickentorpsskolan samt

vilken el har ett

startats under 2015. Det gor det enklare
att ldsa av eldebiteringen for varje
enskild hyresgist, fartyg och skutigare.
Det leder ocksa till att det blir tydligare

pd Thorildspl kholl
Hamnar har under dret arbetat med att
Gka andelen fornybar energi. Det har
skett bl.a. genom att sitta upp solceller

pd tvi av bolaget tak. Nu finns solcells-
liganingar i Stockholm. Nynist

for samtliga kunder, deras individuell

och Kapellskiir. Arbetet fortsitter under

elforbrukning, vilket i forli
verkar for en minskad elfrbrukning.

Solceller

Utéver att investera i energieffektivi-
seringar har dotterbolagen under aret
investerat i fornybar energiproduktion;
solceller. Syftet dr att minska utslippen
samtidigt som stadens langsiktiga kost-
nader sjunker.

FLERA BOLAG har under dret jobbat med
solcellsutveckling. SISAB har under
2015 genomfort ett utvecklingsprojekt

2016 med fler solcellsanlggningar.

STOCKHOLMSHEM har dven under dret in-
venterat vilka forutsittningar som finns
att investera i solcellsanldggningar pa
olika fastigheter.

2015 BESLUTADE RIKSDAGEN om skattereg-
lering for solceller. Skatten infrs fran
Tjuni 2016. Effekten for koncernbolagen
dr att all producerad solel kommer att
beskattas. Berorda bolag har pekat pa
konsekvenserna av en forindrad lagstift-
ning gillande utbyggnaden av solceller.

Insamling av matavfall
Stockholm har dven en hég ambition
for insamling av matavfall. Insam-
lingen ska oka, t.ex. genom optisk
sortering, med en malsittning till
2020 Om att minst 70 procent av
det arliga matavfallet ska samlas
for att bli biogas som en del i om-
stillningen till en stad dir trafiken
gar pa fomyelsebara drivmedel.
Stockholm Vatten har under aret
antagit en insamlingsstrategi for mat-
avfall 2016-2020.
Insamlingsstrategin kommer att
kompletteras med en mer detaljerad
handlingsplan for 2016. Handlings-
planen kommer sedan att revideras

arligen i samband med budgy

HELA BOLAGSKONCERNEN AR INVOLVERAD i
att nd mélen kring matinsamling och
avfallshantering. Respektive bolag bidrar

utifrdn s

na forutsittmingar. Exempelvis
bolagen ett vil utbyggt system
hetsnira och miljeffektiv

av kill

material och grovavfall ar likartad och
utgdr fran det lagstiftade producent-
ansvaret for vissa produktgrupper. Vid
slutet av 2015 har: 2 rocent av alla
y : R

Den hoga ambitionen stiller krav pa
okade i riktade

der tillgang till matavfallsinsamling.
B dsbol: har dven genomfort

insatser till olika ki

inform: under dret.

i fer, upp-
sokande verksamhet hos kunder samt
tydlig taxestyrning. For att skapa forut-
sdttningar och genomféra atgirder har
Stockholm Vatten under dret skapat en
ny projektenhet for perioden 2016~
2020, Projekt matavfall.

Aven Stockholms Hamnars insamling
av matavfall har 6kat. Huvudkontoret
i Magasin 2 och projektkontoret i Virtan
har insamling av matavfall och bolagets
hyresgister erbjuds denna tjanst.

Hela bolagskoncernen dr involverad i att nG malen
fér matinsamling och avfallshantering, varje bolag bidrar
utifrén sina férutsdttningar.

-

SPARSAM ENERGI
Stockholmshem genomfor
investeringar for att styra att
fastigheternas varmefdrbrukning
blir effektivare vilket kommer
leda till energieffektiviseringar,
minskade utslapp och sankta
kostnader.

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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Resultat per bolag
° ° Resultat efter finansiella poster (mnkr) 2015 2014 2013 2013* 2012 2011
Moderbolaget
STOCKHOLMS STADSHUS AB 408 1239 3647 3647 1576 438
Realisationsvinster 25
° Varav utdelning fran dotterbolag 20 976 3372 3372 1310 123
203
Dotterbolagen
AB SVENSKA BOSTADER (K) 215 345 406 383 305 318
Stimulans for Stockholm -123 -175 125 -500 -465 -445
Realisationsvinster 161 522 522 1376 480
AB FAMILJEBOSTADER (K) 324 428 191 238 233 195
Ekonomisk hdllbarhet dr en utgdngspunkt for stadens arbete. ar 17 133 184 -198
o £ e " Realisationsvinster 456 563 563 1171 534
Grundldggande mal for soliditet, med kostnadseffektiva verksamheter och ey — o s s ot - e
ldga administrativa kostnader dr en del av arbetet. En hég men stabil Stimulans for Stockholm 143 201 199
. . s - Py Realisationsvinster 57 57 388 203
investeringsnivd for ett vaxande Stockholm ér en annan. Samtidigt som fler X
BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB. 0 4 8 8 9 9
arbetstillfallen, satsningar pd utbildning och ett fungerande néringsliv ar SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AB 10 8 13 B 18 10
5 ' . Stimulans for Stockhol -20 -20 -82 -140
centralt for en battre fungerande samhdllsekonomi och stad. mulans orstackhoim
Realisationsvinster 27
MICASA FASTIGHETER | STOCKHOLM AB 8 S 15 3 74 -7
Stimulans for Stockholm -55 -61 -70
Realisationsvinster 205
ST ERIK MARKUTVECKLING AB (K) 47 28 57 30 25 10
STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB (K) -152 -1187 -155 -156 -9 -84
STOCKHOLM VATTEN HOLDING AB (K) -82 17 -44 -65 42 -41
Realisationsvinster
STOCKHOLMS HAMN AB (K) 105 108 115 106 109 107
AB STOKAB (K) 212 188 175 175 174 171
Bolagskoncernen Stockholm Stadshus AB STOCKHOLMS STADS PARKERINGS A8 109 68 a8 o s 28
i fi khols - - -
— Resultat 2015 Stimulans fér Stockholm 20 20 20
. STOCKHOLMS STADSTEATER AB -346 -330 -286 -286 -222 -219
Ar 2015 redovisar bolagskoncernen ett positivt resultat efter finansnetto, pa 1411 STOCKHOLM BUSINESS REGION AB (K] 25 4 2 2 1 0
mnkr. I resultatet ingdr intressebolagen AB Fortum Virme samigt med Stockholms ST ERIK FORSAKRINGS AB 25 5 0 0 38 33
(fortsittningsvis bendmnt som *Fortum Virme”) och Missfastigheter i ST ERIK LIVFORSAKRING AB P P % % P, 166
kholm AB:s resultatandelar med 341 mnkr. STOCKHOLS STADS UTREDNINGS OCH STATISTIKKONTOR""
Resultat efter finansnetto for koncernens dotterforetag uppgér till 1070 mnkr. OVRIGA BOLAG 0 0 0 0
Arets ji Isestorande poster dr inella i jamforelse med e ar da Koncerjusteringar, netto 251 1022 3450 3440 1466 -185
realisationsvinster pi 834 mnkr och en nedskrivning pa 1 mdkr paverkade resultatet. Resultat dotterbolagen 1070 965 2015 1354 3006 923
ﬂambmskmmsmumm FLERTALET DOTTERBOLAG redovisar forbittrade underliggande resultat i jamforelse med Intressebolag
som beraknas genereras varje forgaende ar. En anledning till bolagens positiva resultatutveckling ir den historiskt MASSEASTIGHETERIISTOCIHOTMIAR 3 L6 2 ki)
arvia farjepassagerarna som N § i § . . N AB FORTUM VARME SAMAGT MED STOCKHOLMS STAD"*** 339 124
bessker Stockholm. Totalt liga rintenivin som medfor ligre rintekostnader for de bolag som lanar — trots att
passeraréver 10,5miljoner investeringsvolymen ir hogre in foregaende ar i bolagh nen har de totala rinte- Resultat koncernen totalt ran 1105 2008 1301 2006 023
passagerare Stockholms Hamnar kostnaderna sjunkit. En annan faktor som paverkar resultatutvecklingen r det nya varav realisationsvinster, netto 5 834 1116 1116 2827 118
el Passegeramna fonsumerar regelverket K3, som infordes rikenskapsdr 2014. 1 jimforelse med tidigare regler s Varav Stimulans for Stockholm 123 192 16 16 053 Son
foruppskattningsvisfem ; . : snga
milarder kronor. tillimpas nu komponentavskrivningar avseende materiella anliggningstillgingar som Resultat exkl. realisationsvinster 1461 1 892 224 179 263

fastigheter. Foréindringen innebar att underhallsatgirder aktiveras i storre utstrickning
Noterng:Dotterbolag med beteckningen (K har underkoncerner
Realisationsvinsterdver 10minkrsaredovisas fo respektiv bolag.

idn tidigare, vilket till en bérjan férbéttrar resultatnivan. Denna ékning dr temporir
och den positiva effekten kommer att motas av 6kade avskrivningar inom ett par ar.

Det nuvarande goda konjunkturliget bidrar ocksd till en positiv utveckling av
omsittningen fran infrastrukturbolagen.

Bolaget sildes 20110601
* Stockholms stads andel om 50,4 %, forvarvades ar 2013
Stockholm stads andel om 49,9% ervarvades ar 2014

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015 ARSREDOVISNING 2015 ST

S STADSHUS AB
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Bjllerkransen —ett av manga
nybyggnadsprojekt i Vastertorp.

Bostadsbolagen redovisar positiva resultat.
Faktorer som férskjutningar i investeringsvolymen,
ldgre réntekostnader och en snéfrivinter 2015

har bidragit till starka resultatnivder.

Bostadsbolagen redovisar positiva resultat. Faktorer som férskjutningar
i invester lymen, ligre rintek der och en snéfri vinter 2015
har bidragi till starka resultatniver.

SVENSKA BOSTADER har under aret fortsatt med upprustningen i Jirva,
vilket dven medfor en ndgot ligre resultatniva dn Gvriga bostadsbolag.

sisaB redovisar ett bittre resultat dn foregaende ar. Det beror pa kade
intikter for tillk d igh vid K dsberg och ligre rinte-

kostnader.

MICASA FASTIGHETERS resultat uppgdr till 85 mnkr. Det ar ett ligre resultat
dn foregaende dr, da poster av engingskaraktir sasom reavinster och
aterforing av skatt paverkade resultatet positivt. Det underliggande resul-
tatet har forbattrats under dret, framférallt pa grund av effekter av K3.

SGAFASTIGHETER visar et underskott om - 52 mnks, att jamfora med ctt
Itat om 1,2 mdkr ar. Undersk
framforallt en nedskrivning om 1 mdkr, da en omklassificering av
li der till mark ordes. Omklass
ficeringen har dven medfort ligre kostnader for avskrivningar under

dend ir 2014 avsig

illgdngar fran b

2015. 1 jamforelse med foregdende ar har dven hyresintikterna frin
arenorna okat.

STOCKHOLM VATTEN HOLDING redovisar, i jamforelse med foregaende ar,
en resultatférsimring om 99 mnkr. I drets resultat ingar reserverade
Jkr. Reserveringen
t skulle f3 ligre
ckholm Vatten har

medel som en jimférelsestorande post om

avser en dom i Hovriitten som innebir att bo|

taxa for d ing for vaghallarna.

begirt provningstillstind hos Hogsta
Domstolen. Kostnaderna for avskriv-

ningar har okat med drygt
i jimforelse med ar 2014. De
pa okad avskrivningstakt for Bromma
reningsverk eftersom anliggningen
kommer att utrangeras tidigare in
planerat. Utrangeringen kommer att
ske forst nir SFA-projektet — Stockholms
Framtida Avloppsrening, har slutférts.
Stadens avfallsverksamhet forvirvades
fran Stockholms stad i juli 2014. Ar
2015 Okar sdvil kostnader som intikter
for verksamhet i jamforelse med fore-
gende dr beroende pa helarseffekten.
Under dret har VA-taxan hojts.

STOCKHOLMS HAMNAR redovisar dven detta
ar ett fortsatt starkt resultat. Intikterna
utvecklas positivt beroende pa dkade
hyres- och arrendeintikter. Rintekost-
naderna dr ligre dn beriknat beroende
pa ligre investeringar och ligre rintor
an berdknat.

STOCKHOLM PARKERING redovisar en
stark resultatokning i jimforelse med
foregaende ar. Resultatet om 109 mnkr
forklaras av att omsittningen okat for

hyrda parkeringsplatser och besoks-
parkeringar.

sTokae forbittrar resultatet efter finans-
netto med 24 mnkr i jimférelse med
in hog

foregiende ar, till 212 mnkr.
orderinging som genererar ikade in-
tikter samt minskade nitrelaterade
kostnader och finanskostnader férklarar
resultatet.

KULTURHUSET STADSTEATERNS underskott
uppgr till -346 mnkr. Okningen av
underskottet i jamforelse med ar 2014
avser dkade satsningar pa kultur- och
teaterverksamhet i bl.a. Villingby och
Skirholmen.

MODERBOLAGET STOCKHOLMS STADSHUS AB:S
resultat, exklusive utdelningar, i 78 mnkr
ldgre. Det beror pa att den laga rante-
nivin genererar ligre rinteintikeer.

UTDELNINGEN FRAN BOSTADSBOLAGEN Upp-
gar till 19 mnkr enligt § 3 lagen om
allmdnnyttiga kommunala bostads-
bolag. Utdelning fran intressebolagen
Fortum Virme och Missfastigheter i
Stockholm uppgar till sammanlagt

Resultatet for Stockholms stads bolags-
koncern arca 1,5 mdkr (exkl. realisationsvinst).

203 mnkr. Urdelningarna ger ingen
resultateffekt for bolagskoncernen som
helhet. Det beror pa att utdelningen ér
en intern transaktion inom koncernen,
som elimineras under posten Koncern-

ir
Ovriga koncernjusteringar avser i
huvudsak planmissiga avskrivningar
pa dvervirden i koncernen.

INTRESSEBOLAGET FORTUM VARME

ingdr sedan halvarsskifte 2014 i
bolagskoncernen, da bolaget forvar-
vades fran Stockholms stad. Resultat-
andelen for Fortum Virme uppgar till

a hand pa fortida in-
I6sen av lan fran Fortum i samband
med att det nya konsortialavtalet
mellan Stockholms Stadshus AB och
Fortum OY som trider i kraft ar 2016.
Stockholms Stadshus AB:s andel av

resultatet uppgar till 5o procent.

INTRESSEBOLAGET MASSFASTIGHETER
IsTockHoLM redovisar ett Gverskott
om 2 mnkr.

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS S
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Sit Erik Markutveckling forvar-
vade under 2015 tre fastigheter vid
Arstaféltet och en fastigheti Norra
Djurgardsstaden. Forvarvet dkar
stadens mojligheter for bostads-
byggandei tvé av Stockholms
stadsutvecklingsomraden.

0%

BOSTADSBOLAGEN investerade
ca 5,5 miljarder under 2015
vilket motsvarar drygt
50 procent av bolags-
koncernens totala investe-
ringar under aret.

STOCKHOLM

Bolagskoncernen Stockholm Stadshus AB
- Bruttoinvesteringar 2015

T ett viixande Stockholm finns ett stort behov av nya bostider och utbyggd infrastruktur.

Koncernens bolag bidrar inom dessa omraden och investeringsvolymen okar nu
successivt for bolagskoncernen. Ar 2015 uppgr bolagens investeringar till 10,8 mdkr,
vilket ar drygt 200 mnkr hogre én foregiende ar.

1 DEN UTBKADE ingar S:t Erik forvirv av tomtritter
pi Itet och i Norra Djurgardsstaden under hosten 2015. Kopeskillingen upp-
gick till drygt 600 mnkr. Projektet dr ett strategiskt forviry for att sikra stadens

langsiktiga planering av bostdder, arbetsplatser, trafikplatser m.m.

SVENSKA BOSTADER, FAMILJEBOSTADER OCH STOCKHOLMSHEM redovisar en sammanlagd inves-
teringsvolym om 5,5 mdke, vilket &r 1 mdkr hogre in dr 2014. Bostadsbolagen svarar for
drygt 50 procent av bolagskoncernens investeringar under aret. Svenska Bostider svarar
for en investeringsvolym om 2,7 mdkr, varav 1,7 mdkr avser ombyggnad- och underhills-
projekt. Bostadsbolagen har under 2015 pabérjat ca 1 580 ligenheter, att jamféra med
890 paborjade under forgiende ar. Antalet paborjade ligenheter ir hogre in kommun-
fullmiktiges mal for 2015 men ligre &in de mél bolagen sjilva satte i sina verksamhers-

planer for aret. Det dr ti i jek

som forsenar.

STOCKHOLM VATTENS INVESTERINGAR uppgdr sammanlagt till drygt 1,5 mdkr. Investe-
ringar i ledningsnit i befintligt néit och exploateringsomraden samt vatten- och avlopps-
verk uppgir till ndrmare 1,1 mdkr.

Stockholm Vatten genomfér projektet Stockholms framtida avloppsrening, SFA.
Projektet ska ge Stockholm ett av virldens modernaste reningsverk i Henriksdal och
totalprognosen for projektetet uppgar till 8,1 mdkr. Under 2015 har projektet forbrukat
Den lingsiktiga planeringen for projektet r under revidering.

STOCKHOLMS STADSHUS AB 2015

Bruttoinvesteringar 2015

DELMAL 3

ETT EKONOMISKT HALLBART STOCKHOLM

Finansiella Imateriella Pagaende

mnkr anliggn. anliggn. anliggn. Byggnader Mark Summa bokslut
Moderbolaget
Stockholms Stadshus AB 1 0 0 0 0 1
Dotterbolagen
AB Svenska Bostader 0 2718 2 0 0 2720
AB Familjebostader 0 638 3 -1 o 640
AB Stockholmshem 0 2021 3 84 2 2109
Bostadsformedlingen i Stockholm AB 0 o 1 0 o 1
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) 0 1449 0 0 12 1461
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 0 473 4 0 0 476
S:t Erik Markutveckling AB 0 0 0 761 0 761
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB 0 16 2 0 o 18
Stockholm Vatten AB 0 19 1195 239 69 0 1523
Stockholms Hamn AB. 0 705 3 0 14 722
AB Stokab 0 184 0 0 0 184
Stockholm Stads Parkerings AB 0 104 2 0 o 106
Stockholms Stadsteater AB 0 0 5 6 0 11
Stockholm Business Region AB 0 0 0 0 0 0
S:t Erik Forsakrings AB. 0 0 0 0 0 o
S:t Erik Livforsakring AB 33 2 0 0 0 0 36
Ovriga bolag 0 0 0 0 0 0
Koncernen 34 21 9503 263 920 28 10769
Fastighetsbestandet 2015

e ot gt -

(m3) (st) (mnkr) (mnkr) (mnkr)
Bostader 4958420 78617 43154 97391 5872
Lokaler 4682362 8638 19778 29728 3235
Butiker 290133 1629 1976 3006 286
Ovrigt** 554223 7278 6932 12358 604
Totalt 10485138 96162 71840 142483 9997

. " Koch vatten h
**1 dwrigtingar bl.a. garage och p-platser

UNDER ARET HAR SISAB genomfort
storre ombyggnader av Nytorpsskolan,
Kungsholmens grundskola, Hogalids-
skolan och Lindeparkens gymnasium.

MICASA FASTIGHETER har under dret
paboriat en renovering och ombyggnad
av Vintertullens servicehus.

stokaB har under aret genomfort kom-
|

de fiberutl dill ;i

Det beror framst pa tidsforskjutningen

omréden i ytterstaden.

STOCKHOLMS HAMNAR har under dret
fortsatt oml d |

av projeke Stockholm Norvik Hamn.

STOCKHOLM PARKERINGS mves(eringar for
heldret uppgir till 106 mnkr. Under

av
och moderniseringen av Kapellskirs
Hamn. Den totala investeringsvolymen
ir nagot ldgre dn vad som planerades.

aret har pab d av P-anli;
i Racksta och byggnation av Stigbergs-
garaget avslutats.

31

2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB




Sida: 16

1% Nummer: 1 Forfattare: ad65503 Amne: Ersattningstext Datum: 2016-03-17 16:11:32

234



Atterbjuda feriejobb och praktikplatser dr ett sdtt for
bolagen att arbeta med kompetensforsérjning men dven
att bidra till att minska arbetslosheten bland unga.

Feriejobb och praktikplatser
At erbjuda fericjobb och praktikplatser
i et site for bolagen att arbeta med
kompetensforsérjning men dven att
bidra till att minska arbetslosheten
bland unga. Manga anstills som sommar-
vikatier och under 2015 feriearbetade

ca 330 ungdomar i bolagens verksam-
heter. I flera fall anstiller dven bolagen
ungdomar som forstirkning under hela
ret. Bolagen har olika site att rekrytera
ungdomar; i vissa fall rekryteras de

direkt i bolagens och nir-

Ménga av bolagen har éven haft prakei-
kanter, via samarbete med Jobbtorgen,
gymnasie- och hogskolor eller genom
nyutexaminerade akademiker som via

stadens fate 11

SISABerbjduervarje
sommarferiearbete atunga
stockholmare.

Fér att méta arbetsmiljokraven men

samtidigt bidra till arbetsplatses
Stockholms Hamnar erbjudit pe;
Gver 20 ar anstillning sommaren 20r5.

stokas har utvecklat ett samarbete
med yrkeshsgskolan i Nykoping for
en skraddarsydd utbildning for fiber-
tekniker.

For de bolag som har stor del av

erksam} hos externa utférare dr

hos SISAB och Familjebostid

dell

en ark att se till att samar-

STOCKHOLM VATTEN har erbjudit praktik-
d med funkti

betspartners erbjuder arbetsplatser,

detta sker bl.a. via sociala krav i upp-

platser for
hinder och vann 2015 S:t Julianpriset,
Stockholms stads pris for att belona
arbete som gérs for att inkludera

kor med funkti d: ing i

omréaden, och i andra fall sker rekryte-
ringen tillsammans med stadsdelsnimn-
derna. Exempelvis s har Familjebostader
under 2015 erbjudit 8o ungdomar ferie-
arbete i samarbete med stadsdelforvalt-
ningarna Rinkeby-Tensta, Arsta-Enskede-
Vantér och Farsta. Som arbetsledare for
dessa anstalldes fyra studenter.

OCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

samhiillet. For Stockholms Hamnar har
flera av de "enkla jobben” for den yngre
malgruppen under 20 4r forsvunnit i
takt med att arbetsmiljé- och sakerhets-
arbete har utvecklats och forstirkts,

I 'samarbete med S:t Erik
Markutvecklings externa forvaltare har
bolaget under 2015 erbjudit sommarjobb
inom bolagets forvaltningsverksamhet.

STOCKHOLMS BUSINESS REGION arbetar
tillsammans med arbetsmarknads-
ndmnden och stadsdelsnimnder for
att frimja, samordna och utveckla det
lokala niringslivet samt 6ka antalet

med hogre krav pa k Dock
har fortdjningsuppdragen, som ér ett
mer riskfyllt arbete, kat under 2015.

kikplatser och pa sike samhills-
engagemanget hos niringslivet. Tex. har
etniska foreningar och kvinnoféreningar

informerats om var de kan soka radgiv-
ning fér att f4 hjilp med nyféretagare.
Liis mer om bolagens arbete med
arbetsmarknadsinsatser under Ett
Demokratiskt hallbart Stockholm.

Néringsliv & turism

Stokab har under dret stimulerat IT-
utvecklingen i regionen genom att
underlitta etablering i ytterstaden.
Priserna i regionen har harmoniserats

och alla
har anslutits ill fibe
gor en rationellare och miljévanligare
drift samtidigt som féretagarna ges kad
valfrihet. Stadens strategiska utbyggnad
av ett neutralt och dppet fibernit har
fréimjat konkurrens, mangfald och valfri-
het och EU-kommissionen utsig Stokab
som vinnare i tavlingen Enropean Bro-
adband Award 2015 i kategorin Future
Proof Quality and service.

Juryn motiverade sitt val med att
Stockholm agerat langsiktigt, varit
pionjirer niir det giller bredbandstill-
gang och byggt ett hallbart nit.

Stokabfortsatterarbetetmed

| attstimulera T-utvecklingeni

regionen. Med prisforandringen
ochanslutningen avindustrifastig-
heternaiytterstaden har det blivit
lika enkelt féren féretagare attvara
endeliden digitala ekonomini
Ragsved somicity.

Stockholm har agerat Idngsiktigt, varit
pionjdrer ndr det gdller bredbandstillgdng och

ANTALET KRYSSNINGSFARTYG som besokte
Stockholms Hamnar under sisongen
april till oktober blev 247 med rekord-
héga antalet 530 ooo resenirer.
Stockholm slar dven rekord nir det
giller antalet turnaround, d.v.s nir
kryssningsfartygen byter passagerare i
hamnen. Oftast spenderas extra dagar
och nitter i staden vid en turnaround.

EFTER SVERIGES VINST i Eurovision Song
Contest 2015 gav SVT, i juli, viird-
skapet for att genomfora tivlingen
2016 till Stockholm. En projektorga-
nisation under ledning av Stockholm
Business Region har tillsatts bestiende
av medarbetare frin stadens bolag och
forvaltningar vilka har till uppgift att
uppfylla stadens ataganden. Ambitionen
ar att lyfta fram och befista Stockholms
position som tech- och musikstad for
tillresta artister, journalister, fans och
Gvriga. e

byggt ett hdllbart ndt.

i
EUROVISION TILL
STOCKHOLM
Efter Sveriges vinst | Eurovision Song
Contest 2015 gav SVT vardskapet for
tavlingen 2016l Stockholm. En projekt-
organisationleds av Stockholm Business
Region och ambitionen ar att lyfta fram
och befasta Stockholms position som
tech-och musikstad fortilresta artister,
journalister, fans och vriga.
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Personalstatistik innehaller
manga olika begrepp och matt

INOM KONCERNEN anvands mattet "antal anstallda’, vilket
dock kan métas pa flera olika stt; som "antal” eller som
"arsarbetare”. Arsarbetareinnebar attman for tillsvidare-
anstallda och visstidsanstalida summerar ihop de tva
gruppernas sysselsittningsgrad.

blirtva p:
50 procent en arsarbetare. Sysselsattningsgraden kan sedan
baseras p4 den "avtalade” eller den "faktiskt arbetade”
tiden.

VIDARE UTTRYCKER "medeltalet drsarbetare” ett genom-
snittunder ret. De olika métten pa arsarbetare ("avtalad
tid” och "faktiskt arbetad tid”) kompletterar varandra da de
fangartva olika aspekter; den avtalade tiden inbegriper
exempelvis sjukskrivna och foraldralediga ochvisar pa de
Arsarbetare som bolagen har arbetsgivaransvar for. Faktiskt
arbetad tid visar daremot hur ménga arsarbetare som ari
tjanst. o

FORDELNING AV ARBETSTID INOM
BOLAGSKONCERNEN

Semester 9,9%
Foraldraledighet 2,6%
Sjukdom 3,9%
Ovrig franvaro 3,4%

Arbetad tid 80,2%

ALDERSSTRUKTUR INOM STOCKHOLMS STAD

50 6% AT 4Gy, BT% AT%

10%
10 7% Gy

Ett hallbart arbetsliv

I 'stadens bolag arbetade den 31 december 2015 totalt 2715 ménads-
avlonade, vilket motsvarar en 6kning med 107 personer jimfort med
samma tidpunkt foregdende ar. Medelantalet drsarbetare, enligt av-
talad tid, var under dret 2 651 (2 528). Miitt som faktiskt arbetad tid
var medelantalet drsarbetare 2330 (2222). Se faktaruta for definitioner.
Utéver dessa medarbetare har timavlénad personal arbetat motsva-
l6nad lens arbete har minskat

rande 94 Arsarbeten. Den i
med 3 procent jamfort med 2014.
Konsfordelningen inom koncernen, som helhet, ir relative jamn,

nt av de anstillda dr man och nt dr kvinnor. Av de

anstillda som arbetar i stadens ir 46 procent i aldern

30-49 4, vilket dir jamforbart med stadens fack- och stadsdelsforvalt-
ningar. Andelen tillsvidareanstillda under 30 ar ér ligre an i stadens
stadsdelsforvaltningar, men hogre &n i fackforvaltningarna.

Sjukfranvaron fortsatt lag

Sjukfranvaron for bolagen ir fortsatt lag, 3,9 procent, iven om den

marginellt 6kat nagot jamfort med féregaende ar (3,5 procent).
Andelen sjukskrivna som utgérs av langtidssjukfranvaro (6o

dagar eller fler) var 38 procent, vilket ér en ligre niva dn foregiende

ir (41 procent). Under dret genomfordes flera satsningar med fokus

pa de anstilldas hilsa for att forebygga och minska sjukfranvaro.

Att behdlla och attrahera nya medarbetare ér
sdrskilt viktigt dé flera av bolagen ser ett 6kat
rekryteringsbehov de kommande dren.

Stérkt AMI och arbetsgivarvarumérke
Koncernen har under dret fortsatt arbeta malinriktat med att stirka

darb och delaktighet i verk ) vilket
resulterat i att flera av bolagen har héjt sina resultat i Aktivt medarbe-
tarindex (AMI) jamfére med foregdende ér. Bolagen har dven arbetat
framgangsrikt med att stirka sitt arbetsgivarvarumirke. Detta har
skett genom en 6kad ndrvaro pa sociala medier, deltagande pa arbets-
marknadsdagar samt erbjudanden om praktik och sommarjobb. Att
behalla och attrahera nya medarbetare ér sarskilt viktigt dé flera av
bolagen ser ett okat rekryteringsbehov de kommande dren.

Under 2015 har nya VD:ar tilltritt i Stockholm Vatten, Stokab,
Familjebostader, Stockholmshem och Micasa Fastigheter. T SISAB.
pagir rekrytering av ny VD.

Lonekartlaggningar

Koncernen har under dret arbetat aktivt och mélinriktat med att for-

hindra diskriminering pa grund av kén, etnisk tillhrighet, sexuell lige-
onsnedsittni tning. Detta har bl.a. skett

-294r ™ 30-a9ar 50- &r

 Stadshus AB
Fackforvaltningar
Stadsdelsforvaltningar

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

ning, och
genom i de av j illdhets-, mangfalds- och ik
planer. Under aret har idven flera lonekartliggningar genomforts i syfte
att uppticka och atgirda eventuella osakliga loneskillnader mellan

behandl

min och kvinnor. e

Agarstyrming

Kommuniigda akticbolag lyder under akticbolagslagen,
tillsammans med speciallagstiftning utifran bolagens
sirskilda verksamheter. Dirutéver finns vissa regler
om kommunernas styrning och kontroll av bolagen i

k I} Enligt | 1 utévar kom-
munfullmiktige dgarrollen och har det yttersta dgar-
ansvaret. K styrelsen har en iktsplikt Gver

de kommunigda bolagen.

Inom Stockholms stad ér flertalet av de kommun-
sigda bolagen organiserade i en koncern. Stockholms
Stadshus AB dr moderbolaget i bolagskoncernen som
bestar av 16 aktiva dotterbolag. Dirutover finns tva
intressebolag. Aktiebolagsrittsligt medfor bolags-
koncernen att de kommunala organen inte kan utova
igarrollen direkt i forhallande till dotterbolagen, utan
dgarrollen miste utdvas genom det kommunigda
moderbolagets styrelse, koncernstyrelsen. Kommun-
fullmiktige har delegerat den operativa dgardialogen
till Stockholms Stadshus AB.

Agardirektiv och det kommunala
andamalet

De 101 folkvalda ledaméterna i Stockholms kom-
munfullmiktige faststiller mal och riktlinjer for
stadens verksamheter, dir bolagen ingar. Agardirek-
tiven for bolagen beslutas av kommunfullmaktige i
samband med budgeten for staden. I igardirektiven
for Stockholms Stadshus AB framgar det att moder-
bolaget bl.a. svarar for strategisk plancring, lopande

Gversyn och ekonomisk kontroll av bolagskoncernen
Uppfolining av direktiven sker Iopande under dret

och i arsredovisningen.

KOMMUNFULLMAKTIGE BESLUTAR oM bolagsordningarna och
det kommunala dndamalet fér bolagens verksamhet.
Kommunfullmiktige ska dven ta stillning till beslut
som iir av storre vike eller principiell karaked, till
exempel investeringsbeslut dver 300 mnkr.

Kommunfullmiktige utser styrelser for de av staden
heligda bolagen, om inte lagstiftning anger annat.
Bolagens styrelser och verkstillande ledningar har det
operativa ansvaret for att kommunfullmiktiges beslut
verkstills.

BOLAGSSTAMMAN AR DET HOGSTA BESLUTANDE ORGANET i
bolaget, diir aktiedgarna beslutar i bolagets angeligen-
heter. I Stockholm utser kommunstyrelsen, efter dele-
gation fran kommunfullméktige, for akticigarens
rikning, ombud till moderbolaget Stockholms Stads-
hus AB:s stimma. Styrelsen fér moderbolaget utser i sin
tur ombud till dotterbolagen inom bolagskoncernen.
Dotterbolagen utser i sin tur ombud till sina respektive

L1l

RN b
INGELA LINDH JENNIE LANDEGREN SUSANNA HOGLUND
Administrativ sekreterare  Koncemcontroller

INGER JOHANSSON SARA FEINBERG JONAS SCHNEIDER
KJAERBOE Ekonomidirektor Administrativ direktor Vice VD

JUAN COPOVI-MENA

ANDREAS JAEGER
Koncerncontroller Bolagsjurist** Utredare

MALIN LINDVALL

“tillika bitradande stadsdirektor Stockholms stad
**tilika stadsadvokat Stockholms stads juridiska avdelning

De folkvalda i kommunfullmdktige
faststdller mal och riktlinjer for
stadens verksamheter.

dotterbolag. Koncernens bolag revideras dels av auktori-
serade revisorer och dels av lekmannarevisorer som
iir utsedda av kommunfullmiktige. Koncernens bolag
finns angivna i not 79 och nyckeltal for koncernen
finns pa sidan 6o.

Medarbetare vid moderbolaget

I moderbolaget finns nio personer, som svarar for
koncerndvergripande fragor, for att agardirektiv verk-
stills samt att verksamheterna inom bolagskoncernen
koordineras, foljs upp och far det stod de behover. o

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB.
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DOTTERFORETAG INGAR |
BOLAGSKONCERNEN STOCKHOLMS
STADSHUS AB.

Agarférhéllande

Stockholms Stadshus AB org.nr 556415 1727 dgs till 100 procent av Stockholms smd org.nr.

212000-0142. Bolaget fungerar som holdingbolag for stadens bolagsk n. 1L nen ingdr
17 dotterforetag, som i sin tur dgs till Too procent av moderbolaget Stockholms Stadshus AB. Férutom
dotterforetagen ingdr dven tva | i Stockholm AB och AB Fortum Virme

Holding samiigt med Stockholms stad. AB Fortum Virme Holding samégt med Stockholms stad
dgs till 50 procent av Stockholms Stadshus AB och till 50 procent av AB Fortum Power and Heat.
Meassfastigheter igs till 50,4 procent av Stockholms Stadshus AB. Ovriga andelar gs av Stockholms
Handelskammare.

Verksamheten i bolagen bedrivs till vervigande del geografiskt inom Stockholms stad. Bolags-

koncernen ingr och k lideras in i Stockholms stads K nen redo-

visas i Stockholms stads arsredovisning.

Bolagens verksamhet
Dotterforetagen verkar inom flera omraden till nytta for kommunens invanare. Verksamheterna om-
fattar tre kommunala bostadsbolags AB Svenska Bostader, AB Stockholmshem, AB Familicbostider,

ett skol hetsbol: kolfastigh i kholm AB (SISAB), ett hetsbolag; Micasa
Fasdgheter i tockholm AB, och ext bola o utvecklingsfastigherers < Erik Markutveckling AB.
Vidare finns cte fastighetsbolag som dger och forvaltar na i Glob ;

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB (SGA Fastigheter). Fastighetsbolagens priméra uppgifter dr
att dga, forvalta och hyra ut samt bygga bostider och lokaler i Stockholm. Vidare finns Bostadsfor-
medlingen i Stockholm AB som formedlar ligenheter.

Inom omrédet infrastruktur aterfinns bolag som Stockholm Vatten Holding AB, Stockholms
Stads Parkerings AB, Stockholms Hamn AB samt AB Stokab. Aven intresseforetaget Fortum Virme
Holding ingir i denna grupp. Dirill kommer de bolag som arbetar med evenemangs: och kultur-

och marknadsforing av Stockhol khol d AB och Stockholm Business
Region AB samt i M ‘ i kholm AB. kholm Stadshus AB har dven
tva forsikringsbolag som arbetar inom koncernen; S:t Erik Forsikrings AB med sakforsikringar och

S:t Erik Livorsikring AB med koncernbolagens pensionsitaganden.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Verksamhet och resultat i koncernen

Resultat

Arets resultat efter finansnetto for koncernen uppgar till
1411 (1 105) mnkr. I resultatet ingar realisationsforluster
med sammanlagt -53 (809) mnkr netto och nedskrivningar
med sammanlagt -53 (-847) mnkr netto. Koncernen har
under flera dr redovisat betydande realisationsvinster som
uppkommit i samband med forséljningar av anliggningstill-
gangar. Det har i huvudsak varit forsiljning av hyresfastig-
heter tilllbostadsrattstd Enlige beslut i k
fullmiktige i samband med det politiska skiftet i staden
hosten 2014 har forsljningen av fastigheter till bostads-

rittsféreningar avslutats. Under dr 2015 har inga forsilj-
ningar av anliggningstillgangar genomforts och dirmed
har inga realisationsvinster uppsttt. Relisationsforluster
redovisas bl.a. av Svenska Bostéder, Familjebostader, Micasa
Fastigheter, SISAB och S(ockholms H«mn om sammanlagt
-53 mnkr. Reali har i samband
med utrangering av byggnader och ér i huvudsak hinforliga
till utrangeringar beroende pi ombyggnader av anliggningar
i bolagen.

Arets nedskrivningar uppgar till 76 (1 or5) mnkr. Det dr
Svenska Bostider som redovisar en nedskrivning om

60 mnkr som avser en kommande utrangering i fastigheten
Pyramiden. Familjebostider redovisar en nedskrivning om
16 mnkr avseende fastigheten Limkakan. Aterforing av
tidigare gjorda nedskrivingar uppgr till 23 (168) mnkr.
Det dr Stockholmshem som aterfor en nedskrivning i
kv. Stadsfogden. I foregdende ars nedskrivningar ingick
en post av engdngskaraktir i SGA Fastigheter AB om
1 000 mnkr, som avsig nedskrivning av byggnader.
Samtidigt gjordes en uppskrivning av markvirden med
motsvarande belopp, vilken redovisades mot eget kapital.
Koncernens rorelseintikter uppgar till 14189 (13 550)
mnkr. Intdkterna ir hégre 4n féregdende ar. En stor del
av 6kningen svarar Stockholm Vatten Holding for. Det ér
framférallt en heldrseffekt av bolagets forvirv av ren
hall k I fran kholms stad. Bolaget har
dirutéver hojt VA-taxan under dret efter beslut i kommun-
fullmikrige. Rorelsekostnaderna har okat med 177 mnkr.
Det beror bland annat pa att resultatet for forsiljning av
anlaggningstllgingar har minskat och ar negativt i jam-

forelse med fo de dr. Resul for forsil av
an]aggmngs(l]lg1ngar [edovlsas som en nettopost under
ir Dessutom tillk hel-

arseffeke for nya renhallningskoncernens kostnader hos
Stockholm Vatten Holding. Kostnader fér avskrivningar
enligt plan 6kar med 177 (187) mnkr, vilket beror pa bola-
gens hoga investeringsniva.

Koncernens finansnetto forbattrades under dret med
78 (-153) mnkr. Resultat fran Gvriga virdepapper avser
S:t Erik Livforsikring och redovisas separat. Rintekostna-
derna minskade med 178 (-148) mnkr, samtidigt som réin-
teintikterna minskade -100 (6) mnkr. Rintekostnadernas
minskning &r en effekt av den historiskt l4ga rintenivin
under 2015.

Koncernens skattekostnad uppgdr till 325 (372) mnkr.
Arets resultat for koncernen uppgér till 1086 (733) mnkr.

Investeringar

Investeringsvolymen uppgir till 10 769 (1o 552) mnkr.
Investeringsvolymen har succesivt ékat under senare ar och
antalet stora projekt 6ver 300 mnkr uppgar i nuliget till

drygt 50 st.

Bostadsbolagen svarar for nyproduktion av bostader
och de uppr som samtliga fastig}
genomfor. Bostadsbol: investeringar i duktion och
upprustni jekt uppgir till lagt 5,5 mdkr, vilket

motsvarar drygt 50 procent av bolagskoncernens samman-
lagda investeringsvolym under aret.

Under aret har bostadsbolagen pabérjat byggnation av
1580 nya ligenheter, vilket &r hogre an kommunfullmik-
tiges mal om 1 500 ligenheter.

SISAB har under under dret genomfort ombyggna-
(Hmie i 8 gt o, g s e
Fridhemsskolan, Nytorpsskolan, Lindeparken, Hogalid och
Orby Herrangen. Dirtill kommer ett antal nybyggda och
pabbrjade forskolor. Investeringarna uppgar ill 1461 mnkr.

Stockholm Vatten Holdings investeringar uppgar till
1523 mnkr. Det genereras av okade insatser i bade det

befintliga led: vatten och avloppsverk samt i
exploateringsomraden.

Stockholm Hamnar har under dret fortsatt ombyggnaden
av Virtah och moderniseri av Kapellsk

Finansiell stéllning

Koncernens eget kapital uppgick vid arsskiftet till 57363
(56764) mnkr. Soliditeten uppgick till 51 (55) procent.

Moderbolaget
Resultat efter finansiella poster uppgar till 408 (1239) mnkr
for moderbolaget. I resultatet ingar utdelning 220 (976)
mnkr. Finansnettot i moderbolaget 4r 91 mnkr ligre dn fére-
gdende dr, beroende pa minskade rinteintikeer.

Arets resultat efter skatt uppgar till 226 (979) mnkr.

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB.
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Personal

Medelantalet drsarbetare (avtalad tid) i koncernen uppgick
under aret till 2651 (2 528), varav 1519 (1 466) mén och
1132 (1062) kvinnor. Antalet anstillda i moderbolaget upp-
gick till 7 (6) personer, varav 3 méin och 4 kvinnor.

Under aret har kommunfull; slutat om Stockholms
stads vision, Vision 2040 — Ett Stockholm for alla. Visionen
omfattar alla bolag och nimnder. Utgdngspunkten i visions-
arbetet ar den starka befolkningstillvixten, globaliseringen
och klimatutmaningarna gionen for att uppna en socialt
hallbar utveckling.
Bostadsbolagen och moderbolaget har under éret tagit
fram en CSR-strategi (Corporate Social Responsibility).
Syftet dr att visa hur bolagen i verksamheten och vid inves-
teringar, genom en sammanhallen strategi, kan bidra till en
positiv samhiillsutveckling. Bostadsbolagen har inom ramen
for en gemensam strategi utarbetat en tolkning av bolagens
allminnyttiga syfte. Denna tolkning ska harmonisera med
ett allménnyttigt syfte och affirsmissiga principer pa av-
kastningskrav. Under ar 2016 kommer strategins struktur i
stort kunna inforas pa bred front i dvriga dotterbolag inom
koncernen. Utifrin CSR-strategin kommer bolagskoncernen
att arbeta fram riktlinjer for hallbarhetsredovisning, i enlighet

med | de lagindring i drsredovisningslagen. En del i
redovisningen kommer att vara sociala bokslut.
I syfie att siinka byggkostnaderna, genom standardisering

och storre volymer, har de tre bostadsbolagen under aren
tagit fram ett koncepthus, Stockholmshusen. Fyra entre-
prenérer ska tillsammans med bostadsbolagen utveckla
projektet. Planen ir att starta de férsta etapperna med
1 500 lagenheter under 4r 2017.

Svenska Bostider har under dret startat det forsta Snabba
Hus-projektet i Vistberga. Bolaget har i samarbete med
Jagvillhabostad.nu utvecklat mobila bostider med tillfalliga
bygglov for unga.

Antalet asylsskande Gkade kraftigt under senare delen
av dret. Stort fokus for Stockholms stad ar att erbjuda
boende till ensamkommande barn, vuxna och barnfamiljer.
Fastighetsbolagen har tillsammans bidragit med ca 1 400
platser for ankomstboenden.

Fortum Power and Heat AB och Stockholms stad
triffade 4r 2013 ett nytt konsortialavtal om Fortum Virme
Holding. Sedan ir 2013 har vissa forindringar skett,
bl.a. har Stockholms stad dverfort sitt dgande i bolaget till
Stadshus AB den 1 juli 2014. Det nya konsorti-
kraft den 1 januari 2016. Under aret har
det nya avtalet pagatt. En konsekvens av
det nya avtalet ir att Stockholms Stadshus AB nyttjat sitt
innehav av teckningsoptioner for teckning av stamaktier
i Fortum Virme Holding i december 2015. Det innebéir
att dgarandelen nu uppgr till 5o procent fér Stockholms
Stadshus AB.

S:t Erik Markutveckling AB har under hésten forvirvat
ett bolag med tomtritter pa Arstafiltet och i Norra
Dijurgdrdsstaden. Kopeskillingen uppgick till drygt 600 mnkr.

Forvirvet dr ett led i att sikra stadens lingsiktiga planering
Kli ad

for b d de i stadsut

Familjebostider har i sin underkoncern fusionerat tva
dotterbolag, Fastighets AB Pendlaren 1 och Hemmah
Bostad AB, med moderbolaget AB Familjebostider. SISAB
har under aret fusionerat dotterbolaget Datja Fastighets AB
med moderbolaget SISAB. Syftet med genomforda fusioner
dr att forenkla administrationen hos bolagen.

STOCKHOLMS STADSHUS AB A 2015

Koncernstyrelsen

led: dr valda av k ik

Styrelsens
Styrelsens ordinarie ledaméter bestar av 5 kvinnor och

4 mén. For suppleanterna ér fordelningen 3 kvinnor och

6 man.

Koncernstyrelsen har under dret fljt upp den ekonomiska
utvecklingen, bolagens finansiella stillning och bolagens
arbete med édgardirektiven i budget och tertialrapporter.
Koncernstyrelsen far dven fortldpande rapporter och analyser
avseende storre projekt.

Koncernstyrelsen har under aret tillstyrkt inriktnings-
beslut avseende nyproduktion av ligenheter hos de tre

[ dsbol. Det giller duktion i kv. Marman,
kompletterande inriktningsbeslut gillande option fér
duktion av hyresligenheter inom Sandal kv. 12

samt student- och hyresligenheter i kv. Perstorp.
Koncernstyrelsen har under aret tillstyrke flera stora

debeslut avseende duktion i kv. Rostrak-
den. Rosenlundsparken. kv. Brevlad:

naren, Al och
studentlidgenheter i Albano.

Koncernstyrelsen har tillstyrkt att SISAB genomfér en
om-, ny-och tillbyggnad av Kampetorpsskolan i Alvsjo.
Styrelsen har dven tillstyrkt genomférandebeslut fér ny-

L av skola i Djurgd den och fér Sjéviks-
skolan i Arstadal.

Koncernstyrelsen har dven tillstyrke att S:t Erik Mark-
utveckling forvirvar ytterligare tomtritter i Norra Djur-
gardssaden och pa Arstafiltet.

Koncernstyrelsen har fattat beslut om upprustning och

b av ligenheter i Kv Drakenberg, Valla Torg och
ildreboendet Vintertullen.

Kommunfullmiktige har direfter fattat beslut om ovan
redovisade projekt.

S:t Erik Markutveckling AB har under hésten
férvérvat ett bolag med tomtrétter pd Arstaféltet
och i Norra Djurgdrdsstaden. Forvdrvet dr ett led
i att siikra stadens langsiktiga planering for
bostadsbyggande i stadsutvecklingsomraden.

redovisning

Stadens verksamhet ska i alla dess delar utgd fran malet
om en sd liten miljopaverkan som méjligt. Stadens bolag
bidrar aktivt till att uppfylla stadens miljémal och gér det
samtidigt littare for stockholmare att vara miljpmedvetna

i vardagen. Koncernens bolag verkar for ett systematiskt
miljéarbete genom att arbeta langsiktigt hallbart inom sina
delar av verksamheten. Forutom energieffektiviseringar och
utbyggnad av system for insamling av killsorterat avfall s
fokuserar bolagen miljdarbetet pa dtgiirder inom avfalls-
hantering, byggnation, transporter och upphandling. Flera
av bostadsbolagen och Stockholms Hamn har valt att certifiera
sitt miljoarbete.

Stockholms Hamn bedriver tillstandspliktig verksamhet
enligt miljibalken. Tillstindsplikten avser den del av kon-
cernens verksamhet som utgdrs av hamnar, lastnings- eller
lossningskajer som medger far k.

Stockholm Vatten Holdings verksamhet ér beroende
av den tillstandspliktiga verksamhet som bedrivs i anligg-
ningar och de tillstind som begriinsar uttag och reglering av
ravatten. Bolagets miljopaverkan omfattar paverkan
i khol adet, Milaren och ska

Stadens miljéprogram har reviderats under 2015 och ett
forslag till nytt miljpprogram for 2016-2020 har remitterats
till ndmnder och bolag.

Framtida utveckling
Investeringarna i bolagskoncernen kommer att vara mycket
omfattande under kommande ar for att méta stadens behov
av bostider, infrastruktur och skolor m.m.

En fortsatt prioriterad friga 4r nyproduktion av
bostéider. Stadens langsiktiga mal for bostadsbyggandet
uppgdr till 140 ooo ligenheter till ar 2030, kompletterat
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med ett kortsiktigt mal om 40 ooo bostider fram till
2020. Under dret har kommunfullmiktige tagit beslut om
ett antal bostadsproduktionsprojekt som kommer att 6ka
nyproduk av ligenheter hos stadens bostadst
Bostadsbolagen arbetar intensivt for att f4 fram yteerligare
bostadsprojekt. Fran ar 2016 har bostadsbolagen ett héjt
krav; att successivt fordubbla antalet pabérjade bostider

till minst 3 000 per dr till ar 2019,
Byggandet av en ny hamn i Norvik, som kommunfull-
miktige fattat beslut om, avvaktas med hansyn till pagaende
fomstol - Mark- och miljooverdomstolen beslutade
den 30 oktober 2015 att huvudsakligen faststilla under-
instansens dom, varefter motparter dverklagat till Hogsta

domstolen med begiran om provningstillstind.

Hamns utk dav

Stockholm aren av de storstader dar befolkningen dkar snabbast
i Europa, enligten ny rapport. Fére 2030 spas Stockholmsregionen ha
gattom London och biivitden snabbastvéxande staden  Vasteuropa

Stadens finansfunktion har till uppgif att stodja kirnverk-

samheten och tillvarata skalférdelarna i den finansiella

hanteringen. Detta uppnds genom att ett gemensamt kon-

cernkontosystem som innebir att alla fléder
munkoncernen innan staden behover lina externt

Kommunkoncernens finanspolicy anger mél och riktlinjer
nen. Det inne-

for finansver inom k k

bir att finansavdelningen har ansvaret for bolagens rinterisk
enligt faststilld policy och bolagen i sin tur ansvarar fér sina
investeringsbeslut och kapitalstrukeur. Policyn identifierar
dven de finansiella risker kommunkoncernen ér exponerad
for och hur de ska hanteras. Riskerna foljs upp l6pande av

en riskkontrollfunktion.
Kommunkoncernen linar i huvudsak genom olika

Kommunkoncernen Stockholms stad har en stark
finansiell stllning och en mycket hog kreditvirdig-
het. Kreditbedémningen utfors av Standard & Poor’s
och Stockholms stad har hégsta méijliga betyg for bade

Ratingen uppdateras halvrsvis och bekraftades den
20 november 2015,

nens samlade 1 1d

tf6lj upp-

tet uppgick den genomsnittliga rantebindningstiden for

K k nens och bolagsk nens méld

m-
gen
har en limit i stadens koncernkontosystem i stillet for lan.

marknadsprogram direke pa den finansiella marknaden.

den korta och linga upplaningen, A-1+ respektive AAA.

gick vid arsskiftet till 57 046 mnkr brutto, en okning pa
6865 mnkr i jamforelse med foregaende ar. Okningen ar
en effekt av bolagens hoga investeringsniva. Vid arsskif-

kommunkoncernens externa skuldportfolj till 2,8 (3,0) ar.

Ovriga stora projekt r Stockhol
Virtapiren och moderniseringen av K
Stockholm Vatten Holdings arbete med projektet

Stockholms Framtida Avloppsrening (SFA) fortskrider. Malet

lIskirs Hamn.

dr att avloppsvattnet frin Bromma och den del av Stockholm
som ér ansluten till SYVAB (Sydvistra Stockholmsregionens
VA-verks AB) leds till Henriksdals reningsverk. Projekeet ir
for ndrvarande koncernens enskilt storsta projekt. Ambitionen
‘ir att projektet ska ge Stockholm ett av viirldens modernaste
reningsverk. Arbete med att ta fram en fordjupad ligesrap-
port med uppdaterad tidplan och kalkyl for projektet pagar.
Stadsutveckl, v Slakthusomradet fortsitter. Ett led
i detta arbete &

anera och utveckla de byggritter som

ska delfinansierkemn nya Telez Arenan.

Finansiella risker

Stockholms stads finansavdelning har ansvaret for den

I koncernen, Kommun-
koncernens linebehov tillgodoses genom en
central upplining.

All extern lanefinansiering och placering hanteras centralt.

finansiella verk inom k

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

uppear till 3,0 4r med ett tillatet avvikelseintervall pa
- 1,5 r.

rite till avdrag foreligger for rintekostnader pé lan fran
Stockholms stad. Skatteverket inkom den 16 mars 2015

iir huvudsakligen afférsméssigt motiverat.

omfattar hela kommunkoncernen. Syftet ar att uppnd en

Avdragsregler for koncerninterna rantor
Riksdagen beslutade i slutet av ar 2012 om begransningar for
avdrag for koncerninterna rintor. Skatteverket har efter beslu-
tet kommit ut med skriftliga stallningstaganden dir verket tyd-
liggor sina bedsmningar av hur begransningarna ska tolkas.
Stockholms stad har mot bakgrund av de nya reglerna
sedan ar 2013 fort en dialog med Skatteverket om huruvida

med svar gillande avdrag for ranta pa koncerninterna lan
inkomstdr 2014. Av svaret framgar att Skatteverket anser att
stadens bolag inte har ritt till avdrag for ranteutgifter pa lin
frén dgaren Stockholms stad om staden inte kan visa pa att
det skuldforhallande som ligger till grund for rinteutgifterna

stad har en i fi ion som

Under 2016 kommer koncernled-
ningen tillsammans med extern

expertis att pdbérja arbetet
med hdllbarhetsrapportering.

samordnad hantering av aggregerade finansiella risker och
effektiv hantering av det samlade finansieringsbehovet for
stadens bolag och forvaltningar.

Bolagens upplining hanteras darfor centralt hos Stockholms
stad. For att dven ticka finansieringsbehovet for bolagen i
koncernen Stockholms Stadshus AB behover dock Staden lana
medel d den egna kassan inte riicker. Stadens egen kassa, d.v.s
overskottet av medel sedan den i férvaltingen bedrivna verk-
samheten finansierats, ir inte tillricklig for att ticka de kom-
munala bolagens finansieringsbehov. Staden l4nar diirfor bde
externt men dven av bolag i bolagskoncernen for att finansiera
enskilda bolags linebehov. Utliningen till koncernens bolag
med linebehov har dirfér finansierats enligt nedan:

1. Extern upplaning till Staden som vidareutldnas till de
kommunala bolagen (46 procent).

2. Ln frin kommunala bolag i, frsta hand moderbolaget,
som vidareutlanas till annat kommunalt bolag (29 procent).

3. Utlaning av Stadens egen kassa (25 procent).

Tavvakean pd ett definitivt stillningstagande frin Skattever-

koncernledningen tillsammans med extern expertis att
paborja arbetet med hallbarhetsrapportering. I samband
med rapporteringen kommer ett antal omraden att iden-
tifieras som bolagen systematiskt behover folja upp; bl.a.
motverkande av korruption och respekt for minskliga rit-
tigheter och de visentliga risker som dr kopplade till dessa

omriden och & verksamhet. Koncernled

kommer att avvakta den rapportstrukeur for hallbarhets-
redovisningen som tas fram, for att darefter genomfora en
fornyad granskning av fortroenderisker inom bolagen.

Vinstdisposition
Foregiende ar beslutade Stockholms Stadshus AB:s ars-
stimma om utdelning om 1 0oo mnkr till Stockholms stad.
Utdelningen var preliminar och slutligt beslut om utdelning
tog kommunfullmiktige i samband med tertialrapport 2. Det
innebir att staden kan avsta eller begrinsa utdelningen om
den ekonomiska situationen sa medger. Under 2015 tog kom-
munfullmiktige beslut om att utdelning skulle begrinsas till
500 mnkr under det aktuella aret.

Kommunfullmiktige har i samband med beslut om bok-
slut 2011, 2012 och 2013 beslutat om efterutdelning fran
bostadsbolagen enligt lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag § 4 och § s5:1.

Efterutdelni som k

limiktige tog beslut om

ar 2013 med anledning av 2012 arsbokslut, har godkints
av forvaltningsratren och kammarriitten, men ér foremal for
Jomstolen. Ovriga

pré illstind av Hogsta for

efterutdelningar r godkinda.

ket har rintekostnaderna till fullo bedsmes vara
i boksluten for 2014 och 2015. Vad giller bolagens deklara-
tioner for beskattningsiret 2014 pagar en dialog mellan be-
rorda bolag och Skatteverket som dnnu inte ir slutford.

Riskhantering

Stockholms stad bedriver ett systematiserat arbete for att
fa en helhetsbild och dning av stadens
utifrdn ett risk- och sarbarhetsperspektiv. Samtliga bolag gér

arligen egna risk- och sirbarhetsanalyser utifrn sin egen

ksamh.

verksamhet. Dessa analyser sammanstills och darefter gors
en vergripande analys for staden som helhet.
Koncernledningen genomfor kontinuerligt granskningar
avseende fortroenderisker inom bolagen. Dessa gransk-
ningar belyser eventuella risker avseende policyarbete, intern
kontroll, ekonomi, inkép/ upphandling, uthyrning, projekt/
underhall, sikerhet, personal, representation, formaner,
media och kommunikation, IT m.m. Respektive omrade
kommenteras och forslag till forbittrat kontroll- och/
eller riskhanteringsatgird foresls. Under 2016 kommer

med Boverket har tillsyn
Gver kommunala bostadsforetags virdesverforingar, har

Linsstyrelsen, som

gjort beddomningen att samtliga av stadens beslutade utdel-

nig korrekt:

Styrelsen foreslar

man besluta om vinstutdelning med 1000 mnkr. o

Forslag till vinstdisposition

KONCERNEN

kapital artill
57363 mnkr.
MODERBOLAGET
Till arsstammans forfogande star
Balanserat resultat 16381632433 kr
Overkursfond 7499999 000 kr
Arets resultat 225707387 kr
Tillsammans. 24107338820 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras
pa foljande satt:

Till aktiegaren delas ut per aktie 350,88 1000000000 k-
Iny rikning bverfores 23107338820 kr
24107338 820kr

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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Koncernen i sammandrag

Kommentarer till Koncernen i ssmmandrag

Finansiella nyckeltal (mnkr om ej annat anges) 2015 2014 2013* 2013 § . Lo . .
2 2 2 Koncernen Stockholms Stadshus AB:s omséttning uppgar till teringar i anliggningstillgingar i fastigheter och mark. Bolagens
Rorelseintakter 14189 13550 12953 12953 14189 mkr &r 2015, att jimfora med 13 550 mnkr dr 2014. investeringar i nyproduktion, upprustningsprojekt nya skolor och
Resultat efter finansiella poster 1411 1105 2008 1341 Det ir en 6kning med 639 mnkr. I likhet med foregiende ar ir infrastruktur har medfort att balansomslutningen har dkat med
Sfetstoeiug 1086 1967 1050 2503 a2 det Stockholm Vatten Holding som svarar for den storsta intikes- 34 mdkr under den senaste femarsperioden, vilket motsvarar
Avkastning pé totalt kapital % 25 - - R S 5 . 3
7 kningen. Okningen uppgar till nirmare 280 mnkr och beror ca 30 procent.
Avkastning pé eget kapital % 19 2, 15 n q - HiLa q 5
pé en helarseffekt av bolagets forvarv av stadens renhallnings- Det egna kapitalet i koncernen uppgir till 57317 mnkr och har
Vinstmarginal % 99 104 76 . . . A o
verksamhet vid halvarsskiftet 2014. Under &r har dven VA-taxan kat med nirmare 600 mnkr, i jimforelse med foregiende ar.
’ hajts, vilket 6kar bolagets intikter. Samtliga fastighets- och infra- Soliditeten (exklusive minoritetens andelar) har sjunkit med
Antal anstéllda 2651 2528 2392 2392 2307 2379 . Ao P = Py P P
strukeurbolag redovisar omsit i stor och uppgir till 51 procent, vilket ér en fortsatt
RO - o5 30 . . . 15-90 mnks. O na beror pi nypr ion, hog niva. Solidieren paverkas av bolagens investeringsvolym,
forviiry av fastigheter och higre orderingng. SISAB har Gkade som medfor att uppl okar. dsbol produktion
illningar fra 4 skol- och | = prustni ar en bid d i -
T T o o w5056 w0056 e bestillningar fran Stockholms stad p skol- och och upprustn ir en orsak till de investe
Minoritetsintresse % 0 33 2 25 2 lokaler, vilket 6kar intikterna med drygt 8o mnklt. ringar som gjorts undelt are(‘ inom Stockholm Hamnars och
Eaet kaphal s1a17 s6720 9456 4910 48760 46936 Resultat efter finansnetto for koncernen, uppgar till 1 411 mnkr. Stockholm Vatten Holdings infrastrukturprojekt. De goda resultat
Balansomslutning 111037 102725 87894 87195 81756 77168 Det ir ett starkt resultat for koncernen. I jimférelse med tidigare som bolagen redovisat under senare r ger ett bra utgdngslige for
Soliditet % 514 554 552 55 59,7 60,9 ar under femarsperioden redovisas inga realisationsvinster. fortsatta satsningar pa investeringar i nyproduktion av ligenheter
3 reverts sl 2014 med alecing v regeveia. Det beror pé att koncernen inte genomfort ngra forsiljningar och infrastrukur.
av fastigheter under dret. Ar 2014 och 2015 ingar resultatandelar Antalet anstillda har ékat i koncernen. Det 4r framférallt
fran intresseforetagen, som okar resultat efter finansnetto med Familjebostider, Stockholm Vatten Holding och Stockholms Stads-
140 mnkr respektive 341 mnkr. Resultatandelarna for intressef- teater som redovisar storre okningar. For de tva forstnimnda
retagen redovisas inom rorelseresultatet. bolagen beror 6kningen pa forstirkta organisationer for inves-
Arets resultat, efter skatt och minoritetsintressen, uppgar till teringsprojekten samt helareffekt av Stockholm Vatten Holdings
1 086 mnkr. Aktuell skatt pa drets resultat uppgar till 325 mnkr. forviry av avfalls Stockholms Stad har
Balansomslutningen uppgr till 111037 mnkr, vilket dr en under aret 6kat antalet visstids- och pjasanstillningar, vilket
6kning med 8,3 mdkr. Det beror pa bolagens omfattande inves- dr en effekt av stora produktioner pa teatern.
Definition av nyckeltal
Antal anstéllda
Avkastning pa totalt kapital Medelantalet arsarbetare enligt avtalad tid. Arsarbetare innebir
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader att i lidas och visstid: lidas sysselsittningsgrad

i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster och avdrag for schablonskatt

dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster dividerat med rorelseintikterna.

HOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

summeras. Avtalad tid inbegriper till exempel sjukskrivna och
forildralediga och visar pa de arsarbetare bolagen har arbets-
givaransvar for.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen, enligt koncern-
balansrikningen. I eget kapital ingdr kapitalandelen av obeskat-
tade reserver.

ARSREDOVISNING 2015 ST
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Bokslutsdispositioner
koncernen ar 2013

Lamnade Erhalina
koncern- koncern-

Erhalina Utdelning
ktied Stadshus AB
koncernen

aktiedgar-
bidrag bidrag tillskott

Moderbolaget
Stockholm Stadshus AB

Dotterbolagen
AB Svenska Bostider*

AB Familjebostader*

AB Stockholmshem’
Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
Micasa Fastigheter i Stockholm AB

St Erik Markutveckling AB?

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB
Stockholm Vatten AB

Stockholms Hamn AB

AB Stokab

Stockholm Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsteater AB

Stockholm Business Region AB.

St Erik Forsakrings AB

SitErik Liviorsakring AB

Gvriga bolag

Koncernjusteringar

-180532 -1000000 1000000

10049
869
995

45218
199000

9000

345750

Summa

544750 544750 ) [ -988 087 1000000

E6|
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Kommentarer till Bokslutsdispositioner

Bolagskoncernens samlade resultat efter finansnetto ar i likhet

med foregdende ar positiv. Overlag visar koncernforetagen

verskott i boksluten men nigra har negativa resultat som
kholms Stad: och SGA igheter. For att ticka dessa

forluster erhaller bolagen koncernbidrag fran andra bolag i
koncernen med positivt resultat. Koncernbidragen uppgar till
sammanlagt 545 mnkr.

Utdelning frén bostadsbolagen Svenska Bostader, Familje-
bostider och Stockholmshem uppgar till nirmare 20 mnkr,
enligt § 3 i lagen om allménnyttiga bostadsaktiebolag. Utdel-
ningen avser avkastning pa bolagets grundkapital.

Den budgeterade utdelningen till staden uppgir till 1000 mnkr
i budget 2016. Stadens utdelning dr preliminar och slutligt beslut
om utdelning tar kommunfullmiktige i samband med beslut om
tertialrapport 2. Det innebir att staden kan avsta eller begrinsa

del om den ek k sd medger.

Ar 2014 och 2015 har kommunfullmiktige beslutat om att
begransa utdelningen till 500 mnkr istallet for den budgeterade

utdelningen pa 1 0oo mnkr.
Redovisningstekniske bokfors koncernbidragen i bokslutet

for dr 2015, beslutad utdelning i bokslut 2015 tas diremot upp
i redovisningen aret efter.

ARSREDOVISNING 2015 STOCK
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Resultatrakningar

Koncernen Moderbolaget
mnkr Not 2015 2014 2015 2014
Rérelsens intikter 3,4
Nettoomsattning 133999 12769,4
Aktiverat arbete for egen rakning 1285 1182
Ovriga rérelseintakter 660,5 662,6 453 34,8
‘Summa rorelsens intdkter 14188,9 13550,2 45,3 348
Rorelsens kostnader
Révaror och férédenheter -346,4 3452
Ovriga externa kostnader 4,5 -6933,9 -6872,7 -59,4
Personalkostnader 6 -1935,9 -1863,0 -10,2
Avskrivningar 7 -3003,3 -2826,2 -0,2
Nedskrivningar 8 52,7 -847,0
Resultat fran andelar i intresseforetag 9 3418 1395
Resultat vid férsaljning anlaggningstillgangar 52,6 808,5
Summa rérelsens kostnader -11983,0 -11 806,1 -69,8 73,4
Rérelseresultat 2205,9 17441 245 38,6
Resultat fran andelar i koncernforetag 10 19,8 976,4
Resultat fran andelar i intresseforetag. 9 203,0
Resultat fran 6vriga vérdepapper 56,1 2893
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 2229 3235 209,9 3013
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -1073,5 -1251,6 -0,2
Resultat efter finansiella poster 14114 1105,2 408,0 1239,1
Bokslutsdispositioner 13 -180,5 2596
Skatt pa arets resultat 14 -325,3 -372,3 <18 -0,6
Arets resultat 1086,1 733,0 225,7 978,9
Hanforligt till moderforetagets aktieagare 1080,5 7253
Hanférligt till minoritetens &gare 56 77

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Balansrakningar
Koncernen Moderbolaget

mnkr Not 15-12-31 14-12-31 15-12-31 14-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anliggningstillgéngar 15 78,0 76,0
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 16 78605,1 74633,1
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 17,18 5907,2 6052,5
Inventarier 19 673,4 508,6 04 06
Pagaende nyanlaggningar 20 128919 9050,8
Summa materiella anliggningstillgangar 98077,6 90245,0 04 0,6
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 21 65729 65729
Fordringar hos Stockholms stad 230,0 230,0
Andelar i intresseforetag 2 78038 76647 75288 75280
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 2258,6 22257
Uppskjuten skattefordran 14 255 2598
Andra langfristiga fordringar 16,7 62,4
Summa finansiella anléggningstillgangar 105546 104426 141017 14100,9

gningstillgangar 108710,2 100763,6 14102,1 14101,5
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m.m.
Révaror och forndenheter 312 295
Summa varulager m.m. 31,2 29,5 0,0 0,0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 587,3 5436
Fordringar hos Stockholms stad 3447 255,1 136238 138816
Fordringar hos dotterforetag 2826
Fordringar hos intresseforetag 1,0 25 6
Skattefordringar 14 187,6 3733 2 109,5
Ovriga fordringar 92,7 3395 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 3639 3715 03 04
Summa fordringar 22772 18855 139713 142741
Ovriga kortfristiga placeringar 35,0
Likvida medel
Kassa och bank 180 110 00
Summa likvida medel 18,0 11,0 0,0 0,0
‘Summa omséttningstiligingar 2326,4 1961,0 13971,3 14274,1
Summa tillgangar 111036,6 102724,6 28073,4 283756
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Balansrakningar

Koncernen Moderbolaget
mnkr Not. 15-12-31 14-12-31 15-12-31 14-1231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Moderbolagets egna kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 2 850 001 aktier ~ 2850,0 2850,0
Bundna reserver - 570,0 570,0
‘Summa bundet eget kapital - 3420,0 3420,0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst - 163816 15902,7
Overkursfond 7500,0 7500,0
Arets resultat - 2257 978,9
Summa fritt eget kapital - 24107,3 243816
Summa eget kapital - 27527,3 27801,6
Koncernens egna kapital
Aktiekapital 2850,0 2850,0 o
Ovrigt tillskjutet kapital 7500,0 7500,0 -
Annat eget kapital inkl. arets resultat 46967,0 463736 -
Eget kapital hanférligt till moderfsretagets dgare 57317,0 56723,6 -
Minoritetsintresse 46,0 40,4 -
Summa eget kapital 57363,0 56764,0 -
Avsdttningar 25
Avsatt till pensioner 428 459 66 1,4
Avsatt till pensioner, S:t Erik Livforsakring 17268 17954
Uppskjuten skatteskuld 14 1896,0 1853,7
Ovriga avsattningar 188,1 52,2
Summa avséttningar 3853,7 3747,2 66 11,4
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 189 184
Summa langfristiga skulder 26 18,9 18,4 0,0 0,0
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 83 64
Leverantorskulder 1905,1 17734 30 12
Skulder till koncernféretag. 5132 532,7
Skulder till Stockholms stad 441172 373589 15,4 142
Aktuella skatteskulder 14 1414 2158 07 06
OGvriga kortfristiga skulder 4352 4878 03 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 31938 2352,7 69 1,7
Summa kortfristiga skulder 49801,0 421950 539,5 562,6
‘Summa avséttningar och skulder 53673,6 45960,6 546,1 574,0
‘Summa eget kapital och skulder 111036,6 102724,6 28073,4 283756
Poster inom linjen
Stallda sakerheter inga inga inga inga
Ansvarsfrbindelser 28 783 76,1 inga inga

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Rapport 6ver forandring i eget kapital

Annat
eget kapital

Ovrigt tillskjutet inkl drets Minoritets- Totalt eget
mnkr Aktiekapital kapital resultat Summa intresse kapital
KONCERNEN
Utgaende balans 2013-12-31 2850,0 0,0 45605,8 484558 32,7 48488,5
Apportemission 75000 75000 7500,0
Utdelning -950,1 -950,1 -950,1
Uppskrivning 1000,1 1000,1 1000,1
Aterlaggning internvinst -41,2 -41,2 -412
Forandrad dgarandel i dotterforetag 336 336 336
Arets resultat 7253 7253 7 733,0
Utgaende balans 2014-12-31 2850,0 7500,0 46373,6 567236 40,4 56764,0
Utdelning -500,0 -500,0 -500,0
Uppskrivning
Aterlaggning internvinst
Ovrig forandring 129 12,9 12,9
Arets resultat 1080,5 1080,5 56 1086,1
Utgaende balans 2015-12-31 2850,0 7500,0 46967,0 57317,0 46,0 57363,0

Ovrigt
fritt eget Arets Totalt eget

mnkr Aktiekapital Bundnareserver  Overkursfond kapital resultat Kapital
MODERBOLAGET
Utgaende balans 2013-12-31 2850,0 570,0 0,0 134793 33734 20272,7
Apportemission 75000 75000
Resultatdisposition 33134 33134
Utdelning -950,0 -950,0
Arets resultat 978,9 978,9
Utgaende balans 2014-12-31 2850,0 570,0 7500,0 15902,7 978,9 278016
Resultatdisposition 9789 -9789
Utdelning -500,0 -500,0
Arets resultat 2257 2257
Utgaende balans 2015-12-31 2850,0 570,0 7500,0 163816 225,7 275273

Aktiekapitalet bestar av 2 850 001 aktier

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOL
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Kassaflodesanalys
Koncernen Moderbolaget
mnkr Not 2015 2014 2015 2014
Den Ipande verksamheten
Resultat efter finansnetto 29 14114 11053 408,0 1239,1
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 30 25831 3807,1 02 a8
ljnir 49,4 -8343
Betald inkomstskatt -129,8 -268,6 97,9 -0,5
ar 3914,1 3809,5 506,1 1243,4
Férandring av varulager och pagdende arbeten 18 9,1
Férandring av korta fordringar 5262 83,4 51 05
Férandring av kortfristiga skulder 4376 422 85 128
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 38237 3693,0 502,7 1256,7
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella tillgangar 213 2,7
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 333 1476 02
Forvarv av fastigheter 31 -948,0 -2421,3
Investering i pagaende nyanlaggningar -9502,5 78199
Férvrv av bvriga materiella tillgéngar -261,0 455
Erhallen likvid vid férsaljning av anlaggningstillgangar 164 12955
Erhallen utdelning frén intresseféretag. 203,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10546,7 -9141,5 0,0 02
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 09
Amortering av skuld -13,3 -21,4
Koncernbidrag -259,6 -273,5
Utbetald utdelning -500,0 -950,1 -500,0 -950,0
Férandring av langfristiga fordringar 456
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -466,8 -971,5 -759,6 -1223,5
Arets kassaflode -7189,8 -6420,0 -256,9 33,0
Likvida medel vid arets bérjan -36031,4 -29611,4 13880,7 13847,7
Likvida medel vid arets slut -43221,2 -36031,4 13623,8 13880,7
I kassaflodesanalysen ingar likvida medel pa stadens koncernkonto.
Saldot ingér i kortfristiga fordri ho:
Stockholms stad med: 432392 36042,4 13623,8 13880,7
-180 11,0
43221,2 360314

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Stockholms Stadshus AB upprittar ars- och koncernredovisning-
arna med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

na ar

Ise med

foregaende dr.

Koncernredovisning
I koncernredovisningen ingar dotterforetag dir Stockholms
Stadshus AB direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av
rosterna eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet.
Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden, vilket
innebir att dotterforetagens egna kapital vid forvirvet, faststallt
som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga
varden, elimineras i sin helhet. I koncernens egna kapital ingar
hirigenom endast den del av dotterféretagens egna kapital som

it efter forvirvet. Forvirvstidpunkten ér den tidpunkt

da det bestimmande inflytandet erhalls.

Om det koncernmiissiga anskaffningsvirdet for aktierna over-
stiger det i forvarvsanalysen upptagna virdet av bolagets net-
totillgingar, redovisas skillnaden som koncernmissigt dverviirde
(goodwill). Om i stillet det koncernmiissiga anskaffningsvardet
for aktierna understiger det i forvirvsanalysen upptagna vardet
av bolagets nettotillgdngar redovisas skillnaden som negativ kon-

cerngoodwill under dvriga Negativ goodwill, som
kan hnforas till forvintade framtida forluster och kostnader,
ska redovisas i resultatrikningen samma rikenskapsir som dessa

forluster och kostnader redovisas. Den del av avsittningen som
inte dverstiger verkligt virde pa forvirvade identifierbara icke-
monetira tillgdngar uppléses i resultatrikningen 6ver en period
som beriknas vara den kvarvarande vigda genomsnittliga nyttjan-
deperioden for de tillgangar som ir avskrivningsbara. Den del av
avsittningen som Overstiger verkligt virde pa forvirvade identifier-
bara icke-monetira tillgingar redovisas i resultatrikningen under
rikenskapsaret.

Under aret forvirvade bolag inkluderas i koncernredovis-
ningen med belopp avscende tiden efter forvirvet. De exkluderas
ur koncernredovisningen frin och med den dag da &

Koncernbidrag
Savil erhallna som limnade koncernbidrag redovisas som bok-
shutsdisposition i resultatrikningen.

Intresseféretagsredovisning

Som intresseféretag betraktas de foretag som inte ir dotterfore-
tag men dir Stockholms Stadshus AB direkt eller indirekt innehar
minst 20 procent av résterna eller pd ett annat sitt har ett bety-
dande inflytande. T koncernens bokslut redovisas andelar i intres-
seforetag enligt kapi Andelar i ett -
tag redovisas till anskaffningsvirde med justering for koncernens

andel av i inklusive

goodwill (efter avdrag for ackumulerade avskrivningar). I kon-
cernens resultatrikning ingdr koncernens andel av intressefére-
tagets resultat. Ej utdelad ackumulerad vinstandel hiinforlig till
i redovisas i koncernbal. som kapital-
andelsfond under bundna reserver. Orealiserade internvinster
elimineras med den pa koncernen belopande andelen av vinsten.

Intékter

Forsiljning av varor redovisas nir visentliga risker och formaner
Gvergar fran siljaren till koparen. For tiinsteuppdrag redovisas
inkomsten som ér hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag som intiikt
i takt med att arbetet utfors och material levereras eller forbrukas.
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Intikrer
redovisas netto efter moms och rabatter. Forsiljning inom
koncernen sker till ordinarie priser.

Offentliga bidrag
Stockholms Stadsteater erhaller statlige stid i form av ett arlige
verksamhetsbidrag som utgdr till samtliga institutionsteatrar
enligt regleringsbrev fran regeringen till statens kulturrad. Stodet
betalas ut kvartalsvis i forskott och bolaget periodiserar dem

sd att de k per manad. B dsbol hade ritt till
invester drag for viss duktion enligt tidigare regelverk.

hénvisas till respektive dotterfs

For ytterligare ir

inflytande upphér.

Minoritetens andel av de forvirvade netrotillgingarna
virderas till verkligt virde. I koncernens resultatrikning pre-
senteras drets resultat inklusive minoritetens andel. Hur stor del
av drets resultat som dr hanforligt till minoriteten anges i upp-
lysning som limnas i anslutning till resultatrikningen. Minorite-
tens andel i dotterforetags kapital redovisas i separat post inom
eget kapital i koncernens balansrikning. I moderbolaget tillim-

pas samma redovisningsprinciper som i koncernen.

mellan k i koncern-

redovisningen i sin helhet.

Lénekostnader

Huvudprincipen ar att inga lanekostnader aktiveras vid tillverk-
ning av anliggningstillgangar utan belastar den period till vilken
de hinfor sig. Vid storre infrastrukturprojekt kan lanekostnader
komma att aktiveras under byggperioden. All nyupplaning hanterar
Stockholms stads finansavdelning och respektive bolag har en
limit i stadens koncernkontosystem.

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller
crhallas avseende akruellt ar och justeringar avseende tidigare drs
aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Virdering
av samtliga dringar sker till lla belopp
enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som
ar aviserade och som med stor sikerhet kommer att faststillas.
Skatteeffekter av poster som redovisas i resultatrikningen, redo-
visas i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppsk]uten skatt beriiknas p4 alla temporira skillnader som
mellan redovisade och sk issiga viirden pa till-
gangar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakli-
gen uppkommit genom att avskrivning av fastigheter sker med
andra belopp i bokféringen in vad som ar skattemassigt tillatet.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den utstrickning det &r
sannohk( att avdmget kan avridknas mot éverskott vid framtida
U d avseende skillna-

der i investeringar i dotterforetag och intresseféretag redovisas
inte i koncernredovisning di moderbolaget i samtliga fall kan
styra tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och
det inte bedéms sannolikt att en dterféring sker inom dverskadlig.
framtid. I moderbolaget redovisas den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en
legal ritt till kvittning.

Finansiella instrument

All extern upplaning och alla placeringar hanteras centralt av
Stockholms stads finansavdelning. I stallet for lin har bolagen

en limit i stadens koncernk ¥ K iktige fast-
stiller en finanspolicy som giller for hela kommunkoncernen.
Styrelsen for Stockholms Stadshus AB antar érligen en finans-
policy for bolagskoncernen, som darefter antas av sameliga bolag
i koncernen. Det innebir att finansavdelningen har ansvaret
for bolagens rinterisk och bolagen har i sin tur ansvar for sina
investeringar och for sin kapitalstruktur.
Vid varie balansdag gérs en bedmning om det finns nigon
dik pa nedskr behov i nagon av de iella till-
gangarna. Nedskrivning sker om nedgangen bedoms vara
bestaende.

Samiliga lineskulder har Stockholms sad som motpart.
Laneskulderna r del av Stockholms stads |
Det finns inga ranteswappar eller liknande i koncernen.

Varulager
Varulager virderas, med llllnmpmng av férst-in férst-ut-principen,
till det ligsta av ansk och 1 de pa

balansdagen. For ravaror ingar alla utgifter som ar direkt hanfor-
liga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvardet. Merparten
av varulagret bestdr av roranliggningar som anvéinds i VA-verksam-
heten hos Stockholm Vatten Holding AB.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl llga redovisas till ansk d

minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

De finansiella instrument som redovisas i koncernens balansrik
ing ucgors av vardepapper, kundfordringar och ovriga fordring-

ar, kortfristiga placeringar, lev U
Instrumenten redovisas i balansrikningen nir Stockholms Stads-
hus AB blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och kon-
cernen har 6verfort i stort sett alla risker och formaner, som ar
forknippade med igandet av tillgangen. Finansiella skulder tas
bort fran balansrikningen niir forpliktelserna har reglerats eller
pa annat satt upphort.

Stockholms Stadshus AB har valt att virdera de finansiella
instrumenten till anskaffningsvirde i enlighet med kapitel 11
i K3 Inledningsvis redovisas de ﬁnanslclla instrumenten till

de forutom kundfordringar och 6vriga fordringar
som redovisas till det belopp som forviintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedsmda osikra fordringar. Fordringar
som ir rintefria eller som l6per med en rinta som avviker fran
marknadsrintan och som har en optid pa mer &n 12 ménader,
redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeférindringen
redovisas som rénteintikt i resultatrikningen.

I den efterfoljande virderingen varderas kortfristiga placering-
ar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ligsta av anskaff-
ningsviirde och marknadsvirde same andra lingfristiga virde-

hav till ansk i drde med bedo av
eventuellt nedskrivningsbehov.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

L anskaffningsviirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvirvet av tillgangen. Materiella anl ligingar skrivs
fer och lanesk av systematiske dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Kon-

cernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjir avskrivningsmetod anvinds for évriga typer av materiella
tillgingar.

Foljandeavskrivningstidertillimpas:

Byggnader 25-1003r
Byggnadsinventarier 3-504r

Maskiner och andra tekniska anlaggningar ~ 3-50ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nir en k i en anlaggningstillging byts ut,

eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya k irde aktiveras. Tillk d
utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter

liggs till anskaf det till den del tillgngens prestanda
6kar i forhallande ill tillgangens virde vid anskaffningstid-

punkten. Utgifter for lopande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Fastigheter som inte anvinds av koncernforetag och som inne-
has for langsiktig uthyrning Klassificeras i koncernredovisningen
som forvaltningsfastigheter, se not 14.

Fér niirmare detaljer hinvisas till respektive dotterforetags
drsredovisning.

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anl llga redovisas till ansk

virde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskm-
11

ningar. I koncernred tillimpas k
fér internt upparbetade immateriella tillgangar.

deperiod.

R |,

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till
det liigsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de
beriiknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga
skulder virderas efter det forsta virderingstillfillet till upplupet

Avskrivning gors linjare ver den bedomda nyt

anskaf de. Ovriga skulder och avsittningar virderas till

Avskrivningstiden fér tidigare aktiverade egenupparbetade
immateriella tillgngar uppgér till 3-5 ar och avskrivningstiden
for hyresriitter uppgr till 50 ar.

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat gors
en beriikning av atervinningsvirdet, vilket dr det hogsta av nytt-
jandevardet och verkligt varde minskat med forsaljningskosmader
Ar i atervinni de ligre dn det red de virdet
gors en nedskrivning av det redovisade virdet till atervinnings-
virdet. Vid bedsmning av nedskrivningsbehov grupperas till-
gangarna pa de ligsta nivder for vilka ett separat kassaflode kan

identifieras (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra in

goodwill, som tidigare skrivits ned, gors vid varje balansdag en

de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgingar
redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersittningar i koncernen utgérs av l6n, sociala
avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga
ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld d det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning.
Flertalet bolag i koncernen Stockholms Stadshus AB har sina
pensionsdtaganden forsikrade i S:t Erik Livforsikring, som har
till uppgift att samordna och strukturera hanteringen av pensioner
inom bolagskoncernen. De avtal som ir forsikrade dr KAP-KL
(mhgarc I’FA), PA-KFS och PA-KL. De av S:t Erik Livforsikring
dena redovisas under posten Avsittning pensio-

bedomning om dterforing bor goras.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebiir att de ekonomiska riskerna och férdelarna
med att aga en illging i all vasentlge overfors frin leascgivaren
till nagot av k fl)(e(:lg il

som leasi iella leasingavtal medfor att
rittigheter och skyldlghctcr it el e e
i balansrikningen. Tillgangen och skulden virderas initialt till det
ligsta av tillgangens verkliga virde och nuvirdet ay 1

ner. Dirtill forekommer det att enskilda koncernféretag redovisar
enstaka pensionsitaganden enligt lagen (1967:531) om tryggande

av m.m. Dessa avser sirskilda
P d &

som inte forsik pelvis avtalsp

neringar. Det innebdr att koncernens pensionsavsittningar dr upp-
delade i tvi poster under avsittningar.
For mer detaljerad beskrivning se not 6.

Kassaflodesanalys
Kassaflods I upprittas enligt indirekt metod. Det redo-

avgifterna. Utgifter som direkt kan hinforas till leasingavtalet
liggs till tillgangens viirde. Leasingavgifterna fordelas pa rinta och
amortering enligt effektivrintemetoden. Variabla avgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade illgangen
skrivs av linjirt dver den bedomda nyttjandeperioden.
Leasingavtal diir de ekonomiska risker och fordelar som ar

hinforliga il leasingobiektet i all visendligt kvarstie hos ease-

givaren, k som
e o i S ) e e (e v s
en kostnad linjirt éver leasingperioden.

Avséttningar

En avsittning gors nir det finns en legal eller informell forpliktelse
och en tillfrlitlig uppskatting av beloppet kan goras. Forplik-
telser som vintas regleras efter mer dn tolv manader nuvérdes-
beriiknas. Den Gkning av avsittningen som ér hanforlig till att tid
forflyter redovisas som rintekostnad.

visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor

in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom

kassa- och banktillgodoh den, tillgodok den hos finans-
elni inom k k Stockholms stad. Alla

likvida medel kan utnyttjas for koncernens rikning.

Transparensdirektivet

Frén och med den 1 januari 2006 giller lagen om insyn i vissa
finansiella forbindelser. Lagen stiller vissa krav pa redovisning

i offentliga foretag genom krav pa 5ppen och separat redovisning.
Syftet med lagen ér att implementera EU-kommissionens direktiv
— transpararensdirektivet — i svensk lag for att motverka otillbérlig
konkurrens. De dotterforetag inom koncernen som bedéms om-
fattas av direktivet ir Stockholms Hamn, Stokab och Stockholm
Parkering. Dessa bolag limnar information i anslutning till
respektive arsredovisning.

Ovriga upplysningar

Vid forsiljning av fastigh ska ink
bokforas vid dagen for tilltriidet. Utgifter knutna till forsiljningen
ska beriknas och bokas vid samma tillfille.

i normalfallet

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS A
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Uppskattningar och bedémningar

Stockholms Stadshus AB gor uppskattningar och bedsmningar om
framtiden. De uppsk for red. daml som blir

foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
virden for tillgingar och skulder under nistkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Styrelser och VD har ett ansvar att fortldpande félja upp
samtliga stora projekt och investeringar. Bide bolagskoncernen
och stadens forvaltningar ska folja den av kommunfullmiktige
beslutade investeri in. Virdering av nyproduk o
jekt av fastigheter sker fortlspande i fastighetsbolagen och gors
utifran en marknadsbedémning for aktuell verksamhet. Det inne-
bér att stora forindringar pa fastighetsmarknaden kan ha stor
paverkan pa till exempel nyproduktionsprojekt.

Det nya regelverket K3 som tillimpas frin och med ar 2014
innebiir en dkad differentiering i koncernen pa avskrivningstider
beroende pa att komponenter kommer att tillimpas.

En stor del av koncernens av dotterforetag har materiella an-

laggningstillgangar i form av fastigheter och infrastruktur. Fast-
igheter dr en materiell anliggningstillgang, som bestdr av manga
olika betydande komponenter. Stockholms Stadshus AB och
berérda dotterféretag har gemensamt definierat principiella still-
den och vilka k och avskri der som

ska tillimpas fran och med dr 2014.
De olika k na anvinds i olika utstrickning hos de
olika bolagen beroende pa vilken typ av verksamhet, byggnad,
nybyggnads-/ombyggnadsir, och hyresgast som r aktuella i
hetsbestand dsbolagen har flest kom-

respektive bolags
ponenter medan infrastrukturbolagen har

irre komponenter.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Tillaggsupplysningar

Rorelseintakter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Hyror och arrendeintakter 96282 93128
Fakturerad forsaljning 36863 33742 453 348
Taxor 854 822
Statligt stod 536 539
Aktiverat arbete for egen rékning 1285 1183
Ovriga rorelseintakter 6069 6088
Summa rérelseintcikter 141889 13550, 45,3 34,8
varav forsaljningtill Stockholms stad 30637 30357 06 03
varav forsaljning till koncernforetag 25 208
Fakturerad lj okar i Ise med de ar.

Det ir Stockholm Vatten Holding, Stokab, Stockholm Hamnar
och Stockholm Stads Parkering som ékat forsiljningsintikterna.

Stockholm Vatten Holding stir for den stérsta 6kningen
beroende pa en helarseffekt av att bolaget har forvirvat renhall-
ningsverkssamheten fran Stockholms stad fran halvarsskiftet
2014. Bolaget har héjt VA-taxan under aret vilket ocksa ékat
omsittningen.

Stockholms Stadsteater erhaller statligt stod for sin verksamhet.
Av Gvriga rorelseintikter dr 117 (114) mnkr hanforliga till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). De bestar av forsikrings-
ersittning 15 (38) mnkr samt ersittning om 102 (76) mnkr frin
Stockholms stad for sirskilda arbeten sasom verksamhetsanpass-

ningar av lokaler och ventilationsarbeten m.m.

Stockholm Business Regions ovriga rérelseintikter uppgar till
135 (131) mnkr varav 112 (108) mnkr ar ersittning frin
staden. Resterande intikter avser externa samarbetpartners.

Stockholm Vatten Holdings évriga rorelseintikter uppgar till
181 kr. De storsta posterna avser intikter for sirskilda
arbeten, ning av virme i vatten till Hammarbyverket
samt ersittning vid omhindertagande av industriaviopp.

Bostadsbolagens dvriga intikter uppgdr till ssammanlagt
158 (139) mnkr. En stor del av dessa tiinster bestar av forsilj-
ningar och vidarefaktureringar av sophamtning, virme, vatten
samt kommunikationstjinster.

Operationella leasingavtal

STOCKHOLMS STADSHUS AB.
SOM LEASEGIVARE

Ovriga externa kostnader

mnkr 2015 2014 2015 2014

Framtida minimileaseavgifter som
kommer att erhdillas avseende icke
uppséigningsbara leasingavtal:

Forfaller ill betalning inom ett &r 48363 44405

Forfaller till betalning senare an ett

men inom fem ar 11585 6434

Forfaller ill betalning senare &n

fem ar 357 2077

Summa 63205 52916 00 00

Under perioden erhalina variabla
leasingavgifter 33591 22116

Koncernfo inkép fran Stockholms stad uppgar till
769,5 (738,4) mnkr. Koncernforetagens forsiljning till
Stockholms stad uppgar till 3063,7 (3 035,7) mnkr.

Moderbolagets ink6p frin dvriga koncernforetag uppgar
till 7,9 (3,7) mnkr och inkdpen fran Stockholms stad uppgar
till 43,8 (26,7) mnkr. Okningen av inkép frin staden avser
impl av ett k i

I koncernens redovisning utgors de operationella |
terna i allt visentligt av hyra av bostider och lokaler samt garage
och bilplatser. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa 3 4r.
Hyresavtal avseende bostider samt garage- och bilplatser ingas
normale tills vidare diir hyresgasterna har mojlighet att siga upp
avtalet med 3 mdnaders uppsigningstid.

Jamforbarheten mot 2014 dr ndgot bristande da samtliga bo-
lag inte kunnat inhimta uppgifier avscende 2014 ars framtida

inimil ifter pga. begrinsningar. Dessa bolag mot-
svarade 10,8 % av de framtida minimileaseavgifterna 2015 och

29,9 % av drets erhallna variabla leasingavgifter.

STOCKHOLMS STADSHUS AB
'SOM LEASETAGARE Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014

Framtida minimileaseavgifter
som ska erliggas avseende icke
uppséigningsbara leasingavtal:

Forfaller ill betalning inom ett &r 9217 13900

Forfaller till betalning senare an ett

men inom fem &r 8040 14903

Forfaller ill betalning senare &n

fem ar 1231 1067

Summa 18548 2987,0 00 00

Under perioden erlagda leasing-
wgifter 15082 18162

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen

i alle visentlige av hyrda fastigheter/lokaler samt av leasing av
bilar. Avtalstiden for hyrda ler varierar men ligger
framst mellan 1-10 dr medan avtalstiden for fordonsleasing

normalt Ioper pa tre dr. Indexklausuler sisom reglering avseende
KPI férekommer.

ERSATTNING TILL REVISORER Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Ersdittning till revisorer ingdr med
féljande vérden:
Emst & Young

i 41 47 0,2 02
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget 18 14 04 04
Skatteradgivning 1,0 1,7
Ovriga tjanster 27 09
Total ersttning till revisorer 96 87 0,6 0,6

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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Personal

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Medelantal anstallda (avtalad tid) 26510 25280 70 60
Varav man, % 57,0 58,0 43,0 30,0
Léner, andra erséttningar
och sociala kostnader
Styrelse, VD och WD
Léner och andra erséttningar 36,8 359 18 83
Sociala kostnader 16,3 11,6 06 2,1
Pensionskostnader 151 14,7 02 48
Ovriga anstallda
Léner och andra erséttningar 1227,7 11594 49 47
Sociala kostnader 4297 409,8 16 1,0
Pensionskostnader 1419 179,7 1,1 17
Totalt Iéner och andra ersiittningar 12645 11953 67 12,9
Sociala kostnader 446,0 4214 22 31
Pensionskostnader 157,0 194,4 13 65

Ersattningar till ledande befattningshavare
inom koncernen

Koncernen

Inom koncernen utgdr styrelsearvode enligt de principer som

k Isen och k llmiiktige beslutat om. Fast lon
utgar till ledande befattningshavare i koncernen och det fore-
kommer inga bonus- eller incitamentsystem.

Moderbolaget
Styrelsens ledamoter ar valda av kommunfullmiktige. Av styrel-
sens ordinarie ledaméter dr 5 kvinnor och 4 min. For supplean-
terna iir fordelningen 3 kvinnor och 6 min. Ordforande har
arvoderats med 70 (69) tkr och vice ordférande med 56 (55) tkr.
Verkstillande direktéren i moderbolaget ir samtidigt bitridande
stadsdirektor i Stockholms stad och avlénas helt av staden. Vice
VD ir anstilld pa samma villkor som forvaltningschefer i staden.
Dessa villkor innebir tillsvidareanstillning med ritt till KAP-KL
efter tolv ars tjanstgoring, dock tidigast fran 60 4rs alder. Ratt
till tva drsloners avgd d
bolagets sida. Ovriga anstillda i moderbolaget ir ledande befatt-
ningshavare. For dessa utgdr ingen tilliggslon. De har riitt till
pension enligt PA-KFS eller KAP-KL.

lag foreligger vid uppsagning frin

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Erséttningar och 6vriga fdrmaner under aret.

Ingela Lindh, VD moderbolaget avlénas av Stockholms stad
Jonas Schneider, vice VD moderbolaget fi
Grundlon och ansvarsforbindelse 1576 (
Pensionsavsittning 239 (11 438)
KAP-KL pensionsalder frin 6o ar

m. 2015-01-0T

Koncernens personal

I jimforelse med foregiende r dkar antalet anstillda (medel-
antalet arsarbetare faktiskt arbetad tid) i koncernen och uppgar
vid drets slut till 2330 (2222). Av dessa var 1377 mén. Andelen
min Gver 50 r eller dldre uppgr till 52 procent och bland
kvinnor dr motsvarande andel 41 procent. En bidragande faktor
till 6kningen av antalet anstillda ar att Stockholm Vatten
Holding overtagit stadens renhallningsverksamhet.

Av den totala drsarbetstiden inom koncernen Stockholms
Stadshus AB var 80 procent arbetad tid d.v.s néirvaro pa jobbet.
Semester svarade for 10 procent, sjukdom uppgick till 4 procent,
forildraledighet svarade for 3 procent och resten var évrig ledighet.

Den totala sjukfranvaron ligger kvar pa en fortsatt lig niva
3,9 (3,5) procent av ordinarie arbetstid och har 6kat nagot i
jamforelse med foregaende ar.

Léngtidsfrinvaron (minst 60 dagar) utgér 38 procent av den
totala sjukfranvaron, vilket dr nigot ligre niva n foregiende ar.
Den korta sjukfranvaron (x till 14 dagar) utgér 46 procent av
den totala sjukfranvaron.

Pensionsplaner i koncernen

PA-KL ir en férmansbestimd bruttopension som gllt anstillda
inom kommun och landsting. Pensionsavtalet ér fér flertalet
anstillda ersatt med annat avtal, men ir fortfarande giltigt for
vissa chefspersoner. PA-KL innebir att arbetsgivaren utlovar
en bruttopension motsvarande viss niva av lénen.

PFA ir en pensionsplan for anstillda inom kommuner och lands-
ting som innefattar avgiftsbestimd alderspension och férmans-
bestimd kompletterande alderspension.

KAP-KL dr en L& d ald med k
formansbestimda tilligg. KAP-KL ersatte PFA under ar 2006.
Overgangsreglerna ir komplicerade och kommer att paverka
resultatet i koncernen under ett antal dr.

Pa-kes dir en [TP-liknande tjanstepensionsplan som giller
anstillda i kommunala bolag. Den innehaller i huvudsak for-
i ion, kompl de alderspension

och efterlevandepension.

Avskrivning avimmateriella och materiella

I———————H

Resultat fran andelar i intresseforetag

anlaggningstillgangar orceen e et o aget
mnkr 2015 2014 2015 2014

mnkr 2015 2014 2015 2014 i

- — resultat frin andelar i intresseforetag
Immateriella anliiggningstillgéngar enfigtnedan:
Balanserade utvecklingskostnader 20-33% -193 -16,8 5 i

£ medsdamesad TS aws s

Summa -19,3 -16,8 0,0 0,0

Materiella anléggningstillgingar

Byggnader och mark 2-20% -26241 -2458,1
Tekniska anlaggningar 2-33% 2758  -2834

Inventarier 2-33% 841 67,9 02 02
Summa 29840 28094 02 02
Summa avskrivningar 30033 -28262 02  -02

Nedskrivningar och aterforingar av tidigare
ars nedskrivningar avseende materiella och
finansiella anlaggningstillgdngar
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 73 8470
Pagaende nyanliggning

Inventarier

Reservering for kommande nedskrivnings-

behov -60,0

Summa nedskrivningar 52,7 -847,0 00 0,0

Ar2015
SVENSKA BOSTADER: Reservering for nedskrivning fastigheten
Pyramiden, -60 mnkr.

FAMILIEBOSTADER: Nedskrivning hinforlig till Limkakan 4, -16 mnkr.

sTockHoLMsHEM: Aterforing av tidigare nedskrivning i kv Stads-
fogden 12, 23,3 mnkr.

Massfastigheter i Stockholm AB 19 156
Sydvastra Stockholmsregionen

VA-verks AB, SYVAB. 05 04
Utdelning 2030
Summa 341,8 139,5 203,0

Utdelning fran dotterféretag

Utdelning fran dotterforetag fordelar sig enligt foljande: Svenska
bostider 16,7 (344,1) mnkr, Familicbostider 1,4 (501,7) mnkr,
Stockholmshem 1,7 (126,0) mnkr och Stockholm Vatten AB

o (3,7) mnkr.

Rénteintakter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Réntor 2229 3235 209,9 301,3
Summa 2229 3235 209,9 301,3
Varav fran Stockholms stad 2148 308,7 209,1 3013
Moderbolaget stir for av I

Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Rantor 10725 12509 -
Ovrigt 10 07 -02 o
Summa 10735 12516 -0.2 -
Varav till Stockholms stad 10701 12505 -02

Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

mnkr 2015 2014
Erhallet koncerbidrag 3190 2587
Lamnat koncernbidrag -499,5 -518,3
Summa 1805 2596

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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Skatter Immateriella anlaggningstillgdngar
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014 mnkr 2015 2014 2015 2014
Upplysning om skatter BALANSERADE UTVECKLINGS-
iresultatrékningen KOSTNADER
Gallande skattesats, % 20 22,0 20 220 Ingéende anskaffningsvéirde 1834 1636
. Arets anskaffningar 21,3 27
Lz Omklassificeringar 17,
Redovisat resultat fore skatt 14114 11053 2215 979,5
Utrangeringar 25
Skatt enligt gallande skattesats -310,5 2432 -50,1 2154
St e weT R e Utgdende anskaffningsvirde 2022 1834 0,0 0,0
inte ar avdragsgila nagende avekrini oz BT
Skatteeffekter av resultatméssiga Ingaende avskrivningar L2 X
koncernjusteringar Arets avskrivningar 193 168
Skatteeffekt av obeskattade reserver Utrangeringar 25
Skatteeffekt av intakter som inte ar Utgdende evskrivaingar 1250 1082 00 00
skattepliktiga 493 2148
Utnyttjade, tidigare inte redovisade Utgéende nettovirde 72 152 00 00
underskottsavdrag R
Aktuell skatt tidigare ar 10 HYRESRATTER
Ejinkomstskattepliktig verksamhet et et 27,6 27,6
(S:t Erik Livforsakring AB)
(B 8AB) Utgéende anskaffningsvéirde 276 27,6 00 00
Okningav underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av upp- Ingdende avskrivningar 26,8 -26,8
skjuten skatt <43l 9 b 2 b
- _] i | Utgéiende avskrivningar 26,8 26,8 0,0 0,0
Redovisad skattekostnad -325, el -372,3 18 -0,6 2 Y 4 4
. . Utgaende nettovirde 0,8 08 0,0 0,0
Upplysning om skatter i balans-
rakningen G
Aktuella skattefordringar 1876 3133 92 1095 AT 2,3 D
Aktuella skatteskulder 414 2158 07 -06
Utgdende anskaffningsviirde 33 233 00 00
Uppskjutna skattefordringar
Skillnad skattemssiga/bokforings- Ingdende avskrivningar 242 212
missiga virden pa fastigheter 149,4 1878 —
) ) Utgéiende avskrivningar 21,2 21,2 0,0 0,0
Ej skattepliktiga reserveringar 320 23
UER investeringar 93/94 21,7 30,0 Ingéende nedskrivningar 21 )
Bostadslanepost 36,4 39,7
tge 21 2,1 00 0,0
Summa uppskjutna skattefordringar 245,5 259,8 0,0 0,0 N
Utgdende nettovirde 0,0 0,0 0,0 0,0
e Summa immateriella tillgangar 78,0 76,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatt dvervarden -356,5 -139,5
Obeskattade reserver -655,9  -16136
Ovriga uppskjutna skatteskulder -883,6 -100,5
Summa uppskjutna skatteskulder -1,896,0  -1853,7 0,0 0,0
STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Byggnader och mark

I—————-n

Verkligt vérde ér beraknat enligt féljand

Koncernen Moderbolaget :
Svenska Bostader: Intern vardering av fastighetsbestandet. | varderings-
mnke 2015 2014 2015 2014 modell som ar utvecklad av Datcha fr analys utifran aktuell fastighets-
T marknadsinformation. Exter varderare har gjort en kontroll av represen-
tativt urval av intert varderade fastigheter. For Vallingby City har en extern
Ingdende anskaffningsvarde 93062,0 84337,5 vérdering gjorts.
Arets anskaffningar 13028 874,9 il A gjord av externa ings
Férsaljning/utrangeringar -1404 6260 foretag.
Omlassificeringar 61749 84756 gord avexterna
foreta,
Utgaende anskaffningsvérde 100399,4  93062,0 0,0 0,0 Micasa: {samrad med
foretag. hos har
Ingdende avskrivningar -25938,9 -23515,3 di alda inciper och externa
Arets avskrivningar 26205 24581 vérderare.
EeebeE D SISAB: En intern baserad pa &
avskrivningar 2336 196,6 Stockhols avexternt g
Forsalningjutrangeringar e foretag, baserat pa marknadsvarde.
Omklassificeringar -574 -162,1
Utgéende avskrivningar -28761,0 -25938,9 00 00
o 398 RS Sammanstalining avseende férvaltningsfastigheter
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp 36 36 mnkr 2015 2014
Utgéiende uppskrivningar 386,3 389,8 0,0 0,0 Av véirdena fér byggnader och mark ovan utgér
féljande nettovirden férvaltningsfastigheter: 623802  58192,9
Ingéiende nedskrivningar 13743  -1651,1
ST 73 247 Férvaltningsfastigheternas verkliga virde
Reversering nedskrivning 1390 Intékter 48220 | 46752
Forsaljning/utrangeringar 20,1 Driftskostnader -3046,0 -3099,6
Omklassificeringar 930 Ovriga kostnader 8405 7814
Finansiella kostnader 2986 320,1
Utgéende nedskrivningar 13670 -13743 00 00
N - Resultat 636,8 4742
Utgdende nettovirde byggnader  70657,6 661387 0,0 0,0 Upplysning avseende statlia stéd:
MARK Rantebidrag som ingari finansiella intakter 516
Ingéende anskafiningsvérde 74944 59739
Avrets anskaffningar 278 15463
Férsljning/utrangeringar 0,1 283
Omlassificeringar 5746 24
Utgéende anskaffningsvérde 6947,5 74944 0,0 0,0
Ingdende uppskrivningar 10000
Utgaende uppskrivningar 1000,0 0,0 0,0 0,0
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende nettovirde mark 79475 84944 00 00
Taxeringsvérde byggnader 456060 467757
Taxeringsvarde mark 29848,1 28404,1
Verkligt varde 139109,1 1349139
Redovisat varde forvaltnings-
fastigheter 623802 581929 0,0 0,0
Aret ivnin h terforing av tidig: redovisas i not 8.
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Maskiner och tekniska anlaggningar

Inventarier

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014 mnkr 2015 2014 2015 2014
Ingdende anskaffningsvirde 96439 89294 Ingdende anskaffningsvirde 1067,1 1057,8 1,3 13
Arets anskaffningar 231,0 25,0 Arets anskaffningar 322 28
Forsaljning/utrangeringar 70,5 232 Forséljning/utrangeringar -52,0 65,9
Omklassificeringar 2042 2,7 OmKlassificeringar 3200 52,4
Aktiverade leasingavtal 10,9
d 1367,3 1067,1 13 13
Utgéende anskaffningsvirde 9611,1 96439 0,0 0,0
Ingéende avskrivningar 5529 5324 0,7 05
Ingdende avskrivningar 35904 -3377,3 Arets avskrivningar -84,1 67,9 0,2 02
Arets avskrivningar 2758 -2834 Forsaljning/utrangeringar 518 414
Forsaljning/utrangeringar 67,8 18,0 ey L1032
Omklassificeringar 95,5 52,3
-688,3  -552,9 0,9 0,7
Utgdende avskrivningar 37029 -3590,4 0,0 00
Ingdende nedskrivningar 56 5,6
Ingéiende nedskrivningar -1,0 -1,0
5,6 5,6 0,0 0,0
Utgdende nedskrivningar -1,0 -1,0 0,0 0,0 " —
673,4 508,6 0,4 0,6
Utgdende nettovirde
tekniska anlaggningar 5907,2 60525 0,0 0,0
Koncernen har tockholm Vatten AB ingétt ett finansiellt
leasingavtal av fordon. ¢ i och leasingperi
i fem ar.Vid leasingperiodens slut har koncernen mojlighet att forvéirva de leasade
tillgangara enligt de villkor som framkommer i leasingavtalen. Det finns inga Pagaende nyanlaggningar
restriktioner i de gallande avtalen, dock kan tillgéngarna inte vidareuthyras under
leasingperioden. Koncernen Moderbolaget
Koncernen har :t Erik ABingatt ett finan- mnkr 2015 2014 2015 2014
felltleasi ing, Leasi uppgartilltre resp
fyra 4r. Leasingavtalen innehaller inga variabla leasingavgifter utover ranta. Vid ende 100734 114464
har koncernen forlanga avsluta "
leasingavtalet eller forvrva de leasade tillgangarna enligt de villkor som fram- ) 928
kommer i leasingavtalen. Det finns inga restriktioner i de géllande avtalen, dock Forséljning/utrangeringar -104 0,1
kan tillgangarna i o ificeri 56510 91929
visade vérden ingar redovisade vérden for dessa tillgangar med 17,7 mnkr. T g
Utgdende anskaffningsvirde 139146 10073,4 0,0 0,0
. . Ingdende avskrivningar
Finansiella leasingavtal
Utgdende avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
STOCKHOLMS STADSHUS AB
SOM LEASETAGARE i 10227 -120
mnkr 2015 2014 2015 2014 Arets nedskrivningar -1015,1
o B Aterforing, nedskrivning 44
Framtida minimileaseavgifter som
ska erldggas avseende icke upp- Utgdende nedskrivningar -1022,7  -1022,7 0,0 0,0
stigningsbara leasingaval:
Forfaller till betalning inom ett ar 92 13 Utgdende nettovirde 12891,9 9050,8 0,0 0,0

Forfaller till betalning senare & ett

men inom fem &r 88 67
Forfaller ill betalning senare an

fem ar

Summa 18,0 18,0 0,0 0,0

En beskrivning av koncernens finansiella leasingavtal finns
inot 17.

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Andelar i koncernforetag

I—————-m

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Ingdende anskaffningsvirde 6572,9 65727
Limnade aktieagartillskott/forvarv av bolag 02
Utgdende anskaffningsvarden 00 00 65729 65729
Bokfért virde
Org
Antal andelar 2015 2014 nummer

AB SVENSKA BOSTADER 100% 15190000 2087,9 2087,9 556043-6429  Stockholm
AB Stadsholmen 91% 556035-1511  Stockholm
Fastighets AB Centrumhuset Vallingby 100% 556203-5559  Stockholm
ITB0 i Stockholm AB 100% 5566157292 Stockholm
Svenska Bostader L-Bolag 1 AB. 100% 556748-4141 _ Stockholm
AB STADSHOLMEN 9% 04 04 556035-1511 Stockholm
AB FAMILJEBOSTADER 100% 7500000 13982 13982 556035-0067  Stockholm
AB Familjebostider Fastighetsnat 100% 556715-5386  Stockholm
Hemmahamnen Kontor AB 100% 556736-2156  Stockholm
Gyllene Ratten Ny AB 100% 556876-3196 _Stockholm
MICASA MAB 100% 15000 299 29,9 556581-7870 _Stockholm
AB STOCKHOLMSHEM 100% 17640000 16302 16302 556035-9555  Stockholm
Vastertorp Energi AB 100% 5560522160  Stockholm
Bostads AB Hammarbygard 100% 556664-4745  Stockholm
AB Stockholmshem Fastighetsnit 100% 556715-5394  Stockholm
AnserAB 100% 556705-9307 _ Stockholm
BOSTADSFGRMEDLINGEN | STOCKHOLM AB 100% 1000 01 01 556057-8303 _ Stockholm
SKoL 1 STOCKHOLM AB 100% 50000 1583 1583 55¢ Stockholm
STOCKHOLM VATTEN HOLDING AB 100% 1000 1226 1226 556969-3111 _ Stockholm
Stockholm Vatten Avfall AB 100% 1000 556969-3087  Stockholm
Stockholm Vatten AB 98% 980 556210-6855  Stockholm
Stockholm Vatten VAAB 100% 556175-1867 _ Stockholm
STOCKHOLMS HAMN AB 100% 500000 %9 %69 556008-1647  Stockholm
Kapellskiirs Hamn AB 91% 556189-1010  Stockholm
Nynashamns Hamn AB 100% 556038-0882 _ Stockholm
AB STOKAB 100% 500000 1599 1599 556475-6467  Stockholm
it Erik Kommunikation AB 100% 556738-9951  Stockholm
Sit Erik Fiber AB 100% 556801-6603 _Stockholm
STOCKHOLM: AB 100% 40000 498 498 5560017153 Stockholm
STOCKHOLMS 100% 12500 12 12 556026-1553 _ Stockholm
STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB. 100% 180 369,0 3690 556206-4914  Stockholm
Arenan 9 Norra Fastigheten AB 100% 556862-4182  Stockholm
Stockholm Entertainment District AB 100% 556862-4166  Stockholm
Sodra Byggratten Globen AB 100% 556862-4174 _Stockholm
:T ERIK FORSA AB 100% 100 000 1198 1198 51 Stockholm

ERIK MARKUTVECKLING AB 100% 1000 232,1 2321 556064-5813  Stockholm
Fastighets AB G-mastaren 100% 556605-2170  Stockholm
Fastighets AB Runda Huset 100% 556605-2386  Stockholm
Stockholm Norra Station AB 100% 556661-9929  Stockholm
Fastighets AB Styckmastaren 100% 556026-2049  Stockholm
Fastighets AB Charkuteristen 100% 556745-4862  Stockholm
Fastighets AB Tuben 100% 556048-0328  Stockholm
Fastighets AB Kylrummet 100% 556862-8142  Stockholm
Kylfacket Forvaltning AB 100% 556566-6111  Stockholm
Fastighets AB Palmfelt Center 100% 556833-4535  Stockholm
Langobardia AB 100% 556681-4470  Stockholm
Fastighets AB Gavia 100% 556860-2188  Stockholm
Fastighets AB Godsfinkan 100% 556969-5314  Stockholm
Fastighets AB 100% 556027-2972__ Stockholm
STOCKHOLM BUSINESS REGION AB 100% 21000 9,1 91 556491-6798  Stockholm
Stockholm Visitors Board AB 100% 556027-5736  Stockholm
Stockholm Business Region AB 100% 556083-1306 _Stockholm

ERIK LIVFORSA AB 100% 100 000 100,0 100,0 516406-0427 _ Stockholm
ABGL SWF 100% 40000 75 7.5 556409-1 Stockholm
Summa 6572,9 6572,
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Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Ingdende anskaffningsvérde 7664,7 237 75280 280
Arets inkop 7500,0 7500,0
Forsaljning/utrangeringar 15
Utdelning 2030
Ourigt 03 08
Arets resultatandel 3418 1395
Utgdende nettovirde 78038 76647 75288 75280
Bokfort virde
Andel % org
kapital /réster  Antal andelar 2015 2014 nummer siite:
Sydvastra Stockholmsregionens VA-verks AB, SYVAB 3% 40 556050-5728  Stockholm
Nynéshamns Mark AB 50% 2000 5563143113 Stockholm
Missfastigheteri Stockholm AB 50,4%. 100800 28,0 280  556094-5627 Stockholm
AB Fortum Varme Holding samégt med Stockholms stad 50,0%. 1 7500,8 75000 556040-6034  Stockholm
summa 75288 75280
Andra langfristiga vardepappersinnehav Avséttningar
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
minkr 205 2014 2015 2014 mnkr 2015 2014 2015 2014
Ingéende anskafiningsvéirde 22257 19549 Avsiittningar for pensioner
Aretsinkep B3 2108 Ausiittning vid drets ingéng 45,9 25 11,4 68
Forsaljning/utrangeringar 04 0,1 Arets avsattningar, netto 31 34 a8 46
Utgdende ackumulerat Ausittning vid drets utgdng 28 45,9 66 114
anskafiningsvirde 22586 22257 0,0 0,0
Utgende nettoviirde 2258,6 22257 0,0 0,0 SitErik Lividrsakring 17268 | 17954
bvriga avsittningar
Innehavet av vardepapper avser S:t Erik Livfo Avsittning vid rets ingang. 522 97,5
Arets 6vriga avsattningar 137,0 55
lanspraktaget under aret 11 508
Avsiittning vid rets utgdng 1881 522 0,0 00

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Upplupna ranteintakter 60 60

Upplupna hyror 18 02

Ovriga upplupna intakter 2086 1240 03 04
Ovriga forutbetalda kostnader 176 2413

Summa férutbetalda kostnader

och upplupna intékter 3639 3715 03 04
STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Flertalet bolag i koncernen har merparten av sina pensionsskulder
forsikrade i S:t Erik Livforsikring (se redovisningsprinciper).

De pensionsavsittningar som bolagen redovisar avser garanti-
och avtalspensioner.

Periodens évriga avsittningar avser aterbetalning till Stock-
holms liins landsting, Stokab 3,2 mnkr. Stockholm Vatten
Holding avsitter under dret yterligare 76,0 mnkr. Bolaget har
tidigare reserverat medel om 49,1 mnkr.

Avsittningen giller en tvist avseende bolagets ritt att debitera
viighallarna en diff ierad taxa for d l

kholm Vatten Holdings
ritten och bolaget har nu begirt provning hos Hogsta Domstolen.
Svenska Bostider har avsatt 60 mnkr dr 2015. Avsittningen

dkindes inte av Hov-

avser nedskrivningsbehov i fastigheten Pyramiden beroende pa
kommande grundforstirkning.

Summa langfristiga skulder

Bl

Erhallna ranteintakter och erlagda rantekostnader

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014 mnkr 2015 2014 2015 2014
Ingdende balans 184 418 Erhélina ranteintakter 2169 3174 209,9 3013
Omklassificering 0.2 Erlagda réntekostnader 10725 1250,9

Nyupplaning 31

Amortering -133 -337

Aktivering av finansiella leasingavtal 109 103

Summa langfristiga skulder 18,9 18,4 0,0 0,0

Léngfristiga rantebarande skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 438342  50190,8 Poster som inte ingdr i kassaflodet

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Av langfristiga skulder forfaller i koncernen 0 (0) mnkr till betal- Avskrivningar 30033 28262 02 02
ning senare éin fem ar efter bal Bolagens upplaning sker i T3 w70
enligt Stockholms stads licy for | I genom 693 1336 46
Stockholms stads finansavdelning. Forandring av réntefordran 19
Resultat fran andelar intresseforetag. -341,8
j kassaflodespaverkande del av
forvary av fastigheter 1490
Ovrigt 86 1,6
Summa poster 2583,1  3807,1 02 48
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2015 2014 2015 2014
Semesterlneskuld 192 us1 03 04
Sociala avgifter 50,5 48,2 01 0,1
Forutbetalda hyresintakter 736 6545 Forvarv av fastigheter
Ovriga forutbetalda intakter 13360 7072 Koncernen) Moderbolaget
OGvriga upplupna kostnader 9535 8217 65 11,2 S 2015 2014 2018 2014
Summa upplupna kostnader
och forutbetalda intakter 31038 23527 69 117 AB Stockholmshem o
St Erik Markutveckling AB 761,4 3438
SisAB 120 20066
Stockholm Hamnar 140
Stockholm Vatten Holding 9,0
Ovriga fastigheter 57
Ansvarsforbindelser Summa forviry 948,0 24213 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget
mnke 2015 2014 205 2014 S:t Erik Markutveckling har forvarvat bolaget Fastighets AB
Borgen och ansvarsforbindelser 783 76,1 Grosshandlarvigen under dret med tomtritter och fastigheter
ST T 183 aen 00 00 i Arsta och Norra Djurgardsstaden. Kopeskillingen uppgick till

F: bostider redovisar en

lagfartskostnad avseende
fastighetsbestindet i Farsta pa 54,0 mnkr. Moderbolaget har ut-

fardat kapitaltick till forman for: Stockholms Stads-
teater, S:t Erik Markutveckling, SGA Fastigheter samt Micasa.
e i ierna ir e av belopp och ingar

inte i summa ansvarsforbindelser.

604 mnkr. Stockholms Hamn har forvirvat mark i Nynishamn.
SISAB redovisar en till 11

avseende ars

forviirv av Konradsberg. Stockholmshem har forviirvat en fastig-

het under ombyggnad i Alvsjé for nya studentligenheter. Ovriga
poster avser direktinvesteringar i fastigheter.

Arsstamma

Arsstimma halls i Stadshuset den 6 april 2016.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm 21 mars 2016

Karin Wanngérd
Styrelseordforande
Anna Kénig Jerlmyr Roger Mogert Daniel Helldén
Vice ordférande
Asa Lindhagen Ann Mari Engel Sten Nordin
Berthold Gustavsson Lotta Edholm

Ingela Lindh
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits
den 21 mars 2016

Mikael Sjslander
Auktoriserad revisor

STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Revisionsberattelse

TILL ARSSTAMMAN | STOCKHOLMS STADSHUS AB
ORG.NR 556415-1727

el 1 d

resultat och k for aret enligt a

Rapportom & isni och isni dess
Jag har utfort en revision av arsredovi och | o- ingsl
visningen for Stockholms Stadshus AB for rikenskapsaret 2o15.

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar i den

tryckta versionen av detta dokument pa sidorna

ansvar for

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning och k i ing som
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor atc drsstamman faststaller resultatri
ningen och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utbver min revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust same styrelsens och verk-

stillande direktorens férvaltning fér Stockholms Stadshus AB fér

interna kontroll som styrelsen och verkstll
bedsmer ar nodvindig for ate uppritta en drsredovisning och

2015.

och b ansvar

koncernredovisning som inte innehaller visentliga felakrigh
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsred och k -

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och

verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen en-
lige

Kktiebol

dovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisio-
nen enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig si-

kerhet att arsred, och koncernred inte inne-

haller visentliga felakigheter.
En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som
ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for visent-
liga felakrigheter i arsred och | d
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som iir relevanta for hur bolaget upprittar irsredovisningen
och koncernredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma itgarder som r andamalsenliga med hansyn

till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar

ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-

principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens och

erkstillands i , liksom

d

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposi-
tioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for
att kunna bedéma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uto-

P och k -

ver min revision av arsr
granskat visentliga beslut, dtgirder och frhallanden i bolaget
for att kunna bedoma om négon styrelseledamor eller verkstl-
lande direktoren ar ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nigon st eller verk irekto
pd annat siitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

en utvirdering av den dverg Froan e
ningen och koncernredovisningen.

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
och indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avscenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av

i for och beviljar styrelsens ledaméter och

kstillande direk ansvarsfrihet for rikenskapsa

Mikael Sjslander
Auktoriserad revisor

ARSREDOVISNING 2015 STOCKHOLMS STADSHUS AB
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Granskningsrapport

TILLARSSTAMMAN | STOCKHOLMS STADSHUS AB
ORG.NR556415-1727

Jag, av fullmiktige i stad utsedd ek
har granskat Stockholm Stadshus AB:s verksamhet under 2015.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt

gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar
och féreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar ir att granska verksamhet och
intern kontroll samt prova om verksamheten bedrivits enligt
fullmiktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter
som giller for verk L En de redogorel

for den utforda granskningen har redovisats i en sirskild
granskningspromemoria 2016-02-19 som har éverlimnats till
bolagets styrelse.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunal-

. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for min
bedomning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har
skotts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sitt samt att bolagets interna kontroll har
varit tillricklig.

Stockholm den 19 februari 2016

Bosse Ringholm

lagen, god dik I verksamhet och k Avk ige i Stockholms stad
revisionsregl same utifran & ining och utsedd lekmannarevisor
STOCKHOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

Adresser

STOCKHOLMS STADSHUS AB (moderbolaget)
10535 Stockholm| Stadshuset, plan 3
TELEFONVX08-50829000 E-POST info@stadshusab.se
www.stadshusab.se ORGNUMMER 556415-1727

ABSVENSKABOSTADER

Box95, 162 12 Vallingby | Vallingbyplan 2
TELEFONVX08-50837000 E-POST info@svenskabostader.se
www. se 043-6429

ABFAMILJEBOSTADER

Box92100,12007 Stockholm | Hammarby Fabriksvag 67
TELEFONVX08-7372000 E-POST kontakt@familjebostader.com
www. om 0067

ABSTOCKHOLMSHEM
Box9003, 102 71 Stockholm | Hornsgatan 128
TELEFONVX08-50839000 E-POST epost@stockholmshern.se
www.stockholmshem.se ORG NUMMER 556035-9555

BOSTADSFORMEDLINGEN 1 STOCKHOLMAB:
Box8317, 104 20 Stockholm | Fleminggatan 6

E-POSTIr stockholm.se
www.bostad stockholm.se ORG NUMMER 556057-8303

SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AB (SISAB)
Box47311, 100 74 Stockholm | Férmansvagen 11, Arstadal

50846000 E-POST diarie@sisab.se
WWW.sisab.5e ORGNUMMER 556034-8970

MICASAFASTIGHETERISTOCKHOLM AB
Box 1298, 164 29 Kista | Nordkapsgatan 3
TELEFONVX 08-508 36000 WWW.miCasa.se ORGNUMMER 5565817870

SITERIKMARKUTVECKLING AB
10535 Stockholm| Kaplansbacken 10

TELEFONVX 08-50829000 E-POST info@sterikmark.se
www.sterikmark.se ORGNUMMER556064-5813

STOCKHOLMVATTEN HOLDING AB
16867 Bromma| Bryggerivagen 10

TELEFONVX08-52212000 E-PosT stockholmvatten@stockholmvatten.se
www.stockholmvatten.se ORGNUMMER 5569693111

STOCKHOLMS HAMN AB
Box 27314, 10435 Stockholm | Magasin 2, Frihamnen
TELEFONVX08-6702600 FAX08-6650838

E-POSTinfo@stoc 1ar.se WWW.stockholmshamnar.se
ORGNUMMER 556008-1647

ABSTOKAB
Box6813, 11386 Stockholm [ Tulegatan 11
TELS 50830200 e-pOST se

WWW.stokab.se ORGNUMMER 556475-6467

STOCKHOLMS STADS PARKERINGS AB
Box 4678, 11691 Stockholm | Palmfeltsvagen 5
TELEFONVX08-7729600 E-POST kundservice@stockholmparkering se
www.stockholm-parkering.se ORGNUMMER 556001-7153

STOCKHOLMS STADSTEATERAB
Box 16412, 10327 Stockholm | Beridarbansgatan 5
TELEFONVX08-50620 100 E-POST kundtjanst@stadsteatern stock-
holm.se www. n.stockholm.se 1553

STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETERAB

Box 10026, 12126 Stockholm-Globen | Arenatorget 1
TELEFONVX08-50835340 E-POsTinfo@sgafastigheter.se
Www.sgafastigheter.se ORGNUMMER 556206-4914

STOCKHOLM BUSINESS REGION AB
Box 1 10325 Stockholm | Drot!

TELEFONVX08-50828000 E-PosTinfo.sbr@stockholm.se
W, sto se 98

S:TERIKFORSAKRINGS AB

Box 16179, 103 24 Stockholm | Beridarbansgatan 1
TELEFONVX 08-50829000 E-PosTinfo@sterikforsakring.se
www.sterikforsakring.se ORGNUMMER 5164017948

S:TERIKLIVFORSAKRING AB

Box 16153, 103 24 Stockholm | Beridarbansgatan 1
TELEFONVX08-50829000 E-PosTinfo@sterikliv.se
www.sterikliv.se ORGNUMMER 516406-0427

ARSREDOVISNING 2015 STOC
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Sturelse och revisorer

Styrelsen i Stockholms Stadshus AB
Kommunfullmiktige i Stockholms stad har for bolagen delegerat
det operativa digarinflytandet dver bolagen til styrelsen i Stockholms
Stadshus AB - koncernstyrelsen — som bestar av en politiskt
sammansatt styrelse, vilken speglar mandatfordelningen i kommun-
fullmikrige.

Koncernstyrelsen bestar av ligst fem och hogst nio ledaméter
I vilka viljs av k

med ligst tre och hogst nio

miktige. Koncernstyrelsen har det dnande sa ings-

Styrelseledamoter ordinarie

KARIN WANNGARD ANNAKONIG JERLMYR
ordférande(S) vice ordférande (M)

——
DANIEL HELLDEN || ASA LINDHAGEN (MP)

—— ——
STEN NORDIN (V) BERTHOLD
GUSTAVSSON (M)

HOLMS STADSHUS AB ARSREDOVISNING 2015

uppdraget for bolagen inom koncernen och ska bl.a. se till att
bolagen foljer de politiskt beslutade riklinjerna och ekonomiska
ramarna. Koncernstyrelsen ska dven tydliggora de strategiska
vagvalen for k iktige och ge k il
underlag for att gora avvigningar mellan kraven pa ekonomisk
och de krav pa hill som k [Imik
tige kan stilla pa bolagen. Mer information finns pa sidan 41.

ti

ROGER MOGERT (S)

ANN MARI ENGEL (V)

LOTTAEDHOLM (L)

Styrelsesuppleanter

EMILIA BJUGGREN (5]

/1

JOAKIM LARSSON (M)

——
OLLE BURELL ()

——
PATRIK SILVERUDD (L) KARIN ERNLUND (C)

Fackliga foretradare

STAFFAN HOLMBORN
ledamot (Vision)

MATS LAGERMAN KRISTIN SELANDER
ledamot (LO) suppleant (Vision)

Saknas pa bild:

VAKANT
suppleant (SACO)

ANNA-MAJA HELLBERG
ledamot (SACO)

——
KARIN GUSTAFSSON (S}

—
AWAD HERS! (MP) LARS BACK (V)

ERIK SLOTTNER (KD)

CURT GHRSTROM
suppleant (LO)

Revisorer

Mikael Sjolander (EY) Auktoriserad revisor,

Linda Strauss (EY) Revisorssuppleant auktoriserad revisor,
BosseRingholm (S) Lekmannarevisor,

UlfBourker Jacobsson (M) Lekmannarevisor suppleant
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