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VD har ordet

Vi kan se tillbaka pé dnnu ett 4r med gott resultat som stirker bolagets ekonomi infor
kommande nyproduktion. Under aret har vi arbetat med flera planer for Tyrests
utveckling, dér vi ingdr som en naturlig del med att stréiva efter att bygga prisvirda
hyresritter for de som vill leva och bo i Tyresd.

Vi har ocksa varit flitiga i att underhalla vra fastigheter under éret. Jag vill girna dela
med mig av ndgra projekt som bidrar till att modernisera véra hus och lyfta vira
omréden till en hogre standard.

Vi har pébérjat installation av postboxar i ett av vara omraden. Postboxar r en
sjdlvklarhet idag vid nyproduktion och av arbetsmiljéskal for de som delar ut post
kommer vi dven att sitta upp postboxar i alla véra entréer dir méijlighet finns. Vi
minskar dd pé springet i véra trapphus och mojliggdr samtidigt s& att mindre paket kan
lamnas i en postbox istillet for att himtas pa olika utlimningsstillen.

Vi har ocksa grivt ned och installerat ytterligare ett antal underjordsbehallare for
hushallsavfall, elva stycken totalt fordelat pé sju omraden. Planen ir att de flesta av
vara omraden sd sméaningom ska ha dessa behallare istillet for soprum eller sopskap.
Miljén runt omkring hanteringen av hushallsavfall blir bide renare, trevligare och
littare att hantera for de som hamtar vart avfall.

Vi har ocksa fortsatt med bytet av véra kvicksilverlampor i utomhusbelysningar mot
den energi- och miljévénligare varianten LED. Det ger ocksa en tryggare miljé da LED
lyser upp omgivningen pa ett bittre sitt 4n de gamla kvicksilverlamporna.

Under éret har vi planerat och arbetat fram en ny organisation som vi kommer att
sjositta i borjan av 2016. Vi vill bygga en organisation som méter kunders och
hyresgisters behov och som later foretaget vixa och utvecklas smidigt, bade vad giller
medarbetare och verksamhetsmissigt. Det blir ocksé littare att mota vir kommande
nyproduktion med tydliga funktioner och roller.

Tyreso i februari 2016

Maria Oberg, VD

Tyreso Bostider AB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Tyress Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogorelse for ar 2015.

Verksamheten

Tyreso Bostader ér ett allmannyttigt bostadsbolag som ska aga, forvalta och hyra ut
bostider i Tyresé kommun samt frimja en miljémissig hallbar energianvindning.
Vidare kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet.
Bolaget ir heldgt av Tyresé kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades
till aktiebolag 1994.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna ar byggda eller ombyggda under 1980-talet

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2015 till 238 204 kvm
innefattande 3 129 lagenheter (220 316 kvm) och 162 lokaler (17 888 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrigan pd bostider ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod knappt 25 000 i bolagets
intressentkd och antalet intresseanmailningar per ledig ligenhet har under aret varierat
mellan 200 till 6ver 1 200. Omflyttningen under 2015 uppgick till 8,5 (8,9 ) % for
hela aret, varav 3,9 (4,1) % utgor interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga
utom en lagenhet uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostider uppgick till 0,3 (0,2) % av totala hyresintikter. Det totala
hyresbortfallet uppgick till 1,6 (1,1) mkr. Férdelat p4 bostider 0,6 (0,5), Lokaler 0,8
(0,4) och bilplatser 0,2 (0,2).

Bostadshyror
Bostadshyrorna for 2015 hoéjdes med 0,95 % fran 1 januari. Den genomsnittliga
hyresnivan for bostader uppgick darefter till 1107 kr/kvm for hela fastighetsbestandet.

I januari 2016 triffades en tvadrig 6verenskommelse med Hyresgistforeningen om
hyresnivan for 2016 och 2017. Det resulterade i en hojning fran 1 mars 2016 med
0,75 % motsvarande en genomsnittlig hyresniva pa 1 116 kr/kvm. Fran 1 januari 2017
blir hyresjusteringen 0,75 %.

Personal

Medelantalet anstallda for 2015 var 37 (37) personer varav 13 var kvinnor. Omriknat
till arsarbetare har Tyres6 Bostaders personal totalt uppgatt till 36 (36). Medelildern
uppgick till 48 r och genomsnittlig anstillningstid var 8,9 ar.
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Investeringar under aret
Investeringar i pagdende projekt har under aret gjorts med 15,6 (11,7) mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med

0,1 (1,7) mkr.

Underhall
Total underhéllskostnad f6r 4r 2015 uppgick till 35,8 (35,5) mkr.

Under 2015 har det genomférts underhallsarbeten i nistan 700 ligenhetsutrymmen
fordelat 6ver hela virt bestand, bade hyresgiststyrt underhall och serviceunderhll som
omfattar bland annat milning och tapetsering. Utéver det har ett 120-tal badrum
renoverats.

Vi har fortsatt rusta Graningsringens entréer, tvittstugor har renoverats, terrasser har
kompletterats och ett taksikerhetsprojekt har genomférts. P4 Kamomillgrind har ute-
entréer och férrad mélats. Det har dven gjorts byten av stuprér pa Kamomillgrand.
Taket har blivit omlagt pa Pirlréksgangen i Krusboda. Under ret har vi utbytt
nyckeltuber i halva virt bestand. Installering av underjordsbehallare har gjorts i
omradena Kringelkroken, Gésen, Vinrankan, K:a 7-9, Akervigen, Linblomman samt
Veronikagrind. Med goda resultat for bade hyresgister, miljé och ekonomin har
utomhusbelysningen i tre omraden bytts till energisnal LED-teknik.

Omlflyttningsunderhéllet uppgick till 1,0 (0,8) mkr och det hyresgiststyrda underhallet
till 5,0 (5,3) mkr.

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 107,8 (104,4) mkr nir hénsyn ér tagen till forsiljning
av tjanster och virme. Okningen avser bland annat 6kad hantering av
besiktningsskador. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 618(595) kr/kvm

Drift- och underhdllskostnader (netto)

2015 2014
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 60,1 252 62,3 Z57
Ovriga driftkostnader 47,8 201 42,4 175
Underhéllskostnader 35,8 150 35,6 147
Fastighetsskatt 3,6 15 3,7 15
Forvaltningskostnader 147,3 618 143,7 595

En genomsnittsligenhet motsvarar 70,4 kvm och kostar 6 498 kronor per manad.
[ diagrammet nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska ticka.
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Fordelning av mdnadshyran

Fordelning av manadshyra i kronor

El, virme och vatten

B Personal och
administration

D Avskrivningar

O Underhill

B Rintekostnader

OReparationer,
skadehantering och
fastighetsskotsel

B Sophantering

O Fastighetsskatt

Driftnetto
Driftnettot uppgér till 99,2 (104,1) mkr motsvarande 411 (431) kr/kvm.

Fastigheternas varde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfért virde uppgar till 5,7 (5,8) %.
Direktavkastning pa marknadsvirde uppgér till 3,2 (3,4) %.

Bokfort vérde (mkr) 2015 - 2014
Bokfort virde 01-01 1749,7 1810,4
Investeringar 7,1 18,3
Uppskrivning mark 0 3,8
Avyttringar 0 -42,4
Avskrivningar -36,9 -36,6
Nedskrivningar 0 -3,9

Bokfort virde 12-31 1719,8 (7 215ke/kvm) 1749,6 (7 340 ke/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Bedomning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och
underhall. Bedémningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde. Ett urval
av fastigheter har de senaste 4ren virderats externt och det beriknade marknadsvirdet
har anvints i den interna virderingen.

Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhallits och bedémts
utifran tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 3 225 (3 059) mkr. Overvirdet
per arsskiftet bedomdes sdledes till 1 505 (1 309) mkr.
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Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid drets slut en likviditet p4 166,7 (118,1) mkr. Kassaflodet efter den
16pande verksamheten uppgick till 71,0 (263,2) mkr. Det har anvints till investeringar
22,1 (13,4) mkr samt utdelning med 0,4 (0,5) mkr.

Sammantaget ¢kade likvida medel med 48,5 (26,8) mkr.

Fastighetslan och rintor

Fastighetsldnen (mkr) 2015 2014
Léan per 01-01 1 340 1 605
Amortering 0 -265
Laneskuld per 12-31 1 340 1340

Bolagets policy for rantebindning innebir att hégst 40 % av lanestocken ska ha rorlig
ranta, resterande del ska ha bunden rinta férdelat pa hogst fyra ar (20/20/10/10 %).

Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rinterorelser
pé penningmarknaden.

For att forandra rintebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument
(rdnteswapar).

Ldn och medelrinta per 2015-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrianta Andel av
Ar Mkr % totala lan %
2016 590 1,56 44
2017 375 1,74 28
2018 200 B,72 15
2019 125 2,76 9
2020 50 3,89 A
Totalt 1 340 1,68 100
Sdkerhet for lanen (mkr) 2015 2014
Kommunal borgen 1 340 1340
Fastighetsinteckningar 0 0
Totalt 1 340 1 340

Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyresé6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa
genomsnittligt stilld kommunal borgen under aret och uppgar for 2015 till 5,4 (5,7)
mkr.

Bruttoranta under aret
Bruttorénta 4r berdknat pa genomsnittlig laneskuld.

Rinta 2015 Rénta 2014
Mkr %  Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rantekostnader 257 191 108 354 241 147
Borgensavgift 54 0,40 23 57 0,38 23
Totalt 31,0 2,31 131 41,1 2,79 170
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Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinférliga till skillnader mellan skattemissiga och
bokféringsmissiga restvirden pa fastigheter (166 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgér totalt fér 2015 till en skuld pa 37 mkr.

Vindkraft

Tyrest Bostider har tillsammans med Tyresd kommun bildat ett enkelt bolag, Tyreso
vindkraftsleasing (TVL) i syfte att bedriva elkraftsproduktion. For detta andamal leasar
TVL ett vindkraftverk som égs av Tyresd Vindkraft AB, ett av Tyresd kommun heligt
bolag. Vindkraftverket ir beldget i Bérsjovaden i Dalarna.

Vindkraftverket beriknas ha en arlig produktion p4 drygt 8 GWh vilket motsvarar
cirka 22 % av Tyres6 kommuns och Tyresé Bostiders sammanlagda elférbrukning.
Nyttjandet av den producerade elen samt alla kostnader som uppkommer i
verksamheten under leasingavtalet ska fordelas med 33 % pa Tyresd Bostider och med
67 % pa Tyreso kommun.

Leasingperioden 16per pa 20 ar fran december 2014 med en méilig forlingningsperiod
pa tva ar. Leasingavgiftens storlek baseras pa vindkraftverkets driftskostnader och
kostnader for avskrivning. Justering av avgiften ska ske s att avgiften ticker de arliga
verkliga kostnaderna for elproduktionen inklusive eventuella effekter av dndrade
redovisnings- och skatteregler.

Samtliga kostnader och eventuella intikter som tillkommer Tyress Bostider
nettoredovisas som elkostnader i Tyresé Bostiders redovisning. 2015 &rs nettokostnad,
844 tkr, motsvarar en kostnad om 0,33 kronor per kilowattimme for den fran
vindkraftverket levererade elen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till drsstimmans férfogande stiende vinstmedel pa
368 296 322 disponeras enligt foljande

Utdelning 237 000
Balanseras i ny rikning 368 059 322

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hanvisas till efterfsljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.

Bolagets framtida utveckling

Den stabila efterfragan pd hyresritter forvintas kvarsta. Projektering och upphandling
for byggande av cirka 200 ligenheter ir paborjad och ansékan om planbesked for
ytterligare ett hundratal ligenheter kommer att goras under véren 2016. En ny
organisation med kunddialogen i fokus sjositts i januari 2016.
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RESULTATRAKNING
Beloppi thr
Not 2015 2014

Hyresintikter 1 268571 260297

Ovriga fSrvaltningsintikter 5391 4549
Rorelsens kostnader

Unhderhdllskostnader -35844 -35558

Driftkostnader 25 -107969 -10464

Personalkostnader 4-6 -26441 -24919

Fastighetsskatt -4 495 4603

materiella anliggningstillgingar 10-12 -37 926 -41 510
Sunra rorelsekostader -212676 -211243
Virst vid avyttring av fastigheter 0 18577
Rorelseresultat 61286 245180
Frmansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 239 714

Rintekostnader odh liknande resultatposter -31 020 -41 090
Sunmmma fimansiella poster 7 -30781 40376
Resultat efter finansiella poster 30505 204 804
Bokslutsdispostioner 8 -5906 -3872
Resuitat fore skatt 24599 200932
Skatt pé rets resultat 9 -5550 -3036
Arets resultat 19049 197897
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BALANSRAKNING
Beloppi thr

Tyreso Bostader AB
556482-8787

©

TILLGANGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31

Anlgggningstillgangar

Niterialls ardsiominestiich
Byggnader och mark 10 1719840 1749673
Inventarier 11 3000 3930
Pigdende nybygenader 12 29 008 14 069

Sunmma materiella anlaggningstillgangar 1751848 1767672

H .&a l-- - -II o
Andra langfristiga fordringar 761 979

Sunmm fimnsiella anlaggningstiligangar 761 979

Summa anlaggningstillgangar 1752609 1768651

Omssittningstillgangar

Korthistioa fordki
Kortfristig fordran pé dgaren 925 299
Hyres- och kaindfordringar 507 575
Owriga fordringar 13 901 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 3815 2635

Sunma kortfristiga fordringar 6148 4

Kassa och bank 15 166 668 118120

Summa onsittningstillgangar 172816 122656

Sunmra tillgangar 1925425 1891 307
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Beloppi thr
EGET KAFITAL OCH SKULDER Not 20151231 2014-12-31
Bundet eget lapital

Aktiekapital, 15 000 aktier Anom 1 000 kr 15000 15000

Uppskrivningsfond 3868 3868

Reserviond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 16 101 069 101 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 349 248 151 744

Arets resultat 19049 197897
Sunm fritt eget kapital 16 368 296 349641
Sunmma eget kapital 469 365 45071
Obeslattade reserver

Periodiseringsfond 8 9778 3872
Sunmma cbeslattade reserver 9778 3872
Avssittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 36 556 34 894
Langfristiga sladder

Skulder till kreditinstitut 18 1340000 1340000,
Summa langfristiga sladder 1340000 1340000
Kortfristiga sladder

Leverantorsskulder 20971 15599

Skuild 4l dgaren 6823 7 567

Owriga kortfristiga skulder 6993 3961

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 34938 34 704
Sunrmma kortfristiga sladder 69 726 61831
Sunma sladder 1456060 1440 597
Sunmma eget kapital odh sladder 1925425 1891307

Garantidtagande FASTIQGO (Fastighets-

branschens Arbetsgivarorganisation) 305 305
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KASSAFLODESANALYS
Beloppi thr
2015 2014
Resuiltat efter finansiella poster 30506 20484
Avskrivningar sombelastar resultatet 37926 41510
Kassaflode fore foriindringar av rorelsekapital 68431 246314
Oining(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -1394 23659
Chning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 4007 6769
Kassaflode frin den lopande verksandheten 71044 263205
Dhwesteringsverlsarvheten
Forvary av materiella anliggningstillgingar 22108 -13367
Forsalining av materiella anliggningstillgingar 0 42374
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2108 29007
Brasieringsverksarrheten
Upptagning (+)/anortering (-) av ldneskulder 0 -265000
Utdelning -393 -452
Kassaflode firén finansieringsverksarrheten 393 265452
Avrets kassaflode 48548 26760
Likvida medel vid drets brjan 118120 91360
Sunm likvida medel vid drets shat 166668 118120
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt
Bokforingsnamndens allménna rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intakter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anliggningstillgdngar.

Skatter

Skatt pé drets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar inkomstskatten for innevarande rikenskapsér som avser érets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hiandelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sdrredovisas inte
uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag, Virderingen baseras pd hur det redovisade virdet for
motsvarande tillging eller skuld forvintas tervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér beslutade och har inte
nuvirdeberiknats.

Varderingsprinciper
Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknats
inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilligg fér uppskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ir direkt hanférliga till
forvirvet. Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Byggnaderna bestér av flera komponenter och ligger till grund f6r avskrivningen
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 ar

- Fasadkomplement 40 ar

- Installation stomme 50 ar

- Installation teknisk 25 ar

- Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar fér maskiner och inventarier har gjorts enligt linjir metod. Tillimpad

livslangd ar 3 till 5 &r.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvirdet) i BFNR 2012:1.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintdkter inlkdusive outhyrda objeld
2015 2014
Bostader 240473 240846
Lokaler 22 587 22411
Owrigt 7156 7137
Avgar cuthyrda objekt
Bostiader -604 -440
Lokaler -847 -431
Ovrigt -193 -226
Suntm hyresintzilkder 268571 269297
Not 2 Driftlkostrader
2005 2014
Fastighetsskostsel och stad 14028 13616
Reparationer 7767 6 963
Taxebundna kostnader
- vatten 12 608 12815
-el 9496 11 527
- aviallshantering 9610 9136
- Uppvanning 28339 28824
Oxriga driftkostnader 26032 21774
Sunmma owriga exterma kostrader 107969 104654
Not 3 Arvode odh kostnadsersattning till revisorer
2015 2014
KPMGAB
Revisionsuppdrag 143 166
Andrauppdrag
Sunma arvode odh kostnadserssittningar till revisorer 143 166
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Not 4 Medelantalet anstéllda, fordelning pa
2015 2014
Antal Varav Antal Varav
anstallda mén anstillda mEn
37 63% 37 62%

I bolagets styrelse dr 38% (23%) av ledansterna kvinnor och i bolagets ledning ar
400 (60%6) kvinnor.

Not 5 Loner nmfordelat mellan ledningspersonal
odh Gwriga anstallda
2015 2014
arstzlida anstalida
1249 14645 1319 14 357
Styrelsen

Till styrelsens ordfsranden har under &ret utbetalats 100 thr (141 thr) och till Gvriga
ledanter har utbetalats sarmmanlagt 155 thr (160 th).

VD

Pensionsforminer utgér i enlighet med Tyresod Bostaders avtal KAP-KL sarrt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsilder 65 ar.

Tyresd Bostader har tecknat sjukvirdsfrsikring f5r VD med rlig prermie pé Otkr.
Vid uppsigning frén foretagets sida galler 6 ménaders uppségningstid.
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Not 6 Loner, andra erséttningar odh sodala kostnader
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Léner odh andra Sodala

ersattningar kostnader
(varav pen-
sionskostn.)

158%4 6787
(1767)

2014

Lonerodhandra Sodala

ersattningar kostmader
(varav pen-

15676 5961
(1543)

Av drets pensionskostnader avser 251 thr (220 th) gruppen styrelse och VD,

Not 7 Fimnarnsiella poster

Resteintiiter o lik . l
Fondemission

Dijsrlsr

Fastighetslan

Ovriga réantor

Owriga kostnader i resultat
Borgensavgift Tyresd Kommun

2015 2014
0] 0

8 428

231 286
239 714
25652 35411
8 14

O 0
5361 5665
31020 41090
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Not 8 Bolslutsdispositioner

2015 2014
Forandring periodiseringsfond -5006 -3872
Summma -5906 -3872
Not 9 Slatt pa arets resultat

2015 2014
Avets skatt 3902 2568
Korrigering f.4 skatt -13
Uppskjuten skatt 1661 467
Surmma arets skatt 5550 3036
Avstzinming akiuell satt
Resultat for skatt 24590 200932
Fj skattepliktiga intakter -1 -182579
Ej avdragsgilla kostnader 110 S 0)
Skillnad mrellan boforda - och skattermiéssiga avskrivningar 6990 -3248
Underskottsavdrag O -350
Schablonintakt p-fond 18 58
Beskattningsbart resultat 17736 11674
Skatt 22% 3902 2568
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Not 10 Byggnader odh mark
2015-12-31 2014-12-31
Adarmulerade anskafhningsvirden bysgnader 2058731 2080703
Nyanskafiningar byggnader under aret 7 066 18271
Avyttring byggnader -769 49243
Adkammulerade anskaffningsvirden markanligegningar 6903 7342
Avyttring markanliggningar under dret -439
Adarmulerade anskaffningsviarden rmark 182 109 185989
Uppskrivning rmark 3867
Avyttring mark under aret -7 747
Utgaende adamulerade anskaffningsvarden 2254040 2247743
Adammulerade avskrivningar enligt plan for:
Byggnader och markanlaggningar -484 261 -462 723
Awvyttring under aret 480 15065
Arets avskrivningar enligt plan -36 610 -36 593
Utgaende adammuderade avslaivningar enligt plan -520 391 -484 261
Adammuerade nedskrivningar -13800 09942
Arets nedskrivningar 0 -3867
Utgaende adasmulerade nedslaivningar -13809 -13809
Utgaende planenligt restvarde 1719840 1749673
Utgaende bolkfart varde 1719840 1749673
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Not 11 hnventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende adkrmulerade anskafiningsviarden 16992 15505
Nyanskaflningar under aret o8 1705
Avyttringar och utrangeringar under dret -218
Utgaende adamulerade anslaffningsvarden 17 090 16992
Ingéende adammulerade avskrivningar enligt plan -13062 -12190
Avyttringar och utrangeringar under aret 166
Arets avskrivningar enligt plan -1028 -1038
Utgaende adamuderade avsiaivningar enligt plan -14 090 -13062
Utgaende planenligh restvarde 3000 3930
Utghende boldort virde 3000 3930

[ easing av kontorsinventarier betraktas somoperationell leasing,
Arets utgifter for leasing 483 thr redovisas somexterna kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1257 th.

Not 12 Pagaende nybyggrader

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende adarmulerat anskaffningsvirde 14 069 20638
Nyanskafthingar/inkop under aret 15.579 10997
Overfort till firdigstallda fastigheter och mark -640 -17 566
Summa pagaende ny- odh onbyggnad 29008 14 069
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Not 13 Owriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Nbrrsfordran 208 331
Sunma owiga fordvingar 201 977
Not 14 Forutbetalda kostnader odh upplupm intikier

2015-12-31 2014-12-31

Forutbetald VA -avgift 1121
F-- ] ]d J D]] . -I 3&
Owriga forutbetalda kostnader 1814 2685
Summa farutbetalda kostnader odh upplupna intalkder 3815 2685
Not 15 Kassa odh bank

2015-12-31 2014-12-31
Kassa 1 1
Swedbank 166 630 118119
Oxriga banker =y
Sunmma kassa odh bank 166 668 118120

Kontot hos Swedbank ir ett underkonto till Tyresd konmimns koncemkonto,
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond Balarserade  S:aEget

20150101 15000 3868 &2 201 349641 450710

Ukdelning -393

Arets resultat 19049

2015-12-31 15000 3868 2201 368206 469365
Not 17 Avssttningar for uppsiguien siatt

20151231 2014-12-31

Byggnader och mark -36 556 -34 84
Skattermissigt restvirde 1371569 1408952
Bokfort restviarde byggnader 1537731 1567564
Terporar skillnad -166162 -158612
Uppskjuten skatteskuld (229%) -36 556 -34 894
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Not 18 Sladder till laeditinstitut

2015-12-31 2014-12-31
Skulder somnforfaller inom S ar frén balansdagen 1340000 1290000
Skulder somforfaller senare an femar fran balansdagen - 50000
Sunmma sladder till laeditinstitut 1340000 1340000

Not 19 Upplupma kostnader odh forutbetalda intalder

2015-12-31 2014-12-31

Serresterlon 1202 1078
Ukgiftsrantor 4429 5517
Forutbetalda hyror 21 384 20676
Owriga upplupna kostnader 7924 7 433
Suma upplupna kostnader odh forutbetalda intsilder 34938 34704

Sida 22 av 25




Tyreso Bostader AB
556482-8787

FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Bostiider st 3120 3128 3230 320 3206
Bostads- och lokalyta kvm 238204 233376 250 966 250 793 244 661
Meddlhyra bostider k/kvm 1107 1004 1077 1065 1
Orlyttningsfrekvers % 92 89 97 98 92
Vakarser, bostider 31 dec st 1 1 3 3 0
Orrsiittning M 274 274 20 20 255
Resultat efter finarsidlla poster M 31 206 21 13 17]
Belansorrslutning Mk 1925 1891 1956 1928 1921
Direktavkastning bokftrt virde % 57 58 58 56 61
Direktavkastning marknadsvirde % 32 34 35 35 40
Synligt eget kapital Mkr 40 451 249 23 218
Avkastning pa eget kapital % 41 62 68 70 57
Solidlitet % 249 240 128 121 11,3
Justerad soliditet % 479 460 392 353 322
Fastighetslan Mkr 1340 1340 166 185 1604
Skuldsiittningsgrad oo 29 30 64 69 74
Genorrsnittlig laneriinta % 1,68 227 273 289 283
Fastighetsinvesteringar Mk 18 » 15 14 24
Arsarbetare antal 37 36 38 38 36
Personal onrsiittning % 108 162 154 81 118
Frén och rmed 2013 har redovisningsprincperma foriindrats (K3).

Definitioner

Driftnetto kr/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av
fastigheter i forhallande till totala antal kvadratmeter av bostader och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokforda virde
Synligt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhillande till balansomslutningen

Skuldsittningsgrad
Rintebirande skulder i férhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerénta
Fastighetsldnens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till helarsarbetande med tillimpande av vigd

arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i férhallande till genomsnittligt antal anstallda
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