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"Hyres-PM” - Tyres® Kultur och Kunskapscenter

Hemso Fastighets AB har nojet att erbjuda Tyres6 kommun ett preliminart hyresavtal for Tyreso
Kultur och Kunskapscentrum (TKKC)

Ett projekteringsavtal® (Projekteringsavtalet) har tidigare slutits mellan Tyresé kommun och
Hemsd dar parterna skall undersdka Tyresé kommuns behov av nya lokaler for utbildning,
bibliotek, kulturell service samt en konsertsal i kv. Forellen 2.

Hemso erbjuder harmed Tyresdé kommun, i enlighet med Projekteringsavtalet, ett preliminart
hyresavtal for Tyreso Kultur och Kunskapscenter i kv. Forellen 2. Enligt Projekteringsavtalet skall
dérefter ett slutligt avtal tecknas i november 2016 nér lokalerna ar slutligt detaljerade i en
systemhandling.

Kommunens férvaltningar och fastighetsdgaren har gemensamt utformat byggnaden och dess
innehall genom samverkan i workshops, lokalutredningar och studiebesok. | det preliminara
hyresavtalet ryms de verksamheter som ar angivna i projekteringsavtalet, daribland en
konsertsal for 450 personer. Hyresavtalet omfattar dven en ny gata som binder samman Grona
Gatan med Tvargatan vilket ger nya kvalitéer med centrumkaraktar till stadsrummet samt dkade
mojligheter for gang och cykeltrafik. Det preliminadra hyresavtalet omfattar en avtalstid om 20
ar.

Byggnaden ar utformad sa att de olika verksamheter som ingar i Tyreso Kultur och
Kunskapscenter, skall kunna samutnyttja lokaler i syfte att minska de totala kostnaderna och
samtidigt ge mojligheter for verksamheterna att interagera med varandra. Totalt berdknas
samutnyttjandet av lokalerna uppga till ca 1 000 kvm vilket ger en besparing pa drygt 2 mkr per
ar samtidigt som det aven ur ett miljomassigt perspektiv ar en mycket gynnsam losning.
Byggnaden skall svara mot miljoklass silver enligt certifieringssystemet Miljébyggnad?.

Det preliminara hyresavtalet erbjuds enligt tva alternativ (1 & 2). “Alternativ 1” omfattar TKKC
inklusive tva vaningar parkeringsgarage och ”Alternativ 2” omfattar TKKC inklusive en vaning
parkeringsgarage. "Alternativ 1” redovisas i sin helhelhet i bilaga A och ”Alternativ 2” under
bilaga B. Till bagge alternativen hor ”Programskiss Tyreso Kultur och Kunskapscenter” (Bilaga C)
samt "Hemsos Hallbarhetsplan for byggprojekt” (Bilaga D).

Socialforvaltningen erbjuds dven i enlighet med projekteringsavtalet samtidigt mojlighet att
hyra nya lokaler i en pabyggnad pa den befintliga fastigheten till skillnad mot att det i
projekteringsavtalet anges att man skall utreda mojligheterna till att pa befintlig byggnad ta
fram byggratter for bostader. Utformningen av lokalerna och hyra for detta I1amnas i samband
med det slutliga hyresavtalet for Tyresd Kultur och Kunskapscentrum.

! Projekteringsavtal avseende planering och projektering av Kultur och Kunskapsbyggnad i Tyresé
kommun.

2 For en utforlig beskrivning av Hemsos miljdarbete i projekt se Bilaga D, Hallbarhetsplan for
Hemsos byggprojekt.
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Alternativ 1

| hyran om 33 684 094 kr per ar for Tyreso Kultur och Kunskapscenter ingar 2 vaningsplan med
garage samt fordelat pa 12 413 kvadratmeter (BRA) verksamhetsyta och 5 072 kvadratmeter
(BRA) garage, vilket gor 2 390 kr/kvm (BRA) for verksamhetsytor och 792 kr/kvm (BRA) for
garage.

Hyran grundas i en projektkostnad om 503 744 000 kr.

Alternativ 2

| hyran om 31 894 174 kr per ar for Tyreso Kultur och Kunskapscenter ingar 1 vaningsplan med
garage samt fordelat pa 12 413 kvadratmeter (BRA) verksamhetsyta och 2 812 kvadratmeter
(BRA) garage, vilket gor 2 390 kr/kvm for verksamhetsytor och 792 kr/kvm (BRA) for garage.

Hyran grundas i en projektkostnad om 470 581 000 kr.

Hyra vid 6kad respektive minskad projektkostnad

For det fall att projektkostnaden dverstiger 5 % avvikelse skall hela den projektkostnaden vara
hyresgrundande mot ett hyrespaslag om overskjutande projektkostnad x (6 % +(3 manaders
STIBOR 1 mars 2016 — 3 manaders STIBOR aktuellt datum for slutligt avtal)).

For det fall att projektkostnaden understiger 5 % avvikelse skall hela den understigande
projektkostnaden vara hyresgrundande mot ett hyresavdrag om understigande projektkostnad
x (5 % +( 3 manaders STIBOR 1 mars 2016 — STIBOR aktuellt datum for slutligt avtal)). Med
projektkostnad avses samtliga kostnader utom byggherrens kostnader for egen intern
administration och finansiering.

Rakneexempel:

| alternativ 1 dkar projektkostnaden 7 % d.v.s. med 35 262 080 kr. Hyresavtalet sager att hyran
inte skall andras om projektkostnaden dkar eller minskar med 5 %, d.v.s. 25 187 200 kr. Detta
dras av fran den 6kade kostnaden 35 262 080 — 25 187 200 = 10 074 880 kr blir
hyresgrundande. Hyran blir da 10 074 880 kr x (6 % +(3 manaders STIBOR 1 mars 2016 — 3
manaders STIBOR aktuellt datum for slutligt avtal)) = 604 493 kr/ar.

Nar det slutliga hyresavtalet tecknas skall samma mekanism vid 6kad respektive minskad
projektkostnad gélla och Hemso skall rakna hyra motsvarande den preliminara hyran.

Nar det preliminara hyresavtalet omférhandlas till ett slutligt hyresavtal galler det under
forutsattning att hyresavtalet antas av styrelsen i Hemso Fastighets AB samt att hyresavtalet
antas av Kommunfullmaktige i Tyresé kommun.
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BILAGA A

HYRESAVITAL INKLUSIVE BILAGOR
FOR ALTERNATIV 1
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= Sida
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 73801 0125 00
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tyres6 Kommun 212000-0092
Aviseringsadress:
Box 310, 135 29 TYRESO
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Tyreso Forellen 2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Bollmoravégen 14-20
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Utbildning, garage
Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 8
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning

Lokal 12 413

Garage 5072

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

Bilaga:
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2038-12-31
U.Pp's.agn!ngst!d/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 18 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 5 ar [ manader
Hyra Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [ ] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
Tillhanda- « ) . -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning forel, El va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och ; Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varme Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. raga:
Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 73801 0125 00

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
dockdtiggerdethyresvardenatt-ti dtta-avfattskértocherfordertigtavfatts e}, Hyresgasten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[_] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoroéjning och ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5340-7904

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr:

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[_] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pad egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

73801 0125 00

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. 3,5

Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[ enl bilaga

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover

[ enl bilaga

Bilaga:

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 4

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Annan éverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga 4

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beroér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 73801 0125 00

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) 9
Séirs!filda Index Bilaga: 1
bestammelser
Fastighetsskatt Bilaga: 2
Sarskilda Bestammelser Bilaga: 3
Gransdragningslista Bilaga: 4
Systematiskt branskyddsarbete Bilaga: 5
Ritningar Bilaga: 6
Projektgenomférande, Tilldgg till hyresavtal Bilaga: 7,8

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hemso Vardfastigheter AB

Hyresgastens namn:
Tyres6 Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Overldtelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (fréntrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens Hyresvéarden godkanner dverltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkdnnande Ort/datum:

[ ] Ombudenligt
fullmakt

Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.




Sid 1(2)
Indexklausul for lokal

Bilaga nr 1

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

73801 0125 00 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgéast | Personnr/orgnr

Tyres6 Kommun 212000-0092
Klausul

INDEXTILLAGG

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor (se bilaga) skall 100 % eller

kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utgd med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder

- For hyresavtal som borjar I6pa nagon gang under tiden den 1 januari — 30 juni
anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad féregaende ar.

- For hyresavtal som borjar I6pa nagon gang under tiden den 1 juli — 31 december
anses bashyran anpassad till indextalet for oktober samma ar.

- Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad
utgor bastal savida inget annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar.
Annat 6verenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar 2016

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall
tillagg utgad med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. |
fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresforandringen
beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad. Indextillagget skall dock aldrig sattas lagre &én indextillagget for
foregaende ar.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett
omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort / Datum Ort / Datum

Hyresvard Hyresgast
Hemso Vardfastigheter AB Tyres6 Kommun
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Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en
forhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga
forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilkken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. Normalt tillkannages
oktoberindex i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1. Berékna skillnaden mellan oktoberindex och bastalet.

2. Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.

3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

4. Om tillaggets storlek ar mindre an féregdende ar, dndras inte tillagget (ej sankning).

Exempel
Berakning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2006, som ar 286,07
(bastalet). Oktoberindex for ar 2007 ar 293,85.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 286,07. Skillnaden &r positiv och uppgar till 7,78.
2. Dividera 7,78 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 2 719,61 kr och utgér indextillagget for ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre an bastalet 286,07, t ex 282,0, skulle skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextillagg skulle da utga

Berakning av indextillagg for ar 2009

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2006, som ar 286,07
(bastalet). Oktoberindex for ar 2008 ar 305,56.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 305,56 och 286,07. Skillnaden &r positiv och uppgar till 19,49.
2. Dividera 19,49 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 6 813,02 kr och utgér indextillagget for ar 2009 enligt klausulen.

Berakning av indextillagg for ar 2010

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2006, som ar 286,07
(bastalet). Oktoberindex for ar 2009 ar 301,11.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 301,11 och 286,07. Skillnaden ar positiv och uppgar till 15,04.

2. Dividera 15,04 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 5 257,45 kr.

3. Daindextillagget ar lagre an foregaende ar (2009), debiteras foregdende ars indextillagg aven for 2010.
Berakna skillnaden mellan indextalet 305,56 och 286,07. Skillnaden ar positiv och uppgar till 19,49.
Dividera 19,49 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 6 813,02 kr och utgér indextillagget for ar 2010 enligt klausulen.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

~—p~
FASTIGHETSAGARNA

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
73801 0125 00 Forellen 2
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hemso6 Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tyresé Kommun 212000-0092
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara ge ned procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Enligt senare férdelning efter projektavslut
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Hemso6 Vardfastigheter AB Tyresé Kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL L

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



Sarskilda bestammelser Sid 1(7)

- standardavtal lokal -

Bilaganr3

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

73801 0125 00 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast | Personnr/orgnr

Tyres6 Kommun 212000-0092
Tilégg 1. Allmant

Aktuell forhyrning regleras i formuldrblankett fér hyreskontrakt utformad av
Sveriges fastighetsagarforbund, formulér 12B (4 sid), ("Formularet”) inklusive
tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”). For det fall det forekommer motstridiga
uppgifter mellan Formul&ret och dess bilagor skall vad som anges i bilagorna &ga
foretrade.

Vad som uthyrs enligt denna férhyrning bendmns i fortsattningen ”Lokalen”.

Samverkan, information och utbildning
Hyresvarden ska kalla till samradsméten med en av hyresgasten angiven representant
samt brukare. Mdéten ska genomfdras efter en 6verenskommen intervall. Under métena
ska foljande behandlas:
o Parternas ambitioner pa miljdomradet
0 Lokalens energianvandning,
o Genomgang av och diskussion kring energideklaration, inkl
forbattringsforslag avseende energiprestanda, for byggnaden dar sa &r
tillampligt

o Handlingsplan fér minskad energianvandning och miljobelastning

o Avfallshantering

0 Hur hyresgasten och brukaren upplever inomhusmiljon i Lokalen

o Sakerhetsaspekter utifran den verksamhet som bedrivs, dar brukarens
asikter tas tillvara

o Ovrigt

Hyresvarden ansvarar for att skriftligt fora motesanteckningar

2. Lokalens skick
Lokalen uthyrs i befintligt och av hyresgasten godkant skick.
Innan hyresgast tar Lokalen i bruk ska hyresvard och hyresgéast diskutera placering av

arbetsplatser med hansyn till Lokalens tekniska forutsattningar och paverkan pa
inomhusmiljo.
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3. Forbrukningsmedia och driftkostnader

3.1 Energiméangd, energislag

e Parterna vid 6verenskomna tidsperioder utbyta information om
resursanvandningen i Lokalen avseende mangd kWh/ar alt m3 for:

Fastighetsel Informationen baseras pa X matning [ fordelning av total energianvandning

Informationen tillhandahélls av X hyresvarden [ hyresgasten

o Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna for uppvarmning,
kylning och ventilation i Lokalen.

4. Mervardesskatt (moms) m m

I de fall hyresvarden ar, eller blir, skattskyldig for moms for uthyrning av Lokalen skall
hyresgasten utover hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som erlaggs samtidigt med hyran, beraknas pa gallande hyresbelopp jamte,
enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa hyra, pa i forekommande fall
enligt hyresavtalet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden pa grund av hyresgastens agerande eller férsummelse — sasom
forandrad verksamhet, upplatelse av Lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse — blir jamkningsskyldig for moms eller pa
annat satt gar forlustig avdragsratt for moms till foljd av reglerna i
mervardesskattelagen eller pa annat sétt begransas i sin mojlighet att uttaga moms
enligt denna bestammelse skall hyresgasten fullt ut ersatta hyresvérden for skadan.
Hyresgésten skall aven framgent halla hyresvarden skadesls i forhallande till den
kostnadsokning hyresvérden drabbas av pa grund av hyresgastens agerande eller
forsummelse.

5. Ansvar for underhall m m

Ansvaret for Lokalens skick och underhall m m under hyresforhallandet framgar av till
Hyresavtalet hdrande gréansdragningslista, bilaga 4.

Parterna ska vid utévande av sin vardplikt och underhallningsskyldighet utdver Gvriga
skyldigheter under avtalet ta miljohénsyn till vid val av material och metoder.
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Materialval
Parterna ska ta miljohansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det sker genom att:

Hyresvardens val av material utgar fran en pd marknaden etablerad materialdatabas [ .

Ange vilken databas: Sundahus

Hyresgastens val av material utgar fran en pd marknaden etablerad materialdatabas [X] .

Ange vilken databas: Sundahus

Parterna ska valja vitvaror med lag energianvandning och lang livslangd i Lokalen.

Parterna ska dar majligt valja snalspolande utrustning i Lokalen.

Hyresgésten ska valja miljomarkt eller ateranvand inredning i Lokalen.

6. Sedvanligt underhall m m

Hyresgasten dger inte réatt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Lokalen
eller fastigheten i Ovrigt. Hyresvérden skall dock i god tid underrétta Hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena skall utforas.

7. Hyresgastens ansvar avseende myndighetskrav m m

Det aligger hyresgéasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder
som av forsakringsbolag eller byggnadsndmnd, miljé- och hédlsoskyddsnamnd,
brandmyndighet eller annan myndighet eller motsvarande fran och med tilltradesdagen
kravs eller kan komma att kravas for Lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan dtgard vidtas. Vad som nu sagts
innebar att hyresgasten fran och med tilltradesdagen svarar for alla atgarder som kravs
for att Lokalen skall fa anvandas for den avsedda verksamheten, dock inte for atgarder
som kravs for att Lokalen i sig skall fa hyras ut.

For det fall hyresgasten brister i sina ataganden enligt ovan ager hyresvérden ratt att
utfora atgarden pa hyresgastens bekostnad.




Sid 4(7)

8. Miljopaverkan

Miljofarlig verksamhet

Hyresgasten skall som verksamhetsutOvare regelbundet kontrollera verksamheten och
dess paverkan pa miljon. For det fall Hyresgésten bedriver verksamhet i Lokalen som
kan vara miljofarlig géller foljande.

Hyresgasten ar skyldig att informera hyresvarden om den miljofarliga verksamheten
och att inneha tillstand for dess bedrivande. Hyresgasten ar dven skyldig att bedriva
den miljofarliga verksamheten pa ett satt som i allt minimerar olagenheter for
omgivningen. Hyresgésten ansvarar ekonomiskt och i alla évriga avseenden for den
bedrivna verksamhetens konsekvenser mot hyresvérden och har att fullt ut ersatta
dennes skada. Hyresgéasten atar sig att efterleva samtliga domar, beslut eller andra
foreldgganden eller motsvarande avseende verksamheten meddelande av domstol,
myndighet eller annat liknande organ.

Om sa kravs skall Hyresgasten pa begéran av hyresvarden och pa egen bekostnad
omgaende lata utfora miljobesiktningar pa fastigheten och i den forhyrda lokalen och
tillhandahalla Hyresvérden skriftlig riskanalys avseende miljon. Besiktning och
riskanalys skall utféras av utav hyresvarden godként foretag.

Hyresgdsten ansvarar dven for och ar skyldig att bekosta all efterbehandling till foljd av
den av hyresgasten bedrivna verksamheten. Hyresgéstens skyldigheter enligt denna
bestammelse géller &ven efter det att detta Hyresavtal har upphort och preskriberas inte
enligt 12 kap 61 § jordabalken.

9. Hyresgastens andringsarbeten

Hyresgasten far inte foreta installations-, forandrings- eller ombyggnadsarbeten utan
hyresvardens skriftliga godkannande for varje sérskilt fall. Detta galler &ven
inredningsarbeten vilka paverkar barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion
viktiga installationer. Vid utférande av arbeten som avses i denna bestdimmelse géller,
utdver sadana krav som hyresvarden vid varje sarskilt fall kan komma att uppstélla, de
bestammelser som anges i sérskild av hyresvarden tillhandahallen tillstandsblankett.

10. Olycksskydd m m

Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor ar det
hyresgastens ansvar att betraffande Lokalen alltid halla utrustning for slackning av
brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i 6vrigt vidta alla de
atgarder som behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begransa skador till
foljd av brand. Hyresgésten skall i forekommande fall lamna hyresvarden de uppgifter
som behdvs for att denne skall kunna fullgéra sin skyldighet att till kommunen l&mna
skriftlig redogorelse for brandskyddet i fastigheten eller dér sa fordras sjalv uppratta
och ge in sadan handling. Hyresgéasten forbinder sig dven att inte pa nagot satt blockera
fastighetens utrymningsvagar, samt tillater, att fastighetens 6vriga hyresgaster nyttjar
eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvégar vid nddsituationer.

Ansvarsfordelning mellan parterna avseende brandskydd i dvrigt under
hyresforhallandet framgar av till Hyresavtalet hérande gransdragningslista avseende
brandskydd, bilaga 5.
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11. Avfallshantering

Hyresgasten skall skéta sin hantering av avfall sa att det inte orsakas olagenheter for
andra hyresgaster eller tredje man. Hyresgésten har att tillse att avfall hanteras i
enlighet med vid varje tid géllande bestdammelser meddelade enligt forfattning eller av
hyresvarden. Hyresgasten svarar for eventuella kostnader for anpassning av
sophanteringssystem i Lokalen. Hyresgéasten har aven att informera sina anstallda och
anlitade entreprendrer om géllande avfalls- och miljobestammelser.

12. Skyltar mm

Hyresgasten ager forst efter sarskild skriftlig 6verenskommelse ritt att i eller pa
fastigheten uppsétta skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol
eller dylikt. Hyresgésten svarar for inhamtande av myndighetstillstand som kravs (ex
bygglov) och alla kostnader med anledning av uppséttandet. Hyresgasten ansvarar for
all skada orsakad av vad som uppsatts eller som uppkommer till féljd av arbeten som
utfors pa detta. Vid fastighetsunderhall sasom t ex fasadrenovering skall hyresgasten
ombesorja och bekosta nedmontering och efter renoveringens fardigstéllande, upp-
montering av vad som uppsatts. Vid avtalets upphdrande skall hyresgésten ombesdrja
och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstalla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgasten skall ersatta hyresvarden for eventuell reklamskatt som
upplatelsen kan medfora.

13. Ansvar for skador mm

Det aligger hyresgasten att val varda Lokalen samt att utéva fortlopande noggrann till-
syn. Hyresgéasten svarar for all skada sdvida inte skadan orsakats av hyresvarden.
Hyresgasten svarar aven i 6vrigt for skada pa fastigheten som ar hanforlig till eller
riktad mot hyresgastens verksamhet i Lokalen. Hyresgéstens ansvar omfattar skador
orsakade av hyresgasten saval som av tredje man. Hyresgasten ansvarar dven for all
egendom som forvaras i Lokalen.

Hyresgasten forbinder sig att teckna och vidmakthalla erforderliga forsakringar for sin
verksamhet och for sin egendom i Lokalen.

14. Lés och larm m m

Hyresgasten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga
las- larm- och sékerhetssystem. Hyresgéasten skall samrada med hyresvérden innan
installation vidtas. Hyresgésten skall iaktta de sékerhetsforeskrifter som hyresvérden
utfardar betraffande lasning av dorrar m m. Hyresgasten ansvarar under
hyresforhallandet for sékert handhavande av nycklar och eventuella passerkort till
Lokalen och fastigheten. Hyresgéasten skall bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt,
inkluderat lasbyte.
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15. Aterstallande vid avflyttning m m

Hyresgasten ar skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets upphorande pa egen
bekostnad aterstélla Lokalen i godtagbart skick samt aterlamna densamma tdmd och
val rengjord. Hyresgéasten skall om inte annat éverenskoms medtaga och bortforsla av
hyresgasten sarskild bekostad inredning och utrustning (dven inkluderat data- och tele-
kablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller byggnaden och
fastigheten i 6vrigt. Betraffande skyltar m m, se ovan punkten 12. Hyresgésten skall
vid samma tillfalle éverlamna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande, &ven
om de anskaffats av hyresgasten.

Vad géller sadan inredning och utrustning som hyresgasten fogat till Lokalen pa sadant
sétt att den inforlivas med fastigheten (accession) skall denna kvarldmnas om hyres-
varden pafordrar det och tillfalla hyresvarden utan sarskild ersattning. Hyresvarden
ager ratt till tilltrade till Lokalen fore avflyttningen for besiktning avseende detta.

Brister hyresgasten i sina ataganden enligt denna bestammelse ager hyresvarden réatt att
omgaende atgarda bristen pa hyresgastens bekostnad. Hyresvérden ager dven réatt att
tillgodogora sig kvarlamnad egendom eller gora sig av med denna pa hyresgastens
bekostnad. Vidare ager hyresvarden ratt till ersattning for eventuell skada till foljd av
bristen, sasom hyresforlust.

16. Overlatelse, upplatelse i andra hand och andrad verksamhet

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande éverlata hyresratten
enligt Hyresavtalet eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgésten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkannande dndra verksamheten i
Lokalen. Detta omfattar dven verksamhet som eventuell underhyresgést eller annan
bedriver i Lokalen.

17. Pantsattning och inskrivning

Hyresgasten far inte upplata pantratt till Lokalen eller pa annat satt stalla hyresratten
som sakerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.
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18. Andringar och tillagg

Eventuella andringar och till&gg till detta Hyresavtal skall vara skriftligen avfattade och
undertecknade av parterna for att vara bindande.

Valbara hallbarhetsavtalspunkter:
Byggnaden kommer att uppréttas enligt miljocertifieringssystem, Miljobyggnad silver.

Ort / Datum Ort / Datum

Hyresvard Hyresgast

Hemso Vardfastigheter AB




Gransdragningslista
- &gande, drift, underhall, utbyte -

Bilaga nr 4
Hyreskontrakt nr i fastigheten
73801 0125 00 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr
Hems0 Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast Personnr/orgnr
TyresO0 Kommun 212000-0092

Gransdragningslistan avser dgande samt arbets- och kostnadsfordelning for drift och underhall m m
under hyresforhallandet.

Mediaforbrukning och avfallshantering regleras i sarskilda bestammelser inférda som bilaga till
Hyresavtalet.

Om ansvarfordelningen inte framgar av nedanstaende géller betraffande ansvar for drift, underhall och
utbyte under hyresforhallandet att hyresvarden svarar for och bekostar utvandigt underhall av
fastigheten samt for underhall av fastighetens grundinstallationer, sasom avseende varme, ventilation
och avlopp. Hyresgasten svarar for och bekostar erforderligt inre underhall och skétsel av Lokalen med
vad dértill hér samt egen inredning och utrustning i Lokalen. Ljuskéllor, batterier och annat
forbrukningsmaterial utbytes av hyresgésten. Hyresgastens underhallsansvar omfattar dven
ateranskaffning och utbyte av utav hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning som skadas
eller av annan orsak blir obrukbar. Hyresvardens godkannande skall inhamtas fore ateranskaffning och
utbyte.

Definitioner (enligt Aff-definitioner 04):

Drift: Atgarder med férvéntat intervall mindre &n ett &r vilka syftar till att uppratthalla funktionen.
Drift innefattar mediefdrsérjning, tillsyn och skétsel.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion och rapportering av

eventuella avvikelser.

Skotsel: Justering, vard samt renhallning. | férekommande fall dven byte eller tillsyn av
forbrukningsmaterial.

Underhall: Atgarder som syftar till att &terstalla funktionen.

Utbyte: Utbyte p.g.a. utsliten (teknisk livslangd uppnadd)

byggnadsdel/installation.

Ansvaret for drift omfattar &ven utférande samt bekostande av lagstadgade
myndighetsbesiktningar, om ej annat uttryckligen anges nedan. For det fall hyresgésten brister
i sina dtaganden rorande myndighetsbesiktningar dger hyresvarden ratt att lata utféra
myndighetsbesiktningar pa hyresgastens bekostnad.
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Agare | Drift | Underhdll |Utbyte | Anmérkning
VA, TOMT
Ledningssystem HV HG HV HV
Brunnar HV HG HV HV
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor och
asfalt) HV HG HV HV
Grusade ytor HV HG HV HV
P-platser inkl markeringar HV HG HV HV
Utrustning for bilparkeringsplatser (t ex elstolpar) HV HG HV HV
Utrustning for cykelparkering pa tomt HV HG HV HV
Inhdgnader, grindar, stangsel HV HG HV HV
Inpasseringsutrustning, automatik till grindar HV HG HV HV
Belysningsarmaturer pa tomt HV HG HV HV
Lampor, lysror och dylikt HV HG HV HV
Papperskorgar och askkoppar pa tomt HV HG HV HV
Atervinningsstation, krl HV HG HV HV
Tradgardsmdbler fast monterade HV HG HV HV
Tradgardsmobler 10sa HV HG HG HG
Skyltar pa tomt HV HG HV HV
Flaggstanger HV HG HV HV
Flaggor samt tillbehor (t ex flagglina) HV HG HG HG
Ovrig fast utrustning pa tomt HV HG HV HV
Konstverk pa tomt och fasader HV HG HV HV
Dammar och fontaner HV HG HV HV
TRADGARDSSKOTSEL
Planteringar (t ex blomrabatter) HV HG HG HG
Buskar, trad, hackar HV HG HG HG
Grasytor HV HG HG HG
BYGGNAD UTVANDIGT
Tatskikt HV HV HV HV
Takbeldggning HV HV HV HV
Takavvattning HV HV HV HV
Stegar, gangbryggor, sdkerhetsutrustning HV HV HV HV
Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rékluckor | HV HV HV HV
Ovrigt yttertak HV HV HV HV
Antenn HG HG HG HG
Parabolantenn HG HG HG HG
Papperskorgar och askkoppar pa fasader HV HG HV HV
Skyltar pa fasader HV HV HV HV
Askledare HV HV HV HV
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Agare | Drift | Underhdll |Utbyte | Anmérkning
Fasader
driftinkluderar

Fasadytor HV HV HV HV klottersanering
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterddrrar utvandigt HV HV HV HV
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar invandigt HV HG HV HV
Fonsterglas yttre HV HG HV HV
Fonsterglas inre HV HG HG HG
Fonsterputs utvandigt HG HG
Fonsterputs invandigt HG HG
Solavskdarmning utvandigt (t ex markiser) HG HG HG HG
Solavskdarmning invandigt (t ex persienner) HG HG HG HG
Belysningsarmaturer pa fasad HG HG HG HG
Lampor, lysror och dylikt HV HV HV
Entréer
Automatisk garageport, rullport (inkl. tillbehor) HV HG HV HV
Entrépartier, dorrar, glaspartier (inkl. tillbehor) HV HG HV HV
Automatisk dérréppnare HV HG HV HV
Rullstolsramper HV HG HV HV
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Passersystem, skalskydd, inbrottslarm HV HG HV HV
Lastkaj, varumottagning (inkl. vaderskydd) HV HG HG HG
BYGGNAD INVANDIGT
Stomme HV HV HV HV
Dérrar, glaspartier HV HG HV HV
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Passersystem inom byggnaden/till lokalen HG HG HG HG
Inbrottslarm till hyresgéstens lokal HV HG HG HG
Skyltar HV HG HG HG
Hissar HV HV HV HV
Ytskikt
Ytskikt torra rum (allmdnna utrymmen) Vaggar HV HG HG HG

Golv HV HG HG HG

Tak HV HG HG HG
Ytskikt vata rum Vaggar HV HG HG HG

Golv HV HG HG HG

Tak HV HG HG HG
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Agare | Drift | Underhdll |Utbyte | Anmérkning
Inredning
Fritidsanldggning/gymnastiksal
Dorrar, partier HV HG HG HG
Gymnastikutrustning fast HV HG HG HG
Gymnastikutrustning 16s HG HG HG HG
Bastu inkl. installationer HV HG HG HG
Maobler HG HG HG HG
Ovrig utrustning och inredning HG HGG | HG HG
Reception
Dorrar, partier HV HG HG HG
Maobler HG HG HG HG
Receptionsdisk HV HG HG HG
Tillbehor till receptionsdisk HG HG HG HG
Vaxter HG HG HG HG
Restauranger, kok, matsalar, storkok
Koksutrustning/vitvaror fast installerad (t ex kokgrytor, driftinkluderar
stekbord) HV HG HG HG kolfilterbyte
Koksutrustning/vitvaror 10s (t ex micro) HG HG HG HG
Installationer for koksutrustning HV HG HG HG
Kylrum, forrdd och soprum HV HG HG HG
Sopkomprimator HV HG HG HG
Bankar och hyllor HV HG HG HG
Lds inredning i matsal HG HG HG HG
Fast monterad utrustning i matsal HV HG HG HG
Ovrig inredning m.m.
Omkladningsskap HG HG HG HG
Morklaggning invandigt HG HG HG HG
Fast verksamhetsutrustning och verktyg HG HG HG HG
Los verksamhetsutrustning och verktyg HG HG HG HG
Dragskap HV HG HG HG
Spansug HV HG HG HG
Vitvaror (t ex spis, kyl, frys, diskmaskin, tvattmaskin) HV HG HG HG
VVS OCH VENTILATION
Pumpar HV HV HV HV
Golvbrunnar HV HV HV HV
Centralkylanldggning, komfortkyla HV HV HV HV
Imkapor HV HG HG HG

driftinkluderar

Fettavskiljare HV HG HV HV tdmning
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Agare | Drift | Underhdll |Utbyte | Anmérkning
Oljeavskiljare inkl. utrustning (t ex spolplatta, slangar) HV HG HV HV
Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV
Tappkranar och termostatblandare HV HV HV HV
Reglerutrustning HV HV HV HV
Kanalsystem for luftbehandling HV HV HV HV
Flaktaggregat HV HV HV HV
Ventilationsdon HV HV HV HV
Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV
Varmeledningssystem HV HV HV HV
Varmevaxlare HV HV HV HV

driftinkluderar

Imkanal kok HV HG HV HV sotning
Varmluftsridder i entré och varuintag HV HV HV HV
Sprinkleranlaggning HV HV HV HV
ELINSTALLATIONER
Lampor, lysror, glimtandare, sakringar HG HG HG HG
Kraftledningar (dven pa tomt) HV HV HV HV
Transformatorer (h6gspdnningsanlaggning) HV HV HV HV
Elcentraler HV HV HV HV
Armaturer allmanbelysning (inkl HF-don) HV HV HV HV
Armaturer platsbelysning (inkl HF-don) HG HG HG HG
Armaturer miljobelysning (inkl HF-don) (t ex vid konst,
vaxter) HV HG HG HG
Eluttag utvandiga HV HV HV HV
Eluttag invandiga HV HV HV HV
LARM
Driftlarm HV HV HV HV
Inbrottslarm HG HG HG HG
BRAND
Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete
TELE, RADIO/TV, DATA
Kanalisation, tele/data HV HG HG HG
Ledningsnat, tele HV HG HG HG
Ledningsnat, data/bredband HV HG HG HG
Telefoner/televaxel HG HG HG HG
Centralantennsystem HV HV HV HV
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Agare | Drift | Underhdll |Utbyte | Anmérkning
STADNING, RENHALLNING OCH SNOROJINING
Stadning invandigt inkl golvvard (t ex polishing) HG HG
Rengoring av teknikutrymme HV HV HV HV
Rengéring av soprum HG HG
Rengdring av sopkarl HG HG
Rengoring av skrapgaller vid entréer, in- och utvandigt HG HG
Sophamtning HG HG
Snorojning/sandning till huvudentré HG HG
Snoskottning/borttagning av istappar pa byggnad HG HG
Stadning utvandigt (pa tomt) HV HV
Sandsopning till huvudentré HG HG
OVRIGT
Overvakning av p-platser HV HV
Underskrift
Ort /Datum Ort /Datum
Hyresvard Hyresgast

Hemso Vardfastigheter AB
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Gransdragningslista
- systematiskt brandskyddsarbete -

Bilaga 5

Enligt lagen om Skydd mot olyckor skall gransdragningen av ansvar mellan hyresvard och hyresgast
tydliggoras. | bilaga "Gransdragningslista” till hyresavtalet framgar vem av hyresvard och hyresgast
som &ger, respektive ansvarar for drift, underhall och utbyte av utrustning och inventarier i lokalen,
daribland utrymningsskyltar, slackutrustning, samt brand- och utrymningslarm. Denna bilaga klargor
principen for vem som ansvarar for tillsynen av utrustningen nedan samt uppréttandet av
brandskyddsdokumentation. Hyresgéast ansvarar utéver nedanstaende gransdragning for att EJ stélla
saker eller skrépa ner i utrymningsvagar eller gemensamma ytor. Hindrande eller skrép borttages
genom fastighetsagarens forsorg pa hyresgastens bekostnad. Hinder vilka bedoms paverka sakerheten

beivras.
Forklaringar HG - Hyresgéast
HV - Hyresvard
Tillsyn - Regelbunden kontroll av funktion alt abonnemang

Uppratta -  Forsta inforskaffande eller uppréttande (vilket aven innefattar uppdatering

av brandskyddsdokumentationen)

Den som ansvarar for ett moment enligt ovan, béar samtidigt kostnaden for uppgiften.

Tillsynsobjekt Tillsyn | Upprétta
Utrymningsskyltar

Utrymningsskyltar i lokalen HG HG
Utrymningsskyltar i lokal, men nédrmast utrymningsdorr/fonster HG HV
Utrymningsskyltar i gemensamma ytor och utrymningsvagar HV HV
Slackutrustning

Handbrandslackare i lokalen HG HG
Handbrandslackare i gemensamma ytor och utrymningsvagar HV HV
Utrymningsvagar

Dorr till utrymningsvag fran lokal, inkl beslag HG HV
DOrr inom lokal HG -
DOorr i utrymningsvag och i gemensamma ytor HV HV
Fonster som anvands som utrymningsvag fran lokalen HG HV
Bortstadning av hindrande foremal i och till utrymningsvag i lokal HG
Bortstadning av hindrande foremal i gemensam utrymningsvag HG
Brandskyddsdokumentation

Uppréttande av brandskyddsdokumentation for verksamheten HG HG
Upprattande av brandskyddsdokumentation for fastigheten HV HV
Upprattande av utrymningsplaner inom lokalen HG HG
Upprattande av utrymningsplaner i gemensamma ytor och utrymningsvagar | HV HV
Brand- och utrymningslarm mm

Utrymningslarm som &r verksamhets- / hyresgéstkrav HG HG
Utrymningslarm som &r myndighetskrav for fastigheten HV HV
Uppkoppling mot raddningstjanst enligt verksamhetskrav HG HG

Hemso Vardfastigheter AB
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Bilaga 7

Projektgenomforandebilaga: PGB-Nyuthyrning

1 Parter
Hyresvard: Hemso Vardfastigheter AB, org. nr 556657-9958 ("Hyresvarden”)
Hyresgast: Tyres6 Kommun, org. nr 212000-0092 ("Hyresgasten”)
Fastighet: Tyreso Forellen 2 ("Fastigheten”)
Kontraktsnummer: 73801 0125 00 inklusive tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”)

Hyresvarden och Hyresgasten benamns nedan gemensamt som "Parterna”’ och
individuellt "Part”.

2 Bakgrund och syfte

Hyresvarden ska infor Hyresgastens inflyttning i den lokal som hyrs enligt
Hyresavtalet ("Lokalen™) for Hyresgastens rakning uppféra en ny byggnad samt
modernisera del av befintlig byggnad for gymnasium, komvux, bibliotek samt en
konsertsal. Byggnadens syfte ar att tillgodose kommunens behov av en ny
verksamhetsanpassad lokal i attraktivt lage for gymnasieverksamhet sa att
kommunens ungdomar kvarstannar som studerande inom kommunen. Vidare &ar
syftet med byggnaden att samlokalisera de olika verksamheterna sa att ytor effektivt
samutnyttjas och dygnets timmar utnyttias maximalt.("Projektet”). Parterna ar
Overens om att entreprenaden omfattas av lagen om offentlig upphandling (LOU) se
darvid punkt 5 nedan.

2.1 Med anledning av ovanstaende har Parterna éverenskommit om denna bilaga till
Hyresavtalet.

3 Omfattning

3.1 Denna bilaga ska tillampas under tiden frdn och med Hyresavtalets undertecknande
fram till dess att samtliga forhallanden som bilagan tillampats pa ar slutligt reglerade.
Relevanta delar av denna bilaga géaller dock, avseende exempelvis besked,
hyresgastmoéten och samverkan, aven for tiden efter Hyresavtalet tilltratts i alla delar,
fram till dess att alla besiktningsanmarkningar enligt slutbesiktningsprotokoll &r
atgardade.

3.2 Hyresvarden ska fére Hyresgastens inflyttning i Lokalen iordningsstéalla Lokalen enligt
féljande handlingar ("Handlingarna”):

Bilaga Handlingar Daterad
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Projektgenomférandebilaga (PGB-Nyuthyrning rev 150904)
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Projektgenomfdrandebilaga (denna bilaga)
Overenskommelse om ATA
Rumsbeskrivning

Byggteknisk beskrivning

Ritning

Huvudtidplan

Beskedtidplan

Programhandling

[Osv.]

CoNOO~WNDE

Om det i Handlingarna férekommer mot varandra stridande uppgifter eller féreskrifter,
géaller de, om inte omstandigheterna uppenbarligen foranleder annat, inbérdes i ovan
angiven ordning.

Organisation

Nedan angivna foretradare for Parterna ska ha behdrighet och befogenhet att
foretrada respektive Part i samtliga frdgor som uppkommer inom ramen for Projektet.
Ombuden befullméktigas att foretrada Hyresvarden respektive Hyresgasten i
samtliga fragor som avser iordningstallandet av lokalen. Ombuden har saledes ratt
att for parts rékning t.ex. besluta om &ndringar och tillagg. Vid byte av ombud ska
detta meddelas andra parten skriftligen.

Projektansvarig och behdrig foretradare hos Hyresgéasten ar:

Namn:
Telefon:
Mobil:
E-post:

Projektansvarig och behorig foretradare hos Hyresvarden ar:

Namn:
Telefon:
Mobil:
E-post:

Upphandling och entreprenadavtal

Hyresvarden ansvarar gentemot Hyresgasten for projektering och genomférande av
Projektet. Hyresvarden ska ta fram forfragningsunderlag for upphandling av ett eller
flera entreprenadavtal med en eller flera entreprentrer for projektering och
genomférande av entreprenaden ("Entreprenadavtalet”). Entreprenadavtalet ska
omfatta samtliga handlingar erforderliga fér utférandet av Projektet och ska minsta
omfatta foljande handlingar (Part inom parentes ar ansvarig for att ta fram berérd
handling):

0] Entreprenadavtal (Hyresvard)

Sign.
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(ii) Programskiss, bygglovshandling (Hyresvard)

(i) Huvudtidplan inklusive beskedstidpunkter (Hyresvard)

(iv) Situationsplan som redovisar nybyggnationens lage (Hyresvard)
(v) Rumsfunktionsprogram (Hyresgast)

(vi) Generell teknisk beskrivning (Hyresvard)

(vii)  Verksamhetsbeskrivning (Hyresgast)

(viii)  Funktionsbeskrivning (Hyresgast)

(ix) Kvalitets — och miljokrav [(Hyresvard)]

x) Hyresgastens sidoentreprenad [(Hyresgast)]

Parternas respektive skyldigheter i samband med upphandlingen av
Entreprenadavtalet anges i punkterna 5.3 - 5.11 nedan.

Eftersom Projektet ska utféras och Hyresgasten omfattas av lag om offentlig
upphandling ("LOU") ska Hyresgasten i sin upphandling av Entreprenadavtalet félja
géllande LOU. Hyresgasten &r upphandlande myndighet och ar &ven den Part som, i
enlighet med bestammelserna i denna punkt Fel! Hittar inte referenskalla., kommer
att fatta tilldelningsbeslutet.

Det forfragningsunderlag som Hyresvarden tar fram ska inkludera bl.a. "skall-krav”.
Hyresgasten ska granska och godkanna samtliga forfragningsunderlag avseende
entreprenaden innan de skickas ut p& anbudsforfarande. Hyresgasten ska, fran
mottagandet av handlingarna, ha sju (7) arbetsdagar pa sig for att granska
forfragningsunderlagen. For det fall Hyresgasten inte svarar Hyresvarden inom denna
frist ska Hyresgasten anses ha godként handlingarna.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar annonseringen i samband med upphandlingen
av entreprenaden, vilket bl.a. omfattar framtagandet av annonserna. Hyresvarden ska
granska och godkanna samtliga annonser avseende upphandlingen innan de
publiceras. Hyresvarden ska, fran mottagandet, ha sju (7) arbetsdagar pa sig for att
granska annonserna. For det fall Hyresvarden inte svarar Hyresgasten inom denna
frist ska Hyresvarden anses ha godkant annonserna.

Hyresgasten skoter alla kontakter med anbudsgivarna under upphandlingen, vilket
bl.a. omfattar att besvara de frdgor anbudsgivarna staller i samband med
upphandlingen. Hyresgasten ska samrada med Hyresvarden innan fragorna
besvaras, under forutsattning att fragorna inte endast ar av administrativ karaktar.

Hyresgasten mottar samtliga anbud och kontrollerar "skall-krav”, varefter
Hyresvarden gor en slutlig utvardering av de inkomna anbuden samt ger sitt skriftliga
godkannande till val av anbudsgivare innan tilldelningsbeslut fattas och offentliggors
av Hyresgasten. Hyresvardens godkannande enligt denna punkt ska meddelas
Hyresgasten inom sju (7) arbetsdagar fran det att samtliga anbud utvarderats av bada
Parter.

Sign.
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5.8 For det fall inkomna anbud 6verstiger Hyresvardens och Hyresgastens budget for
entreprenaden eller om det féreligger andra sakliga skal for att avbryta
upphandlingen, ska Hyresgasten pa Hyresvardens begaran avbryta upphandlingen
innan tilldelningsbeslut meddelats. For det fall upphandlingen avbryts enligt denna
punkt 5.8 och Parterna inte avser att gbéra en ny upphandling har Hyresvarden ratt att
saga upp Hyresavtalet. Uppsagning far dock inte ske forran Parterna i mojligaste man
undersokt majligheterna till att genomfdra en ny upphandling. Vid uppsagning enligt
denna punkt 5.8 ska de kostnader som uppkommit férdelas mellan Parterna enligt de
principer som framgar av punkt 11 i det projekteringsavtal som tecknades av Parterna

2015-10-14 (se bilaga).

5.9 Hyresgasten ingar Entreprenadavtalet, sa snart tilldelningsbeslut fattats och
avtalssparren 16pt ut, med den entreprendr som tilldelats uppdraget. | samband
darmed ska samtliga rattigheter och skyldigheter i enlighet med Entreprenadavtalet
skriftigen overforas pa Hyresvarden. | forfragningsunderlaget ska klargoras att
Hyresgasten har sadan réatt att dverféra Entreprenadavtalet.

5.10 Parterna ar inforstadda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen rader for samtliga i entreprenaden ingaende upphandlingar fram till
dess att tilldelningsbeslut offentliggjorts.

5.11 For det fall tilldelningsbeslutet begars dverprovat eller upphandlingen pa annat satt
klandras av tredje man ska Hyresvarden och Hyresgasten gemensamt besluta om
vilka atgarder som ska vidtas. Eventuella skrivelser till myndigheter och tredje man
ska gemensamt tas fram och godkannas av bada Parterna.

6 Tilltrade

6.1 Preliminar tilltradesdag for Lokalen ar det datum som star i kontraktsformularet.
Preliminar tilltradesdag forutsatter att Hyresvarden i forekommande fall erhallit
bygglov och déarefter startbesked for atgarderna senast [ange datum], och ska vid
forsening flyttas fram i motsvarande man, savida langre forlangning inte erfordras
med héansyn till de entreprenadarbeten som paverkas darav. Hyresvarden ska
meddela definitiv tilltradesdag senast 3 manader fore preliminar tilltradesdag.

6.2 Efter att Hyresvarden har meddelat definitiv tilltrAdesdag har Hyresvarden endast ratt
att flytta fram den definitiva tilltradesdagen om det uppstar forseningar som beror pa
omstandigheter som anges i punkten 10 (ATA-arbeten), punkten 11 (Besked fran
Parterna), i punkten 12 (Hyresgastens egna arbeten), eller om det pa annat satt
uppstar forseningar som ar utom Hyresvardens kontroll. Om det inom ramen for
Projektet har sokts bygglov, eller gjorts anmélan enligt PBL som kréver startbesked,
har Hyresvarden ocksa ratt att flytta den definitiva tilltradesdagen for Lokalen om det
uppstar forseningar som beror pa uteblivet myndighetsbesilut, eller som uppkommer
till f6ljd av myndighets underlatenhet att meddela slutbesked, forutsatta att det inte
beror pa Hyresvarden eller nagot forhallande p& Hyresvardens sida.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast
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Om Hyresgastens tilltrade forsenas pa grund av tidsforskjutning som beror pa de
omstandigheter som anges i punkten 10 (ATA-arbeten, dar tidsforskjutningen orsakas
av bestallningar fran Hyresgasten eller beror pa orsaker som anges i punkt 10.5
nedan), punkten 11 (Besked fran Parterna), eller i punkten 12 (Hyresgéastens egna
arbeten), ska Hyresgasten erlagga ersattning till Hyresvarden med ett belopp
motsvarande hyra jamte hyrestillagg frdn och med den definitiva tilltradesdag som
skulle ha gallt om inte forseningen forelegat. Om Hyresvarden helt eller delvis undvikit
foérsening genom att vidta forcering, ska Hyresgéasten aven ersatta Hyresvarden for
dennes kostnader for forceringen. Om Hyresgasten i avvaktan pa slutbesked ges
tilltrade till del av Lokalen ska Hyresgasten erldgga hyra och hyrestillagg for tilltradd
del av Lokalen, beréknad efter yta.

Hyresgasten ar medveten om att olika former av stérningar kommer uppkomma i
samband med genomférandet av Projektet. Hyresgasten har inte ratt till nedsattning
av hyra for hinder eller men i nyttjanderatten eller annan ersattning till foljd av
genomférandet av Projektet. Hyresgésten forbinder sig att efter hyrestidens bdrjan
godta kvarvarande arbeten av skalig omfattning. Dessa arbeten ska, i méjligaste man,
ske pd sadant satt att Hyresgastens verksamhet inte stors eller paverkar
Hyresgastens mojlighet att nyttja Lokalen.

Skulle den av Hyresvarden meddelad definitiv tilltradesdag enligt punkt 6.1 ovan
intraffa senare an preliminar tilltradesdag pa grund av omstandighet som
Hyresvarden rader 6ver eller ansvarar for, ar Hyresgastens eventuella ansprak pa
ersattning for kostnader som foranletts av en sddan forsening begransade till ett vites-
eller skadestandsbelopp. Vitets eller skadestandets storlek kommer att faststallas i
relation till det vites- eller skadestandsbelopp som Hyresvarden har ratt till enligt
tecknat entreprenadavtal. Erséttning utges till Hyresgdsten nar vites- eller
skadestandsbelopp  erlagts av  Hyresvardens  byggentreprendr  enligt
entreprenadavtalet. Parterna ar 6verens om att Hyresvarden atar sig att, i samrad
med Hyresgasten, verkar for att avtalade viten utbetalas, men att alla kostnader som
Hyresvarden adrar sig med anledning av en sadan tvist, ska dras fran utvunnet vites-
eller skadestandsbelopp innan det betalas ut till Hyresgasten. Hyresvarden ska inte
anses ansvara for omsténdighet som berattigar anlitad entreprendr till tidsférlangning
enligt tecknat entreprenadavtal, savida tidsférlangningen inte beror pa Hyresvardens
vardsloshet.

Hyresgastmaoten

Under tiden fran det att Projektet paborjats till dess att detsamma slutbesiktigats ska
Hyresvarden ansvara for att kalla Hyresgasten till méten ("Hyresgastmoéten™) vid
behov. Bada parter skall vid motena foretradas av ovan angivna ombud eller av
person som skriftligt befullméktigats av ombudet. Utbver dessa ombud kan andra
personer narvara vid métena efter 6verenskommelse parterna emellan. Det aligger
respektive part att kalla eventuella personer utéver ombud. Parterna ska vid forsta
Hyresgastmotet enas om frekvens och schemalaggning av dessa moten. Vid behov
ska Part pa begaran av den andra Parten narvara vid extra méte vilket ska hallas utan
drojsmal fran pakallandet.

Projektets budget ska kontinuerligt foljas upp. Vid varje Hyresgastmote ska en
ekonomisk avstamning goras.

Sign.
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7.3 Vid Hyresgastmotena ska Hyresvarden foéra protokoll, vilka ska justeras av Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgasten snarast och Hyresgasten atar sig att
returnera det justerade protokollet inom sju (7) arbetsdagar efter erhallandet. |
protokollet ska bl.a. anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra samt
de fragor som tagits upp och eventuella beslut som fattats.

8 Huvudtidplan

Huvudtidplan, Bilaga 6, nedan "Huvudtidplan”, redovisar start- och sluttider for
huvudarbetsmomenten samt viktiga handelser sd som besiktningar och kontroller.
Huvudtidplanen kommer att uppdateras och preciseras kontinuerligt under
projekteringen och genomférandet av Projektet.

9 Beskedtidplan

Beskedstidplan, Bilaga 7, nedan "Beskedstidplan”, redovisar nar besked ska vara
Hyresvarden tillhanda for att Huvudtidplanen ska innehallas. Besked kommer att
uppdateras och preciseras kontinuerligt under projekteringen och genomférandet av
Projektet.

10 ATA-arbeten

10.1 Parterna har fram till tilltradet ratt att lamna besked (Hyresvéarden) eller framstalla
onskemal (Hyresgasten) om forandring av Lokalens skick, utformning, utférande eller
funktion genom andring, tillagg eller avgaende arbeten ("ATA”).

10.2 Hyresvarden ska efter besked eller forfragan, utan oskaligt drojsmal, ta stallning till
onskemalet genom att projektera for begard ATA. Hyresvarden ska darefter redovisa
resultatet av projekteringen till Hyresgasten sa snart det kan ske. Hyresvarden ska i
samband med redovisningen av resultatet av projekteringen aven redovisa forslag till
Overenskommelse enligt punkten 10.3 nedan. Om Hyresgasten inte 0Onskar
genomfora en av Hyresgasten initierad ATA ska Hyresgasten ersétta Hyresvarden
for Hyresvéardens verifierade kostnader for projekteringen av berérd ATA.

10.3 Overenskommelse om ATA ska, utom i fall som avses i punkt 10.5 nedan, traffas
skriftligen, och innehalla de punkter som framgar nedan, innan arbetet utfors.

10.3.1 Av Parternas skriftliga 6verenskommelse enligt punkt 10.3 ska foljande framga:

0] Kostnaden for ATA och hur den ska hanteras, dvs. om kostnaden ska laggas
till det hyresgrundande beloppet eller om Hyresgésten ska erlagga sarskild
ersattning for denna kostnad, alternativt de besparingar som Hyresgésten kan
tilgodogdra sig. Hyresvarden ska for Hyresgasten redovisa underlag for
beddmning av kostnadernas respektive besparingarnas riktighet. For det fall
kosthaden eller besparingen ska laggas till det hyresgrundande beloppet, ska
hyran justeras med ett belopp motsvarande den totala kostnaden (inklusive
eventuell finansieringskostnad) eller besparingen plus ett tillagg eller avdrag
for en avkastningsranta om [atta (8)] procent.

(ii) Konsekvenser for tilltradesdag enligt Hyresavtalet.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast
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(i) Agare, ansvar och kostnad for drift, underhall och utbyte.
(iv) Eventuell aterstallandeskyldighet for Hyresgasten.

10.4 Under forutsattning att Parterna kan enas om en hantering av kostnaden for ATA far
inte Hyresvarden utan sakliga skal vagra att ingd oOverenskommelse med
Hyresgasten avseende genomférande av ATA i enlighet med Hyresgastens
onskemal. Som sakligt skal ska t.ex. anses att andringen medfor en vardeminskning
av byggnaden, att andringen paverkar fasaden, att separat upphandling behover
goras for ATA eller att &ndringen medfér en negativ paverkan pa tekniska system
inom byggnaden. Sakligt skéal ska aven anses vara att Hyresvarden drabbas av en
kostnadsdkning eller intaktsminskning.

10.5 Hyresvarden har ratt att, efter samrad med Hyresgasten, besluta om mindre andringar
av bl.a. planlésningen och funktionen i Lokalen som kan komma att kravas av
konstruktionsskal eller liknande skal, annan forfattning eller myndighetsbeslut.
Kostnaden for andring enligt denna punkt ska regleras i enlighet med vad som
framgar av punkt 10.3.1 ovan.

10.6 Forst efter det att, i forekommande fall, skriftlig 6verenskommelse om ATA har ingatts
ar Hyresvarden beréattigad/skyldig att utféra onskat ATA. Innan sadan
Overenskommelse traffats galler tidigare bestamt utférande. Forandringar ska tas upp
i en ATA-lista. ATA-listan ska avstammas veckovis eller vid behov mellan
Hyresgastens och Hyresvardens projektledare. Beslut om genomférande fattas
normalt pa Hyresgastmote.

10.7 | det fall Parterna enligt ovan har éverenskommit om ATA som inneburit att hyran eller
arean for Lokalen enligt Hyresavtalet ska forandras eller att ansvaret for drift,
underhall, utbyte, agande eller aterstallande forandrats i forhallande till Hyresavtalet,
ska sadan 6verenskommelse, fore tilltradet, dokumenteras i form av ett tillaggsavtal
till Hyresavtalet.

11 Besked fran Parterna

11.1 Projektet ska genomfoéras i nara samarbete mellan Parterna. Hyresgéasten star darvid
till Hyresvardens forfogande och ska ansvara for att erforderliga besked och
synpunkter lamnas i alla verksamhetsspecifika fragor, till Hyresvarden eller av
Hyresvarden anlitad entreprencr, utan drojsmal i forhallande till Beskedstidplanen.
Tillkommer fragor som inte omfattas av Beskedstidplanen [eller om s&dan inte har
uppréattats] ansvarar Hyresgasten for att besvara dessa och lamna all erforderlig
information utan oskaligt drojsmal, dock senast inom sju (7) arbetsdagar fran det att
fragan framstallts skriftigen. For frdgor som kraver sarskild kunskap kan de
projektansvariga inhamta besked i frdgan fran annan.

11.2 Om besked inte lAmnas inom sju (7) arbetsdagar har Hyresvarden ratt att valja
utférande, efter meddelande darom till Hyresgéasten.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast
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11.3 Savida annat inte anges i denna bilaga ska Hyresvarden uppratta de handlingar som
erfordras for genomférandet av Projektet, exempelvis beskrivningar och ritningar,
med undantag fér verksamhetsrelaterade/hyresgastspecifika handlingar som tas fram
av Hyresgasten. Respektive Part ansvarar sjalv for riktigheten av den information som
lamnas till den andre samt for riktigheten av de handlingar som Part sjalv upprattar
eller later uppratta. Hyresvarden ska, enligt vad som anges i Beskedstidsplanen,
tilhandahalla sddana handlingar sdsom exempelvis beskrivningar och ritningar for
Hyresgastens kannedom, granskning samt, nar sa erfordras, godkannande.
Hyresgasten har da mojlighet att lamna besked eller dnskemal om andring eller tillagg
enligt punkt 11 ovan.

12 Hyresgastens egna arbeten

12.1 Forutsatt Hyresvardens foregaende godkannande ager Hyresgasten ratt att utfora
egna arbeten inom Lokalen, nedan "HG-arbeten”, i enlighet med Huvudtidplanen. |
det fall att godkdnnande ges skall Parterna skriftligen éverenskomma vilka tids- och
kostnadskonsekvenser arbetena innebar. Utgangspunkten darvidlag &r att
Hyresgasten har att std for samtliga kostnader och den tidspaverkan HG-arbetena
inneb&dr. Hyresgdsten ansvarar &ven for att denne har anvander Kkorrekt
ritningsunderlag vid dennes inredning av lokalen.

12.2 | det fall Hyresvarden godkanner att HG-arbeten far utféras ansvarar Hyresgasten
ocksd for samtliga skador som Hyresgasten, Hyresgastens entreprenorer eller
dennes underentreprendrer orsakar. Det omrade inom vilket HG-arbetena skall
utforas skall avsynas av Parterna innan arbetena pabdrjas. Det aligger Hyresvarden
att samordna arbetena inom Projektet med HG-arbetena. Hyresgasten forbinder sig
att folja Hyresvardens och eventuell byggarbetsmiljosamordnares instruktioner
rérande samordning av arbeten och arbetsmiljo.

Sign.
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Sid 1(2)

Tillagg till hyresavtal

Bilaga nr 8

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

73801 0125 00 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgést | Personnr/orgnr

Tyres6 Kommun 212000-0092
Tillagg Hemso Fastighets AB har nojet att erbjuda Tyres6 kommun ett preliminart

hyresavtal for Tyresé Kultur och Kunskapscentrum (TKKC)

Ett projekteringsavtal* (Projekteringsavtalet) har tidigare slutits mellan Tyresd
kommun och Hemso dar parterna skall undersoka Tyresé6 kommuns behov av nya
lokaler for utbildning, bibliotek, kulturell service samt en konsertsal i kv. Forellen 2.
Hemso erbjuder harmed Tyres6 kommun, i enlighet med Projekteringsavtalet, ett
preliminart hyresavtal for Tyresé Kultur och Kunskapscenter i kv. Forellen 2. Enligt
Projekteringsavtalet skall darefter ett slutligt avtal tecknas i november 2016 nér
lokalerna &r slutligt detaljerade i en systemhandling.

Kommunens forvaltningar och fastighetsagaren har gemensamt utformat byggnaden
och dess innehall genom samverkan i workshops, lokalutredningar och studiebesok.
I det preliminéra hyresavtalet ryms de verksamheter som ar angivna i
projekteringsavtalet, d&ribland en konsertsal for 450 personer. Hyresavtalet omfattar
aven en ny gata som binder samman Grona Gatan med Tvargatan vilket ger nya
kvalitéer med centrumkaraktar till stadsrummet samt 6kade mojligheter for gang
och cykeltrafik. Det preliminara hyresavtalet omfattar en avtalstid om 20 ar.

Byggnaden ar utformad sa att de olika verksamheter som ingar i Tyresé Kultur och
Kunskapscenter, skall kunna samutnyttja lokaler i syfte att minska de totala
kostnaderna och samtidigt ge mojligheter for verksamheterna att interagera med
varandra. Totalt berdknas samutnyttjandet av lokalerna uppga till ca 1 000 kvm
vilket ger en besparing pa drygt 2 mkr per ar samtidigt som det aven ur ett
miljomaéssigt perspektiv ar en mycket gynnsam 16sning. Byggnaden skall svara mot
miljoklass silver enligt certifieringssystemet Miljobyggnad?.

Socialférvaltningen erbjuds &ven i enlighet med projekteringsavtalet samtidigt
mojlighet att hyra nya lokaler i en pabyggnad pa den befintliga fastigheten till
skillnad mot att det i projekteringsavtalet anges att man skall utreda mojligheterna
till att pa befintlig byggnad ta fram byggratter for bostader. Utformningen av
lokalerna och hyra for detta lamnas i samband med det slutliga hyresavtalet for
Tyreso Kultur och Kunskapscentrum.

Hyra

| hyran om 33 684 094 kr per ar for Tyresd Kultur och Kunskapscenter ingar 2
vaningsplan med garage samt fordelat pa 12 413 kvadratmeter (BRA)
verksamhetsyta och 5 072 kvadratmeter (BRA) garage, vilket gor 2 390 kr/kvm
(BRA) for verksamhetsytor och 792 kr/kvm (BRA) for garage.

Hyran grundas i en projektkostnad om 503 744 000 kr.

Hyra vid 6kad respektive minskad projektkostnad
For det fall att projektkostnaden dverstiger 5 % avvikelse skall hela den
projektkostnaden vara hyresgrundande mot ett hyrespaslag om éverskjutande

! Projekteringsavtal avseende planering och projektering av Kultur och Kunskapsbyggnad i Tyresé kommun.
2 Fér en utférlig beskrivning av Hemsés miljoarbete i projekt se Bilaga D, Hallbarhetsplan for
Hemsos byggprojekt.



Sid 2(2)

projektkostnad x (6 % +(3 manaders STIBOR 1 mars 2016 — 3 manaders STIBOR
aktuellt datum for slutligt avtal)).

For det fall att projektkostnaden understiger 5 % avvikelse skall hela den
understigande projektkostnaden vara hyresgrundande mot ett hyresavdrag om
understigande projektkostnad x (5 % +( 3 manaders STIBOR 1 mars 2016 —
STIBOR aktuellt datum for slutligt avtal)). Med projektkostnad avses samtliga
kostnader utom byggherrens kostnader for egen intern administration och
finansiering.

Rakneexempel:

| detta alternativ 6kar projektkostnaden 7 % d.v.s. med 35 262 080 kr. Hyresavtalet
séger att hyran inte skall &ndras om projektkostnaden 6kar eller minskar med 5 %,
d.v.s. 25 187 200 kr. Detta dras av fran den 6kade kostnaden 35 262 080 — 25 187
200 = 10 074 880 kr blir hyresgrundande. Hyran blir da 10 074 880 kr x (6 % +(3
manaders STIBOR 1 mars 2016 — 3 manaders STIBOR aktuellt datum for slutligt
avtal)) = 604 493 kr/ar.

Nér det slutliga hyresavtalet tecknas skall samma mekanism vid 0kad respektive
minskad projektkostnad gélla och Hemso skall rakna hyra motsvarande den
prelimindra hyran.

Nér det prelimindra hyresavtalet omférhandlas till ett slutligt hyresavtal géller det
under forutsattning att hyresavtalet antas av styrelsen i Hemso Fastighets AB samt
att hyresavtalet antas av Kommunfullméktige i Tyres6 kommun.

Underskrift

Ort / Datum Ort / Datum

Hyresvard Hyresgast

Hemso Vardfastigheter AB




HEMSO

Mellan

Hemso Fastighets AB ("Hems6”), (org.nr 556779-8169),
och

Tyreso Kommun (”Kommunen”) (org.nr 212000-0092),
har denna dag ingatt f6ljande

Projekteringsavtal

avseende planering och projektering av Kultur- och Kunskapsbyggnad i Tyreso
kommun

1. Bakgrund
Hemso édger fastigheten Tyreso Forellen 2. Pa fastigheten finns idag en byggnad
innehéllande vardcentral, Folktandvérd, restaurang m.m. Kommunen har dragit
slutsatsen att en ny gymnasieskola behovs for att attrahera ungdomar att kvarstanna
som studerande inom kommunen samt att det behdvs nya lokaler for 6vrig
kommunal service och verksambhet, bl.a. bibliotek och konsertsal. Vidare 6nskar
Kommunen undersoka méjligheten att upprusta och verksamhetsanpassa
socialforvaltningens nuvarande lokaler inom Fastigheten. Hems6 har inkommit med
forslag pa hur kommunens behov kan tillgodoses i en ny byggnad dir dygnets
timmar utnyttjas maximalt och ytor samnyttjas ("Projektet”).

Kommunen 6nskar hyra ca 9 500 kvadratmeter LOA for utbildning, bibliotek,
kulturell service samt eventuell Gvrig samhéllsfunktion och verksamhet i
ovanstadende nya byggnad (“Lokalerna”). Angiven yta &r endast en indikation och
kan komma att skilja sig frén slutlig yta.

Mot ovanstaende bakgrund har Hems6 och Kommunen valt att ingé detta
projekteringsavtal (”Avtalet”).

2. Avtalets syfte
Avtalet syftar till att 6vergripande faststélla férdelning av arbetsuppgifter och
kostnader i Projektet samt att mojliggora bland annat f6ljande:

e Driva detaljplan syftande till att mojliggora Projektet;

e Framtagande av utredning om Projektets genomf6rbarhet avseende
infrastrukturella och geotekniska forutséttningar, samt statiska forutsédttningar
for befintlig byggnad,

o Utreda mojligheterna att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostdder i
tva vaningsplan for att mojliggora en god projektekonomi; och

e Framtagande av program- och systemhandlingar for Projektet och Lokalerna.

Parterna &r Gverens om att genomforandet av Projektet kommer att krdva att
ytterligare avtal tecknas mellan parterna och att Projektet kridver upphandling enligt
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LOU av byggentreprenad, vilken kommer att specificeras ytterligare inom ramen for
program- och systemhandlingarna samt genom ett separat genomf6randeavtal.

Detaljplanarbete

Kommunen handldgger och upprittar forslag till ny detaljplan. Syftet med
detaljplanen ska vara att mojliggora Projektet och utreda mojligheterna till att ta fram
byggritter for bostédder enligt ovan. Hemso ska medverka i planutredningen och
tillhandahélla de underlag som krdvs for planldggningen.

Utredningar

Inom ramen f6r detaljplanearbetet och arbetet med att ta fram program- och
systemhandlingar enligt detta Avtal ska parterna samtidigt utreda Projektets
genomforbarhet avseende infrastrukturella och geotekniska forutsittningar, samt
statiska forutsittningar for befintlig byggnad. Parterna ska dessutom utreda
mojligheterna att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostdder i tva vaningsplan
for att mojliggora en god projektekonomi.

Hemsd har engagerat arkitekt, Archus for utredande arbeten. Ovriga konsulter
upphandlas av Hemsé men ska godkédnnas av Kommunen.

Program- och systemhandlingar

Hemso6 kommer att, utifran det underlag som parterna ska ta fram enligt punkt 6
nedan, utarbeta program- och systemhandlingar som ska redovisa en sammanfattning
av forutsédttningarna for Projektet och Lokalerna. Arbetet med att ta fram program-
och systemhandlingarna ska ledas av Hemso.

Program- och systemhandlingarna ska utgtra beslutsunderlag for Hemsé och
Kommunen for hur Projektet ska drivas vidare och det hyresavtal parterna ska inga
avseende Lokalerna.

Underlag till program- och systemhandlingar
Forutom vad som i 6vrigt foljer av detta Avtal ansvarar parterna enligt nedan infor
framtagande av underlag for uppréttande av program- och systemhandlingar:

Kommunen:
o Tar fram utkast till lokalférteckning.
o Tar fram verksamhetsbeskrivning.
e Levererar tidigare relevant material som framtagits.
e Kommunen ansvarar for att samordna finansieringslésning for
garage 1 exploateringsavtal med 6vriga byggherrar.

Hemso:

e Ansvarar for att erforderliga utredningar utférs i samband med
detaljplanearbete enligt punkt 3 ovan.

e Ansvarar for utredningar avseende fysiska forutséttningar enligt
punkt 4 ovan.

e Redovisa teknisk specifikation fér nybyggnation avseende
Hemsos grundkrav.

e Redovisa projektorganisation (Bilaga 1) och tidplan (Bilaga 2).
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Programarbete avseende Lokalerna

Parterna #r 6verens om att omgaende efter undertecknandet av detta Avtal paborja
programarbetet i syfte att ta fram handlingar som i erforderlig omfattning beskriver
utformning, funktioner, standard, material, tekniska 16sningar, omfattning m.m.
avseende Lokalerna. Resultatet fran programarbetet ska ligga till grund for ett
prelimindrt hyresavtal som sedan férdigstélls under systemhandlingsskedet.

De handlingar som ska tas fram av parterna under programarbetet avseende
Lokalerna ér;

- ritningar (som Overgripande utvisar Lokalernas omfattning);

- typrumsbeskrivning (med uppgifter om bland annat ytskiktsstandard,

armaturer, utrustning samt installationer av el-, data-, teleuttag.);

- teknisk beskrivning;

- grinsdragningslista for investeringar; samt

- gransdragningslista for drift och underhall.

Systemhandlingsskede avseende Lokalerna

Efter att parterna har avslutat programarbetet och tagit fram ett preliminért hyresavtal
ska parterna pabdrja systemhandlingsskedet som ska resultera i fullstédndiga
systemhandlingar och rumsfunktionsprogram. Under systemhandlingsskedet ska
parterna dessutom faststélla Lokalernas fysiska form med val av bl.a. stomsystem,
teknisk standard, vertikal kommunikation, schakt, ventilation, elteknik och
fasadsystem osv.

Underlag som ingar i Systemhandlingen men som tas fram av Kommunen:

o Inredning och utrustning
° Data, tele

o Sdkerhet

o Lasschema

o AV-teknik

I systemhandlingsskedet introduceras ytterligare professioner sésom VVS- och el-
konsulter, som dr med och utreder Lokalernas VVS- och eltekniska behov. Samtliga
avtal och uppdrag, till arkitekt och konsulter m.fl. som ska leda fram till den firdiga
systemhandlingen, ska tecknas av Hemso.

Systemhandlingsskedet avslutas med att slutligt hyresavtal undertecknas avseende
Lokalerna, dock att tilltridesdagen enligt det slutliga hyresavtalet kan vara
prelimindr.

Avtalstid

Detta Avtal giller fran och med det har undertecknats av behoriga firmatecknare f6r
respektive part fram till dess att lagakraftvunna bygglov har erhéllits for Projektet.
Utkast till tidplan framgar av Bilaga 2, parterna ska vid behov [6pande revidera
tidplanen.

Parternas mélséttning &r att programhandlingar och preliminért hyresavtal &r fardigt
under juni 2016 samt att systemhandlingar 4r firdiga och slutligt hyresavtal tecknas i
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november 2016. Parternas avsikt &r att skolan i Lokalerna ska 6ppna hostterminen
2018.

Kostnader

For det fall att Projektet kommer till utférande ska samtliga nedlagda kostnader for
Projektet utgora en del av den totala hyresgrundande investeringen och saledes inga i
den hyra som Kommunen har att erldgga f6r Lokalerna.

Kostnaden for arbeten och utredningar avseende Projektet, dvs. ej innefattande
kostnader for utredning av att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostédder,
berdknas uppgé till ca SEK 7 500 000 exkl. moms, varav kostnaden for
programhandlingen utgér ca SEK 2 700 000 exkl. moms. Kostnadsuppskattningar
baseras pd en BTA om 14 000 kvadratmeter. Kostnader for Kommunens personal
eller for Hemsos personal ingar inte i angivet belopp, utan vardera part bir sédan
kostnad. I det fall 6verenskommen budget eller tider inte kan hallas ska Hems6 utan
dr6jsmal skriftligen underritta Kommunen om detta.

Kommunen ska utan anmodan fé ta del av nedlagda kostnader under program- och
systemhandlingsskedet. Parterna ska i samband med systemhandlingens
fardigstillande ta stéllning till alternativa hyreslosningar.

Avbrytande av Projektet

For det fall part 6nskar avbryta arbetet under detta Avtals giltighet ska den part som
begir att arbetet ska avbrytas svara for samtliga externa kostnader som uppkommer
avseende Projektet, dvs. ej innefattande kostnader for utredning av att pa befintlig
byggnad ta fram byggritt for bostider, enligt detta Avtal. I 6vrigt ska vardera part
svara for egna interna kostnader. Begédran om avbrytande av arbetet ska ske
skriftligen.

For de fall det framkommer omsténdighet utanfor parternas kontroll eller
omstédndighet som inte varit kéind eller borde varit kidnd for ndgon part vid detta
Avtals ingadende och som gor att Projektet riskerar att inte kunna genomforas ska den
part som erhaller vetskap om detta omgéende och inom fem arbetsdagar meddela
motparten detta. Parterna ska dérefter gemensamt besluta om en eventuell
fortsdttning av Projektet och hur upplupna kostnader ska fordelas. Beslutar parterna
att avbryta samarbetet enligt detta Avtal ska utgdngspunkten vara att externa
kostnader ska fordelas lika mellan parterna - om omsténdigheterna uppenbarligen ej
foranleder annat - eller sédan omstédndighet dr att hénfora till part. Undantag fran
denna utgangspunkt dr detaljplanekostnader som ska béras av Kommunen och
kostnader for utredning att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostdder som
ska béras av Hemso.

Om part erhaller kinnedom om omsténdighet enligt ovan och ej meddelar detta till
motpart inom tio arbetsdagar och samarbetet enligt detta Avtal ddrmed upphér,
svarar denna part for samtliga kostnader i Projektet.

Om Kommunen inom tre manader efter det att systemhandlingen redovisats inte
skriftligen lamnat besked till Hemsd om Projektets fortséttning anses Projektet
avbrutet pa begdran av Kommunen.
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Om Kommunen ersatt Hemsd enligt ovanstdende och Hemso inom fem ar b’e!utar
att uppfora byggnaden eller genomfora motsvarande ombyggnation for nigon annan
4n Kommunen, ska Hemsd betala tillbaka den del av erséttningen som dd kommer
Hemso till nytta. En bedémning av vad som kan nyttiggéras av de utligg som
Kommunen reglerat enligt ovan ska goras av en sakkunnig person som utses
gemensamt av Hemsé och Kommunen.

12. Tvist
Uppstar tvist i anledning av detta Avtal skall Parterna i forsta hand verka for att 16sa

tvisten genom frivillig uppgdrelse. Om sédan uppgérelse inte kan traffas inom rimlig
tid ska tvisten avgoras av allmidn domstol, med Stockholms tingsrétt som forsta
instans.

Bilagor: 1. Organisation
2. Tidplan

Detta Avtal har upprittats i tvé (2) likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den 2015-10- Stockholm den 2015-10- {<{
HEMSO FASTIGHETS AB TYRESO KOMMUN

Pel Bel " Fredrik Sawestahl
Kommunstyrelsen ordforande

LS

= Ake Skoglund
Chef samhdillsbyggnadsforvaltningen
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BILAGA B

HYRESAVITAL INKLUSIVE BILAGOR
FOR ALTERNATIV 2

HEMSO tyresé kommun @



= Sida
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 73801 012501
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tyres6 Kommun 212000-0092
Aviseringsadress:
Box 310, 135 29 TYRESO
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Tyreso Forellen 2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Bollmoravégen 14-20
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Utbildning, garage
Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 8
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning

Lokal 12 413

Garage 2812

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

[ ] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

Bilaga:
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2038-12-31
U.Pp's.agn!ngst!d/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 18 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 5 ar [ manader
Hyra Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [ ] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
Tillhanda- « ) . -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning forel, El va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och ; Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varme Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. raga:
Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 73801 012501

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
dockdtiggerdethyresvardenatt-ti dtta-avfattskértocherfordertigtavfatts e}, Hyresgasten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[_] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoroéjning och ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5340-7904

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr:

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[_] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pad egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 73801 0125 01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. 3,5

Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[ enl bilaga

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover

[ enl bilaga

Bilaga:

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 4

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beroér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 73801 012501

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) 9
Séirs!filda Index Bilaga: 1
bestammelser
Fastighetsskatt Bilaga: 2
Sarskilda Bestammelser Bilaga: 3
Gransdragningslista Bilaga: 4
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) Bilaga: 5
Ritningar Bilaga: 6
Projektgenomférande, Tilldgg till hyresavtal Bilaga: 7,8

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hemso Vardfastigheter AB

Hyresgastens namn:
Tyres6 Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Overldtelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (fréntrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens Hyresvéarden godkanner dverltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkdnnande Ort/datum:

[ ] Ombudenligt
fullmakt

Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.




Sid 1(2)
Indexklausul for lokal

Bilaga nr 1

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

73801 0125 01 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgéast | Personnr/orgnr

Tyres6 Kommun 212000-0092
Klausul

INDEXTILLAGG

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor (se bilaga) skall 100 % eller

kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utgd med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder

- For hyresavtal som borjar I6pa nagon gang under tiden den 1 januari — 30 juni
anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad féregaende ar.

- For hyresavtal som borjar I6pa nagon gang under tiden den 1 juli — 31 december
anses bashyran anpassad till indextalet for oktober samma ar.

- Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad
utgor bastal savida inget annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar.
Annat 6verenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar 2016

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall
tillagg utgad med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. |
fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresforandringen
beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad. Indextillagget skall dock aldrig sattas lagre &én indextillagget for
foregaende ar.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett
omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort / Datum Ort / Datum

Hyresvard Hyresgast
Hemso Vardfastigheter AB Tyres6 Kommun




Sid 2(2)

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en
forhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga
forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilkken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. Normalt tillkannages
oktoberindex i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1. Berékna skillnaden mellan oktoberindex och bastalet.

2. Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.

3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

4. Om tillaggets storlek ar mindre an féregdende ar, dndras inte tillagget (ej sankning).

Exempel
Berakning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2006, som ar 286,07
(bastalet). Oktoberindex for ar 2007 ar 293,85.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 286,07. Skillnaden &r positiv och uppgar till 7,78.
2. Dividera 7,78 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 2 719,61 kr och utgér indextillagget for ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre an bastalet 286,07, t ex 282,0, skulle skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextillagg skulle da utga

Berakning av indextillagg for ar 2009

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2006, som ar 286,07
(bastalet). Oktoberindex for ar 2008 ar 305,56.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 305,56 och 286,07. Skillnaden &r positiv och uppgar till 19,49.
2. Dividera 19,49 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 6 813,02 kr och utgér indextillagget for ar 2009 enligt klausulen.

Berakning av indextillagg for ar 2010

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2006, som ar 286,07
(bastalet). Oktoberindex for ar 2009 ar 301,11.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 301,11 och 286,07. Skillnaden ar positiv och uppgar till 15,04.

2. Dividera 15,04 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 5 257,45 kr.

3. Daindextillagget ar lagre an foregaende ar (2009), debiteras foregdende ars indextillagg aven for 2010.
Berakna skillnaden mellan indextalet 305,56 och 286,07. Skillnaden ar positiv och uppgar till 19,49.
Dividera 19,49 med 286,07 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 6 813,02 kr och utgér indextillagget for ar 2010 enligt klausulen.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

~—p~
FASTIGHETSAGARNA

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
73801 0125 01 Forellen 2
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hemso6 Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tyresé Kommun 212000-0092
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara ge ned procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Enligt senare férdelning efter projektavslut
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Hemso6 Vardfastigheter AB Tyresé Kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL L

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



Sarskilda bestammelser Sid 1(7)

- standardavtal lokal -

Bilaganr3

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

73801 0125 01 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemso Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast | Personnr/orgnr

Tyres6 Kommun 212000-0092
Tilégg 1. Allmant

Aktuell forhyrning regleras i formuldrblankett fér hyreskontrakt utformad av
Sveriges fastighetsagarforbund, formulér 12B (4 sid), ("Formularet”) inklusive
tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”). For det fall det forekommer motstridiga
uppgifter mellan Formul&ret och dess bilagor skall vad som anges i bilagorna &ga
foretrade.

Vad som uthyrs enligt denna férhyrning bendmns i fortsattningen ”Lokalen”.

Samverkan, information och utbildning
Hyresvarden ska kalla till samradsméten med en av hyresgasten angiven representant
samt brukare. Mdéten ska genomfdras efter en 6verenskommen intervall. Under métena
ska foljande behandlas:
o Parternas ambitioner pa miljdomradet
0 Lokalens energianvandning,
o Genomgang av och diskussion kring energideklaration, inkl
forbattringsforslag avseende energiprestanda, for byggnaden dar sa &r
tillampligt

o Handlingsplan fér minskad energianvandning och miljobelastning

o Avfallshantering

0 Hur hyresgasten och brukaren upplever inomhusmiljon i Lokalen

o Sakerhetsaspekter utifran den verksamhet som bedrivs, dar brukarens
asikter tas tillvara

o Ovrigt

Hyresvarden ansvarar for att skriftligt fora motesanteckningar

2. Lokalens skick
Lokalen uthyrs i befintligt och av hyresgasten godkant skick.
Innan hyresgast tar Lokalen i bruk ska hyresvard och hyresgéast diskutera placering av

arbetsplatser med hansyn till Lokalens tekniska forutsattningar och paverkan pa
inomhusmiljo.
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3. Forbrukningsmedia och driftkostnader

3.1 Energiméangd, energislag

e Parterna vid dverenskomna tidsperioder utbyta information om
resursanvandningen i Lokalen avseende mangd kWh/ar alt m3 for:

Fastighetsel Informationen baseras pa X métning [ fordelning av total energianvandning

Informationen tillhandahélls av X hyresvarden [ hyresgasten

o Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna for uppvarmning,
kylning och ventilation i Lokalen.

4. Mervardesskatt (moms) m m

I de fall hyresvarden ar, eller blir, skattskyldig fér moms foér uthyrning av Lokalen skall
hyresgasten utover hyran erldgga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som erlaggs samtidigt med hyran, beréknas pa gallande hyresbelopp jamte,
enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa hyra, pa i forekommande fall
enligt hyresavtalet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden pa grund av hyresgastens agerande eller férsummelse — sasom
forandrad verksamhet, upplatelse av Lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse — blir jamkningsskyldig for moms eller pa
annat satt gar forlustig avdragsratt for moms till foljd av reglerna i
mervardesskattelagen eller pa annat satt begréansas i sin mojlighet att uttaga moms
enligt denna bestammelse skall hyresgasten fullt ut ersatta hyresvérden for skadan.
Hyresgasten skall aven framgent halla hyresvarden skadeslos i forhallande till den
kostnadsokning hyresvarden drabbas av pa grund av hyresgastens agerande eller
forsummelse.

5. Ansvar for underhall m m

Ansvaret for Lokalens skick och underhall m m under hyresforhallandet framgar av till
Hyresavtalet horande gransdragningslista, bilaga 4.

Parterna ska vid utévande av sin vardplikt och underhallningsskyldighet utdver Gvriga
skyldigheter under avtalet ta miljoh&nsyn till vid val av material och metoder.




Sid 3(7)

Materialval
Parterna ska ta miljohansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det sker genom att:

Hyresvirdens val av material utgar fran en p marknaden etablerad materialdatabas [X] .

Ange vilken databas: Sundahus

Hyresgastens val av material utgar fran en pa marknaden etablerad materialdatabas [ .

Ange vilken databas: Sundahus

6. Sedvanligt underhall m m

Hyresgasten dger inte réatt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Lokalen
eller fastigheten i 6vrigt. Hyresvérden skall dock i god tid underrétta Hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena skall utforas.

7. Hyresgastens ansvar avseende myndighetskrav m m

Det aligger hyresgéasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder
som av forsakringsbolag eller byggnadsndmnd, miljé- och hédlsoskyddsnamnd,
brandmyndighet eller annan myndighet eller motsvarande fran och med tilltradesdagen
kravs eller kan komma att kravas for Lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan dtgard vidtas. Vad som nu sagts
innebar att hyresgasten fran och med tilltradesdagen svarar for alla atgarder som kravs
for att Lokalen skall fa anvandas for den avsedda verksamheten, dock inte for atgarder
som kravs for att Lokalen i sig skall fa hyras ut.

Hyresgasten svarar aven i forhallande till hyresvarden for kostnader for anpassning av
fastigheten i 6vrigt som foranleds av hyresgéstens verksamhet.

For det fall hyresgasten brister i sina ataganden enligt ovan ager hyresvérden ratt att
utfora atgarden pa hyresgastens bekostnad.
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8. Miljopaverkan

Miljofarlig verksamhet

Hyresgasten skall som verksamhetsutdvare regelbundet kontrollera verksamheten och
dess paverkan pa miljon. For det fall Hyresgasten bedriver verksamhet i Lokalen som
kan vara miljofarlig géller foljande.

Hyresgasten ar skyldig att informera hyresvarden om den miljofarliga verksamheten
och att inneha tillstand for dess bedrivande. Hyresgéasten ar dven skyldig att bedriva
den miljofarliga verksamheten pa ett satt som i allt minimerar olagenheter for
omgivningen. Hyresgasten ansvarar ekonomiskt och i alla 6vriga avseenden for den
bedrivna verksamhetens konsekvenser mot hyresvérden och har att fullt ut ersatta
dennes skada. Hyresgasten atar sig att efterleva samtliga domar, beslut eller andra
forelagganden eller motsvarande avseende verksamheten meddelande av domstol,
myndighet eller annat liknande organ.

Om sa kravs skall Hyresgasten pa begéaran av hyresvarden och pa egen bekostnad
omgaende lata utfora miljobesiktningar pa fastigheten och i den forhyrda lokalen och
tillhandahalla Hyresvérden skriftlig riskanalys avseende miljon. Besiktning och
riskanalys skall utféras av utav hyresvéarden godként foretag.

Hyresgdsten ansvarar dven for och ar skyldig att bekosta all efterbehandling till foljd av
den av hyresgasten bedrivna verksamheten. Hyresgéstens skyldigheter enligt denna
bestammelse géller &ven efter det att detta Hyresavtal har upphort och preskriberas inte
enligt 12 kap 61 § jordabalken.

9. Hyresgastens andringsarbeten

Hyresgasten far inte foreta installations-, forandrings- eller ombyggnadsarbeten utan
hyresvardens skriftliga godkannande for varje sérskilt fall. Detta galler &ven
inredningsarbeten vilka paverkar barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion
viktiga installationer. Vid utférande av arbeten som avses i denna bestdmmelse géller,
utdver sadana krav som hyresvérden vid varje sarskilt fall kan komma att uppstélla, de
bestammelser som anges i sarskild av hyresvarden tillhandahallen tillstandsblankett.

10. Olycksskydd m m

Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor &r det
hyresgéstens ansvar att betraffande Lokalen alltid halla utrustning for slackning av
brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i 6vrigt vidta alla de
atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begransa skador till
foljd av brand. Hyresgéasten skall i forekommande fall l&mna hyresvarden de uppgifter
som behdvs for att denne skall kunna fullgéra sin skyldighet att till kommunen l&mna
skriftlig redogorelse for brandskyddet i fastigheten eller dér sa fordras sjalv uppratta
och ge in sadan handling. Hyresgasten forbinder sig dven att inte pa nagot satt blockera
fastighetens utrymningsvégar, samt tillater, att fastighetens 6vriga hyresgaster nyttjar
eventuella i Lokalen bel&dgna utrymningsvégar vid nddsituationer.

Ansvarsfordelning mellan parterna avseende brandskydd i 6vrigt under
hyresforhallandet framgar av till Hyresavtalet hérande gransdragningslista avseende
brandskydd, bilaga 5.
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11. Avfallshantering

Hyresgasten skall skéta sin hantering av avfall sa att det inte orsakas olagenheter for
andra hyresgaster eller tredje man. Hyresgasten har att tillse att avfall hanteras i
enlighet med vid varje tid gallande bestimmelser meddelade enligt forfattning eller av
hyresvarden. Hyresgasten svarar for eventuella kostnader for anpassning av
sophanteringssystem i Lokalen. Hyresgésten har dven att informera sina anstéllda och
anlitade entreprendrer om gallande avfalls- och miljébestammelser.

12. Skyltar mm

Hyresgasten ager forst efter sarskild skriftlig 6verenskommelse ritt att i eller pa
fastigheten uppsétta skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol
eller dylikt. Hyresgasten svarar for inhdamtande av myndighetstillstand som kravs (ex
bygglov) och alla kostnader med anledning av uppsattandet. Hyresgésten ansvarar for
all skada orsakad av vad som uppsatts eller som uppkommer till foljd av arbeten som
utfors pa detta. Vid fastighetsunderhall sasom t ex fasadrenovering skall hyresgasten
ombesdrja och bekosta nedmontering och efter renoveringens fardigstallande, upp-
montering av vad som uppsatts. Vid avtalets upphdrande skall hyresgasten ombesorja
och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstélla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgasten skall ersatta hyresvérden for eventuell reklamskatt som
upplatelsen kan medfora.

13. Ansvar for skador m m

Det aligger hyresgéasten att val varda Lokalen samt att utéva fortlopande noggrann till-
syn. Hyresgasten svarar for all skada savida inte skadan orsakats av hyresvarden.
Hyresgésten svarar aven i 6vrigt for skada pa fastigheten som ar hanforlig till eller
riktad mot hyresgastens verksamhet i Lokalen. Hyresgéstens ansvar omfattar skador
orsakade av hyresgasten saval som av tredje man. Hyresgasten ansvarar aven for all
egendom som férvaras i Lokalen.

Hyresgasten forbinder sig att teckna och vidmakthalla erforderliga forsakringar for sin
verksamhet och for sin egendom i Lokalen.

14. L&s och larm m m

Hyresgasten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga
las- larm- och sakerhetssystem. Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan
installation vidtas. Hyresgésten skall iaktta de sékerhetsforeskrifter som hyresvérden
utfardar betraffande lasning av doérrar m m. Hyresgasten ansvarar under
hyresforhallandet for séakert handhavande av nycklar och eventuella passerkort till
Lokalen och fastigheten. Hyresgéasten skall bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt,
inkluderat lasbyte.
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15. Aterstallande vid avflyttning m m

Hyresgasten ar skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets upphorande pa egen
bekostnad aterstélla Lokalen i godtagbart skick samt aterlamna densamma témd och
val rengjord. Hyresgéasten skall om inte annat 6verenskoms medtaga och bortforsla av
hyresgasten sarskild bekostad inredning och utrustning (dven inkluderat data- och tele-
kablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller byggnaden och
fastigheten i 6vrigt. Betraffande skyltar m m, se ovan punkten 12. Hyresgésten skall
vid samma tillfalle 6verlamna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande, &ven
om de anskaffats av hyresgasten.

Vad géller sadan inredning och utrustning som hyresgasten fogat till Lokalen pa sadant
sétt att den inforlivas med fastigheten (accession) skall denna kvarldamnas om hyres-
varden pafordrar det och tillfalla hyresvarden utan sarskild ersattning. Hyresvarden
ager ratt till tilltrade till Lokalen fore avflyttningen for besiktning avseende detta.

Brister hyresgasten i sina ataganden enligt denna bestammelse dger hyresvarden ratt att
omgaende atgarda bristen pa hyresgastens bekostnad. Hyresvarden ager aven ratt att
tillgodogora sig kvarlamnad egendom eller gora sig av med denna pa hyresgéastens
bekostnad. Vidare ager hyresvérden ratt till ersattning for eventuell skada till féljd av
bristen, sasom hyresforlust.

16. Overlatelse, upplételse i andra hand och dndrad verksamhet

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande éverlata hyresratten
enligt Hyresavtalet eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkannande &ndra verksamheten i
Lokalen. Detta omfattar d&ven verksamhet som eventuell underhyresgést eller annan
bedriver i Lokalen.

17. Pantsattning och inskrivning

Hyresgasten far inte upplata pantratt till Lokalen eller pa annat satt stalla hyresratten
som sakerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.
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18. Andringar och tillagg

Eventuella andringar och tilldgg till detta Hyresavtal skall vara skriftligen avfattade och
undertecknade av parterna for att vara bindande.

Valbara hallbarhetsavtalspunkter:
Byggnaden kommer att uppréttas enligt miljocertifieringssystem, Miljobyggnad silver.

Ort / Datum Ort / Datum

Hyresvard Hyresgast

Hemso Vardfastigheter AB




Gransdragningslista
- &gande, drift, underhall, utbyte -

Bilaga nr 4
Hyreskontrakt nr i fastigheten
73801 012501 Forellen 2
Hyresvard Personnr/orgnr
Hems0 Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgast Personnr/orgnr
TyresO0 Kommun 212000-0092

Gransdragningslistan avser dgande samt arbets- och kostnadsfordelning for drift och underhall m m
under hyresforhallandet.

Mediaforbrukning och avfallshantering regleras i sarskilda bestammelser inférda som bilaga till
Hyresavtalet.

Om ansvarfordelningen inte framgar av nedanstaende géller betraffande ansvar for drift, underhall och
utbyte under hyresforhallandet att hyresvarden svarar for och bekostar utvandigt underhall av
fastigheten samt for underhall av fastighetens grundinstallationer, sasom avseende varme, ventilation
och avlopp. Hyresgasten svarar for och bekostar erforderligt inre underhall och skétsel av Lokalen med
vad dértill hér samt egen inredning och utrustning i Lokalen. Ljuskéllor, batterier och annat
forbrukningsmaterial utbytes av hyresgésten. Hyresgastens underhallsansvar omfattar dven
ateranskaffning och utbyte av utav hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning som skadas
eller av annan orsak blir obrukbar. Hyresvardens godkannande skall inhamtas fore ateranskaffning och
utbyte.

Definitioner (enligt Aff-definitioner 04):

Drift: Atgarder med férvéntat intervall mindre &n ett &r vilka syftar till att uppratthalla funktionen.
Drift innefattar mediefdrsérjning, tillsyn och skétsel.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion och rapportering av

eventuella avvikelser.

Skotsel: Justering, vard samt renhallning. | férekommande fall dven byte eller tillsyn av
forbrukningsmaterial.

Underhall: Atgarder som syftar till att &terstalla funktionen.

Utbyte: Utbyte p.g.a. utsliten (teknisk livslangd uppnadd)

byggnadsdel/installation.

Ansvaret for drift omfattar &ven utférande samt bekostande av lagstadgade
myndighetsbesiktningar, om ej annat uttryckligen anges nedan. For det fall hyresgésten brister
i sina dtaganden rorande myndighetsbesiktningar dger hyresvarden ratt att lata utféra
myndighetsbesiktningar pa hyresgastens bekostnad.
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Agare

Drift

Underhall

Utbyte

Anmarkning

VA, TOMT

Ledningssystem

Brunnar

Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor och
asfalt)

Grusade ytor

P-platser inkl markeringar

Utrustning for bilparkeringsplatser (t ex elstolpar)

Utrustning for cykelparkering pa tomt

Inhdgnader, grindar, stangsel

Inpasseringsutrustning, automatik till grindar

Belysningsarmaturer pa tomt

Lampor, lysror och dylikt

Papperskorgar och askkoppar pa tomt

Atervinningsstation, krl

Hyresgdstens egen uteplats

Tradgardsmobler fast monterade

Tradgardsmobler 10sa

Skyltar pa tomt

Flaggstanger

Flaggor samt tillbehor (t ex flagglina)

Ovrig fast utrustning pa tomt

Konstverk pa tomt och fasader

Dammar och fontaner

Lekutrustning skolgard/forskola

drift inkluderar
sandbyte

TRADGARDSSKOTSEL

Planteringar (t ex blomrabatter)

Buskar, trad, hackar

Grasytor

BYGGNAD UTVANDIGT

Tatskikt

Takbelaggning

Takavvattning

Stegar, gangbryggor, sdkerhetsutrustning

Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rékluckor

Ovrigt yttertak

Antenn

Parabolantenn

Papperskorgar och askkoppar pa fasader

Skyltar pa fasader

Askledare
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Agare

Drift

Underhall

Utbyte

Anmarkning

Utvandiga flakthus

Fasader

Fasadytor

drift inkluderar
klottersanering

Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterddrrar utvandigt

Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar invandigt

Fonsterglas yttre

Fonsterglas inre

Fonsterputs utvandigt

Fonsterputs invandigt

Solavskarmning utvandigt (t ex markiser)

Solavskdarmning invandigt (t ex persienner)

Belysningsarmaturer pa fasad

Lampor, lysror och dylikt

Entréer

Automatisk garageport, rullport (inkl. tillbehor)

Entrépartier, dorrar, glaspartier (inkl. tillbehor)

Automatisk dorroppnare

Rullstolsramper

Lascylinder och nycklar

Passersystem, skalskydd, inbrottslarm

Porttelefon

Lastkaj, varumottagning (inkl. vaderskydd)

BYGGNAD INVANDIGT

Stomme

Dorrar, glaspartier

Lascylinder och nycklar

Passersystem inom byggnaden/till lokalen

Inbrottslarm till hyresgastens lokal

Skyltar

Hissar

Centraldammsugare

Tillbehor till centraldammsugare (t ex slangar)

Ytskikt

Ytskikt torra rum (allménna utrymmen) Vaggar
Golv
Tak

Ytskikt torra rum (boenderum) Vaggar
Golv
Tak
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Agare

Drift

Underhall

Utbyte

Anmarkning

Ytskikt vata rum Vaggar

Golv

Tak

Inredning

Boenderum/hotellrum

Dérrar, partier

Mobler

Koksutrustning/vitvaror fast monterad (t ex micro)

drift inkluderar
kolfilterbyte

Koksutrustning/vitvaror 10s (t ex micro)

Badkar 16st

Badkar inbyggt

Sanitetsgods

Duschvdggar monterade

Duschvéggar inbyggda

Ovrig inredning och inredningsdetaljer

Skyltar

Gardin inkl. upphdngning

Fast inbyggd konst

L6s monterad konst

Vaxter

Konferensrum

(HV)

Fast inredning

AV-utrustning

Mobler

Vaxter

Vardanlaggning/fritidsanlaggning

Dorrar, partier

Gymnastikutrustning fast

Gymnastikutrustning 16s

Bastu inkl. installationer

Pool inkl. installationer

Mobler

Vaxter

Ovrig utrustning och inredning

Reception

Dorrar, partier

Mobler

Receptionsdisk

Tillbehor till receptionsdisk
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Agare

Drift

Underhall

Utbyte

Anmarkning

Vaxter

Restauranger, kok, matsalar, storkok

Dérrar, partier

Koksutrustning/vitvaror fast installerad (t ex kokgrytor,
stekbord)

drift inkluderar
kolfilterbyte

Koksutrustning/vitvaror 10s (t ex micro)

Installationer for kdksutrustning

Kylrum, forrad och soprum

Sopkomprimator

Bankar och hyllor

Bardisk

Kassasystem

Vaxter

Los inredning i matsal

Fast monterad utrustning i matsal

Ovrig inredning m.m.

Omklddningsskap

Morklaggning invandigt

Personalmobler

Kontorsmaobler

Kassaskap

Vitvaror (t ex spis, kyl, frys, diskmaskin, tvattmaskin)

Medicinskap lasbart

Medicinkylskap

Spoldesinfektor

VVS OCH VENTILATION

Pumpar

Golvbrunnar

Centralkylanldggning, komfortkyla

Centralkylanldggning, for kylda forrddsrum/processkyla

Imkapor

Fettavskiljare

drift inkluderar
tomning

Oljeavskiljare inkl. utrustning (t ex spolplatta, slangar)

Sanitetsgods

Vattenledningar/avloppsledningar

Tappkranar och termostatblandare

Reglerutrustning

Kanalsystem for luftbehandling

Flaktaggregat

Ventilationsdon
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Agare

Drift

Underhall

Utbyte

Anmarkning

Processventilation

Filter (for luftbehandling)

Varmeledningssystem

Varmevaxlare

Imkanal kok

drift inkluderar
sotning

Varmluftsridder i entré och varuintag

Gasolanldaggning

Kompressoranlaggning for tryckluft

Sprinkleranlaggning

ELINSTALLATIONER

Lampor, lysror, glimtandare, sakringar

Kraftledningar (dven pa tomt)

Transformatorer (h6gspdnningsanlaggning)

Elcentraler

Armaturer allmanbelysning (inkl HF-don)

Armaturer platsbelysning (inkl HF-don)

Armaturer miljébelysning (inkl HF-don) (t ex vid konst,
vaxter)

Eluttag utvandiga

Eluttag invandiga

LARM

Driftlarm

Inbrottslarm

Overfallslarm

Trygghetslarm vardboende

BRAND

Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete

TELE, RADIO/TV, DATA

Kanalisation, tele/data

Ledningsnat, tele

Ledningsnat, data/bredband

Telefoner/televaxel

TV-antenn for SVT1, SVT2 och TV4

TV-digitalbox

Kabel-TV

Centralantennsystem
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Agare | Drift

Underhall

Utbyte

Anmarkning

STADNING, RENHALLNING OCH SNOROJINING

Stadning invandigt inkl golvvard (t ex polishing)

Rengoring av teknikutrymme

Rengdring av soprum

Rengdring av sopkarl

Rengoring av skrapgaller vid entréer, in- och utvandigt

Sophdmtning

Snérdjning/sandning till huvudentré

Snorojning/sandning gangvagar/rekreation

Snordjning/sandning runt lekutrustning
skolgard/forskola

Snoskottning/borttagning av istappar pa byggnad

Stadning utvandigt (pa tomt)

Sandsopning

OVRIGT

Overvakning av p-platser

Underskrift

Ort / Datum

Ort / Datum

Hyresvard

Hemso Vardfastigheter AB

Hyresgast
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Gransdragningslista
- systematiskt brandskyddsarbete -

Bilaga 5

Enligt lagen om Skydd mot olyckor skall gransdragningen av ansvar mellan hyresvard och hyresgast
tydliggoras. | bilaga "Gransdragningslista” till hyresavtalet framgar vem av hyresvard och hyresgast
som &ger, respektive ansvarar for drift, underhall och utbyte av utrustning och inventarier i lokalen,
daribland utrymningsskyltar, slackutrustning, samt brand- och utrymningslarm. Denna bilaga klargor
principen for vem som ansvarar for tillsynen av utrustningen nedan samt uppréttandet av
brandskyddsdokumentation. Hyresgéast ansvarar utéver nedanstaende gransdragning for att EJ stélla
saker eller skrépa ner i utrymningsvagar eller gemensamma ytor. Hindrande eller skrép borttages
genom fastighetsagarens forsorg pa hyresgastens bekostnad. Hinder vilka bedoms paverka sakerheten

beivras.
Forklaringar HG - Hyresgéast
HV - Hyresvard
Tillsyn - Regelbunden kontroll av funktion alt abonnemang

Uppratta -  Forsta inforskaffande eller uppréttande (vilket aven innefattar uppdatering

av brandskyddsdokumentationen)

Den som ansvarar for ett moment enligt ovan, béar samtidigt kostnaden for uppgiften.

Tillsynsobjekt Tillsyn | Upprétta
Utrymningsskyltar

Utrymningsskyltar i lokalen HG HG
Utrymningsskyltar i lokal, men nédrmast utrymningsdorr/fonster HG HV
Utrymningsskyltar i gemensamma ytor och utrymningsvagar HV HV
Slackutrustning

Handbrandslackare i lokalen HG HG
Handbrandslackare i gemensamma ytor och utrymningsvagar HV HV
Utrymningsvagar

Dorr till utrymningsvag fran lokal, inkl beslag HG HV
DOrr inom lokal HG -
DOorr i utrymningsvag och i gemensamma ytor HV HV
Fonster som anvands som utrymningsvag fran lokalen HG HV
Bortstadning av hindrande foremal i och till utrymningsvag i lokal HG
Bortstadning av hindrande foremal i gemensam utrymningsvag HG
Brandskyddsdokumentation

Uppréttande av brandskyddsdokumentation for verksamheten HG HG
Upprattande av brandskyddsdokumentation for fastigheten HV HV
Upprattande av utrymningsplaner inom lokalen HG HG
Upprattande av utrymningsplaner i gemensamma ytor och utrymningsvagar | HV HV
Brand- och utrymningslarm mm

Utrymningslarm som &r verksamhets- / hyresgéstkrav HG HG
Utrymningslarm som &r myndighetskrav for fastigheten HV HV
Uppkoppling mot raddningstjanst enligt verksamhetskrav HG HG

Hemso Vardfastigheter AB
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Bilaga 7

Projektgenomforandebilaga: PGB-Nyuthyrning

1 Parter
Hyresvard: Hemso Vardfastigheter AB, org. nr 556657-9958 ("Hyresvarden”)
Hyresgast: Tyres6 Kommun, org. nr 212000-0092 ("Hyresgasten”)
Fastighet: Tyreso Forellen 2 ("Fastigheten”)
Kontraktsnummer: 73801 0125 01 inklusive tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”)

Hyresvarden och Hyresgasten benamns nedan gemensamt som "Parterna”’ och
individuellt "Part”.

2 Bakgrund och syfte

Hyresvarden ska infor Hyresgastens inflyttning i den lokal som hyrs enligt
Hyresavtalet ("Lokalen™) for Hyresgastens rakning uppféra en ny byggnad samt
modernisera del av befintlig byggnad for gymnasium, komvux, bibliotek samt en
konsertsal. Byggnadens syfte ar att tillgodose kommunens behov av en ny
verksamhetsanpassad lokal i attraktivt lage for gymnasieverksamhet sa att
kommunens ungdomar kvarstannar som studerande inom kommunen. Vidare &ar
syftet med byggnaden att samlokalisera de olika verksamheterna sa att ytor effektivt
samutnyttjas och dygnets timmar utnyttias maximalt.("Projektet”). Parterna ar
Overens om att entreprenaden omfattas av lagen om offentlig upphandling (LOU) se
darvid punkt 5 nedan.

2.1 Med anledning av ovanstaende har Parterna éverenskommit om denna bilaga till
Hyresavtalet.

3 Omfattning

3.1 Denna bilaga ska tillampas under tiden frdn och med Hyresavtalets undertecknande
fram till dess att samtliga forhallanden som bilagan tillampats pa ar slutligt reglerade.
Relevanta delar av denna bilaga géaller dock, avseende exempelvis besked,
hyresgastmoéten och samverkan, aven for tiden efter Hyresavtalet tilltratts i alla delar,
fram till dess att alla besiktningsanmarkningar enligt slutbesiktningsprotokoll &r
atgardade.

3.2 Hyresvarden ska fére Hyresgastens inflyttning i Lokalen iordningsstéalla Lokalen enligt
féljande handlingar ("Handlingarna”):

Bilaga Handlingar Daterad
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Projektgenomfdrandebilaga (denna bilaga)
Overenskommelse om ATA
Rumsbeskrivning

Byggteknisk beskrivning

Ritning

Huvudtidplan

Beskedtidplan

Programhandling

[Osv.]

CoNOO~WNDE

Om det i Handlingarna férekommer mot varandra stridande uppgifter eller féreskrifter,
géaller de, om inte omstandigheterna uppenbarligen foranleder annat, inbérdes i ovan
angiven ordning.

Organisation

Nedan angivna foretradare for Parterna ska ha behdrighet och befogenhet att
foretrada respektive Part i samtliga frdgor som uppkommer inom ramen for Projektet.
Ombuden befullméktigas att foretrada Hyresvarden respektive Hyresgasten i
samtliga fragor som avser iordningstallandet av lokalen. Ombuden har saledes ratt
att for parts rékning t.ex. besluta om &ndringar och tillagg. Vid byte av ombud ska
detta meddelas andra parten skriftligen.

Projektansvarig och behdrig foretradare hos Hyresgéasten ar:

Namn:
Telefon:
Mobil:
E-post:

Projektansvarig och behorig foretradare hos Hyresvarden ar:

Namn:
Telefon:
Mobil:
E-post:

Upphandling och entreprenadavtal

Hyresvarden ansvarar gentemot Hyresgasten for projektering och genomférande av
Projektet. Hyresvarden ska ta fram forfragningsunderlag for upphandling av ett eller
flera entreprenadavtal med en eller flera entreprentrer for projektering och
genomférande av entreprenaden ("Entreprenadavtalet”). Entreprenadavtalet ska
omfatta samtliga handlingar erforderliga fér utférandet av Projektet och ska minsta
omfatta foljande handlingar (Part inom parentes ar ansvarig for att ta fram berérd
handling):

0] Entreprenadavtal (Hyresvard)

Sign.
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(ii) Programskiss, bygglovshandling (Hyresvard)

(i) Huvudtidplan inklusive beskedstidpunkter (Hyresvard)

(iv) Situationsplan som redovisar nybyggnationens lage (Hyresvard)
(v) Rumsfunktionsprogram (Hyresgast)

(vi) Generell teknisk beskrivning (Hyresvard)

(vii)  Verksamhetsbeskrivning (Hyresgast)

(viii)  Funktionsbeskrivning (Hyresgast)

(ix) Kvalitets — och miljokrav [(Hyresvard)]

x) Hyresgastens sidoentreprenad [(Hyresgast)]

Parternas respektive skyldigheter i samband med upphandlingen av
Entreprenadavtalet anges i punkterna 5.3 - 5.11 nedan.

Eftersom Projektet ska utféras och Hyresgasten omfattas av lag om offentlig
upphandling ("LOU") ska Hyresgasten i sin upphandling av Entreprenadavtalet félja
géllande LOU. Hyresgasten &r upphandlande myndighet och ar &ven den Part som, i
enlighet med bestammelserna i denna punkt Fel! Hittar inte referenskalla., kommer
att fatta tilldelningsbeslutet.

Det forfragningsunderlag som Hyresvarden tar fram ska inkludera bl.a. "skall-krav”.
Hyresgasten ska granska och godkanna samtliga forfragningsunderlag avseende
entreprenaden innan de skickas ut p& anbudsforfarande. Hyresgasten ska, fran
mottagandet av handlingarna, ha sju (7) arbetsdagar pa sig for att granska
forfragningsunderlagen. For det fall Hyresgasten inte svarar Hyresvarden inom denna
frist ska Hyresgasten anses ha godként handlingarna.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar annonseringen i samband med upphandlingen
av entreprenaden, vilket bl.a. omfattar framtagandet av annonserna. Hyresvarden ska
granska och godkanna samtliga annonser avseende upphandlingen innan de
publiceras. Hyresvarden ska, fran mottagandet, ha sju (7) arbetsdagar pa sig for att
granska annonserna. For det fall Hyresvarden inte svarar Hyresgasten inom denna
frist ska Hyresvarden anses ha godkant annonserna.

Hyresgasten skoter alla kontakter med anbudsgivarna under upphandlingen, vilket
bl.a. omfattar att besvara de frdgor anbudsgivarna staller i samband med
upphandlingen. Hyresgasten ska samrada med Hyresvarden innan fragorna
besvaras, under forutsattning att fragorna inte endast ar av administrativ karaktar.

Hyresgasten mottar samtliga anbud och kontrollerar "skall-krav”, varefter
Hyresvarden gor en slutlig utvardering av de inkomna anbuden samt ger sitt skriftliga
godkannande till val av anbudsgivare innan tilldelningsbeslut fattas och offentliggors
av Hyresgasten. Hyresvardens godkannande enligt denna punkt ska meddelas
Hyresgasten inom sju (7) arbetsdagar fran det att samtliga anbud utvarderats av bada
Parter.

Sign.
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5.8 For det fall inkomna anbud 6verstiger Hyresvardens och Hyresgastens budget for
entreprenaden eller om det féreligger andra sakliga skal for att avbryta
upphandlingen, ska Hyresgasten pa Hyresvardens begaran avbryta upphandlingen
innan tilldelningsbeslut meddelats. For det fall upphandlingen avbryts enligt denna
punkt 5.8 och Parterna inte avser att gbéra en ny upphandling har Hyresvarden ratt att
saga upp Hyresavtalet. Uppsagning far dock inte ske forran Parterna i mojligaste man
undersokt majligheterna till att genomfdra en ny upphandling. Vid uppsagning enligt
denna punkt 5.8 ska de kostnader som uppkommit férdelas mellan Parterna enligt de
principer som framgar av punkt 11 i det projekteringsavtal som tecknades av Parterna

2015-10-14 (se bilaga).

5.9 Hyresgasten ingar Entreprenadavtalet, sa snart tilldelningsbeslut fattats och
avtalssparren 16pt ut, med den entreprendr som tilldelats uppdraget. | samband
darmed ska samtliga rattigheter och skyldigheter i enlighet med Entreprenadavtalet
skriftigen overforas pa Hyresvarden. | forfragningsunderlaget ska klargoras att
Hyresgasten har sadan réatt att dverféra Entreprenadavtalet.

5.10 Parterna ar inforstadda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen rader for samtliga i entreprenaden ingaende upphandlingar fram till
dess att tilldelningsbeslut offentliggjorts.

5.11 For det fall tilldelningsbeslutet begars dverprovat eller upphandlingen pa annat satt
klandras av tredje man ska Hyresvarden och Hyresgasten gemensamt besluta om
vilka atgarder som ska vidtas. Eventuella skrivelser till myndigheter och tredje man
ska gemensamt tas fram och godkannas av bada Parterna.

6 Tilltrade

6.1 Preliminar tilltradesdag for Lokalen ar det datum som star i kontraktsformularet.
Preliminar tilltradesdag forutsatter att Hyresvarden i forekommande fall erhallit
bygglov och déarefter startbesked for atgarderna senast [ange datum], och ska vid
forsening flyttas fram i motsvarande man, savida langre forlangning inte erfordras
med héansyn till de entreprenadarbeten som paverkas darav. Hyresvarden ska
meddela definitiv tilltradesdag senast 3 manader fore preliminar tilltradesdag.

6.2 Efter att Hyresvarden har meddelat definitiv tilltrAdesdag har Hyresvarden endast ratt
att flytta fram den definitiva tilltradesdagen om det uppstar forseningar som beror pa
omstandigheter som anges i punkten 10 (ATA-arbeten), punkten 11 (Besked fran
Parterna), i punkten 12 (Hyresgastens egna arbeten), eller om det pa annat satt
uppstar forseningar som ar utom Hyresvardens kontroll. Om det inom ramen for
Projektet har sokts bygglov, eller gjorts anmélan enligt PBL som kréver startbesked,
har Hyresvarden ocksa ratt att flytta den definitiva tilltradesdagen for Lokalen om det
uppstar forseningar som beror pa uteblivet myndighetsbesilut, eller som uppkommer
till f6ljd av myndighets underlatenhet att meddela slutbesked, forutsatta att det inte
beror pa Hyresvarden eller nagot forhallande p& Hyresvardens sida.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast
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Om Hyresgastens tilltrade forsenas pa grund av tidsforskjutning som beror pa de
omstandigheter som anges i punkten 10 (ATA-arbeten, dar tidsforskjutningen orsakas
av bestallningar fran Hyresgasten eller beror pa orsaker som anges i punkt 10.5
nedan), punkten 11 (Besked fran Parterna), eller i punkten 12 (Hyresgéastens egna
arbeten), ska Hyresgasten erlagga ersattning till Hyresvarden med ett belopp
motsvarande hyra jamte hyrestillagg frdn och med den definitiva tilltradesdag som
skulle ha gallt om inte forseningen forelegat. Om Hyresvarden helt eller delvis undvikit
foérsening genom att vidta forcering, ska Hyresgéasten aven ersatta Hyresvarden for
dennes kostnader for forceringen. Om Hyresgasten i avvaktan pa slutbesked ges
tilltrade till del av Lokalen ska Hyresgasten erldgga hyra och hyrestillagg for tilltradd
del av Lokalen, beréknad efter yta.

Hyresgasten ar medveten om att olika former av stérningar kommer uppkomma i
samband med genomférandet av Projektet. Hyresgasten har inte ratt till nedsattning
av hyra for hinder eller men i nyttjanderatten eller annan ersattning till foljd av
genomférandet av Projektet. Hyresgésten forbinder sig att efter hyrestidens bdrjan
godta kvarvarande arbeten av skalig omfattning. Dessa arbeten ska, i méjligaste man,
ske pd sadant satt att Hyresgastens verksamhet inte stors eller paverkar
Hyresgastens mojlighet att nyttja Lokalen.

Skulle den av Hyresvarden meddelad definitiv tilltradesdag enligt punkt 6.1 ovan
intraffa senare an preliminar tilltradesdag pa grund av omstandighet som
Hyresvarden rader 6ver eller ansvarar for, ar Hyresgastens eventuella ansprak pa
ersattning for kostnader som foranletts av en sddan forsening begransade till ett vites-
eller skadestandsbelopp. Vitets eller skadestandets storlek kommer att faststallas i
relation till det vites- eller skadestandsbelopp som Hyresvarden har ratt till enligt
tecknat entreprenadavtal. Erséttning utges till Hyresgdsten nar vites- eller
skadestandsbelopp  erlagts av  Hyresvardens  byggentreprendr  enligt
entreprenadavtalet. Parterna ar 6verens om att Hyresvarden atar sig att, i samrad
med Hyresgasten, verkar for att avtalade viten utbetalas, men att alla kostnader som
Hyresvarden adrar sig med anledning av en sadan tvist, ska dras fran utvunnet vites-
eller skadestandsbelopp innan det betalas ut till Hyresgasten. Hyresvarden ska inte
anses ansvara for omsténdighet som berattigar anlitad entreprendr till tidsférlangning
enligt tecknat entreprenadavtal, savida tidsférlangningen inte beror pa Hyresvardens
vardsloshet.

Hyresgastmaoten

Under tiden fran det att Projektet paborjats till dess att detsamma slutbesiktigats ska
Hyresvarden ansvara for att kalla Hyresgasten till méten ("Hyresgastmoéten™) vid
behov. Bada parter skall vid motena foretradas av ovan angivna ombud eller av
person som skriftligt befullméktigats av ombudet. Utbver dessa ombud kan andra
personer narvara vid métena efter 6verenskommelse parterna emellan. Det aligger
respektive part att kalla eventuella personer utéver ombud. Parterna ska vid forsta
Hyresgastmotet enas om frekvens och schemalaggning av dessa moten. Vid behov
ska Part pa begaran av den andra Parten narvara vid extra méte vilket ska hallas utan
drojsmal fran pakallandet.

Projektets budget ska kontinuerligt foljas upp. Vid varje Hyresgastmote ska en
ekonomisk avstamning goras.

Sign.
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7.3 Vid Hyresgastmotena ska Hyresvarden foéra protokoll, vilka ska justeras av Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgasten snarast och Hyresgasten atar sig att
returnera det justerade protokollet inom sju (7) arbetsdagar efter erhallandet. |
protokollet ska bl.a. anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra samt
de fragor som tagits upp och eventuella beslut som fattats.

8 Huvudtidplan

Huvudtidplan, Bilaga 6, nedan "Huvudtidplan”, redovisar start- och sluttider for
huvudarbetsmomenten samt viktiga handelser sd som besiktningar och kontroller.
Huvudtidplanen kommer att uppdateras och preciseras kontinuerligt under
projekteringen och genomférandet av Projektet.

9 Beskedtidplan

Beskedstidplan, Bilaga 7, nedan "Beskedstidplan”, redovisar nar besked ska vara
Hyresvarden tillhanda for att Huvudtidplanen ska innehallas. Besked kommer att
uppdateras och preciseras kontinuerligt under projekteringen och genomférandet av
Projektet.

10 ATA-arbeten

10.1 Parterna har fram till tilltradet ratt att lamna besked (Hyresvéarden) eller framstalla
onskemal (Hyresgasten) om forandring av Lokalens skick, utformning, utférande eller
funktion genom andring, tillagg eller avgaende arbeten ("ATA”).

10.2 Hyresvarden ska efter besked eller forfragan, utan oskaligt drojsmal, ta stallning till
onskemalet genom att projektera for begard ATA. Hyresvarden ska darefter redovisa
resultatet av projekteringen till Hyresgasten sa snart det kan ske. Hyresvarden ska i
samband med redovisningen av resultatet av projekteringen aven redovisa forslag till
Overenskommelse enligt punkten 10.3 nedan. Om Hyresgasten inte 0Onskar
genomfora en av Hyresgasten initierad ATA ska Hyresgasten ersétta Hyresvarden
for Hyresvéardens verifierade kostnader for projekteringen av berérd ATA.

10.3 Overenskommelse om ATA ska, utom i fall som avses i punkt 10.5 nedan, traffas
skriftligen, och innehalla de punkter som framgar nedan, innan arbetet utfors.

10.3.1 Av Parternas skriftliga 6verenskommelse enligt punkt 10.3 ska foljande framga:

0] Kostnaden for ATA och hur den ska hanteras, dvs. om kostnaden ska laggas
till det hyresgrundande beloppet eller om Hyresgésten ska erlagga sarskild
ersattning for denna kostnad, alternativt de besparingar som Hyresgésten kan
tilgodogdra sig. Hyresvarden ska for Hyresgasten redovisa underlag for
beddmning av kostnadernas respektive besparingarnas riktighet. For det fall
kosthaden eller besparingen ska laggas till det hyresgrundande beloppet, ska
hyran justeras med ett belopp motsvarande den totala kostnaden (inklusive
eventuell finansieringskostnad) eller besparingen plus ett tillagg eller avdrag
for en avkastningsranta om [atta (8)] procent.

(ii) Konsekvenser for tilltradesdag enligt Hyresavtalet.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast
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(i) Agare, ansvar och kostnad for drift, underhall och utbyte.
(iv) Eventuell aterstallandeskyldighet for Hyresgasten.

10.4 Under forutsattning att Parterna kan enas om en hantering av kostnaden for ATA far
inte Hyresvarden utan sakliga skal vagra att ingd oOverenskommelse med
Hyresgasten avseende genomférande av ATA i enlighet med Hyresgastens
onskemal. Som sakligt skal ska t.ex. anses att andringen medfor en vardeminskning
av byggnaden, att andringen paverkar fasaden, att separat upphandling behover
goras for ATA eller att &ndringen medfér en negativ paverkan pa tekniska system
inom byggnaden. Sakligt skéal ska aven anses vara att Hyresvarden drabbas av en
kostnadsdkning eller intaktsminskning.

10.5 Hyresvarden har ratt att, efter samrad med Hyresgasten, besluta om mindre andringar
av bl.a. planlésningen och funktionen i Lokalen som kan komma att kravas av
konstruktionsskal eller liknande skal, annan forfattning eller myndighetsbeslut.
Kostnaden for andring enligt denna punkt ska regleras i enlighet med vad som
framgar av punkt 10.3.1 ovan.

10.6 Forst efter det att, i forekommande fall, skriftlig 6verenskommelse om ATA har ingatts
ar Hyresvarden beréattigad/skyldig att utféra onskat ATA. Innan sadan
Overenskommelse traffats galler tidigare bestamt utférande. Forandringar ska tas upp
i en ATA-lista. ATA-listan ska avstammas veckovis eller vid behov mellan
Hyresgastens och Hyresvardens projektledare. Beslut om genomférande fattas
normalt pa Hyresgastmote.

10.7 | det fall Parterna enligt ovan har éverenskommit om ATA som inneburit att hyran eller
arean for Lokalen enligt Hyresavtalet ska forandras eller att ansvaret for drift,
underhall, utbyte, agande eller aterstallande forandrats i forhallande till Hyresavtalet,
ska sadan 6verenskommelse, fore tilltradet, dokumenteras i form av ett tillaggsavtal
till Hyresavtalet.

11 Besked fran Parterna

11.1 Projektet ska genomfoéras i nara samarbete mellan Parterna. Hyresgéasten star darvid
till Hyresvardens forfogande och ska ansvara for att erforderliga besked och
synpunkter lamnas i alla verksamhetsspecifika fragor, till Hyresvarden eller av
Hyresvarden anlitad entreprencr, utan drojsmal i forhallande till Beskedstidplanen.
Tillkommer fragor som inte omfattas av Beskedstidplanen [eller om s&dan inte har
uppréattats] ansvarar Hyresgasten for att besvara dessa och lamna all erforderlig
information utan oskaligt drojsmal, dock senast inom sju (7) arbetsdagar fran det att
fragan framstallts skriftigen. For frdgor som kraver sarskild kunskap kan de
projektansvariga inhamta besked i frdgan fran annan.

11.2 Om besked inte lAmnas inom sju (7) arbetsdagar har Hyresvarden ratt att valja
utférande, efter meddelande darom till Hyresgéasten.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast
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11.3 Savida annat inte anges i denna bilaga ska Hyresvarden uppratta de handlingar som
erfordras for genomférandet av Projektet, exempelvis beskrivningar och ritningar,
med undantag fér verksamhetsrelaterade/hyresgastspecifika handlingar som tas fram
av Hyresgasten. Respektive Part ansvarar sjalv for riktigheten av den information som
lamnas till den andre samt for riktigheten av de handlingar som Part sjalv upprattar
eller later uppratta. Hyresvarden ska, enligt vad som anges i Beskedstidsplanen,
tilhandahalla sddana handlingar sdsom exempelvis beskrivningar och ritningar for
Hyresgastens kannedom, granskning samt, nar sa erfordras, godkannande.
Hyresgasten har da mojlighet att lamna besked eller dnskemal om andring eller tillagg
enligt punkt 11 ovan.

12 Hyresgastens egna arbeten

12.1 Forutsatt Hyresvardens foregaende godkannande ager Hyresgasten ratt att utfora
egna arbeten inom Lokalen, nedan "HG-arbeten”, i enlighet med Huvudtidplanen. |
det fall att godkdnnande ges skall Parterna skriftligen éverenskomma vilka tids- och
kostnadskonsekvenser arbetena innebar. Utgangspunkten darvidlag &r att
Hyresgasten har att std for samtliga kostnader och den tidspaverkan HG-arbetena
inneb&dr. Hyresgdsten ansvarar &ven for att denne har anvander Kkorrekt
ritningsunderlag vid dennes inredning av lokalen.

12.2 | det fall Hyresvarden godkanner att HG-arbeten far utféras ansvarar Hyresgasten
ocksd for samtliga skador som Hyresgasten, Hyresgastens entreprenorer eller
dennes underentreprendrer orsakar. Det omrade inom vilket HG-arbetena skall
utforas skall avsynas av Parterna innan arbetena pabdrjas. Det aligger Hyresvarden
att samordna arbetena inom Projektet med HG-arbetena. Hyresgasten forbinder sig
att folja Hyresvardens och eventuell byggarbetsmiljosamordnares instruktioner
rérande samordning av arbeten och arbetsmiljo.

Sign.
Hyresvérd Hyresgast

8 (8)
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Mellan

Hemso Fastighets AB ("Hems6”), (org.nr 556779-8169),
och

Tyreso Kommun (”Kommunen”) (org.nr 212000-0092),
har denna dag ingatt f6ljande

Projekteringsavtal

avseende planering och projektering av Kultur- och Kunskapsbyggnad i Tyreso
kommun

1. Bakgrund
Hemso édger fastigheten Tyreso Forellen 2. Pa fastigheten finns idag en byggnad
innehéllande vardcentral, Folktandvérd, restaurang m.m. Kommunen har dragit
slutsatsen att en ny gymnasieskola behovs for att attrahera ungdomar att kvarstanna
som studerande inom kommunen samt att det behdvs nya lokaler for 6vrig
kommunal service och verksambhet, bl.a. bibliotek och konsertsal. Vidare 6nskar
Kommunen undersoka méjligheten att upprusta och verksamhetsanpassa
socialforvaltningens nuvarande lokaler inom Fastigheten. Hems6 har inkommit med
forslag pa hur kommunens behov kan tillgodoses i en ny byggnad dir dygnets
timmar utnyttjas maximalt och ytor samnyttjas ("Projektet”).

Kommunen 6nskar hyra ca 9 500 kvadratmeter LOA for utbildning, bibliotek,
kulturell service samt eventuell Gvrig samhéllsfunktion och verksamhet i
ovanstadende nya byggnad (“Lokalerna”). Angiven yta &r endast en indikation och
kan komma att skilja sig frén slutlig yta.

Mot ovanstaende bakgrund har Hems6 och Kommunen valt att ingé detta
projekteringsavtal (”Avtalet”).

2. Avtalets syfte
Avtalet syftar till att 6vergripande faststélla férdelning av arbetsuppgifter och
kostnader i Projektet samt att mojliggora bland annat f6ljande:

e Driva detaljplan syftande till att mojliggora Projektet;

e Framtagande av utredning om Projektets genomf6rbarhet avseende
infrastrukturella och geotekniska forutséttningar, samt statiska forutsédttningar
for befintlig byggnad,

o Utreda mojligheterna att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostdder i
tva vaningsplan for att mojliggora en god projektekonomi; och

e Framtagande av program- och systemhandlingar for Projektet och Lokalerna.

Parterna &r Gverens om att genomforandet av Projektet kommer att krdva att
ytterligare avtal tecknas mellan parterna och att Projektet kridver upphandling enligt
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LOU av byggentreprenad, vilken kommer att specificeras ytterligare inom ramen for
program- och systemhandlingarna samt genom ett separat genomf6randeavtal.

Detaljplanarbete

Kommunen handldgger och upprittar forslag till ny detaljplan. Syftet med
detaljplanen ska vara att mojliggora Projektet och utreda mojligheterna till att ta fram
byggritter for bostédder enligt ovan. Hemso ska medverka i planutredningen och
tillhandahélla de underlag som krdvs for planldggningen.

Utredningar

Inom ramen f6r detaljplanearbetet och arbetet med att ta fram program- och
systemhandlingar enligt detta Avtal ska parterna samtidigt utreda Projektets
genomforbarhet avseende infrastrukturella och geotekniska forutsittningar, samt
statiska forutsittningar for befintlig byggnad. Parterna ska dessutom utreda
mojligheterna att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostdder i tva vaningsplan
for att mojliggora en god projektekonomi.

Hemsd har engagerat arkitekt, Archus for utredande arbeten. Ovriga konsulter
upphandlas av Hemsé men ska godkédnnas av Kommunen.

Program- och systemhandlingar

Hemso6 kommer att, utifran det underlag som parterna ska ta fram enligt punkt 6
nedan, utarbeta program- och systemhandlingar som ska redovisa en sammanfattning
av forutsédttningarna for Projektet och Lokalerna. Arbetet med att ta fram program-
och systemhandlingarna ska ledas av Hemso.

Program- och systemhandlingarna ska utgtra beslutsunderlag for Hemsé och
Kommunen for hur Projektet ska drivas vidare och det hyresavtal parterna ska inga
avseende Lokalerna.

Underlag till program- och systemhandlingar
Forutom vad som i 6vrigt foljer av detta Avtal ansvarar parterna enligt nedan infor
framtagande av underlag for uppréttande av program- och systemhandlingar:

Kommunen:
o Tar fram utkast till lokalférteckning.
o Tar fram verksamhetsbeskrivning.
e Levererar tidigare relevant material som framtagits.
e Kommunen ansvarar for att samordna finansieringslésning for
garage 1 exploateringsavtal med 6vriga byggherrar.

Hemso:

e Ansvarar for att erforderliga utredningar utférs i samband med
detaljplanearbete enligt punkt 3 ovan.

e Ansvarar for utredningar avseende fysiska forutséttningar enligt
punkt 4 ovan.

e Redovisa teknisk specifikation fér nybyggnation avseende
Hemsos grundkrav.

e Redovisa projektorganisation (Bilaga 1) och tidplan (Bilaga 2).
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Programarbete avseende Lokalerna

Parterna #r 6verens om att omgaende efter undertecknandet av detta Avtal paborja
programarbetet i syfte att ta fram handlingar som i erforderlig omfattning beskriver
utformning, funktioner, standard, material, tekniska 16sningar, omfattning m.m.
avseende Lokalerna. Resultatet fran programarbetet ska ligga till grund for ett
prelimindrt hyresavtal som sedan férdigstélls under systemhandlingsskedet.

De handlingar som ska tas fram av parterna under programarbetet avseende
Lokalerna ér;

- ritningar (som Overgripande utvisar Lokalernas omfattning);

- typrumsbeskrivning (med uppgifter om bland annat ytskiktsstandard,

armaturer, utrustning samt installationer av el-, data-, teleuttag.);

- teknisk beskrivning;

- grinsdragningslista for investeringar; samt

- gransdragningslista for drift och underhall.

Systemhandlingsskede avseende Lokalerna

Efter att parterna har avslutat programarbetet och tagit fram ett preliminért hyresavtal
ska parterna pabdrja systemhandlingsskedet som ska resultera i fullstédndiga
systemhandlingar och rumsfunktionsprogram. Under systemhandlingsskedet ska
parterna dessutom faststélla Lokalernas fysiska form med val av bl.a. stomsystem,
teknisk standard, vertikal kommunikation, schakt, ventilation, elteknik och
fasadsystem osv.

Underlag som ingar i Systemhandlingen men som tas fram av Kommunen:

o Inredning och utrustning
° Data, tele

o Sdkerhet

o Lasschema

o AV-teknik

I systemhandlingsskedet introduceras ytterligare professioner sésom VVS- och el-
konsulter, som dr med och utreder Lokalernas VVS- och eltekniska behov. Samtliga
avtal och uppdrag, till arkitekt och konsulter m.fl. som ska leda fram till den firdiga
systemhandlingen, ska tecknas av Hemso.

Systemhandlingsskedet avslutas med att slutligt hyresavtal undertecknas avseende
Lokalerna, dock att tilltridesdagen enligt det slutliga hyresavtalet kan vara
prelimindr.

Avtalstid

Detta Avtal giller fran och med det har undertecknats av behoriga firmatecknare f6r
respektive part fram till dess att lagakraftvunna bygglov har erhéllits for Projektet.
Utkast till tidplan framgar av Bilaga 2, parterna ska vid behov [6pande revidera
tidplanen.

Parternas mélséttning &r att programhandlingar och preliminért hyresavtal &r fardigt
under juni 2016 samt att systemhandlingar 4r firdiga och slutligt hyresavtal tecknas i
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november 2016. Parternas avsikt &r att skolan i Lokalerna ska 6ppna hostterminen
2018.

Kostnader

For det fall att Projektet kommer till utférande ska samtliga nedlagda kostnader for
Projektet utgora en del av den totala hyresgrundande investeringen och saledes inga i
den hyra som Kommunen har att erldgga f6r Lokalerna.

Kostnaden for arbeten och utredningar avseende Projektet, dvs. ej innefattande
kostnader for utredning av att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostédder,
berdknas uppgé till ca SEK 7 500 000 exkl. moms, varav kostnaden for
programhandlingen utgér ca SEK 2 700 000 exkl. moms. Kostnadsuppskattningar
baseras pd en BTA om 14 000 kvadratmeter. Kostnader for Kommunens personal
eller for Hemsos personal ingar inte i angivet belopp, utan vardera part bir sédan
kostnad. I det fall 6verenskommen budget eller tider inte kan hallas ska Hems6 utan
dr6jsmal skriftligen underritta Kommunen om detta.

Kommunen ska utan anmodan fé ta del av nedlagda kostnader under program- och
systemhandlingsskedet. Parterna ska i samband med systemhandlingens
fardigstillande ta stéllning till alternativa hyreslosningar.

Avbrytande av Projektet

For det fall part 6nskar avbryta arbetet under detta Avtals giltighet ska den part som
begir att arbetet ska avbrytas svara for samtliga externa kostnader som uppkommer
avseende Projektet, dvs. ej innefattande kostnader for utredning av att pa befintlig
byggnad ta fram byggritt for bostider, enligt detta Avtal. I 6vrigt ska vardera part
svara for egna interna kostnader. Begédran om avbrytande av arbetet ska ske
skriftligen.

For de fall det framkommer omsténdighet utanfor parternas kontroll eller
omstédndighet som inte varit kéind eller borde varit kidnd for ndgon part vid detta
Avtals ingadende och som gor att Projektet riskerar att inte kunna genomforas ska den
part som erhaller vetskap om detta omgéende och inom fem arbetsdagar meddela
motparten detta. Parterna ska dérefter gemensamt besluta om en eventuell
fortsdttning av Projektet och hur upplupna kostnader ska fordelas. Beslutar parterna
att avbryta samarbetet enligt detta Avtal ska utgdngspunkten vara att externa
kostnader ska fordelas lika mellan parterna - om omsténdigheterna uppenbarligen ej
foranleder annat - eller sédan omstédndighet dr att hénfora till part. Undantag fran
denna utgangspunkt dr detaljplanekostnader som ska béras av Kommunen och
kostnader for utredning att pa befintlig byggnad ta fram byggritt for bostdder som
ska béras av Hemso.

Om part erhaller kinnedom om omsténdighet enligt ovan och ej meddelar detta till
motpart inom tio arbetsdagar och samarbetet enligt detta Avtal ddrmed upphér,
svarar denna part for samtliga kostnader i Projektet.

Om Kommunen inom tre manader efter det att systemhandlingen redovisats inte
skriftligen lamnat besked till Hemsd om Projektets fortséttning anses Projektet
avbrutet pa begdran av Kommunen.
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Om Kommunen ersatt Hemsd enligt ovanstdende och Hemso inom fem ar b’e!utar
att uppfora byggnaden eller genomfora motsvarande ombyggnation for nigon annan
4n Kommunen, ska Hemsd betala tillbaka den del av erséttningen som dd kommer
Hemso till nytta. En bedémning av vad som kan nyttiggéras av de utligg som
Kommunen reglerat enligt ovan ska goras av en sakkunnig person som utses
gemensamt av Hemsé och Kommunen.

12. Tvist
Uppstar tvist i anledning av detta Avtal skall Parterna i forsta hand verka for att 16sa

tvisten genom frivillig uppgdrelse. Om sédan uppgérelse inte kan traffas inom rimlig
tid ska tvisten avgoras av allmidn domstol, med Stockholms tingsrétt som forsta
instans.

Bilagor: 1. Organisation
2. Tidplan

Detta Avtal har upprittats i tvé (2) likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den 2015-10- Stockholm den 2015-10- {<{
HEMSO FASTIGHETS AB TYRESO KOMMUN

Pel Bel " Fredrik Sawestahl
Kommunstyrelsen ordforande

LS

= Ake Skoglund
Chef samhdillsbyggnadsforvaltningen
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HEMSO tyresé kommun @
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Vly fran Tvérgatan

Programskissen har tagits fram av White arkitekter pa
uppdrag av Hemsé och Tyresé kommun, genom ansvarig
arkitekt Klara Frosterud, medarbetare Erik Torvén, Koen
Kragting, Hanna Plato, Medina Dzonlic, Marcus Chiu.

Inledning och bakgrund samt verksamhetsbeskrivning,
Tyresé kommun genom Iréne Hededal, tf. chef utvecklings-
férvaltningen.

HEMSb TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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INLEDNING OCH BAKGRUND

Tyres6 kommun har som malsattning att bli 60 000 invanare
ar 2030, en 6kning med 15 000 invanare. Kommunens lage
med narhet till naturen, skargarden, storstaden och en ex-
pansiv arbetsmarknad bidrar till den positiva utvecklingen.

Tyrests mal ar att vara en av Sveriges mest attraktiva
boendekommuner och en av landets basta skolkommuner
samt en attraktiv arbetsgivare.

En ny gymnasieskola behdvs for att attrahera ungdomar

att stanna kvar som studerande inom kommunen och det
behovs nya lokaler for 6vrig kommunal service och verk-
samhet, bl.a. bibliotek och kulturlokaler. Dygnets timmar ska
utnyttjas maximalt och ytor samnyttjas.

Tyres6 kommun vill profilera de hogskoleférberedande gym-
nasieprogrammen genom en placering i ett centrumlage.
Med nya flexibla lokaler i ett attraktivt lage blir de konkur-
renskraftiga. Dimensioneringen av gymnasieverksamheten
beraknas utifran ett elevantal pa 400-500. Detta starker
attraktiviteten ytterligare da det lattare uppstar nyttig konkur-
rens om platserna. Framtidens gymnasium innebar ocksa
en ny profilering for all utbildning. Vuxenutbildningen laggs
gemensamt med gymnasiet for samnyttjande av lokaler

och personal. Utvecklingsférvaltningen har i uppdrag att
implementera framtidens gymnasium med ny profilering och
nytt arbetssatt samt utveckla ett kultur- och kunskapscenter
i anslutning till Tyresd centrum i ndra samarbete med andra
aktorer.

Byggnaden ska innehalla utbildningslokaler, bibliotek, konst-
hall, konsertsal och lokaler for scenkonst. Viktigt ar aven
mojlighet till fullmaktigemoéten och caféverksamhet.

Tyresd Kultur- och kunskapscenter ska vara kommunens
nya motesplats, en profilbyggnad som signalerar delaktig-
het, hallbarhet och innovation.

Iréne Hededal, tf. chef utvecklingsférvaltningen, Tyresé
kommun

HEMSG TYRES® KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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INLEDNING

Bilder: Tyresé6 kommun, Sandholmarna, Tyresoé slott, Elever pa Nyboda skola: Bjérn Sthim, Hast pa Uddby: Susanne
Walstrém, Tyresé view: Kenneth Hellman

tyres6 kommwn



SAMMANFATTNING

Kéra Tyresobo!

Kommunen, Hemsé och White Arkitekter har i en samverkansprocess tagit fram ett férslag till
Tyresés nya kultur- och kunskapscenter. Genom ett enkelt grepp omvandlas en tidigare outnyttjad
plats kring vardcentralen till en ny yttre och inre métesplats i Norra Tyresé centrum — ett vardags-
rum fér alla. Det blir en plats och en byggnad som bidrar till attraktivitet, orienterbarhet och funk-
tionsblandning i stadsdelen. En byggnad som visar upp vad Tyresé star fér och kan erbjuda.

Med vénliga hélsningar,

Vi som jobbat med projektet

HEMSG TYRES® KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
5



INLEDNING

Vy frén Forelltorget mot Tvérgatan

tyres6 kommwn




PROCESS & ORGANISATION

Programarbete

Nedan beskrivs det arbete som Tyres6 kommun och
Hems® genomfort for att forma och definiera Tyreso kultur-
och kunskapscenter.

Arbetet har bedrivits i en tydlig process indelad i olika fa-
ser for att na forankring och delaktighet. Genom bl.a. fyra
workshops och studiebesok har gemensamma referenser
utvecklats och mal och vision formulerats. Verksamhets-
beskrivning och lokalprogram har tagits fram i ett nara
samarbete mellan verksamhet och arkiteki.

Analys
»  Platsanalys - stadsbyggnad, kvalitetsprogram och
detaljplan

*  Verksamhetsanalys - gymnasieskola, vuxenutbildning,
kulturlokaler mfl

*  Omvarldsanalys - studiebesok, inspirationsforelas-
ning, referensprojekt

Vision och projektmal
* Intervjuer och Workshops

*  WS1 - Vision och projektmal - Varfor, hur och vad?
Drivkrafter, gemensam malbild

*  WS2 - Samverkan, Vad kan vi vinna pa samverkan?
Vilka krav staller det pa lokalerna?

WSS - Framtidens larandemiljéer, Hur vill vi arbeta i
framtiden? Vilka krav staller det pa lokalerna?

* WS4 - Den hallbara byggnaden, synliggjord hallbar-
het, miljokrav, kvalitet, teknik, forvaltning
Verksamhetsbeskrivning

Sammanstallning av verksamheternas mal och vision,
beskriver arbetssatt, aktiviteter och uppgifter som ska ta
plats i lokalerna/miljéerna.

Lokalprogram, volymstudie
« Skola
*  Bibliotek

. Kulturlokaler

Programskiss
*  Helhetslésning forslag, kalkyl

*  Beslutsunderlag KS

Nasta steg programhandling

HEMSO

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



INLEDNING

STYRGRUPP

O rg an | Satl on Beslutande organ

Ake Skoglund, senior advisor, Tyresé kommun
Iréne Hededal, tf. chef utvecklingsforvaltningen

Jorgen Rahm, projektchef, Hemso Fastighets AB

NN, regionchef, Hemsé Fastighets AB

PROJEKTGRUPP HEMSO KONSULTGRUPP
Ansvarig fastighet Utforare av handlingar
Ake Skoglund, senior advisor, Tyres6 kommun
Iréne Hededal, tf. chef utvecklingsforvaltningen
Sara Kopparberg, chef samhallsbyggnadsforvaltningen
Mattias Odhner Larsson, rektor gymnasium
Anna Nubéack, administrativ chef gymnasium
Erik Hamner, rektor vuxenutbildning
Susanne Tidstrand, bitradande rektor vuxenutbildning
Torbjérn Wallin, projektledare, Hemso Fastighets AB
Mats Carlson, projekteringsledare Ebab
Klara Frosterud, ansvarig arkitekt, White Arkitekter
REFERENSGRUPP 1 REFERENSGRUPP 2 REFERENSGRUPP 3 REFERENSGRUPP 4
Gymnasieskola och vuxenutbildning kultur och fritid stadsbyggnad, detaljplan évriga hyresgaster
Mattias Odhner Larsson, rektor Iréne Hededal, tf. chef utvecklingsférv. Sara Kopparberg, chef samhéllsbyggn.férv. Monica Skantze, repr Vardcentral
Erik Hamner, rektor vuxenutbildn. Lars Andersson, bibliotekschef Sophia Norrman Winter, planarkitekt Marie Andersson, repr Rehab
Anna Nuback, administrativ chef Charlotte Gyliner, ansvarig konsthall Jenny Linné, mark- och exploateringschef Mia Aberg, repr Folktandvarden
Susanne Tidstrand, bitr. rektor vuxenutbildn. Susanne Sviden, fritidskonsulent Heléne Hallberg, planchef Janica Norman, repr Folktandvarden
Abbas Reyhanian, ungdomsverksamhet Pia Bjornhard, projektiedare NTC
dec jan i feb mar apr maj

ANALYS

WS01 GEMENSAM MALBILD(15.12.15)
@ WS02 SAMVERKAN (16.01.14)

® Ws03 FRAMTIDENS LARANDEMILJOER (16.01.21)
i @ WS04 DEN HALLBARA BYGGNADEN (16.02.04)

IVERKSAMHETSBESKRIVNING

. PROGRAMSKISS
\BESLUTSUNDERLAG KS

. N1
tyresd kommun @ WNTER

]



VISION & PROJEKTMAL

e #

Tyreso kultur- och kunskapscenter

Var vision ar att skapa en ny, attraktiv och inspirerande moétesplats i Tyreso,

ett vardagsrum for kultur och kunskap dar mervarden skapas och moéten sker
over verksamhetsgranser och mellan manniskor.

Vi vill skapa en plats som bidrar till en levande stadsmiljo och en byggnad
vars gestaltning starker Tyresos identitet med hallbarhet i fokus.

HEMSO TYRES® KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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attraktivitet och identitet

Vi ska starka Tyres6 som en attraktiv livsmiljo genom

att skapa en byggnad med stark identitet som erbjuder
manga olika aktiviteter och som visar pa att kommunen
prioriterar kultur och kunskap. Att utveckla formagor infor
framtiden ar en framgangsfaktor for bade individ och
samhalle, vilket kraver en attraktiv milj¢ for bade unga och
gamla.

en motesplats for alla

Vi ska skapa en levande, dynamisk och inkluderande mo-
tesplats i Tyreso for manniskor fran olika generationer och
med olika bakgrund. Byggnaden skall vara ett skyltfonster
for verksamheterna som berikar stadsmiljon och som in-

bjuder till ovantade moten och integration. | Tyresé kultur-
och kunskapscenter erbjuds maojlighet att ta del av andras
skapande och att bli medskapande, att méta sig sjalv och
andra genom kunskapsbyggande och erfarenhetsutbyte.

tyres6 kommwn

INLEDNING

samverkan och synergi

Vi ska skapa samverkan och synergi i verksamheter och
lokaler. Da kan ovantade mojligheter uppsta, gemensam-
ma projekt utvecklas, samarbeten skapas och nya tankar
och idéer fddas och utbytas. Fér framgangsrik samverkan
kravs en gemensam vardegrund och organisation.

flexibilitet och hallbarhet

Vi ska tanka langsiktigt och skapa en byggnad som ar
generell, flexibel och elastisk dar verksamheten kan
férandras 6ver tid. Genom hallbara materialval och varia-
tion i lokalerna skapas hallbarhet for bade fastighet och
verksamhet samt individers olika behov.

10



TYRESO | FORANDRING

Tyres® centrum ar pa manga satt en typisk Stockholms-
forort - en tidigare lantlig ort som har genomgatt en snabb
expansion under miljonprogramsaren. Resultatet ar den
lite splittrade stadsbyggd som kannetecknar Stockholms
fororter, med brist pa offentliga lokaler och offentliga stads-
rum. De olika bostadsomradena ligger i enklaver, atskilda
av storre vagar, medan det offentliga livet i stadsdelen

ar koncentrerat till kdpcentrumet. Det gor att mycket av
stadsdelens gemensamma liv forsiggar i en innehallsrik
och privatagd interiér, medan de exteriéra miljéerna lider
av brist pa tathet och sammanhang.

Det kvalitetsprogram som upprattats for Norra Tyreso
Centrum har som tydlig ambition att Iaka ihop Tyresds
disparata delar. Viktiga strak i omradet binds samman
med den nya kvartersstrukturen. Harigenom tillfors Tyreso
centrum offentliga exteridéra miljéer som kan utgéra grun-

den for ett vitaliserat stadsliv. Men racker det kommersiella
underlaget for att bara stadslivet pa dessa nya gator och
torg? Eller riskerar det att bli en ny sovstad i kvartersform
intill kép-centrumet?

' FRAN VILDMARKSSTRAK

kvalitetsprogram for

NORRA TYRESO CENTRUM
- en stadsdel med

hallbara férutsattningar

juni 2014

TANKOM:

DET NYA LARANDETS MOJLIGHETER

Projektrapport

"Ny gymnasieskola i Tyres6 kommun”

Johan von Gerber
2013-08-15

HEMSO

|

tyresé kommwn ¥

Olika dokument och skrifter frén datid och
nutid kring Tyres6s utveckling.

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



“Vardcentralen”, vy fran Bollmoravédgen

det attraktiva
stadsrummet

Forbattring av befintliga motes-
platser och komplettering av
nya skapar forutsittningar for
en livfull attraktiv stadsdel. De
offentliga platserna, torg, park-
er och gator, 4r omradets vard-
agsrum som lockar besékande
och boende till aktiviteter, lek,
aterhdmtning och nya kontakter.

A

funktions-
blandning

Utvecklingen av  Norra Tyresi
Centrupp - bidrar  till  att  cent-
rumomtadet fortsitter att vara
en plats for alla. Funktionsbland-
ningen och variationstikedomen
for hela centrumomridet okar
dnnu mer genom tillskott av ett
tatt, nara och blandat boende.
Omradet upplevs vilkomnande
och idr levande under alla dyg-
nets timmar och alla arstider.

en vision om

ANALYS

Kv Forellen 2, lllustration ur kvalitetsprogram fér NTC
(Norra Tyresé Centrum)

orienterbarhet

Norra Tyreso Centrum blir en ori-
enterbar enhet med ett finmaskigt
nit av sikra, attraktiva gator och
strak. Strukturen med linkar
och kopplingar mellan centrum,
Tyres6vallen, Bollmora allé och
Bollmoravigen gor stadsdelen
tillgdnglig och litt att hitta 1.

en stadsdel med hadllbara forutsattningar

Utdrag frén kvalitetsprogram fér NTC

tyresd kommun
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BERORDA VERKSAMHETER

Fakta, lokaler och befintlig placering av verksam-
heter som kommer att ingé i TKKC.

KONSTHALL

VUXEN-
UTBILDNING
Bibliotek FOLKTANDVARDEN
FULLMAKTIGE- A
LOKAL- SAL v RDn:EFl:-TRAL
ol GYMNASIESKOLA

ARKIV

Bibliotek

Biblioteket ligger i Tyres0 Centrum och besokssiffran ar
ungefar 200 000 besok per ar. Det ar mycket uppskat-
tat av tyresdborna.

Lokalerna omfattar grupprum, studieplatser och yta for
media samt tidningsrum. Det finns &ven programrum
for att bedriva kulturarrangemang, sasom barnteater
och forfattarbesok. Biblioteket disponerar ca 1600 m?2.

Konsthall

Konsthallen ligger i anslutning till biblioteket, vilket ger
en blandad publik.

Konsthallen omfattar idag ett stort rum med vackert
overljus pa 190 m? samt en bildverkstad.

Bibliotek och konsthall i Tyresé centrum

HEMSU TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
13



ANALYS

TyresO gymnasium

Gymnasiet ar planerat for 1800 elever pa bade yrkes-
forberedande och hogskoleférberedande program. |
dag finns det ca 150 elever pa de hogskoleférberedan-
de programmen och ca 350 pa de yrkesforberedande.

Lokalerna &r éverstora och stodjer inte verksamhetens
arbetssatt. Lokaliseringen av gymnasiet anses ligga for
langt fran centrum och merparten aker buss till skolan.

Vuxenutbildningen

Vuxenutbildningen har nyligen flyttat till Tyres6
gymnasiums lokaler. Lokalerna har anpassats till
verksamheten och fungerar val. Vuxenutbildningen har
500 elever, men alla laser inte heltid, vissa laser bara
kvallstid.

Verksamheten paverkas av omvarlden och politiska
beslut och behdver ha en stor flexibilitet i sin
organisation och lokaler. Verksamheten disponerar ca
2000 m2,

Gymnasie och vuxenutbildningen pa Farmarstigen 7

"Vardcentralen”

| byggnaden finns Vardcentral, BVC, MVC, Rehab, lab
samt Folktandvard och Socialférvaltning som de stors-
ta hyresgasterna. Férutom dessa finns bl.a. pizzeria,
frisor, tandreglering, sjukgymnastik och advokatbyra.

Byggnaden &gs av Hemso och ar uppférd 1971 av
Locum. Byggnaden har en platsbyggd stomme. Instal-
lationer ar uttjanta och de tva flyglarna har separata
ventilationssystem.

Folktandvarden har nyligen renoverade lokaler med ny
ventilation.

Forellen 2, fran Bollmoravégen och renoverade loka-
ler for Folktandvarden

tyres6 kommwn
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WORKSHOP 01- GEMENSAM MALBILD

Syfte

Vi formar en gemensam vision och projektmal for Tyreso
kultur- och kunskapscenter. Vi jobbar med fragorna "Var-
for, Vad och Hur” for att fa fram drivkrafter, karaktar och
innehall.

Plats och datum

Tyres6 kommunhus, 15 december 2015

Deltagare

Ake Skoglund, senior advisor, Tyresé kommun
Sofia Norrman Winter, planarkitekt

Torbjoérn Wallin, projektledare Hemso

Emma Weman, hallbarhetsansvarig Hemso

Mats Carlsson, projektledare Ebab

Yashar Taghizadeh, bitr. projektledare Ebab
Karina Antin, miljdsamordnare Ebab

Mattias Odhner Larsson, rektor Tyresé gymnasium
Erik Hamner, rektor vuxentutbildning

Anna Nubéack, administrativ chef Tyres6 gymnasium
Iréne Hededal, kulturchef

Charlotte Gyliner, ansvarig konsthall

Susanne Gunnarsson, biblioteket

Susanne Sviden, fritidsverksamhet

Abbas Reyhanian, ungdomsverksamhet

Klara Frosterud, ansvarig arkitekt White

Hanna Plato, arkitekt White

Koen Kragting, arkitekt White

Varfor ska vi skapa Tyreso
Kultur- och kunskapscenter?

» En forebild, visa vad kommunen star for

» Skapa en métesplats for olika generationer

* Berika stadslivet

» Komplement till konsumtion - en plats fri fran kommers
* Integration

» Skapa forutsattningar for framtidens larande

« Oka attraktiviteten for hela kommunen

» Faunga att stanna i kommunen

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



Hur ska Tyreso Kultur- och
kunskapscenter vara?

» Ska ka&nnas som ett andra hem, personlig pragel

» Olika tempon: 6ppet/slutet, langsamt /snabbt

* Inbjudande och inkluderande, alla valkomna

» Bra milj6 for Iarande ( bade inne och ute)

* Tillvarata tak for odling, uteservering, undervisning
» Flexibelt och andamalsenligt

* Levande och dynamiskit!

 Socialt, ekonomiskt, och ekologiskt hallbart

» Som ett skyltfonster

ANALYS

Vad ska TyresoO Kultur- och
kunskapscenter innehalla?

Huset ska ha en app-kommunikation
Ungdomsverksamhet — bade allvarliga (CV) och mysiga
Eko-Café, Konsertsal, Foajé

Husvérd

Mellanrum

Ekosystemtjanster t ex bikupor och takodling
Ekosystemtjanster som del av pedagogik

Miljé + halsa — medvetna materialval som haller éver tid
Takpark som anvands

Inte idrott — finns redan

Arbetsplatser/workspace

tyres6 kommwn

16



WORKSHOP 02 - SAMVERKAN

Syfte

Vi arbetade med fragorna: Vad kan vi vinna p& samver-
kan? och Vilka krav stéller det pa lokalerna? for att se
mojligheter och utmaningar kring samverkan i Tyreso
kultur- och kunskapscenter.

Workshopen kombinerades med studiebesdk i Messingen,
Upplands Vasby for att se exempel pa samverkanslos-
ningar och fa ta del av deras erfarenheter.

Plats och datum

Messingen, Upplands Vasby, 14 januari 2016

Deltagare

Ake Skoglund, senior advisor, Tyresé kommun
Sofia Norrman Winter, planarkitekt

Torbjorn Wallin, projektledare Hemso

Emma Weman, hallbarhetsansvarig Hemso

Mats Carlsson, projektledare Ebab

Yashar Taghizadeh, bitr. projektledare Ebab
Karina Antin, miljdésamordnare Ebab

Mattias Odhner Larsson, rektor Tyresd gymnasium
Erik Hamner, rektor vuxentutbildning

Anna Nuback, administrativ chef Tyresé gymnasium
Susanne Tidstrand, bitr. rektor vuxenutbildningen
Iréne Hededal, tf. chef utvecklingsférvaltningen
Charlotte Gyliner, ansvarig konsthall

Susanne Gunnarsson, biblioteket

Susanne Sviden, fritidsverksamhet

Monica Skantze, chef Bollmora vardcentral

Marie Andersson, enhetschef rehab, Bollmora VC
Klara Frosterud, ansvarig arkitekt White

Hanna Plato, arkitekt White

Koen Kragting, arkitekt White

Vad kan vi vinna pa samverkan?

Ovantade maéten - innovation
Gemensamt café

Delad biblioteksfunktion

» Delade ytor for skapande verksamhet

Vagledningscenter oppet for alla
Teamlokaler fér Vux och gymnasium placeras tillsamans
Erfarenhetsutbyte - kunskap - effektivitet- integration

"Kundnytta”: stolthet, identitetsskapande, gemenskap

Trygghet

Vilka krav stalls pa lokalerna?

Oppent, transparent och tiliganglighet
Maste uppfylla olika gruppers behov
Lokalerna maste ligga néra varandra
Tilldtande: Robust, majlig for forandring
Vagledningcenter bor ligga nara entrén
Delat personalrum underlattar samverkan
Bra ljudmiljé

Vardegrund i férvaltningen

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



Verksamheter

INLASTNING

INFART

EN ENTRE ) STADSDELEN
ELLER FLERA? TORG O GATA

Resultat

INLASTNING

Skolhélsa

Personal/adm
(utbildning och kultur)

ANALYS

Séakerhetsgrins
SIDOENTRE
HUVUDENTRE
STADSDELEN . .
TORG O GATA
.o I3
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WORKSHOP 03 - LARANDEMILJOER

Syfte

Ante Runnqvist, skolutvecklare pa Co-design hdll en in-
spirerande forelasning om larande och fysiska miljéer och

ledde sedan workshopen.

Syftet med dagen var att formulera en verksamhetsbe-
skrivning foér [Arandemiljoerna i Tyresé kultur- och kun-

skapscenter.

Plats och datum

Epicenter, Malmskillnadsgatan, 21 januari 2016

Deltagare

Ake Skoglund, senior advisor, Tyresé kommun
Iréne Hededal, tf. chef utvecklingsférvaltningen
Mattias Odhner Larsson, rektor Tyresd gymnasium
Erik Hamner, rektor vuxentutbildning

Susanne Tidstrand, bitr. rektor vuxenutbildningen
Karin Sundstrom, utredare, Tyresdé kommun

Per Leckstrdom, lokalstrateg, Tyres6 kommun
Ante Runnquist, Co-design

Mats Carlsson, projekteringsledare Ebab

Klara Frosterud, ansvarig arkitekt White

Hanna Plato, arkitekt,White

' DIDAKTigkT

Workshop

| workshopen anvandes en mall dar man utifran vilkka
framtidsférmagor Tyreso kultur- och kunskapscenter
skall utveckla, definierade vilken organisation som
kravs och vilka konsekvenser det far for funktioner
och egenskaper i den fysiska miljon.

Att skapa en beréttelse

Nar vi skapade den hir plats : S
S S o som méanga kan forsta
utgingspunkterna:... Vi VILL och gilla

erbjuda majlighet till...

DARFOR har vi valt att skapa
en verksamhet som fungerar pa
det hir viset...

Och det LEDER till att vi
formgett platsen pa det har
sittet, och de hir funktionerna
finns for att tillsammans
forverkliga det vi vill erbjuda

<

A
\ AW

,G £
Bl ")
!

R 3 g
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ANALYS

Begrepp

Nagra begrepp for olika larandesituationer och omsattning
i miljéer introducerades, exemplifierades och omsattes i
lokalprogram och sambandskrav.

Scenen - Fira och dela larandet, "en till manga”.

Workshop - Lek, bygg prototyper och experimentera utan
att oroa dig for att det blir rérigt eller blott, inga 6mtaliga
material.

Vattenhalet - En plats dar man méts och utbyter idéer och
korspollinerar.

Grottan - En plats for reflektion

Lagereld - Berattar historier, utbyter idéer och later grup-
pen bygga vidare pa varandras idéer.

36 FLEXRUM 16 P | |36 FLEXRUM 16 P

Q0 O

OC 00
15 GRUPPRUM

oooo ooog

Baslokaler/Flexrum D D D D D D D D

[ Speciallokaler
Ovrigt

B \iniaula

E—srararbetsplatser LI 1 J
Grupprum D D D D D D D D

70 BASLOKAL, 32P
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WORKSHOP 04 -

DEN HALLBARA BYGGNADEN

Syfte

Arbetet med det Tyres6 Kultur- och kunskapscenter ar i
full gang. Ambitionsnivan ar hog, sarskilt med avseende
pa hallbarhet: Tyres6 kommun utvecklar en ny stadsdel
med hallbara férutsattningar och malsattningen ar att den
nya byggnaden ska signalera detta. | visionsarbetet for
den nya byggnaden har identitet, samverkan och hallbar-
het definierats som projektmal. Vi bjuder darfor in till en
workshop for att generera idéer pa temat Synliggjord hall-
barhet. Malet ar att skapa en idé-katalog med hallbarhets-
I6dsningar som inspiration infor det fortsatta arbetet med att
utforma av byggnaden och platsen.

Plats och datum

Whites kontor pa Ostgdtagatan 11, 4 februari 2016

Deltagare

Sofia Norrman Winter, planarkitekt

Karin Sundstrém, utredare, Tyres6 kommun
Emma Weman, hallbarhetsansvarig Hemso
Erwin Marczak, forvaltare, Hemso

Robin Rushdi Al-Salehi, praktikant miljo, Hemso
Mats Carlsson, projektledare Ebab

Yashar Taghizadeh, bitr. projektledare Ebab
Anders Hyvitfeldt, kalkyl, Ebab

Michel Cribbin, miljdsamordnare Ebab

Jan Nilsson, VVS-konsult, AF

Peter Skoglund, konstruktér, BTB

Mikael Lemon, El-konsult, Tyrens

Klara Frosterud, ansvarig arkitekt White

Hanna Plato, arkitekt White

Koen Kragting, arkitekt White

Lise-Lott Larsson Kolessar, miljéspecialist, White
Elise Grosse, miljéspecialist, workshopledare White
Jenny Brink Bylund, miljéspecialist, White
Medina Dzonlic, arkitektpraktikant, White

- <

Ovning 1: En bra idé

... for att Tyreso kultur- och kunskapscenter ska praglas
av hallbarhet var den férsta 6vningen. De fyra grupperna
presenterade ett antal idéer som de beskrev och debat-
terade. De var:

+ "TyresOs hangande tradgardar”

« "Aterbruket”

+ "Pedagogisk energi”

* "Pedagogisk Mat/Avfall/Kretslopp”
* "Vertikal Tradgard ”

» "Bygga flexibelt”

» "Lokala kretslopp”

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



ANALYS

EN BRA IDE..

...for att Tyres6 Kultur och Kunskapscenter ska praglas av hallbarhet.

Kategori

€Ko é\(( TEM: K VAT TEN

Namn pé idén

\/dr -l;tidﬂard( f

Kort beskrivning + ev illustration

[] Inventering

[] Byggprocess

[] Byggnaden/Omgivning
M Drift och férvaltning
m Verksamhet/brukare

Risker/hinder

'Bq‘oblloi\,j Imtgm ‘b’o\davir( - s{:o(-u( a jcrel 5y
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Ovning 1: En av gruppernas férslag fér en bra idé.
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Ovning 2:

Synliggjord hallbarhet

Alla deltagare tog med sig en bild med deras syn pa vad "Synlig-
gjord hallbarhet” ar. Det blev allt fran social hallbarhet i en 6ppen
trappa, solceller och vaxtvaggar till bikupor pa taket som bade ar
exempel pa ekosystemtjanst, pedagogiskt och gott.



STUDIEBESOK

MESSINGEN OCH EPICENTER

Messingen, Upplands Vasby
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Workshop 2 - Samverkan forlades till Messingen i Upp-
lands Vasby. Messingen ar en multibyggnad som stod

klar hosten 2011 och rymmer bl.a. tvéd gymnasieskolor,
musikskola, folkbibliotek, multisal for bio och orkester samt
multihall for idrott och samlingar. Byggnaden blev start-
skottet i stadsutvecklingen av Upplands Vasby, fran forort
till modern smastad. Byggnaden fick Stora Samhallsbyg-
garpriset 2012 och ags av Hemso.

Eila Brommé, tidigare ordférande i utbildningsndmnden,
berattade om bakgrunden till projektet och Maria Rost-
berg, kultur- och fritidschef i Upplands Vasby delgav
kommunens erfarenheter efter snart fem ar i huset. Hon
berattade att de ar fantastiskt stolta éver Messingen, men
att det har funnits utmaningar. | december 2015 6ppnades
det nya scenhuset i direkt anslutning och man har nu en
salong fér 350 personer.

| februari 2016 goér man en nystart som kallas Messingen
2.0. Det innebar att kommunen tar éver driften av hu-

set, ett nytt ledarskap med en huschef och ett forum for
samsyn och prioriteringar mellan verksamheterna sjosatts.

HEMSO
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Aven prissattningen av lokalerna har férandrats med olika
taxor beroende pa hyresgast.

De utmaningar man har haft med huset har varit:
En kommersiell aktér som driver huset
Mandatfragan
»  Vision och malsattning
»  Prioriteringar mellan verksamheter
*  Prissattning
*  Multibegreppet / Identiteten
*+  Gemensam vardegrund
»  Sakerhetsfragor
+ Café
+  Stadning
Den nya visionen for huset lyder: "Messingen skall vara
en plats dar det alltid finns inspiration och tillgang till ett
mangfald av kunskap och kultur av hog kvalitet. Lokalerna
skall vara attraktiva och tillgangliga métesplatser som sti-
mulerar till meningsfullt utbyte mellan olika verksamheter
och individer.”

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



ANALYS

Epicenter, Malmskillnadsgatan 32, Stockholm
" [
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Workshop 3 - Larandemiljoer forlades till Epicenter som ett
gott och nytt exempel pa en innovationsmiljo.

Epicenter har pa kort tid sedan éppnandet i januari 2015
blivit en plats dar manniskor vill vara. Miljon ar pulserande,
inspirerande och social. Det uppmuntrar innovation, krea-
tivitet och tillvaxt. Som foretag blir du medlem och far till-
gang till co-working ytor, flexibla kontorsldsningar, tillfélliga
projektmiljéer, innovationslabb och utbildning i framkant.

Epicenter fick pris som "Arets innovationsmiljé 2015” och
sa har later juryns motivering: Epicenter har skapat en
plats dar nya idéer utvecklas genom ett helt nytt satt att
bygga en innovativ métesplats dar stora bolag méter min-
dre uppstartsbolag och jobbar aktivt med kunskapsutbyte
och férelasningar.

Epicenter ar en del av AMF Fastigheters satsning pa att
skapa miljoer och platser som vitaliserar Stockholm.

tyres6 kommwn




REFERENSER - PUBLIKABYGGNADER

Messingen, Upplands Vasby, White arkitekter Bibliotek och kulturhus, Nordvest, Kbpenhamn, Cobe
arkitekter och Transform

Sl

N

Foto: 1: Adam Mérk, 2: Rasmus Hjortshdj - COAST
Studio, 3: Jens Lindhe

HEMSG TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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ANALYS

Eemhuis, bibliotek, konsthall, skola, Amersfoort Holland, Kulturhuset, Stockholm, Peter Celsing
Neutelings Riedijk Architects
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Foto: Filippo Diotalevi, Anna-Stina Takala, Mia Allaert

tyres6 kommwn

26



REFERENSER - LARANDEMILJOER

Messingen, Upplands Vasby, White arkitekter
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Foto: Thomas Zaar, White

HEMSO

KTH - Maskin, Stockholm White arkitekter
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Foto: Thomas Zaar, White
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ANALYS

Konstnarligt campus, Umea, White arkitekter Faerder vidaregaende skola, Ténsberg, White arkitekter
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Foto: Ake E:son Lindman
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SAMMANFATTNING ANALYS

Platsanalys

» Skapa en koppling till Forelltorget
« Siktlinjer mot Kultur- och kunskapscenter
» Entréer mot gator aktiverar

» Ta hansyn till befintlig byggnads status

_ Kultur-och
i Kunskapscenter

* Inlastning och infart garage fran Gréna gatan

» Kommunikationer viktiga for tillganglighet

» Parkering foér cyklar och bilar

 Stor nivaskilllnad pa tomten ca 2,5 m

» Exponering mot Bollmoravagen

 Kvalitetsprogrammet NTC utgangspunkt

Omvarldsanalys

« Attraktivitet for ungdomar och personal

» Stor konkurrens om personal och elever
» Fysiska moétesplatser allt viktigare
 Stolthet, identitet och kvalitet

ol len
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» Hallbar livsmiljo

Verksamhetsanalys

» Samverkan ger mervarden

» Vardegrund och organisation

» Fysiska l6sningar ger forutsattningar
 Korta avstand

* Variation for olika behov

« Tilldtande och robust

» Ska kunna ses och synas

* Flexibelt och elastiskt

HEMSb TYRES® KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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VUXEN-
UTBILDNING

GYMNASIESKOLA
KONSTHALL

Bibliotek
FULLMAKTI-
GESAL

FORELLEN

Verksamhetsidé for huset

Tyreso kultur- och kunskapscenter ar ett hus dar du kan-
ner dig valkommen oavsett vem du ar och oavsett vilken
entré du kommer in genom.

Det nya kultur- och kunskapscentret ar téankt att rymma ut-
bildningslokaler, utstallningshall, bibliotek och méjligheter

till bland annat fullméaktigesal och ar tankt att fungera som
kommunens nya métesplats.

Verksamheter som ingar: biblioteket, konsthall, gymna-
siets hdogskoleférberedande program, vuxenutbildningen,
konsert- och teaterlokal/samlingssal.

Det finns flera entréer som leder till den allmanna delen
med bemannad reception, café, utstallningar, verkstad,
bibliotek och scener. Utbildningslokalerna ar placerade pa
de tva 6versta planen och dar du méts av en kombination
av Oppna studieplatser, grupprum, flexibla klassrum och
larararbetsplatser med centralt lage. For att komma in i
skoldelen kravs sannolikt inpasseringskort.

Huset ar utformat med &ndamalsenliga lokaler som kan
anvandas flexibelt. Exempelvis finns en skapande verk-
stad i anslutning till konsthallen. Hit kommer grundskolans
elever och tar del av "Visning och verkstad”, har jobbar
gymnasiets teknikelever med att ta fram prototyper i papp
eller med 3D-printer, har har kulturskolan bildkollo pa som-
maren och kulturenheten skapande lovaktiviteter. Folkbib-
liotek och gymnasiets skolbibliotek ligger i anslutning till
varandra och drar foérdel av de investeringar som ar gjorda
i maskinpark och IT-l6sningar.

HEMSO

Vﬁxﬂxm

Skapar hallbarhet och mervarde!

— =

Kompetensutbyte sker mellan personalgrupper i hela
huset, liksom ett samnyttjande av personella resurser over
verksamhetsgranserna.

Det finns samlingslokaler i olika storlekar och med speci-
alutrustning. En sal rymmer (minst) 150 personer och har
har kommunen fullmaktigemoten. Den fungerar &ven som
dramasal eller greenroom fér gymnasieelever och vuxen-
elever, mindre teaterférestaliningar och for féreningslivet.

Det finns ytterligare ett par rum som rymmer 50-100
personer som fungerar som programrum, sagorum, for
filmvisning och dven som "miniaula” for gymnasiets verk-
samheter. Huset praglas av ett samspel mellan det 6ppna
och det avskilda. Ett exempel &r hur man I8st mdbleringen
— det finns fastmanssoffor och &gget-stolar utplacerade pa
de 6ppna ytorna.

Materialvalet &r genomtankt — hallbart, lattstadat och
enkelt att underhalla. Intrycket ar latt och valkomnande —
transparent och ljust men anda mysigt. Besdkaren kanner
sig valkommen att prata men kanner sig aldrig stérd av
ovasen.

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



Organisation och drift

Antalet elever pa gymnasiets hdgskoleférberedande pro-
gram beraknas till 400-500 elever. Vuxenutbildningen har
500 elever, men alla laser inte heltid och vissa laser bara
kvallstid.

Antal medarbetare i huset:
Biblioteket 12

Kulturenhet 8

Gymnasiet 40 larare
Vuxenutbildningen 35 larare

Reception, expedition, vagledningscenter 15

De verksamheter som till storsta del finns i kultur- och kun-
skapscenter ar utvecklingsforvaltningens ansvaromraden.
Det bor finnas en chef for huset som tillsammans med
representanter for verksamheterna ansvarar for huset.

tyres6 kommwn
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PUBLIKA LOKALER

VUXEN-
UTBILDNING

KONSTHALL GYMNASIESKOLA

Bibliotek

FULLMAKTI-
GESAL
LOKAL-
HISTORISKT
ARKIV

Publika lokaler - kulturlokaler

Tyres6 kommun tanker sig en publik del i huset och en del
som ar utbildningsdel med gymnasium och vuxenutbild-
ning. Utbildningsdelen kommer aven att anvanda delar i
den publika delen for sin verksamhet.

Den publika delen ska innehalla bibliotek, konsthall,
lokalhistoriskt arkiv, café, ytor for andra kulturaktiviteter,
verkstad/NO-sal, vagledningscenter och en konsert/teater-
lokal/samlingssal.

Malgruppen ar besokare till biblioteket, grupper som ska
besoka olika arrangemang, grundskoleelever (skapande
skola)och cafébesdkare. Entrén med en reception ska
vara valkomnande.

Cafe

Ett cafe bor finnas i ett kulturhus som en moétesplats i

nara anslutning till biblioteket. En tanke kan vara ett ha ett
ekocafé med tydlig miljoprofil. Man kan ocksa ténka sig ett
socialt féretag som driver caféet eller att ungdomscaféet
Bonza driver caféet delar av tiden.

Cafeet bor ha ett avtal med gymnasiet for lunch. Det
behdver ocksa finnas ett pentry dar vuxenstuderande kan
varma sin lunch och en matsacksdel fér barngupper och
elever med matlada.

HEMSO
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Konsthall

Konsthallen omfattar idag 190 kvadratmeter. En ny
konsthall bor ha hogt till tak och stora ytor for hangning av
konst. | konsthallen ska det bedrivas temautstallningar och
samtidskonst.

Lokaler for kultur

Det behdvs lokaler for att bedriva kulturarrangemang,
sasom barnteater och forfattarbesok. Dessa kan ocksa
anvandas for grundskolornas skapande skola. Dessa
lokaler kan &ven anvandas for utbildningsverksamhetens
undervisning i retorik, teknik och NO.

Konsert- och teaterlokal

En konsert- och teaterlokal ska kunna anvandas fér kom-
munfullmaktiges moéten. Konsert- och teaterlokalen boér
ha god akustik och kunna anvandas av gymnasiet/vux-
enutbildningen. Med en bra scen i kommunen kan ocksa
storre scenframtradande med olika tekniska krav bjudas
in. Det behovs funktionell inlastning i direkt anslutning till
konsert- och teaterlokalen. Riksteatern har satt upp olika
krav och vi tanker oss de krav som finns for bla scen. En
teleskoplaktare foreslas for att kunna anvanda rummet
bade for en sittande publik och aktiviteter dar besdkaren
deltar, exempelvis dans eller konferens.

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



Samlingssal/fullmaktige

Kommunfullméaktige har behov av plats fér 51 ledamo-
ter samt eventuella ahorare och ersattare. Salen maste
rymma 150 personer.

Det maste vara anpassat for teknik och tillganglighet.
Lasplattor kopplas upp fér att ledamoterna ska kunna se
sina handlingar och det anvands voteringsanlaggning och
mikrofoner. Vi behdver dven kunna visa bild for voterings-
anlaggningen.

Ljuset i lokalen maste vara bra ocksa da métet filmas och
visas ut via webben. For presidiet finns behov av en scen.
Det ska vara Iatt att ta sig upp pa scenen for ledamoéter
som ska halla anféranden.

Bibliotek

Biblioteket i Tyresd bestks av ca 200 000 per ar. Detta
besokstal vantas 6ka kommande ar.

Det finns behov av bokningsbara grupprum. Antalet
studieplatser i tyst Iasesal och i 6ppna biblioteksmiljén
kommer behdva utdkas, framforallt nar en samlokalisering
i huset sker med gymnasium och vuxenutbildning. Ytorna

i biblioteket bor vara flexibelt uppbyggda sa olika behov
kan métas som mindre utstallningar m.m. Biblioteket bor
ligga lattilgangligt utifran. Ett lokalhistoriskt arkiv bor finnas
i anslutning till biblioteket.

Personal/adm
(utbildning och kultur)
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-
-

—
~
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Vagledningscentrum

Studievagledningen kan slas samman fér gymnasiet
och vuxenutbildningen och dven samordnas med andra
vagledningsinsatser i de publika lokalerna i anslutning till
entrén.

Ovrigt
Personalrum fér administrativ personal for bibliotek, kultur
och gymnasium och vuxenutbildning kan samlokaliseras

tillsammans med en gemensam reception. Det finns ocksa
ett behov av en plats att stélla barnvagnar.

Med gymnasium och vuxenutbildning i lokalerna uttkas
kommunens uthyrningsbara lokaler.

Kvarnhjulet finns kvar for eget skapande inklusive kultur-
skolan samt féreningsverksamhet i i befintliga lokaler.

UTBILDNING
TEAMLOKALER

7 \ Skolbibliotek
7 LOKAL- _
/ wistoriskr | Bibliotek . \
ARKIV Science \
Sakerhetsgrans T
- 1
\  STUDIO/VERKSTAD /
N icroksk e Fosjé /
\ ¥ Reception /
S Café 7
S o HUVUDENTRE P
Sambandskrav . - _ -

tyres6 kommwn

e mm =-— =

34
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Utbildningsverksamhet

Tyres6 kommun vill profilera de hégskoleférberedande
gymnasieprogrammen genom en placering i ett cen-
trumlage. Med nya flexibla lokaler i ett attraktivt lage blir
de konkurrenskraftiga. Dimensioneringen av gymnasie-
verksamheten beraknas utifran ett elevantal pa 400-500.
For att driva verksamheten effektivt och fa attraktiva
larartjanster kravs tva klasser per program. Antalet elever
pa gymnasiet dimensioneras for 400-500 elever. For att
skapa en larmiljé och samordning av lokaler och personal
samt utveckling av verksamheten samlokaliseras vuxen-
utbildningen gemensamt med gymnasiet. Lokalerna for
undervisning &r gemensamma.

Vision Tyreso gymnasium

Tyresd gymnasium har gjort ett gediget arbete med att pla-
nera fér framtidens gymnasium. Bland annat har féljande
vision som ar beslutad av gymnasie- och arbetsmarknads-
namnden tagits fram:

Vision

"Tyres0 Nya Gymnasium” ar en modern, innovativ gymna-
sieskola i framkant av svensk skolutveckling. Kdnnetecken
for oss ar vart kreativa, nyfikna klimat, var gemenskap,
vart engagemang och de hdga férvantningar vi har pa var-

andra. Tillsammans skapar vi en hallbar och spannande
framtid.

HEMSO
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Véardegrund

Elever ar underbart olika och lever i en varld som for-
andras snabbt. Det gillar vi! Hos oss star larande, goda
resultat och en mangsidig utveckling efter vars och ens
individuella férutsattningar i centrum.

Fdljande har ocksa presenterats som viktigt omraden att
lyfta fram: Digitalt, innovativt, hallbart och internationellt

ar ocksa viktiga omraden att utveckla hela husets vision
kring.

Skolan ar digital — Tyres6 gymnasium satsar pa digital
kompetens. Det handlar om kompetens att kunna anvanda
digitala medier for att sdka information och kommunicera,
kunna bedéma information kritiskt, kunna analysera, sam-
manstalla och sjalv uttrycka sin mening. Dessutom innebar
det &ven en allman forstaelse av hur den digitala tekniken
fungerar och hur den férandrar samhallet.

Skolan ar innovativ - Nytdnkande och i framkant av
svensk skolutveckling. Tyres6 gymnasium ar kreativt, har
ett nyfiket klimat, gemenskap, engagemang och héga
férvantningar pa varandra. Larande, goda resultat och en
mangsidig utveckling star i centrum.

Skolan arbetar internationellt

Utlandspraktik erbjuds. ldag ar exempelvis flera elever
fran hotell- och turism sex veckor i Turkiet och arbetar pa
callcenter respektive hotell. Det finns upparbetade kontak-
ter med bland annat Portugal, Spanien och Sydafrika.

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08



Skolan ska arbeta med hallbar utveckling -

Ett larande for hallbar utveckling karakteriseras av:
» demokratiska arbetssatt

* kritiska forhallningssatt

* amnesovergripande samarbeten

* mangfald av pedagogiska metoder

« delaktighet och inflytande

For att astadkomma en hallbar utveckling kan man behéva
arbeta tillsammans med olika samarbetspartners som
exempelvis ideella organisationer, kreatérer, inspiratorer
och sociala entreprenérer. Man kan behdva befinna sig

pa olika platser i varlden eller landet. Detta for att forsta
komplexiteten, géra utbildningen autentisk, relevant och
motiverande.

Elevantal och lokaler

Antalet elever pa vuxenutbildningen beraknas till cirka
500. En del studerar pa kvallen och andra studerar deltid.

Gymnasiets hdgskoleférberedande program planeras for
400-500 elever. De program som erbjuds idag ar sam-
héallsvetenskapliga programmet, ekonomiprogrammet
samt teknikprogrammet.

Implementeringen av framtidens gymnasium innebar att

VERKSAMHETSBESKRIVNING

de hogskoleforberedande gymnasieprogrammen tillsam-
mans med vuxenutbildningen flyttar till denna fastighet och
blir det ena benet i kultur- och kunskapscentret.

| detta sammanhang ar det viktigt att lokalerna utformas
pa ett flexibelt satt sa att huset och alla dess mojligheter
kan utnyttjas bade pa dag- och kvallstid saval pa varda-
gar och helger. Vuxenutbildning, gymnasieutbildning och
kulturverksamheter passar val ihop och kan komplettera
varandra pa ett bra satt.

Administrativ personal i huset kan samlokaliseras. En
gemensam expedition kan finnas samt gemensamma per-
sonalutrymmen. Det kan vara viktigt med en egen ingang
till utbildningsverksamheten. Byggnaden ska fungera ur ett
sakerhetsperspektiv samtidigt som manniskor ska kunna
rora sig in och ut ur lokalerna pa ett smidigt satt samtidigt
som ljudmiljén ar bra.

Det behdvs grupprum, lokaler for tva klasser samt 6ppna
ytor dar elever kan samlas samt sitta och arbeta.

Avtal om skolbibliotek skrivs med folkbiblioteket, avtal

om skolmaltider skrivs med cafeterian i huset samt med
restauranger i Tyreso centrum. Skolbiblioteket kdper tjianst
av folkbiblioteket och lokalieras i samma lokaler. IT-miljén
maste vara val utvecklad. Elevhalsan kan ev. samlokalise-
ras med vardcentralen.

Lararna och rummen organiseras utifran @mnen och
lararna sitter gemensamt fran gymnasiet och vuxenutbild-
ningen.
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LOKALPROGRAM

Utifran verksamhetsbeskrivningen,
vision och workshopar har ett lokal-
program tagits fram. Samverkanslds-

ningar har lett till en mojlig lokaleffek-
tivisering pa ca 1000 m2.

Detta lokalprogram har legat till grund
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Publika lokaler

Publika utbildningslokaler
Bibliotek

Konsertsal

Ovrigt

Admin kulturlokaler
Teamlokaler utbildning
Admin utbildning
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Funktion Antal Yta (kvm)  Summa yta
A ytor lokaler

Ar bibliotek 14 1 200 200
Arbetsplatser kultur 6 personer 1 50 50
Sammantradesrum 20 p 1 30 30
Personalrum med pentry 1 30 30
Stadrum 2 st 1 10 10
Vilrum 1 5 5
Forrad 2] 5 10
Kopiering/uppackning/mediahantering 1 40 40
Garderob omkladningsrum 1 5 5
Toaletter 3 st. inkl. duschrum 1 15 15
Hiss 1 5 5
Lastintag med uppstallningsyta 1 10 10
Totalt kvm LOA 410
Totalt kvm BTA (upprakningsfaktor 1,4) 574
Administrativa lokaler utbildning

Administration / kansli storrum 4 p 2 20 40
Arbetsrum/kontor 6 10 60
Kopiering/frd 2 5 10
Mote/samtalsrum 6 p 5 12 60
Konferensrum 12 p 1 25 25
Personalrum 50 p 1 50 50
Pentry 1 10 10
Post och lararfack 1 20 20
Vilrum 1 10 10
Kapprum 1 40 40
We 5 2 10
RWC/dusch 1 5 5
Elevhélsa

Skolskoterska 1 25 25
Kurator 1 15 15
Vilrum elever 1 10 10
Vantrum 1 20 20
Rwc 1 5! 5
Totalt kvm LOA 415
Totalt kvm BTA (upprékningsfaktor 1,4) 581

Administrativa ytor bibliotek/kulturlokaler

L - )
Administrativa lokaler utbildning 415
o es0 5245
Totalt kultur- och kunskapscenter (kvm LOA) 10110 9345
Totalt kultur- och kunskapscenter (kvm BTA) upprékningsfaktor LOA:BTA 1,4 14154 13083
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TYRESO
<KUTUR- OCH
KUNSKAPSCENTER

Var vision ar att skapa en ny, attraktiv och
inspirerande moétesplats i Tyreso, ett vardagsrum
for kultur och kunskap dar mervarden skapas
och méten sker 6ver verksamhetsgranser och
mellan manniskor.

Vi vill skapa en plats som bidrar till en levande
stadsmiljo och en byggnad vars gestaltning
starker Tyresos identitet med héllbarhet i fokus.
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Illustration fran Bollmoravégen
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Verksamhetsidé och gestaltningsideé for huset:
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Samverkan skapar hallbarhet och mervarde!

ooo

oog m
ooo |
oono

LT R 0o
ooo I —
oono
ooo I
ooog
ooo
ooo
il

Stad Natur Tradkoja

Utifran vision, projektmal och verksamhetsbeskrivning har
vi format verksamhetsidé och gestaltningsidé for Tyreso
Kultur- och Kunskapscenter.

Verksamhetsidé - genom att samverka mellan kulturverk-
samhet och utbildningsverksamhet skapas mervarden
bade i funktioner, verksamheter och lokaler. Lokalerna
samnyttjas, man inspireras av varandra och kommunika-
tionsvagarna blir kortare. | éverlagringen skapas mervar-
det, det hallbara och det grona!

tyresd kommun

Gestaltningsidé - genom att kombinera stadens kvaliteter
i form av kulturellt utbud, attraktiva utbildningsmiljéer och
motesplatser med Tyresos unika kvaliteter i form av natur
och rekreationsmdjligheter skapar vi det basta av de tva
varldarna, i form av en tradkoja.

| en trédkoja har man tak 6verhuvudet, méjlighet till olika
funktioner och flexibilitet och samtidigt unika kvaliteter som
grénska, utblickar och narhet. De kvaliteterna ska Tyresd
Kultur- och Kunskapscenter erbjuda!l
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PLATSEN

For att hantera placeringen av den nya byggna-
den tas en ny gata - Granden - upp genom kvar-
teret. Den nya gatan skapar ett samband mellan
Gréna gatan och Forelltorget.

Den nya byggnaden pa Forelltorget anknyter till de viktiga
strak som binder ihop kvartersstaden med omgivande
Tyres®. Byggnaden skapar nya visuella och fysiska kopp-

lingar mellan Grona gatan, Bollmoravagen och Tvargatan.

Samtidigt formar byggnaden en entré till kvartersstaden
och Tyresos nya centrum fran Bollmoravagen.

IDROTT
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Den nya granden fungerar som angoring och inlastning till
byggnaden och den knyter ihop kultur- och kunskapscen-
tret med torget.

Genom delningen av kvarteret uppfattas kultur- och kun-
skapscentret ocksa som en sjalvstandig byggnad som tar
plats i staden. Den avskurna delen av nuvarande vard-
central ateranvands och bidrar till att ge byggnaden en
ytterligare dimension i métet mellan gammalt och nyitt.

Mot Bollmoravagen ar en del av byggnaden tillbakadragen
fran vagen och ger plats for ett entrétorg dar den stora
trappan in till byggnadens publika delar avtecknar sig i
fasaden.

<
T
)
2 LTUR- OCH
o NSKAPSCENTER
_|
X
>
—
,,,,,,,,,,,, .
(@)
[
—
S
G;U
>
=
4
Ny
s

TYRESO CENTRUM

1
’_\ J— 7

Situationsplan med vypunkter for illustrationer: 1 - vy fran Tvérga-

tan. 2 - vy fran Forelltorget, 3 - vy fran Bollmoravégen.
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2. Enligt kvalitetsprogram NTC

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER
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Férslag TKKC - Inzbomning

| kvalitetsprogrammet fér Norra Tyres® Centrum spelar
Forelltorget en viktig roll. Forelltorget har potential att hysa
ett rikt stadsliv med sin dubbla narhet till kbpcentrumet och
kvartersstaden.

Placeringen av Tyreso kultur- och kunskapscenter inom kv
Forellen 2 gor att stadslivet pa Forelltorget kan utvidgas
Over Tvargatan och stracka sig upp mot Gréna gatan. Kul-
tur- och kunskapscenter blir liksom biografen Forellen en
offentlig byggnad som i sig definierar platsen som offentlig.

Genom bade placering och gestaltning lyfter byggnaden
fram kultur och offentlig service i Tyresd och ger dem en
egen identitet. De far en tydlig form i stadsrummet som
manifesterar offentligt liv och demokratiska varden.

Byggnaden ges en gestaltning som skiljer ut sig i stads-
delen och bidrar darigenom till den upplevda och verk-

liga mangfalden i staden - valmgjligheterna dkar nar fler
former av offentlighet erbjuds. Genom att samla utbildning,
kulturhus och vard i ett kvarter kan kommunen stérka sats-
ningen pa Norra Tyresd Centrum och skapa ett nav for det
gemensamma livet i staden — utanfér kdpcentrumet och
de kommersiella verksamheterna dar. Det som riskerar att
bli en sovstad utanfor ett kdpcentrum far darigenom mer
levande gator, torg och publika miljéer.
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KONCEPT

“VARDCENTRALEN"

TORG

1. Den befintliga situationen: Ett torg med en pu-
blik byggnad och "Vardcentralen” mot Tvérgatan

3. Befintlig byggnad och kulturprogram blir baser.
Entréer aktiverar gata och torg

5. Vi skapar ett mellanrum med utblick och inblick.
Mellanrummet rymmer lokaler som delas av de olika
verksamheterna. | mellanrummet finns entréer och
kommunikation - hdr méts man.

HEMSO
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L— “VARDSENTRALEN’

2. Vi tar bort en del av "Vardcentralen”. Det skapar ett
stérre torg och en plats fér en offentlig byggnad samt
en tvérkoppling mellan Gréna gatan och Tvérgatan.

4. Program for utbildning i en rationell och flexibel
box placeras ovanpa. Dagsljus genom lanternin och
dubbelhéga rum.

6. TyresGs nya métesplats fér kultur och kunskap, na-
tur och stad. Byggnaden ger orienterbarhet, identitet
och attraktivitet.

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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Férslag TKKC - Inzoomning i perspektiv

Strategier

* Annonsera Kultur- och Kunskapscenter mot Forelltor-
get och Tvéargatan.

»  Skapa en koppling mellan TKKC och Forelltorget
genom en bredare passage Oster om Forellen.

»  Tar bort del av befintlig byggnad och skapar en ny
kvartersgata, "Granden”, inom fastigheten som anslu-
ter till Forelltorget.

*  Flera entréer till byggnaden; bade fran den nya gran-
den, Bollmoravagen och Tvargatan.

*  Byggnaden far flera framsidor med publika verksam-
heter som ger aktivitet till gatan och stadsdelen.

* Inlastning och angéring i den nya "granden” och gara-
geinfart fran Gréna gatan.

»  Torget utvidgas och Forellen och den nya TKKC blir
offentliga byggnader som star pa torget, Tvargatan
bilr en del av torget och avskiljs genom beldggning
och nivaskillnader.
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ATTRAKTIV PROFILBYGGNAD

Tyreso Kultur- och kunskapscenter ska vara kom-
munens nya métesplats, en profiloyggnad som
signalerar delaktighet, héallbarhet och innovation.

Genom att skapa en ny plats i staden far den offentliga
byggnaden en egen position i utvecklingen av det nya
Tyreso.

Byggnadens tre delar; basen, mellanrummet och boxen
skapar en visuellt tydlig organisation som bjuder in med-
borgarna och visar upp verksamheterna.

Byggnaden synliggér Tyresds varderingar genom materi-
alval och grénytor samt genom aterbruk av den befintliga
byggnaden. Nya entréer och funktioner ger gatan aktivitet
och trygghet.

Tra som byggnadsmaterial ger en varm och valkomnande
kansla, blir en symbol f6r husets hallbarhetsprofil och ett
aterkommande material i byggnaden som aterkopplar till
Tyresos natur och urskog.
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Kvéllsbild frén Bollmoravégen
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Tvérgatan med liv och rérelse
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ATTRAKTIV MOTESPLATS

Tyreso kultur och kunskapscenter skall vara en
attraktiv métesplats, bade i sin interior och exte-
rior.

Husets inre milj¢ erbjuder en neutral bas med robusta
material pa golv, vaggar och tak. Det skapar en tillatande,
varm och genuin milj6. Betong, stal, trd och tegel, en
kombination av nytt och gammalt, material med lang livs-
ldngd och som tal att aldras.

| bade den inre och yttre mijon ar gronskan standigt narva-
rande genom vaxtvaggar, odlinglador och utblickar.

| det 6ppna atriet finns 6ppna studieplatser, mingelytor och
tidningshorna. Den stora pampiga trappan blir bade en an-
nonsor for huset och en harlig plats att vara pa. Har mots
ung och gammal, utbildning och kultur i en variation dver
tiden pa dygnet.

"Mellanrummet” Tyresés nya vardagsrum med god éverbllick

Entrén i korsningen Tvérgatan - Bollmoravéagen

5
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ATTRAKTIV LARANDEMILJO

Studietorget blir en naturlig métesplats i ldrandemiljon.

Tyres6 kommun ska erbjuda attraktiva larande-
miljéer for ungdomar, vuxna och personal. | tidi-
gare studier har variation, spaningsmojligheter
och transparens varit varden som efterfragats.

Att visa pa att man tror pa ungdomarna och prioriterar
deras miljoer ar viktiga framgangsfaktorer for en attraktiv
gymnasieskola. | programarbetet med att forma utbild-
ningsmiljéerna i Tyreso kultur- och kunskapcenter har
samverkan mellan gymnasieskola och vuxenutbildning
setts som en stor méjlighet och lokaler och miljéer har
utformats for att understddja samarbete och kreativitet. Att
skapa variation i Iarandemiljéerna ger majlighet for olika
individers behov och ger en langsiktigthet i den fysiska
miljon.

Vi har utformat tva teamlokaler for gymnasieskolan och
vuxentutbildningens behov tillsammans med publika ut-
bildningslokaler tillgangliga for allmanheten. Detta berikar
larandemiljon och ger mojlighet till tex 6ppna pedagogiska
frukostar for allmanheten. Kontakt med naringlivet ar annu
en framgangsfaktor for en attraktiv skola och har finns
mojlighet for samarbete genom att publika lokaler samnytt-
jas av skola och allménhet.

HEMSO

J

Som kontrast till den neutrala basen kan den fasta inred-
ningen vara mer karaktarsfull med farg och udda material
som bryter av mot bakgrunden. Det &r vaggfasta soffor
och studiebas, teleskoplaktare som ger tillfalliga I6sningar
for att skapa mulitfunktion och flexibititet dver tid.

| utformningen av larandemiljon har projektrapporten "Ny
gymnasieskola i Tyresé kommun” fran TANK OM - det nya
larandets mojligheter, varit vagledande.

Se utdrag nedan:

* Modernt - Det ska andas framtid, nytdnkande och mod.
Skolan ska inte vara ett hus dit man gar for att lara sig
saker utan en plats fér samarbete, framtidskompetenser
och kreativitet.

» Entreprendriellt - innovationskompetens, start up, ta-sig-
férsamhet, kreativitet och personligt ledarskap.

Ekologiskt - hallbart, lokalt, smaskaligt, uthalligt och
grén ekonomi

Trivsamt - hdga krav pa relationer, medskapande, infly-
tande, halsa, friskvard - samt pa skolans ledarskap och
organisation

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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Olika typer av studielokaler skapar en bra larandemiljé.
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GENERALITET OCH FLEXIBILITET
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Byggnaden har ett robust stomsystem som tillater en Fasaden har en finmaskig uppdelning med vertikala ele-
fordelning av lokalprogrammet pa ett flexibelt satt, bade ment som ger flexibilitet i anslutning av innervéggar.

i den vidare bearbetning av programmet, i inplaceringen
av de olika verksamheterna samt i kommande framtida
forandringar.

Flexibiliteten hittas aven i smarta lI6sningar for specifika
lokaler. Den stora konsertsalen till exempel kan delas upp
i tva mindre salar sa att den ar anvandbar f6r mindre grup-
Genom en generell stomme med plan- och héjdmatt moj- per. En annan typ av flexibilitet ar dubbelutnyttjandet att
liga for bade utbildningslokaler och kulturverksamhet tillats ~ vissa lokaler. Den centrala passagen fungerar p&4 manga
en mangd olika inplaceringar. Aven méjlighet till elasticitet olika satt; som motesplats, foajé, utstaliningsyta, samlings-
uppnas genom den generella I6sningen, en verksamhet lokal, etc.

kan expandera pa ett enkelt satt.

HEMSG TYRES® KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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Teknik

Frd

Konsertsalen for 450 personer gér att dela upp i tva
salonger med hjélp av blockvédggar. En mindre salong f6r
(R 150 personer hégst upp i rummet och en salong fér 300
L, personer for att skapa ett mer intimt rum. Bilderna visar
ek teleskopléktaren i det nya scenhuset som &r en del av
g Messingen i Upplands Vésby.

tyresd kommun
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HALLBARHETSPROFIL

Genom bl.a. workshop med projektets medaktorer har
idéer formats for att fanga upp den breda betydelsen av
hallbarhet i ett byggprojekt. Dessa idéer och forslag kon-
kretiseras nu i en Hallbarhetsprofil, vars mal ska komma
att genomsyra hela processen fram till fardig byggnad i full
funktion.

Sjalvklart har byggnaderna i sig en paverkan genom
energianvandning och de material som anvands, samt hur
innemiljén paverkar oss som vistas dar. Detta hanteras i
mangt och mycket genom certifieringssystemet Miljobygg-
nad. Byggnaden ska certifieras enl. Miljobyggnad minst
niva silver.

Genom en process dar verksamheterna i dialog sett
mojligheter fér samverkan och samnyttjande av lokalerna,
har den totala ytan kunna minska med ca 1000 m2 BTA.
Ett samnyttjande som starker den sociala hallbarheten och
en yteffektivitet som sparar resurser bade i investering och
framtida bruk.

Byggnaderna paverkar ocksa genom hur de anvands.
Manniskors valbefinnande paverkas av mojligheterna till
tilltrade och i vilken utstrackning de kadnner delaktighet och
tillhorighet i sin stad. Omgivningen paverkas bl.a. ocksa
genom de trafikrorelser som skapas, eller regnvattenfloden
och férandringar i mikroklimatet som uppstar.

| grunden kan hallbarhet sdgas byggas upp i tre nivaer.
Basen ar de forutsattningar planetens resurser och eko-
system ger oss. Malet &r sa stort valbefinnande for alla
som mojligt, och medlet for att na dit &r en ekonomi som
forvaltar vara resurser och lyckas skapa mesta mojliga av
dem.

I miljéprofilen fér Tyreso kultur- och kunskapscentrum
fangar vi detta under i huvudsak tre rubriker. Det gal-

ler energi, bade den anvanda och den som produceras,
groénytor saval inom- som utomhus, samt olika aspekter pa
de material som anvands.

MAL SOCIALT VALBEFINNANDE

g iaed AR KAy,

“
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Enerqi
Energi — bara den som behovs

Byggnader kommer framdver allt mindre att enbart vara en
energikonsument. Framst solceller kommer ge ett bidrag
till energiproduktion. Inom den egna fastigheten och/eller
till sina grannar.

Byggnaden star inte heller for sig sjalv. Beroende pa de
personer som anvander den, och hur de gor det, férandras
behovet av energi. Darfor gar det inte att utforma byggna-
der med enbart tekniska forutsattningar, utan att ta hansyn
till anvandarnas férvantningar, vanor och beteenden.

Forsta steget ar att minimera behovet av anvand energi,
bade den totala anvandningen men aven behovet momen-
tant, dvs effekten. Sedan galler det att sékerstalla att den
energin har sa liten miljdbelastning som majligt. Ibland kan
hogre anvandning vara mindre belastande beroende pa
vilket energislag som anvands.

Solceller - skorda solens fria flode

Moderna lokaler nyttjar mycket el, byggnadssystemen i sig
saval som manniskorna som verkar dar. Solceller integre-
rade i tak och pa soliga fasader 6kar sjalvforsorjandegra-
den av el. Sarskilt pA sommaren da t.ex. behovet av kyla
ar stort.

Utdver Miljdbyggnad, niva silver, foreslas ytterligare sats-
ningar for energieffektivitet med mal "Egenforsorjning pa
fastighetsel”:

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER

- VAV-system med automatisk narvarostyrd ventilation.
- Anlaggning for bergvarme och frikyla.
- Fonsterglas av hdg kvalitet

- Solceller, takmonterade och fasadintegrerade
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HALLBARHETSPROFIL

Gronytor
Gronytor — "Tyresos tillgangliga tradgardar”

Vaxtlighet i byggandet ger ett tydligt exempel pa nagot
som inte bara "tar”, t.ex. yta i ansprak, utan "ger” tillbaka
till sin omgivning. Den kan bidra till rekreation, buffra regn-
vatten, vara habitat at olika arter av vaxter och insekter, ge
skord, ddmpa buller, och binda partiklar.

Ekosystemtjanster ar det begrepp som beskriver just
detta. Vaxtlighet integrerad i byggnader och fastigheten
blir 1ankar i ett storre system, och knyter ihop och forstar-
ker dessa tjanster.

Tillgangliga takterrasser i en byggnad behdver inte bara
vara till nytta for de som direkt verkar i den. For nagra

kan det bli en malpunkt i sig. Sa adderas ytterligare en
funktion, en anledning att sdka sig dit, och en mgjlighet for
interaktion. Den sociala hallbarheten starks.

Som satsningar pa gronytor féreslas:

- Centrala atriet inreds med riklig vaxtlighet

- Takterrasser for odling och férdréjning av dagvatten
- Insamling av regnvatten for bevattning inne och ute

HEMSb TYRES® KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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Material

Pa senare tid har det blivit allt tydligare att den energian-
vandning resp. miljopaverkan som byggnadsmaterialen

i sig ger upphov till vid tillverkning, innebar en allt storre

andel jamfort den fran energianvandningen nar byggna-
den ar i drift. Vi satsar darfor pa en hdg andel férnybara

material, pa bekostnad av andliga resurser.

Genom miljdbedémningar av material har vi redan bra
mojligheter att minska farliga &mnen. Genom analyser
med ett livscykelperspektiv borjar vi kunna na annu langre.
Den "inbyggda” energin och miljopaverkan kan utnyttjas
mer effektivt i takt med okat cirkulart ekonomiskt tdnkande.

Aven material kan ha en direkt paverkan pa manniskors
valbefinnande. Férutom uppenbara saker som t.ex. emis-
sioner i innemiljon, kan byggmaterial paverka halsa eller
sakerhet. | tillverkningsprocessen men aven i hur spill- och
restmaterial tas om hand.

Fler mojligheter

Aterbruk av byggnad

De storsta delarna av befintlig byggnad sparas, och dari-

genom den inbyggda energin och klimatpaverkan i mate-

rialet. | en energieffektiv byggnad har denna paverkan fatt
en allt stdrre relativ betydelse.

Mangsidighet och bestaende virden

Generella rum som erbjuder elasticitet inom en generell
struktur passar olika verksamheters behov och férvant-
ningar som varierar 6ver lang tid. En byggnad som &lskas
och varderas av sina brukare och sin omgivning bestar.
Utan krav pa stora ombyggnader eller rivning.

Avfall

Restprodukter géms inte undan. Inredning och utrymmen
utformas for att synliggdra flodet, och 6ka medvetenheten
om kretsloppen.

Material i hyresavtal

Vid egna ombyggnader och inredningsarbeten far hyres-
gaster stod av Hemsds tjanst i SundaHus for att minska
materialens miljdpaverkan under byggnadernas hela
livslangd.

Byggprocess

Minimering av byggavfall, minimering av anvand energi,
samt fornybar energi och branslen pa byggarbetsplatsen.

tyres6 kommwn
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Minimering av byggmaterial som gips, metaller och be-
tong, och samtidigt maximering av tra- och trabaserade
material, sten och naturfiber ger 1ag miljopaverkan och

mojligheter att inga i den cirkulara ekonomin.

Mal for satsningar pa material kan vara "Halverad klimat-
paverkan” och bl. a foreslas:

- Stor andel tra i byggnaden, fackverken av limtra.
- "Samverkansbjalklag” av tra och betong
- Innervaggar om mojligt av massivtra.

- Material som gar att underhalla och ar varda att varda.

i
~SHEWRIBMET - N

7y

Pop-up atervinningscentral i Norra Djurgardsstaden
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PUBLIKAUTBILDNINGLOKALER

OVERSIKT - PROGRAMINNEHALL

UTBILDNING

MINIAULA, BASLOKALER, FLEXRUM
STUDIETORG, PROJEKTARBETSRUM
GRUPPRUM, LARARBETSPLATSER

MULTISAL, DATALAB
STUDIEPLATSER, SCIENCE CENTRE,
SKOLBIBLIOTEK, WORKSPACE

KONSERTSAL
FOAJE, GARDEROB
AULA/TEATER/KONSERTSAL

BIBLIOTEK
MEDIABESTAND BARN, VUXEN,
LOKALHISTORISKT ARKIV,
STUDIEPLATSER, GRUPPRUM

BEFINTLIGT
FOLKTANDVARDEN

OMBYGGNAD
ADMINISTRATIVA LOKALER KULTUR,
CAFE, KONSTHALL, ATERBRUK,
MAKERSPACE

ENTRE
FOAJE, UTSTALLNING,
KOMMUNIKATION

Plan 1 i den befintliga byggnaden byggs om for nya
funktioner; Aterbruket/Makerspacelokal och café med
nya entréer mot gatan. Plan 2 i den befintliga byggnaden
rymmer administrativa lokaler for kulturverksamheten och
pa plan 3 bibehalls folktandvarden.

Konsthallen inryms aven den i den befintliga byggnaden
genom att ett bjalklag tas bort mellan plan 1 och 2 och
darigenom skapas ett dubbelhdgt rum med en speciell
karaktar. Konsthallen kan nas fran bade gatan och
entréhallen.

| den nya byggnadens tva nedre plan ryms bibliotek och
konsertlokal.

HEMSO

Entrén med bifunktioner som reception och infodisk,
utstallning, toaletter, garderob och barnvagnsrum
samnyttjas av de olika verksamheterna.

Pa plan 5 finns de publika utbildningslokalerna sasom
Science Lab, Studievagledning m.fl. samt administrativa
lokaler for utbildningsverksamheten. Det gemensamma
personalrummet for hela huset finns har, for att férenkla
samarbete och samverkan.

Pa de tva dversta planen, plan 6 och 7, finns teamlokaler
for bade gymnasieskola och vuxenutbildning. Har jobbar
bade elever, studenter och personal tillsammans.

TYRESO KULTUR- OCH KUNSKAPSCENTER 2016-03-08
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SITUATIONSPLAN

REC/INFO KONSTHALL

ATERVINNING

Situationsplan
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Byggnadsvolym i staden

Bollmora-

Entréer till huset finns fran den nya Granden
vagen och Tvargatan. Den befintliga entrén till folktand-

varden bibehalls och kan aven fungera som personalentré.

Nya entréer till den befintliga byggnaden tas upp till café,
| Granden finns parkering och taxiplatser for tillganglighet
och inlastning till konsertsalen. Langs med Gréna gatan

”Aterbruket” och konsthall.

och pa torgytan finns cykelparkering med direkt anslutning

till cykelstrak.

Infart till garage sker fran Grona gatan, aven bakentré till

scenen finns har.

tyresd6 kommun @&
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PLANER
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Plan 1
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Plan 3

Gemensamma lokaler
Publika lokaler

[ ] Publika utbildningslokaler
[ ] Bibliotek

- Konsertsal

[ | Admin kulturlokaler
- Teamlokaler utbildning

[ | Admin utbildning

|:| Ovriga hyresgaster

- Teknik/garage

HEMSO
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Alternativ 2 - parkering i ett plan

Sammanstallnina p-behov

Parkeringsbehov

Kulturlokaler

Totalt utbildningslokaler
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Totalt parkeringsbehov
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1 SYFTE OCH OMFATTNING

Hemso arbetar systematisk med hallbarhetsfragor med syftet att standigt minska och férebygga
negativ miljopaverkan, sakerstalla god inomhus- och utomhusmiljo fér hyresgasterna, ha en positiv
social paverkan samt oka fastighetens ekonomiska varde.

Hemsos héllbarhetskrav i byggprojekt beskrivs 6vergripande i ett hallbarhetsprogram. | detta projekt
tillampas aven denna hallbarhetsplan som mer specifikt beskriver de hallbarhetskrav som Hemso
staller. Kraven omfattar projektspecifika hallbarhetskrav, krav i projektering och krav i produktion.
Planen foljer projektet och ska sékerstélla att de hallbarhetsaspekter som Hemso stéller krav pa
beaktas inom projektet.

Innehdllet i hallbarhetsplanen tas fram av ansvarig projektledare eller forvaltare med stod av
hallbarhetsansvarig. En héllbarhetsplan tas fram i alla nyproduktionsprojekt samt vid stérre
ombyggnationer dar det finns behov. Se "Anvisning/rutin for hallbarhet i byggprojekt”.

2 DETALJERADE OCH PROJEKTSPECIFIKA
HALLBARHETSKRAV

| féljande kapitel redovisas de miljé- och hallbarhetskrav som ingar i ny- och ombyggnationsprojekt
hos Hemsd. Om ndgot krav inte uppnas ska projektledaren forst godkanna detta och sedan ska
projektor eller entreprendr skriva en avvikelse med motivering. Mall fér avvikelse finns bland Hemsds
mallar. Awvikelsen e-postas till Hemsos projektledare som ansvarar for att spara den i projektets
dokumentation och skicka en kopia till hallbarhet@hemso.se.

2.1 KLIMATASPEKTER

| detta projekt har féljande klimataspekter beaktats:

Stam av mot detaljplan, en del av nedanstaende kan hanteras genom detaljplan. Beskriv i sa fall det.

e Foreligger det risk for ras, skred eller 6versvamningar inom omradet dar byggnaden ska
placeras?

e Arbyggnadens plats, konstruktion och val av material anpassade for ett forandrat klimat? Ett
forandrat klimat kan innebéra bland annat mer nederbérd och hardare vindar. Beakta aven
omhandertagande av dagvatten.

e Har kommunen kontaktats for att godkanna placeringen baserat pa ovanstaende?

e Riskerar man att paverka, alternativt planerar man att paverka grundvatten? Behovs anmalan
eller tillstand?

e Tabeslut om en utredning ska ske av vilka ekosystemtjanster som paverkas och hur de kan
kompenseras.

e Utred behov av cykelparkeringar inom- och utomhus. Utred &ven plats for laddstolpe for
elbilar.

2.2 MATERIALVAL

Byggvaror som hor till byggnadens ytskikt och stomme ska miljégranskas med hjélp av databasen
SundaHus Miljodata innan de foreskrivs, bestalls eller anvéands. Installationer och produkter pa "skruv-
och mutternivd” behover inte bedémas. Bedémda produkter ska motsvara Miljobyggnads krav for
dokumentation av byggvaror for niva silver.

Foljande typer av produkter ska vara bedémda och registrerade i SundaHus (BSAB-kod):
e Platsgjutna konstruktioner (E)
e Murverk (F)
e Konstruktioner av monteringsféardiga element (G)
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Konstruktioner av langdformvaror (H)

Skikt av termoisolervaror (l)

Skikt av byggpapp, tatskiktsmatta, asfalt, duk, plastfilm, plan plat, 6verlaggsplattor (J)
Skikt av skivor (K)

Puts, malning, skyddsbelaggningar, impregneringar mm (L)

Skikt av belaggnings- och bekladnadsvaror (M)

Komplettering av sakvaror mm (N)

Konstruktioner av diverse mangd, form eller sakvaror (2)

| SundaHus Miljodata anges en byggvaras sammanvéagda helhetsbedémning med n&gon av
bokstaverna A, B, C+, C- eller D. | férsta hand ska produkter som féreskrivs, bestélls och anvands ha
helhetsbedémningen A eller B. En produkt med en Hemsdsymbol far anvandas dven om den inte har
bedomning A eller B. Har produkten en rod hand som symbol betyder det att produkten innehaller
amnen som kan paverka inomhusmiljon sarskilt negativt.

Om en byggvara som har bedémning C+, C- eller D maste foreskrivas eller anvandas ska detta forst
godkénnas av bestéllaren. Projektéren eller entreprendren ska skriva en avvikelse dar orsak och
motivering till varfér produkten anvands tydligt framgar. Avvikelsen laddas upp i SundaHus vid aktuell
produkt.

Projektledaren ansvarar for att ta kontakt med SundaHus s4 att alla deltagare far inloggningsuppgifter
till databasen. Projektorer och entreprendrer ansvarar for att registrera produkter digitalt i SundaHus.

Om en produkt inte &r beddmd ska den i férsta hand skickas in for bedémning till SundaHus. Beslutet
om att skicka in en produkt fér beddémning tas av projektledaren.

Ovriga krav som géller material:

e Kablar och ror ska vara fria fran bly och halogener.

e PVC ska inte anvéandas i exempelvis tak, fonster och golvbeldggningar. Undantag kan goras
for plastmattor vid sarskilda behov som vid t.ex. sarskilda krav pa stadbarhet, onormalt slitage,
hygienkrav, tillganglighetskrav etc. Det finns PVC-fria plastmattor. Avvikelse ska skrivas i
SundaHus om PVC anvands.

e Koppar, zink och deras legeringar ska inte anvandas i tak- och fasadmaterial.

e Utred om naturgrus behover anvandas eller om det finns ett alternativt material med
motsvarande egenskaper.

e Tropiskt virke ska inte anvandas. Virke ska i forsta hand vara miljomarkt.

e Strava efter att minska mangden kemiska produkter genom att exempelvis anvanda mekanisk
infastning istallet for limning och torra fogmetoder med band istéllet fér massor eller skum.
Ovriga egenskaper som till exempel kvalitet och fuktsakerhet ska inte &ventyras.

e Utred om det finns lokalt producerat material som exempelvis massor eller virke.

e Utred om atervunnet material kan anvéandas.

2.3 ENERGI OCH INOMHUSMILJO

Byggnadens energiprestanda ska vara optimal och ska som lagst uppfylla kraven enligt
GreenBuilding. Ovriga krav relaterade till energi:

e Vid val av vdrme-, ventilations- och elsystem ska energianvandningen under

forvaltningsskedet beaktas. LCC ska utforas.

e Utred hur installationer ska vara mest energieffektiva och ga att styra efter verksamhetens
behov och typ, t.ex. arsur pa skolor, CO2-reglering, prognosstyrning.
Utred typ av filter i aggregat for fran- och tilluft.
Belysning ska vara narvarostyrd i lampliga utrymmen.
Utred vilken typ av belysning som ar mest energieffektiv och l[amplig i respektive utrymme.
Vitvaror ska vara av marknadens bésta klass (minst klass A+).
Utred behov av snélspolande perlatorer och wc.
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Utred mojligheter till lokal energiférsorjning sa som t.ex. berg- eller jordvarme (aven som en
del av energiférsdrjningen).

Utred maojligheter till att anvanda solenergi.

Utred hur varme kan atervinnas, t.ex. genom att tillvarata varme fran avloppsvatten fran
verksamheter med manga duschar sa som idrottshallar.

Minimera manniskors exponering for elektromagnetisk stralning.

Byggnaden ska uppféras "radonsakert” avseende exempelvis tatningar och genomfdringar
mot mark.

2.4 KOMMUNENS HALLBARHETSKRAV
Minst féljande omraden ska stammas av mot kommunen:

Oversvamningsrisker
Energikrav

LOD

Vattenskyddsomrade
Hantering av avfall

Buller fran arbetsplats
Fororenad mark

Damning

Material

Ovriga krav pé arbetsplatsen

2.5 HYRESGASTENS HALLBARHETSKRAYV (OM TILLAMPBAR)

Genomgang av de hallbarhetskrav som hyresgasten har stallt. | detta projekt har hyresgasten framfort
nedanstaende hallbarhetskrav:

Alternativt beskriv att fragan stéallts men att det inte tagits upp nagra krav.

2.6 MILJOCERTIFIERING (OM TILLAMPBAR)

Om byggnaden ska certifieras ska det nedan redovisas vilket system och vilken niva som avses.
Generellt ska Hemso folja Miljobyggnad niva silver. Namnge eller beskriv den som ska administrera
anstkan och skicka in underlag for certifiering till SGBC. Det & mycket administration i samband med
en certifiering och det &r viktigt att resurser avséatts for detta.

System:
Niva:
Person som administrerar ansdkan:
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3 MILJOBYGGNADS KRAV

Har redovisas de miljokrav som bedéms som relevanta (framst under projektering) for att erhalla betyget silver enligt Miljobyggnad version 2.1.
Kontrollera vilken version som &r aktuell fér projektet. Observera att Miljobyggnads senaste dokument och krav finns pd www.sgbc.se. Miljobyggnads
krav ska féljas oavsett om Hemso avser att certifiera byggnaden eller inte.

Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul =ska
tas fram
Rod =
kraver mer
arbete

1. Energianvéndning

Byggnadens arliga specifika
energianviandning <75 % av BBR
(Bostader och lokaler som varms med
annat an el)

Byggnadens arliga specifika
energianviandning < 95 % av BBR
(Elvédrmda bostéder och lokaler)

Ifyllt ansokningsformular kompletterat med

Férutsattningar for berédkning av BBR-krav, se
separat berakningsverktyg pa Miljobyggnads
hemsida.
Vilket berédkningsprogram som har anvéants och
vilket foretag som genomfort berékningen, det
senare behodvs for att forhindra jav vid
granskningen.
Beskrivning av byggnadens energitekniska
egenskaper, dvs indata till energiberakning vad
géller klimatskal, stomme, installationer, inneklimat,
anvandning, verksamhetstider, geografiskt lage,
areor etc enligt ansékningsformuléret.
Berakningsresultat som arlig energianvandning
enligt BBRs definition i KWh/m2,Atemp med
féljande poster
- Vérme

Varmvattenberedning inklusive vvc-forluster

El till en eventuell vdrmepump for produktion av

varme och varmvatten

El som tillsatsvarme till en eventuell varmepump

Komfortkyla; el till kylmaskin

Komfortkyla; fjarrkyla

Fastighetsel

VVS, A K




Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul = ska
tas fram
Rod =
kraver mer
arbete

Ovrig fastighetsenergi
Distributions- och reglerforluster for varme och
kyla
e Redovisa resulterande verksamhetsenergi eller
hushallsel (ingar dock inte i BBR-redovisningen)

2. Varmeeffektbehov

<40 W/m?Atemp (Bostader och
lokaler som varms med annat an el)

<30 W/m?Atemp (Elvarmda bostader
och lokaler)

e Om DVUT bestamts med hdgre tidskonstant &n 1-
dygn ska berékningen redovisas.

e Redovisning av berakningsforutséattningar; U-
varden, areor, kdldbryggor, ventilationsfléden,
varmeatervinning och luftlickage som pdf-utskrift
av berékningsverktyget.

VVS, A, K

3. Solvarmelast

<43 W/m?, golv

e Ange berékningsmetod, forenklad eller
datorsimulering

e Ritning av vaningsplan som &r representativa och
speciellt kritiska for solvdrmelast — motivera
vaningsvalet kortfattat.

e Bedomda rum ska markeras pa planritning —
motivera Kortfattat val.

e Vaningsplanets Atemp och arean for varje bedémt
rum.

e Visa att de beddmda rummens area &r 20 % (eller
strax Gver) av vaningsplanets Atemp.

e Projekteringsunderlag/bygghandlingar som visar g-
varde pé glas och solskydd.

e Redovisa berdkning av gsyst

e Redovisning av berdkning om lagre solintensitet &n
800 W/m2 anvénts

e Situationsplan som visar eventuellt skuggande
grannar

e Norrpil pa alla ritningar

e Berékningsresultat och indikatorbetyg for varje
bedémt rum.

VVS, A och Milj6
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Indikator Krav Dokumentation och instruktioner Ansvarig projektér | Gron=
Klar
Gul = ska
tas fram
Réd =
kréaver mer
arbete
Indikatorbetyg enlig aggregeringsprincipen
4. Energislag > 10 % fran Miljokategori 1 och Resultat fran energiberakning, dvs sammanfattning | Miljo, VVS och
< 25 % fran Miljokategori 4 fran indikator 1 inklusive hushallsel eller Bestallare/forvaltning
Alternativt: verksamhetsenergi.
> 50 % fran Miljokategori 2 och Pdf av berékningsverktyg dér totala
< 25 % frdn Miljokategori 4 energianvandningen fordelat efter ursprung pa de
fyra Miljokategorierna.
Tvaarsavtal i den man det behdvs for att styrka val
av Miljokategori for miljomarkt fjarrvarme eller el.
5. Ljudmiljo Minst 2 av de bedémda Utdrag ur programhandling, bygghandling eller Akustik, A, VVS
ljudparametrarna i SS25267 eller sarskild ljudbeskrivning som visar vilka ljudkrav,
SS 25268 ska uppfylla ljudklass B formulerade enligt standarderna SS 25267 eller SS
eller hogre. 25268, som byggnaden ska utforas efter.
) Ljudsakkunnig som deltagit i projektet och som
Ovriga bedémda till minst ljudklass styrker krav pd klassning och att kraven foljs upp
C. under byggskedet.
6. Radon 51-100 Bg/m?® Protokoll med uppmatt markradonhalt. Utlatande Miljo, K och

fran sakkunnig om resultatet baseras pa matningar i
ndra grannskap.

Redovisas om marken klassas som lag-, medel- eller
hégradonmark.

Projekterings-, helst bygghandlingar som visar t ex
att konstruktionen utifrdn uppmatt radonhalt utférs
med skydd eller sékerhet mot radonspridning fran
mark.

eventuell sakkunnig
avseende radon

7. Ventilationsstandard

Uteluftsflode > 7 I/s, person + 0,351/s,
m?2golv eller enligt rad i AFS2009:2.

Behovsstyrt ventilationsflode i
vistelserum med varierande belastning,
t ex konferensrum.

Utdrag ur projekterings-, helst bygghandlingar
(ritningar eller beskrivningar) som beskriver
ventilationssystemet och som visar att vald klass
uppfyller bedomningskriterierna, dvs luftfloden, typ
av ventilation samt eventuell metod att reglera eller
styra luftvéxlingen.

V(VS)
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Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul = ska
tas fram
Rod =
kraver mer
arbete

Dér sé kravs, ska det framgé ur handlingarna att
kok, bad- och duschrum projekterats enligt BFS
1998:38.

8. Kvévedioxid Projekteras for < 40 pg/m® Skalenlig karta dar byggnaden &r markerad i Miljo, V(VS)
kvavedioxid i inomhusluften forhallande till naraliggande trafikerade végar.
Uppgifter om antal fordon/dygn hos trafikerade
ndraliggande végar.
Karta eller matresultat med uppgift om
kvévedioxidhalt utomhus.
Beskrivning av eventuella atgarder om det finns risk
for hog kvavedioxidhalt inomhus.
9. Fuktsakerhet Byggnaden ar Utdrag fran programhandlingar eller beskrivningar | VVS, K, E
fuktsékerhetsprojekterad som redovisar vilka kriterier som ska uppfyllas.
och utford enligt BBR avsnitt Fuktsikerhetsdokumentationen fran
6:5, dvs. fuktkritiska konstruktioner projekteringsskedet som visar hur kriterierna for den
&r identifierade och dokumenterade, onskade klassen har sakrats.
kontrollplaner finns och utforandet Utdrag ur forfragningsunderlag eller bygghandling
dokumenteras. som visar krav som stalls pa entreprendrens
redovisning av fuktsékerhetsarbete under
Aktuella branss:hregler foljs for byggskedet.
utférande av vatrum. Intyg frén ansvarig projektor att aktuella
) ) ) ) branschregler for utférande av vatrum foljts.
Fuktsakerhetsprojektering enligt Namn p& RBK-kontrollant, beroende pa skede.
Bygga F eller motsvarande.
Fuktmétningar i betong utférs enligt
RBK (Rédet for ByggKompetens)
10. Termiskt klimat vinter | PPD < 15 % som visas med Utdrag ur dokument som visar byggherrens krav pa | VVS

datorsimulering.

termiskt inneklimat vintertid. Det kan vara t ex
programhandlingar, projekteringsanvisningar,
beskrivningar.
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Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul = ska
tas fram
Rod =
kraver mer
arbete

Om beddmning sker med PPD-index ska
sambandet redovisas mellan PPD-index och
inneklimatkrav t ex operativ temperatur,
lufthastighet.

Ritning av det vaningsplan som anses vara
representativt och speciellt kritiskt for termiskt
klimat vintertid — motivera valet kortfattat
Beddmda rum ska markeras pa det representativa
vaningsplanet. Val av rum ska kortfattat motiveras.
Vaningsplanets Atemp ska redovisas liksom de
bedémda rummens golvarea.

Att de bedémda rummens area ar 20 % (eller strax
Gver) relativt vaningsplanets.

Fasadritningar som visar fonsterstorlekar for det
representativa vaningsplanet.
Inneklimatberdkningarna ska redovisas vad galler
berékningsprogram, indata och resultat for vart och
ett av de bedémda rummen.

Om TF-metoden anvénds ska motsvarande indata
och resultat redovisas.

Varje beddmt rums betyg och aggregerat
indikatorbetyg.

Norrpil pa situations- och planritningar.

11. Termiskt klimat
sommar

PPD <15 % som visas med
datorsimulering.

Oppningsbara fonster i skolor och
bostéder.

Utdrag ur dokument som visar byggherrens krav pa
termiskt inneklimat sommartid. Det kan vara t ex
programhandlingar, projekteringsanvisningar,
beskrivningar.

Om beddmning sker med PPD-index ska sambandet
redovisas mellan PPD-index och inneklimatkrav t ex
operativ temperatur, lufthastighet.
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Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul = ska
tas fram
Rod =
kraver mer
arbete

Ritning av det vaningsplan som anses vara
representativt och speciellt kritiskt for termiskt
klimat sommartid — motivera valet kortfattat
Bedomda rum ska markeras pa det representativa
vaningsplanet. Val av rum ska kortfattat motiveras.
Vaningsplanets Atemp ska redovisas liksom de
beddémda rummens golvarea.

Att de bedémda rummens area ar 20 % (eller strax
dver) relativt vaningsplanets.

Fasadritningar som visar fonsterstorlekar for det
representativa vaningsplanet.
Inneklimatsimuleringarna ska redovisas vad galler
simuleringsprogram, indata och resultat for vart och
ett av de bedémda rummen.

Om SVF-metoden anvénds ska motsvarande indata
och resultat redovisas.

Varje beddmt rums betyg och aggregerat
indikatorbetyg.

Norrpil pa situations- och planritningar.

12. Dagsljus

Dagsljusfaktor > 1,2 %

Situationsplan som visar omgivningens
avskarmning av dagsljuset.

Ange vilken berdkningsmetod som ligger till grund
for bedémning; den forenklade FA, dagsljusfaktor
med grafisk handmetod eller datorsimulering.
Ritning med vaningsplan som anses vara
representativt och speciellt kritiskt fér dagsljus,
motivera valet kortfattat.

Bedomda rum markeras pa planritningen — motivera
valen Kortfattat.

Vaningsplanets Atemp och varje bedémt rums
golvarea.

A och eventuellt
sakkunnig
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Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul = ska
tas fram
Rod =
kraver mer
arbete

e Att de beddmda rummens area &r 20 % (eller strax
Gver) av vaningsplanets Atemp.

e Fasadritningar med bedémda rum.

e Handling som styrker fonsterglasens
ljustransmission.

e Berdkningsunderlag (geometrier, areor, rumsytors

och fonsters egenskaper) for respektive bedémt rum.

e Eventuellt simuleringsprogram som anvénds for
berékning av dagsljusfaktor.

e Berékningsresultat och betyg for varje bedomt rum.

e Aggregerat indikatorbetyq.

13. Legionella

Temperatur pa stillastaende
tappvarmvatten i t ex beredare och
ackumulatortankar > 60°C.

Gemensam rorledning till flera
duschplatser dar temperaturen ar hogst
38°C ska inte vara langre &n 5 meter.

Handdukstorkar och andra varmare ar
inte kopplade pa vvc-ledningen.

Proppade ledningar ska vara sa korta
att temperaturen pa det stillastdende
vattnet inte understiger 50°C.

Riskvardering genomfors med
avseende pa tillvaxt och spridning av
legionella i aldre och

gruppboende, hotell, sporthallar,
simhallar, sjukhus och flerbostadshus.

e Utdrag ur VVS-beskrivning som beskriver
utformning av tappvattensystemet med avseende pa
att minska tillvéxt och spridning av
legionellabakterier.

e Dokumentation med instruktioner till projektorer
och entreprendr att "Séker vatten” ska foljas.

o Eventuell riskvérdering.

VVS, E

7115



Indikator

Krav

Dokumentation och instruktioner

Ansvarig projektor

Gron=
Klar

Gul = ska
tas fram

Rod =

kraver mer

arbete

Atgarder genomfors som minskar
legionellarisken.

Legionellaskydd enligt "Branschregler
Séker Vatteninstallation".

14. Dokumentation av
byggvaror

En byggnadsrelaterad loggbok
upprattas med information om
byggvaror i produktkategorier E, F, G,
H, I, J, K, L, M, N och Z enligt BSAB
96.

Loggboken ska minst innehalla
uppgifter om typ av byggvara,
varunamn, tillverkare,
innehallsdeklaration och artal for dess
upprattande.

Logghoken &r digital och
administreras pa foretagsniva hos
fastighetsdgaren.

e Om ansokan sker under projektering ska handling
bifogas som styrker att entreprenér kommer att
uppratta loggbok enligt 6nskad niva.

e Om byggnaden tagits i bruk ska loggboken
redovisas.

e Ansokan ska innehalla inloggningsuppgifter till
eventuellt BASTA, Byggvarubedémningen,
SundaHus eller motsvarande.

Alla och Miljé

15. Utfasning av farliga
amnen

Utfasningsdémnen enligt KEMI:s
kriterier forekommer endast i mindre
omfattning hos loggbokens byggvaror
och ar dokumenterade i en
avvikelselista.

e Beror pa tidpunkt for ansékan; handling med styrkta
instruktioner till entreprendr. Om byggnaden tagits i
bruk redovisas loggbok med niva pa hantering av
utfasningsdmnen.

e Ansékan ska innehalla eventuella
inloggningsuppgifter till BASTA,
Byggvarubedémningen, SundaHus, Svensk
Husdeklaration eller motsvarande

Berdr alla projektorer
samt Milj6 och
bestéllarens
upphandlingsenhet
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4 HALLBARHETSKRAV PA ARBETSPLATSEN

| projektets produktionsskede forekommer moment dar hallbarhetsaspekter ska beaktas och vavas in i
processen. Nedan redovisas sarskilda krav pa arbetsplatsen.

4.1

MILJOMEDVETEN BYGGARBETSPLATS

Hemso vill att byggarbetsplatsen ska vara saker och milismedveten. Det innebar att krav stalls pa de
byggbodar som finns pa plats, arbetsmaskiner och tankningsstallen. | detta projekt innebar det att:

4.2

Arbetsmaskiner ska ha miljdanpassad hydraulolja som uppfyller miljokraven i svensk standard
155434, se lista pad www.sp.se.

Bransletankar ska vara skyddade mot pakorning och ha invallning som rymmer hela tankens
volym.

Tankning ska ske pa hardgjord och tat yta.

Det ska finnas absorbtionsmedel pa arbetsplatsen.

Kemikalier och bréansle ska forvaras och hanteras sa att spill och lackage till mark, vatten och
avlopp hindras.

Entreprentren ska uppratta en rutin for miljdolycka (kan inga i t.ex. plan for nodlage). Rutinen
ska ta upp miljéolyckor som kan ske och hur de ska hanteras.

De bodar som ska varmas upp ska vara isolerade alternativt forlaggs etableringen till befintliga
lokaler. Utnyttja a&ven varmeétervinning.

Belysning ska vara rérelsestyrd pa lampliga stallen, galler bade inom- och utomhus.

El p& arbetsplatsen ska vara miljomarkt. Undvik direktverkande el till uppvarmning av
byggbodar.

Befintlig vardefull vegetation ska skyddas. Etableringsytor ska aterstallas.

Arbetsmaskiner ska vara forsedda med ljuddampare och dammféllor eller liknande vid behov.
Buller fran entreprenadomradet ska inte 6verstiga naturvardsverkets riktlinjer for buller fran
byggarbetsplatser (NFS 2004:15).

Vid misstanke om férorenad mark eller vatten ska miljéforvaltning hos berérd kommun och
bestéllarens miljokontrollant kontaktas omgaende.

Samordna om mdjligt transporter med exempelvis leveranser.

FUKTSAKERHET

Det ska finnas en fuktskyddsansvarig som ansvarar for dokumentationen av fuktméatningar
och dokumentationen som rér fuktsékert byggande.

Det ska finnas rutiner for att skydda material mot nederbord, smuts och fukt.

Tillverkares rekommendationer for RF ska foljas. Galler exempelvis nar ytskikt laggs pa
betong.

Fuktméatningar av betong ska utféras och dokumenteras. Se Miljdbyggnads krav.

4.3 AVFALL
Krav som galler avfall:

Avfallsstatistik ska rapporteras i samband med slutbesiktning. Statistiken ska redovisa
samtliga fraktioner, mangder samt procentmassig fordelning av den totala méangden.
Transportdokument for farligt avfall ska redovisas.

Andelen avfall till deponi ska vara max 10 %.

Avfall ska sorteras i minst fraktionerna: farligt avfall, elavfall, tra, plast for atervinning,
brannbart, gips, skrot och metall, fyllnadsmassor samt deponi (utsorterat, alternativt blandat
avfall for eftersortering).



4.4 KOMMUNIKATION

Hemso vill att byggarbeten och verksamhet kopplad till byggarbetsplatsen ska ha minsta méjliga
paverkan pa omgivningen och narliggande verksamheter. Det innebér att en Gversyn av
storningskansliga verksamheter i omradet gors och att en plan for dialog och kommunikation med
dessa ska tas fram om det bedoms finnas behov. Exempel pa verksamheter som kan vara aktuella ar:

e Bostader

e Forskola/skola

e Annan verksamhet som behover informeras

Det kan finnas behov att kommunicera om exempelvis:
e Allmant om vad det ar som ska byggas och hur det kan paverka omgivningen
Paverkan i form av buller
Okade transporter
Risk for damm fran byggarbetsplatsen
Etableringsplats pa ytor som tidigare har anvants av allméanheten
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