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Uppgradering av Hammarby IP
Reviderat genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1 Fastighetsndmnden godkénner genomforandet av
uppgraderingen av Hammarby IP si att anldggningen blir
godkénd for allsvensk damfotboll enligt nedanstdende
beskrivning till en reviderad kostnad om 54,5 mnkr.

2 Fastighetsndmnden hemstéller att kommunfullmiktige
godkdnner genomforandet och ger fastighetsnimnden, genom
fastighetskontoret, 1 uppgift att utfora projektet.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1 Idrottsndmnden godkéinner genomforandet av uppgraderingen
av Hammarby IP, for att klara arenakraven géllande allsvensk
damfotboll, till en berdknad sammanlagd investeringsutgift
om 54.5 mnkr.

2 Idrottsndmnden ger forvaltningen, efter godkdnnande 1
kommunstyrelsens ekonomiutskott, i uppdrag att teckna ett
hyrestilldgg till nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret
om cirka 3,0 mnkr ar 1.
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Sammanfattning
Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen utrett
forutséttningarna for att allsvensk damfotboll ska kunna bedrivas
pa Hammarby IP. Utgéngspunkten &r den senaste utgavan av
Svenska fotbollforbundets arenamanual. Huvudsakligen behovs
foljande atgirdas:

e Tvéanya laktare med vardera 400 sittplatser under tak.

e Tillgidnglighetsanpassning av entré.

¢ Planuppvérmning.

e Uppgraderad planbelysning.

Inkomna anbud visar pa en hogre utgift 4n den tidigare kalky-
lerade utgiften. Sammanfattningsvis uppskattade ursprunglig
kalkyl investeringsutgiften till:

- Cirka 25 mnkr for laktarbygget.

- 8 mnkr for planuppvarmningen.

- 3 mnkr for planbelysningen.

- Utfort utrednings och projekteringsarbete.

- 10 procent post for oforutsett.
Investeringsutgiften bedomdes till cirka 40 mnkr totalt.

Inkommet anbud pé ldktarbygget anger en hogre utgift om cirka:
- 39 mnkr.
- Utgift for planuppvarmning har sinkts till cirka 5 mnkr.
- Utgiften for belysningen har sénkts till cirka 2 mnkr.
Detta ger en bedomd investeringsutgift om cirka 54.5
mnkr.
- Omfattningen &r of6ridndrad.

I investeringsutgiften ingér utgifter for oforutsett till cirka 10
procent.

Den preliminéra tidplanen visar att Hammarby IP kan vara an-
passad for allsvensk damfotboll till sommaren 2017.

Den sjélvkostnadshyra som tillkommer som en f6ljd av invester-
ingen berdknas till 3,0 mnkr ar 1 varav 2,75 mnkr kapital-
kostnader.

Bakgrund

Fotbollen &r idag Sveriges storsta idrott, i antalet utdvare, bland
bade flickor och pojkar. Enligt stadens idrottspolitiska program
konstateras att ”flickor dr mer fysiskt inaktiva &n pojkar” och att
”stadens resurser inom idrott och motion ska fordelas pa ett
sadant sétt att en jimn balans uppnas mellan flickors/kvinnors
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och pojkars/mins idrottsutdvande”. I detta ingér att ge
damfotbollen samma mojligheter att utdvas som herrfotbollen —
pa basniva liksom dven pa elitniva. Fran och med 2014 borjade
de nya arenakraven att gélla for lagen 1 damallsvenskan.

Idrottsnamnden godkénde dérfor den 18 mars 2014 en léges-
redovisning om hur Hammarby IP kan utformas sa att allsvensk
damfotboll kan bedrivas pa anldggningen. Utredningsbeslut 1
arendet fattades i januari 2015. Inriktningsbeslut i drendet
fattades 1 mars 2015. Genomforandebeslut i drendet fattades 1 juni
2015.

Utgangspunkten for dtgdrderna dr Svenska Fotbollférbundets
arenamanual tillsammans med kostnadseffektiva 16sningar for
byggnation och uppgradering.

Fastighetsndmnden tillsammans med idrottsndmnden har fattat
beslut om hur inriktningen for en anpassning av Hammarby [P
ska utformas. Fastighetskontoret har dérefter tagit fram
nddvindigt underlag infor upprittande av ett gemensamt forslag
till genomforandebeslut.

Befintliga férhallanden

Hammarby IP, dven kallad ”Kanalplan”, dr beldgen ldngst ner pd
Sodermannagatan pa sédra Sodermalm, mellan Skanstullshallen
och Blecktornsparken. Hammarby IP bestdr av en konstgrés-
fotbollsplan med spelmaétten 105 x 65 meter. I anslutning till
konstgrisplanen finns raka loparbanor och ldngdhoppsansats med
hoppgrop, en liten, icke godkidnd stiplatsldktare for cirka 400
personer samt utrymmen for skotsel och omklddnad. Hammarby
IP anvénds av omkringliggande skolor under dagtid pa vardagar
och skolor med fotbollsprofil har fasta tider inbokade. Planen &r
bokningsbar for idrottsforeningar via idrottstorvaltningens
bokning. Bdde Hammarby IF:s damlag och flicklag liksom
pojklag har en omfattande verksamhet pa idrottsplatsen. Ovrig,
icke bokad tid, ar Oppen for spontant bollspel och idrott. P4
Hammarby IP ligger ocksd ”Gula Villan” som dgs av Hammarby
IF, 6vriga hus pa fastigheten dgs av staden och forvaltas av
fastighetskontoret. Namnas ska att idrottsdriften pé idrottsplatsen
skots av Hammarby IF alliansforening pd uppdrag av idrotts-
forvaltningen.

Fastighetskontoret kommer att ansvara for att ta fram de hand-
lingar som behdvs samt uppfora byggnaden. Idrottsforvaltningen
kommer att ansvara for driften av idrottsplatsen.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets och idrotts-
forvaltningens respektive utvecklingsavdelningar, men hanteras
nu av fastighetskontorets projektavdelning.

- Inriktningsbeslut 2015-03-24

- Genomforandebeslut 2015-06-16

Mal och syfte

Fran och med 2014 bdrjade de nya arenakraven att gélla dven for
lagen i damallsvenskan vilket innebér att de ocksa maste ha
dndamélsenliga planer och anldggningar f6r sina matcher. Mélet
ar att anpassa Hammarby IP:s anldggning sa att den uppfyller
arenakraven for allsvensk damfotboll.

Genom att anpassa Hammarby IP tar staden ett aktivt steg mot en
mer jamstélld fotboll och skapar forutsittningar for Stockholms
damfotboll att befinna sig bland topplagen i Sverige. Detta
kopplar bra till mal 4 i stadens vision, som séger att staden ska bli
en jamstélld stad dar makt och resurser fordelas lika.

Att bygga laktare med tak skapar ocksé forutsattningar {or fler
besokare och en planuppvarmning forldnger traningssdsongen.
En uppgraderad Hammarby IP blir alltsd betydligt mer attraktiv
for savil idrottsutovare som publik.

Atgérder
For att Hammarby IP skall uppfylla Svenska Fotbollférbundets
krav pa allsvensk damfotboll krivs foljande atgarder:
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Bohusgatan/
| Sddermannagatan

Situationsplan Kanalplan, de nya laktarna ar de i rott pa planen

e Tvénya ldktare pa vardera langsidan av konstgrésfot-
bollsplanen med cirka 400 sittplatser, vardera under tak.

e Nya omkladningsutrymmen inklusive duschar och
toaletter for spelare och funktionérer byggs i den véstra
laktaren.

e Den vistra liktaren far dven toaletter for dskadare.

e Kommentatorsbés inklusive utrymme for tv och media
tillkommer 1 den véstra léktaren.

e Ny kompletterande entré for dskadare inklusive en
enklare gangbro byggs till den véstra laktaren.

e Den o6stra ldktaren byggs i sldnten mot Blecktornsparken,
med kvillssol.

e Ny planuppvarmning i form av virmepist under befintligt
konstgrés. Denna atgérd skulle kunna utforas vid ett
senare tillfdlle exempelvis under sommaren 201 da
planering finns att byta ut det nuvarande konstgriset.
Darutover kan dispens behova erhallas av Svenska
fotbollforbundet.

e Tillgdnglighetsanpassning av entrén och angoring till
idrottsplatsen for askadare.

e Angoring for spelarbussar i anslutning till anldggningen
pa stadens gata (detta arbete pagar med Ovriga av stadens
forvaltningar efter beslutet).
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¢ Planbelysningen anpassas till fotbollforbundets arena-
standard.
e En enkel yta for mottagning iordningstélls intill Gula
Villan.
De biagge tillkommande ldktarna &r i enlighet med géllande
detaljplan och bygglov finns.

Ny entré till Kanalplan och vistra ldktaren.

Tidplan
Preliminér tidplan:
e Reviderat genomforandebeslut i1 idrottsndmnden och
fastighetsndmnden, april 2016.
e Beslut i kommunfullmiktige tidigast i maj 2016.
e Byggstart laktare juni 2016.
e Entreprenad for virmepist paborjas efter sdsongslut, cirka
oktober 2016.
e Planbelysning uppgraderas efter sdsongslut. Cirka oktober
2016.
e Liktarentreprenaden berdknas klar till juni 2017.
Hammarby IP berdknas d& vara helt uppgraderad enligt
Svenska Fotbollforbundets arenamanual.

Under fotbollssdsongen 2016 kommer Hammarby IF damfotboll
att spela sina hemmamatcher pé reservarenan Zinkensdamms IP.
De forsta matcherna for sdsongen 2017 kan komma att behova
spelas pa bortaplan 1 avvaktan pa att den uppgraderade arenan,
Hammarby IP, blir klar for allsvensk damfotboll. Zinkensdamms
IP uppfyller dock inte kraven enligt arenamanualen, men kan fi
dispens som tillfallig matcharena.

Organisation

Fastighetskontorets ansvarige projektledare i genomforandet ar
Per-Ola Ohlsson. Idrottsforvaltningens projekteringssamordnare
ar Anders Pettersson som deltar aktivt for att precisera krav och
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behov till fastighetskontoret. Idrottsforvaltningens projekterings-
samordnare bildar ddrutdver en referensgrupp, bestaende av
personer fran idrottsforvaltningen och foreningar som ar
verksamma pa idrottsplatsen. Projekteringssamordnare och
referensgrupp har genomfort flera moten géllande uppgrade-
ringen av Hammarby IP. Projektet foljer stadens modell for stora
projekt, SSIP.

Upphandling

Projekteringsgruppen fattade gemensamt beslut att virmepist och
uppdatering av planbelysning skulle upphandlas separat, for att fa
en snabbare upphandling och béttre upphandlad kvalitet.
Fastighetskontoret upphandlade l4ktarentreprenaden under
november och december 2015. Fastighetskontoret fick dé in ett
anbud pa cirka 39 mnkr. Ursprunglig kalkyl angav cirka 23 mnkr.
D4 inkommit anbud kraftigt overstiger tidigare kalkyl, men vid
en genomgang bedoms som relevant, revideras genomforande-
beslutet.

Ekonomi
Inkomna anbud visar pa en hogre utgift dn den tidigare kalky-
lerade utgiften. Sammanfattningsvis uppskattade ursprunglig
kalkyl investeringsutgiften till:

- Cirka 25 mnkr for ldktarbygget.

- 8 mnkr for planuppvdrmningen.

- 3 mnkr for planbelysningen.
Utfort utrednings och projekteringsarbete.

- 10 procent post for oforutsett.
Totalt beddmdes investeringsutgiften till cirka 40 mnkr.
Liktarkalkylen hade inte tagit hdnsyn till marknadslédget, samt
uteldmnat vésentliga delar.

Inkommet anbud pé laktarbygget anger en hogre utgift om cirka:
- 39 mnkr.
- Utgift for planuppvarmning har sinkts till cirka 5 mnkr.
- Utgiften for belysningen har sénkts till cirka 2 mnkr Detta
ger en beddmd investeringsutgift om cirka 54,5 mnkr.

I investeringsutgiften ingdr utgifter for oforutsett till cirka 10
procent och den inkluderar dven hittills utfort utrednings och
projekteringsarbete. I nuvarande kalkyl dr savél marknadsldge
som uteblivna delar medridknade.

Ny reviderad totalutgift for projektet blir 54,5 mnkr. I denna
utgift ingér en post motsvarande 10 procent for ofGrutsett.
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Investeringsutgiften inryms i fastighetskontorets langsiktiga
investeringsbudget

Den sjédlvkostnadshyra som idrottsndmnden ska betala bestar av
fastighetsndmndens kostnader for drift, underhéll, avskrivning
och rinta. I driftkostnader ingar ocksa kostnader for forsékring
och gemensam administration/OH som uppgar till cirka

250 tkr.

Hyreskostnaden for en 12-mandersperiod ar 1 uppgar till cirka
3,0 mnkr, varav cirka 2,75 mnkr utgor kapitalkostnader.
Kostnaden ér berdknad pa komponentavskrivning och 2 procent
internrinta.

Idrottsndmnden betalar idag en hyra pa cirka 1,5 mnkr till
fastighetsndmnden for hyra av Hammarby IP. Sammanlagd hyra
efter genomforda dtgirder berdknas dé bli cirka 4,5 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Idrottstorvaltningen har ett gillande driftavtal med Hammarby IF
Alliansforening for Hammarby idrottsplats som innebér att
idrottsforvaltningen ersitter Hammarby IF {6r bemanning, drift,
skotsel med mera.

Hammarby IF bokar och fakturerar sjélva under ickesdsong
medan staden bokar och fakturerar under sisong. Om kost-
naderna eller intdkterna paverkas av ombyggnationen kan det
finnas skél for omforhandling av avtalet.

Idrottsndmnden har, utdver sjalvkostnadshyran till fastighets-
ndmnden, tillkommande egna kostnader for inre underhall och
media. Dessa kommer inte att paverkas 1 ndgon storre omfattning.

Samrad

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har haft samrdd med
stadsledningskontoret i drendet. I det fortsatta projekterings- och
byggnadsarbetet sker samrad regelbundet med idrottsforvalt-
ningens kontaktperson som deltar i hela projekterings- och bygg-
processen. Eventuella dndringar som behover ske 1 forhallande
till tidigare beslut, hanteras enligt den 6verenskomna besluts-
processen mellan fastighetskontoret och idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram.
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Konsekvenser for barn
Stockholm éar en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv.
Stadens arbete for barn utgar fran FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet dr omhéndertaget i anldggningen sa att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig i anldggningen och
rora sig sdkert. De som besoker anldggningen ska kdnna sig
vilkomna dven tillsammans med sina barn.

Risker
e Projektet har en riskbuffert pa cirka 10 procent.
¢ Planuppvérmningen, som skall utforas i form av fjarr-
viarmeansluten varmepist, kan komma att paverka nir det
ar mojligt att starta idrottsverksamheterna.

Plan for uppféljning
Slutrapport sker enligt stadens modell.

Bilagor
Bilaga 1. Skisser pa ny laktare
Bilaga 2. Investeringskalkyl



