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Tillaggsoverenskommelser avseende
exploatering med forsaljning for kontor
inom del av Hammarbyojden 1:1 mm i
Sodra Hammarbyhojden med Remulus
Svealand 5 AB (Skanska Fastigheter AB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner tillaggsoverenskommelser
om exploatering med forséljning for kontor inom del av
Hammarbyhdjden 1:1 m m) med Remulus Svealand 5 AB
(Skanska Fastigheter AB)

2. Exploateringsndmnden hemstiller att kommunfullmiktige
godkénner 6verenskommelsen avseende Hus 1senast 2016-09-
30.

Haékan Falk
Forvaltningschef
Martin Skillback
Tf Avdelningschef
Sammanfattning

Mark- och miljééverdomstolen upphévde detaljplanen for kv
Martensdal 2015-12-21. Skilet var ett 6verklagande frén Fortum
Virme avseende hogsta hojd for ett planerat kontorshus.
Domstolen delade Fortums uppfattning att detta inte far vara
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hogre dn bolagets skorsten pa det ndraliggande Hammarbyverket.
Kontoret, den blivande fastighetsdgaren (Remulus Svealand AB,
dotterbolag till Skanska Fastigheter) och Fortum Vérme har nu
enats om en reviderad detaljplan som innebér en sdnkning av
hoghuset frén 29 till 25 vaningar. Tva 6verenskommelser om
exploatering har tidigare uppréttats med Skanska. I
tillaggsoverenskommelser till vardera 6verenskommelsen enas
staden och bolaget om att revidera detaljplanen samt justera
tidpunkten for kommunfullméktiges godkdnnande av planen. For
hoghuset (Hus 1) innebér sdnkningen ett inkomstbortfall om ca
19 mnkr. I tilliggsoverenskommelsen for Hus 4 regleras
forsvarsarbeten for en eventuell tunnelbaneentré inom den
blivande fastigheten.

Hus 1 nu 25 vaningar — vy fran nordvdst
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Bakgrund

Detaljplan

Ny detaljplan for kv Martensdal antogs av kommunfullméktige
2014-04-15. Planen medgav nya kontorsytor om ca 73 000 m*
samt ca 7 000 m” Svriga lokaler for handel, smaindustri m.m.
Vidare mojliggjorde planen nybyggnad av samhéllsviktiga
anldggningar. Kontorsbyggnaderna bestod av byggnadskroppar
om 5-9 vaningar samt en hogre del om ca 29 vaningar (Hus 1). I
byggnadernas nedre plan tillits verksamheter som handel och
ickestorande smaindustri.

Detaljplanen 6verklagades av bl a Fortum Virme. Bolaget ansig
att de fyra Gversta vaningarna pa det foreslagna hoghuset, under
ogynnsamma véderforhallanden, skulle paverkas av rok fran
skorstenen inom det ndraliggande Hammarbyverket. Sévil
Lénsstyrelsen om Mark- och miljddomstolen avfardade
overklagandet. Mark- och miljodverdomstolen gick dock pa
Fortums linje och upphédvde detaljplanen genom dom 2015-12-
21.

Kontoret, stadsbyggnadskontoret, Skanska Fastigheter och
Fortum Virme har nu enats om en revidering av detaljplanen.
Enligt denna sinks hoghuset (Hus 1) med fyra vaningar.
Dessutom kompletteras detaljplanen med vissa bestimmelser om
placering av friskluftsintag m m.

Den upphévda detaljplanen uppréttades innan planerna pa en
utbyggnad av tunnelbanan mellan Kungstridgarden-och
Slakthusomradet/Soderort aktualiserats. Enligt nu framtaget
forslag ska en ny plattform anléggas under Gullmarsplan med en
sydlig access till befintlig biljetthall och en nordlig entré i kv
Martensdal mot Hammarby Allé. Del av de framtida
stationsutrymmena &r integrerad med det aktuella
kontorsprojektets grundldggning och bor byggas samtidigt som
kontorshusen uppfors. Detaljplanen har déarfor kompletterats med
en underbyggnadsritt som mojliggdr forsvarsarbeten for
stationsutrymmena.

Den reviderade detaljplanen dr nu utsédnd péd granskning och
véntas kunna antas under juni 2016.
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Tillaggsoverenskommelser

Kontoret och Skanska Fastigheter har uppréttat tva
tillaggsoverenskommelser; en for dverenskommelsen avseende
Hus 4 vilket godkdnndes av exploateringsndmnden 2014-02-06
och en for 6verenskommelsen for Hus 1 vilket godkéndes av
exploateringsndmnden 2015-11-12. Tilliggséverenskommelserna
innebér 1 huvudsak foljande:

Tilldggsoverenskommelse Hus 4
e Parterna dr ense om att verka for att en ny reviderad
detaljplan antas och vinner laga kraft.

e Bolaget forbinder sig att medge rétt for Stockholms Léns
Landsting (SLL) att anligga m m stationsutrymmen for
tunnelbanan inom del av fastigheten. Réttigheten ska
sdkras med officialservitut. Avtal om uppférande av
rastomme fOr stationsutrymmena ska traffas senast 2016-
09-30.

e Overenskommelsen ir villkorad av att ny detaljplan antas
av stadsbyggnadsnamnden eller av kommunfullmiktige
senast 2016-09-30.

Tilliggsoverenskommelse Hus nr 1
e Parterna dr ense om att verka for att en ny reviderad
detaljplan antas och vinner laga kraft.

e Kopeskillingen skall vara 147 735 000 kronor 1 prislége
2011-11-01.

e Den virdegrundande arean skall vara 29 547 m2.

e Overenskommelsen ir villkorad av att ny detaljplan antas
av stadsbyggnadsndmnden eller av kommunfullmiktige
senast 2016-09-30. Overenskommelsen ir dessutom
villkorad av godkdnnande av kommunfullméktige samt av
styrelsen for Skanska AB senast 2016-09-30.

I bada tillaggsoverenskommelserna anges ocksé att
parterna ska utreda mdjligheterna for bolaget att erhalla
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avdragsritt for moms som beldper pa arbeten som bolaget
ska utfora at staden.
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Planerad plattform under station Gullmarsplan
Kontorets synpunkter

Mark- och miljodverdomstolen &r sista instans 1
detaljplanedrendet och de inblandade parterna far rétta sig efter
domstolens beslut. Den justering av planen som nu gors innebér
att stadens forsdljningsinkomst for Hus 1 sjunker fran ca 166
mnkr 1 prislage 2011-11-01 till ca 147 mnkr. Detta ska stillas 1
relation till hela den forvéntade forsiljningsinkomsten for
kontorsbyggritten inom kv Martensdal om ca 470 mnkr 1 I6pande
prisniva.

En positiv effekt av den reviderade detaljplanen &r att denna nu
kan kompletteras med en underbyggnadsritt for de
stationsutrymmen for tunnelbanan som bor byggas i ett tidigt
skede.

Kontoret anser det angelédget att detaljplaneprocessen nu slutfors
skyndsamt sa att sd den véstra entrén till Hammarby Sjostad kan
fardigstéllas snarast mojligt.
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Slut

Bilagor

1. Tillaggsoverenskommelse nrl avseende Hus 4
2. Tillaggsoverenskommelse nrl avseende Hus 1



