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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Hammarbyhojden till AB Svenska
Bostader och Byggnadsfirman Erik Wallin
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 till AB Svenska Bostéder
respektive Byggnadsfirman Erik Wallin AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

I Hammarbyhdjden foreslas en markanvisning om totalt 125
bostédder, varav 80 hyresritter vid Garagevdgen som ingar inom
Stockholmshussatsningen och 45 bostadsritter vid
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Lidkdpingsvdgen. De aktuella platserna ingar i programforslaget
for Hammarbyhdjden-Bjorkhagen.

Byggnadsfirman Erik Wallin AB ska efter fastighetsbildning
forvarva mark for bostadsrétter for 20 000 kr per kvm ljus BTA.
Till AB Svenska Bostidder avses mark for hyresritter upplatas
med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen medfor ett
overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Forsiljningsinkomster bedoms till cirka 90 mnkr. Expertraddet har
godként drendet 2016-03-03.

Exploateringen kréver en ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att betinga
ett vilbehovligt tillskott av bostéder.

Bakgrund till markanvisningen

Det pagar ett programarbete for Hammarbyhdjden-Bjorkhagen i
vilket berdrda markomraden &r foreslagna for bostadsbebyggelse.
Stadsbyggnadsndmnden har 2015-06-11 godként programmets
samradsredogorelse och fattat beslut om fortsatt inriktning.
Beslut om godkidnnande av slutligt programforslag forvéintas
fattas under det andra kvartalet &r 2016 1 Stadsbyggnadsndmnden.

Erik Wallin AB har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 45 lagenheter.
Svenska Bostidder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 80 lagenheter.

Bolagen har valts genom direktanvisning. Svenska Bostéder har
utsetts eftersom den berdrda platsen har bedomts vara 1dmplig i
stadens Stockholmshussatsning. Erik Wallin AB dr en av fétal
aktorer som har visat intresse for aktuellt markomrade och
bolagets projektforslag har bedomts vara lampligt utifran
gestaltningssynpunkt, samt 16sningar géllande parkering och
bebyggelsens inpassning i terrdngen. Staden efterstravar
dessutom en blandning av upplatelseformer vilket de tva
projekten gemensamt uppfyller.
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Svenska Bostdder har sedan &r 2011 erhallit 27 markanvisningar
om totalt 3 132 ldgenheter. Erik Wallin AB har sedan ar 2011 fatt
fem markanvisningar om totalt 217 lidgenheter.

Foreslagna markanvisningsomraden bestar av branta
naturmarksslanter. For omradet giller en detaljplan enligt vilken
markanvéandningen &r avsedd for allmén plats - naturdndamal.
Generellt dr bebyggelsen 1 omradet uppford under 40-talet.
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(blamarkering — Erik Wallin AB, rodmarkering — Svenska Bostdder).

Enligt statistik frdn Stockholm stad (USK 2014) utgor
flerbostadshusen dver 99 % av bostadsbesténdet 1
Hammarbyhdjden. Ungefér 70 % av bostéderna i detta omrade
utgors av ett- eller tvarumslidgenheter medan cirka 2 % é&r
femrumslégenheter eller storre. Cirka 65 % av bestdndet &r
bostadsritter medan 35 % &r hyresrétter, varav 8 % tillhor
allménnyttan.

Betriffande pagaende projekt i Hammarbyhdjden har
exploateringsndmnden 2013-02-07 markanvisat 220 bostadsritter
till HSB i korsningen mellan Sofielundsvigen och Garagevigen,
dar byggstart dr planerad till hosten 2016. Markanvisningar har
ocksa skett i namnderna 2008-02-14 och 2008-06-12 till FR
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Byggmastargruppen (40 bostadsritter) respektive Smaa AB (93
bostadsritter) 1 korsningen mellan Sparrmansvégen och Finn
Malmgrens vig. I dessa projekt bedoms inflyttning ske till
arsskiftet 2016/2017.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Exploateringsndamnden har 2014-08-28 fattat ett reviderat
utredningsbeslut samt besvarat samradet for det pagéende
programarbetet for Hammarbyhojden-Bjorkhagen.
Stadsbyggnadsndmnden har 2015-06-11 godként
samradsredogorelsen samt fattat beslut om fortsatt inriktning for
programmet. Beslut om godkinnande av slutligt programforslag
forvintas fattas under det andra kvartalet ar 2016 1
Stadsbyggnadsndmnden.

Markanvisning

Svenska Bostéders forslag innehaller nybyggnation av 80
bostéder i flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska
upplatas med hyresritt. Wallins forslag innehéller nybyggnation
av 45 bostéder i flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna
ska upplatas med bostadsritt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller under tva ar frdn nimndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Expertradet har godként drendet 2016-03-03 (dnr E2016-00350).
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Ortofoto med markerade markanvisningsomrdden (blamarkering —
Erik Wallin AB, rédmarkering — Svenska Bostdder).

Planbestallning
Exploateringen kraver en ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret.

Erik Wallin AB ska efter fastighetsbildning forvirva det berérda
markomradet for 20 000 kr per ljus kvm BTA. Berord mark till
Svenska Bostidder avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsti
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
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Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektet 6verensstimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2016

e markanvisa minst 4 000 hyresrétter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa minst 2 000 ldgenheter till de kommunala

bostadsbolagen

e markanvisa 2 300 bostider i nya tunnelbanans
influensomrade

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtratikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden

o projektet vid Garagevagen ingér i Stockholmshussatsningen.

Miljo

Kontoret har genomf0rt en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér landskapskaraktir, dagvatten, ekologiska véirden
samt buller. Markanvisningsforslaget dr beldget inom vérdekérna
for blandskog och del av projektet angrénsar till
Trafikforvaltningens depa lings Garagevigen vilket innebar
storningar i form av industribuller. Bebyggelsen behdver placeras
varsamt i terrdngen for att paverkan pé landskapsbilden inte ska
bli for omfattande.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa rekreation, gronstruktur, fornlimningar,
kulturmiljo, kollektiva kommunikationer, luftkvalitet,
klimatfordndringar, yt- och grundvatten eller markfororeningar.
Behov av skyddsavstand till miljofarliga verksamheter, farligt
gods och kraftledningar bedoms kunna beaktas.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ér kuperad och tillgénglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for
barn i omradet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska en procent av stadens byggkostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka tolv
ménader. Mot bakgrund av detta planerar bolagen sina
byggstarter till &r 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2020.

Naista beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller nér
kopeavtal ska traffas med Wallin. Detta bedoms preliminért ske
under det andra kvartalet ar 2017.
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Risker och osakerheter

Inga sérskilda risker bedoms foreligga. Parkeringsfragan i
Stockholmshusprojektet maste utredas och 16sas under
detaljplaneprocessen.

Information till andra forvaltningar

Berorda markomréden &r foreslagna i det pdgaende
programarbetet for Hammarbyhojden-Bjorkhagen. I
programarbetet har platserna for utbyggnaden foreslagits i
samverkan med stadsbyggnadskontoret, miljoforvaltningen,
trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen, utbildningsforvaltningen
och idrottsforvaltningen.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Skarpnécks stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att medfora
ett vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sdkerheten i omradet.

Parkeringsfragan i Stockholmshusprojektet maste utredas och
l16sas under detaljplaneprocessen.
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