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ALLMANT OM
UTREDNINGEN

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

KOSTNADSUNDERLAG

Detta forslag till fordelning av gatukostnader bygger pa
stadsbyggnadskontorets férslag till utformning av omradet.

| samband med upprattande av ny detaljplan fér omrade vid
Slanbacken har stadsbyggnadskontoret utrett fragan om
gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukostnader enligt
plan- och bygglagens 6 kap 31 §, vari anges att ett visst
omrades allmanna platser och anordningar ska betalas av
agarna tili fastigheterna inom omradet.

Fardelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra fornyelseomraden i kommunen.

Processen att ta fram en gatukostnadsutredning ar reglerad i
plan- och bygglagen och féljer detaljplanens process, se
bilaga 1.

Omfattningen av férdelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgérs helt av
detaljplaneomradet.

Inom foérdelningsomradet finns enligt planférstaget méjlighet
att bilda 28 fastigheter for bebyggelse med enfamiljsvillor. Av
dessa ar det 9 fastigheter som ar féreslagna att nybildas |
pagaende planlaggning.

Tekniska kontoret har gjort en kostnadsberakning grundad
pa utférd projektering. En sammanstéllning av
kostnadsberdkningen bifogas i bilaga 3. Dar framgar vilka
kostnader som foreslas belasta fastighetsagarna inom férdel-
ningsomradet. Utdver dessa anlaggningskostnader
tilkommer kostnader f&r marklésen och del av beraknad
kostnad for fastighetsbildning vid kommunens forvéry av
aliman platsmark.

Vagarnas standard inom omradet éverensstdmmer helt
normal standard fér fokalgator. Daremot féreslas gangbana
pa bade Slanbacken och Strandvagen vilket ar att ses som
overstandard. Kommunen fordelar darfér endast halva
kostnaden for byggandet av gangbana pa fastigheterna i
omradet. | 6vrigt fordelas hela kostnaden mellan
fastigheterna fér nedanstaende vagar inom
detaljplaneomradet (jfr med karta och bilaga 2):

- Slanbacken



KOSTNADSFORDELNING

- gangbana Slanbacken, halva kostnaden
- Strandvagen

- gangbana Strandvégen, halva kostnaden
- Strandallén

De fordelningsbara anldggningskostnaderna berdknas till
3 323 166 kronor och de férdelningsbara kostnaderna for
marklésen beraknas till 274 394 kronor. Denna kostnad
avser kostnadsnivan i oktober 2009.

For att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker
upprakning med entreprenadindex E84 for
vagentreprenader. Upprakning sker fram till slutbesiktning av
gatorna i omradet. Vid debiteringen av gatukostnaderna
kommer kommunen att anvanda berdknade kostnader med
tillagg for index.

Debitering av gatukostnader sker férst nar samtliga gator och
tillhérande anlaggningar ar fardigstéllda inom hela
fordelningsomradet. Detta beror pa att
ersattningsskyldigheten for fastighetsagarna intréder forst
nar anlaggningarna gar att anvanda for avsett andamal.

tnom det aktuella férdelningsomradet foreslas en enhetlig
villabebyggelse och fastigheterna indelas pa planmassigt lika
villkor. Darfor bér kostnaden fordelas sa lika som mgjligt
mellan de blivande villafastigheterna. Dock ska det beaktas i
vilken utstrackning de bhefintliga fastigheterna betalat
ersattning for de aldre gatorna. Har foreslas att nya
fastigheter (=avstyckningar) skall betala 50 % mer an
befintliga fastigheter.

Gatukostnaden for en befintlig fastighet blir dirmed 110
694 kronor och for en ny 166 041 kronor. Detta géller
med index for oktober 2009 som bas.

| det fall en blivande villafastighet bestar av mark fran fiera
befintliga fastigheter svarar respektive fastighetségare for
gatukostnaderna fér sin markandel av den blivande fastighet-
ens totala yta.



BETALNINGSVILLKOR Nar gatorna och tillhérande anlaggningar inom
fordelningsomradet har fardigstallts kommer alla
fastighetsagare att debiteras gatukostnader som férfaller 60
dagar efter debitering. Det finns mdgjlighet att antingen betala
direkt eller ansdka om ett 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering och rantan &r
referensrantan plus tva procentenheter — totalt 2,5 % i maj
2010. Lanet har rorlig ranta och foljer referensréantan som
riksbanken har méjlighet att &ndra tva ganger per ar. Fér att
fa lan maste godtagbar sdkerhet finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att ansdka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansékan prévas
enskilt och villkoren fér anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstand galler tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter &gare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsdgaren maste lamna godtagbar sdkerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dér
skuldbeloppet 6kar med referensrantan + 2 %. For att
undvika en ¢kning av skuldbeloppet kan fastighetségaren
betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
stadsbyggnadskontoret stélla krav pa att fastighetsagaren
ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna stadsbyggnadskontoret om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar for just
din fastighet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR Utredningen sker i Tyres¢ kommuns regi.

Tyresd i maj 2010

Camilla Hanke
Exploateringsingenjér

Bilagor:
Bilaga 1 Gatukostnadsprocessen

Bilaga 2 Karta dver fordelningsomradet
Bilaga3  Sammanstéllining av kostnadsberakning



Bilaga 1

Vad dr en gatukostnadsutredning och hur gar det till?

En gatukostnadsutredning &r ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnaderna
for utbyggnaden av gator och dartill hérande anordningar i ett visst omrade
fordelas mellan berérda fastighetségare. Processen att ta fram en
gatukostnadsutredning regleras i plan- och bygglagen.

1. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss
till berérda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. |
gatukostnadsutredningen féreslas en férdelning av kostnaderna mellan
fastighetsagarna fér utbyggnad av gator och allménna platser. Inom angiven tid
finns mojlighet att yttra sig och ge sina synpunkter pa forslaget. Efter att
samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
besvaras.

2. Utstdllning
Kommunen gor en bearbetning av forslaget efter synpunkter och annat som
kommit fram och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut
om utstéllning. Dérefter skickas den till berérda fastighetsagare m fl. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver férslaget. Aven efter utstallningen gérs en
sammanstallning éver inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Kommunfullmaktiges beslut kan dverklagas genom
laglighetsprovning. Besvarsgrunderna kan t ex vara att det dverklagade beslutet z
inte tillkommit i laga ordning, att det star i strid mot gallande lag eller férfattning,
att det ar fraga om Overskridande av befogenhet eller vilar pa oréttvis grund.
Fragor om kostnadsunderlaget och betalningsvillkoren fér enskild fastighet
provas av fastighetsdomstolen.

4. Laga kraft
Om inga 6verklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft
efter 3 veckor eller nar 6verklagandeinstansen avgjort drendet. Forst nar samtliga
gator inom fordelningsomradet &r utbyggda kan berérda fastighetsagare
debiteras sin andel av gatukostnaden.
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Datum
2009-11-13

L(D)

Redovisning av berdknade gatubyggnadskostnader i detaljplan
Slanbacken

Kostnaderna inkluderar:
e Gatubyggnad inklusive gangbana
® Belysning av gator
e Projektering, geotekniska undersékningar, ekonomiska kalkyler, samt administrativa
kostnader

Kostnaderna fr baserade pa kostnadslige oktober 2009 exkl. mervirdesskatt.

Total kostnad Fordelningsbar

Gata Gatulingd  Gatubredd  inom detaljplan gatukostnad

Strandvigen 123m 5,0m + gb 1239 726k 1 008 104ks

Strandvagen 73m 3,5m 537 778kr 537 778kr

Nr.127-129

Slinbacken 210m 4,5m + gb 1 481 348kr 1279 749kr

Strandallén 67m 3,5m 497 535kr 497 535kr
Summa: 3 756 387kr 3 323 1606kr

Summa fordelningsbar gatukostnad: 3 323 166kr
Kommunstyrelseforvaltningen

Ake Skoglund
Chef Tekniska kontoret
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