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Kommunstyrelsen

Beslut om granskning fér detaljplan fér Raksta, etapp 8, Ostra
Tyresd

Férslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner granskningshandlingarna for detaljplan for Raksta, etapp 8, och ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut detaljplaneforslaget pa granskning.

/

ara Kopparberg

Stadsbyggnadschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett forslag ull detaljplan f6r Raksta, etapp 8, 6stra Ty-
res6. Planen ir en féryelseplan med syfte att mdjliggéra permanentboende i omridet, samtdigt
som kommunal service i form av vig, vatten och avlopp byggs ut. Planarbetet sker med normalt
planférfarande enligt forfarande pibotjat innan den 1 januari 2015 varvid beslut om granskning tas
1 KS. Planen har st6d i kommunens 6versiktsplan och férdjupad éversiktsplan f6r 6stra Tyres6

och tas diirmed fram utan program.
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Beskrivning av arendet

P4 1930-50-talen borjade Tyreségodsets marker att avstyckas for fritidsbostider. Successivt mirk-
tes sedan en begynnande permanentbosittning 1 omradet, vilket infrastrukturen inte var anpassad
for. Darfor infordes begrinsade byggritter under 1980-talet. Trots det har permanentbosittningen
accelererat de senaste decennierna och idag ir en stor andel av fastigheterna permanent bebodda.

Den 6kade inflyttningen medfér en hird belastning pa miljon med ett Skat uttag av grundvattnet
och piverkan frin undermaliga enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimensionerade fér den stérre
trafikmangden och det saknas bland annat vigbelysning och service i omridet. Giillande detaljpla-
ner i form av avstyckningsplaner och byggnadsplaner dr avsedda for frindshusbebyggelse och ger
endast en liten byggritt.

Detaljplanen f6r Raksta, ctapp 8, ir en fornyelseplan med syfte att mojliggdra permanentboende i
omradet. Planen med£ér att Raksta forses med kommunala VA-ledningar och forbittrad vigstan-
dard. Vagarna och 6vriga allmiinna platser inom planomradet fir di aven kommunalt huvudman-
naskap. Byggritter och tomtstotlekar foreslis huvudsak folja de riktlinjer som anges i den fordju-
pade oversiktsplanen for Ostra Tyreso frin 2003. Planbestimmelserna har omformulerats i vissa
fall, men principen for bygeritterna ir den samma. Planforslaget omfattar dven skydd av virdefull
kulturmiljo samt bevarande av virdefulla naturmiljoer.

Planomridet ir beliget norr om Tyrestareservatet, soder om Albysjon och viister om Solberga och
Bergholm i dstra Tyres6. Omridet omfattar ca 66 hekear. Storre delen av planomridet dr iansprik-
tagen som tomtmark,

Omradet innehiller 162 privatigda bostadsfastgheter. Al allmian mark inom planomridet hor till
fastigheten Raksta 1:4 som i dagslaget ar privatigd. Senast nir planen vinner laga kraft ska kom-
munen férvirva den allménna platsmarken.

Planomradet omfattas av ett s.k. 113§-forordnande enligt gamla byggnadslagen vilket innebiir att
all obebyggd mark inom en exploatenngsfastighet (Raksta 1:4), upplits som vag eller annan allméin
plats. For att kunna planligga ett omride som omfattas av ett 113§-forordnande for annat dnda-
mil an allmin plats maste forordnandet upphavas. Upphavande miste kommuniceras med alla
sakagare inom de gamla byggnadsplanerna som berors av planlaggningen. Detta gjordes i samband
med plansamridet och anstkan skickas in efter granskning.

Pi den tidigare naturmarken foreslis ett par mindre omriden for teknisk forsorjning, s.k. E-
omriden. Dessa dr transformatorstatoner for att klara den okade energiitgingen, samt pumps-
stationer for att hantera det nya VA-systemet. Ett omride foreslis dven for etableringsyta, for
byggbodar o.dyl, under planens genomforande. Efter att etableringen ar klar foreslas marken
kunna omvandlas till tvi bostadsfastigheter. Ytterligare en bostadsfastighet foreslds pa mark som i
tidigare plan varit natur,

Infor planliggningen har tvd miljoinventeringar gjorts, en natur- och landskapsinventering som
gjordes i omridet infor arbetet med etapp 7, Solberga och en kulturmiljéinventering av Stock-
holms lins museum sommaren 2013. Sedan tdigare dr aven torpet lilla Raksta inventerat. Fér att



skydda omridets karaktir skyddas mycket av naturmarken i planen. Efter samridet har dock kul-
turmiljoinventeringens rekommendationer fringitts, pd grund av ett tveksamt lagstod samt for att
inte forsvira omvandlingen tll permanentboende.

Planen var ute pa samrid under perioden 5 augusti till 30 september 2014. Totalt inkom 75 yttran-
den, de flesta frin boende i omridet. Forvaltningen holl aven i totalt sex samridsmoten med totalt
ca 90 narvarande.

Bland de boende inom omridet ir det flera som anser att Rakstaringen, som ar enkelriktad idag,
inte bor dubbelriktas, bl.a. pga trafiksikerheten och for att inte belasta patukostnaderna med de
extra inlosenskostnaderna. Flera boende anser dven att badet norr om planomridet bor tas med i
detaljplanen och fi kommunalt huvudmanaaskap. Vissa anser dven att det foreslagna tillk6pet av
den nu privatigda naturmaken, vilken nu finansieras tll hilften genom gatukostnaden ir for stort
och dirmed medf6r en onddigt stor 6kad kostnad for de boende. En annan dterkommande syn-
punkt ar att gatukostnaden 4r for hog, vilket man menar ir orittvist och i vissa fall riskerar att
tvinga dgarna att silja. Minga berdrda har iven synpunkter pa de foreslagna q- och k-
mirkningarna av husen eller n-mirkning av naturmark pa tomten. Mirkningarna anses medféra
oonskade begrinsningar och negativa ekonomiska konsekvenser och flera pipekar dven felaktig-
heter i bedomningarna,

Bland remissinstanserna har linsstyrelsen krivt en geoteknisk undersdkning av marken och 6nskat
att tradskyddet ska justeras bland annat. Trafikforvaltningen anser att det regionala perspektivet
bor ges storre utrymme i planhandlingarna samt att bullerbestimmelser bor laggas till planen pga
planerad buss (vilken dock hamnar utanfor planomridet). Trafikverket anser 4 andra sidan att det
ar for langt tll nirmaste planerade busshillsplats och att nya ge-vigar behévs, annars riskerar om-
ridet att bli bilbercendebilberoende. SMOHF upplyser att etableringsplatsen och eventuellt iven
pumpstationerna kan vara storande och behova dtgirdas. Naturskyddforeningen onskar slutligen
att utokad lovplike infors for komplementbebyggelse pi prickmark.

Flera indringar har gjorts i planen efter samridet. Dessa ar:

* Badplatsen har upptagits i planomridet och fir kommunal skotsel

* En ytterligare bostadsfastighet féreslis allskapas

* Foreslagna g- och k-mirkningar har tagits bort i alla fall utom for torpet Lilla Raksta.
* n-markerad mark har reducerats i flera fall

* Vigbredderna har reducerats i vissa fall

* Storleken pa flera tillkop eller inldsen har justerats

» Storlek och lige pi flera slanuntriing (z) har justerats

* Liget f6r vissa e-omriden har justerats

De synpunkter som inte dllgodosetts ér frimst:

* Dubbelriktningen av Rakstaringen ir kvar

* Ingen utckad lovplike liggs oll for sa kallade Awefallsatgirder pa prickmark
» Kommunen kommer att ta ut gatukostnader och VA-avgift



Kommuanstyrelsen foreslis godkinna granskningshandlingarna och skicka planforslaget pa gransk-
ning.



