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Remiss av forslag till indring av Boverkets byggregler

Svar pd remiss frén Stadsbyggnads- och kulturroteln (dnr 123-1967/2015).

Sammanfattning

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat forslag till &ndringar av Boverkets
byggregler till bland annat Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till
dotterbolagen Stockholmshem, Qvenska Bostider, Familjebostider, SISAB och Micasa.

Koncernledningen vilkomnar Boverkets forslag till forenklade byggregler som bl.a. kan
mbjliggdra byggande av fler och areacffektiva bostider till ligre kostnad,

Foreslagna regelindringar underlétiar sirskilt nyproduktionen av mindre ldgenheter och
bostiader for tillfilligt boende. For Stockholmshem, som blL.a. har i uppdrag att bygga
genomgangsbostider &t SHIS, méjliggor detta 8kad nyproduktion av bostider for bland
annat nyanlinda, men #ven {or ungdomar och studerande.

Staden genom SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB, har ett stort lokalbesténd fér
skolindamal och andra pedagogiska verksamheter sasom forskolor och gymnasieskolor.
Ménga av dessa Jokaler har hiiga arkitektoniska viirden och kan de vara klassificerade
som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Befintliga skolbyggnader dr en viktig resurs
som méaste kunna utnyttjas for avsett indamdl, dven om de behover anpassas for vara
sandamalsenliga och motsvara rédande arbetsmiljskrav och behoven hos den
pedagogiska verksamheten. Vid tillimpningen av de nya reglerna for dndring av
byggnader méste det dérfor alltid finnas uwtrymme for en avvégning mellan vad som #r
ckonomiskt rimligt 1 forhdllande till kraven p4 bevarande.

T avsnitt 1 Inledning foreslas att reglerna £or Andring av byggnader fortydligas.
Andvingar foreslas dven i avsnitt 3 Tillgeinglighet, bostadsu{formning, rumshajd och
driftutrymmen, avsnitt 5 Brandskydd bl.a. for barnomsorg under kvills- och nattetid.
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1 avsnitt 6 Hygien, hdlsa och miljo foreslas foljdéndringar kopplat bestimmelsen om
gemensamma utrymmen i avsnitt 3 samt I avsnitt 6:62 Installationer for tappvatien.

Sammantaget stéllet sig koncerniedningen positiv till de av Boverket foreslagna
fortydligandena och forenklingarna.

Arendet

Boverket énskar synpunkter pd foreslagna dndringar av Boverkets byggregler -
foreskrifier och allmiinna rad (2011:6) BBR samt pé tillhorande konsekvensutredning,
De andrade reglerna 4r tédnkta att giila frén den 1 juli 2016.

En Gvergangsperiod, enligt praxis, p ett ar foreslés for alla &ndringar utom i avsnitt 1
d#r inget behov av dvergangstid anses foreligga.

1 avsnitt 1 Inledning foreslas att reglerna for #ndring av byggnader fortydligas. Det giiller
stirskilt reglerna for ombyggnad, I avsnittet fortydligas ocksé inneborden av
varsamhetskravet och sirskilt véirdefull byggnad. Genom att fortydliga reglerna blir de
mer forutsdgbara for den enskilde och transparensen &kar. Avsikten #r inte att &ndra
kravnivén,

I avsnitt 3 Tillganglighet, bostadsutformning, rumshdjd och driftutrymmen foreslas bland
annat Aindringar i avsnittet om bostadsutformning, for att forenkla reglerna och
mojliggora dkad flexibilitet i samband med bostadsbyggande. Syftet med forslaget &r
siven att 6ppna for andra &n studenter att kunna bo i grupp, med mojligheter till
gemensamma utrymmen for till exempel hygien, kok och matsal. Det sistnéimnda géller
bostider avsedda for en person.

I avsnitt 5 Brandskydd foreslas bland annat éindrade regler om brandskydd for
barnomsorg under kvills- och nattetid. Nuvarande regelverk och manga befintliga
forskolelokaler r inte anpassade for detta. Syftet &r att ge ett enhetligt brandskydd nér
lokalerna utnyttjas for denna anvindning

1 avsnitt 6 Hygien, helsa och miljé forestds bland annat foljdandringar kopplat till den
utvidgade bestimmelsen om gemensamma utrymmen i avsnitt 3.

1 avsnitt 6:62 Installationer for tappvatten infordes 2014 en ny regel om bly i tappvatten.
Nu foreslas ait Svergangsbestimmelsen for denna regel forldngs med ett halvar fram till
1 januari 2017,

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat forslag till andringar av Boverkets
byggregler till bland annat Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till
dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostider, Familjebostider, SISAB och Micasa.
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Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet
aterfinns i bilagorna.

AB Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Avsnitt 1: Svenska Bostider stiller sig positiv till lttnaden i texten att “samma krav som
ska tillampas savél vid uppforandet av nya byggnader som vid éndring” stryks och ett
tydliggorande av kravnivder.

Avsnitt 3: Svenska Bostéder 4r positiv till att studentbostiider om hogst 35m2 inte
behtver ha plats for medhjilpare pé singens bortre sida samt att regeln om plats for
hemarbete tas bort. Med hénsyn till dagens situation, andel singethush&ll samt
familjesammanstttningar, anser bolaget att det dr rimligt att ta bort kravet pa dubbelsiing
i bostider dver 35 och 55m2. Ovriga littnader for studentbostéder och brandskydd f6r
barnomsorg under kvills- och nattetid &r positiva (bilaga 1).

AB Familjebostliders remissvar har i huvadsak foljande lydelse:

Familjebostéider &r positiv till forslag om éndrade och fortydligade byggregler for
studenter och sma bostéder, som gor att bostider av dessa slag kan utformas med mindre
boarea och mer kostnadseffektivt, men vidhaller att utifran produktionskostnaden utgdr
badrummet den stérsta kostnaden. Detta gor att bolaget dven i den frégan villkomnar en
versyn om littnader i byggreglerna. Forslagsvis genom att ytterligare se dver
méjligheten att litta pa kraven utifin skillnaden mellan fullt tillgéngliga och
besokstillgingliga ligenheter (bilaga 2).

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s remissvar har { hnvudsak foljande lydelse:
Micasa Fastigheter stéller sig positiv till Boverkets foreslagna foréndringar i
byggreglerna, Forenklingar av regler och fGriydliganden om giillande byggregler
underléttar pa flera sitt Micasa Fastigheters arbete att ta fram lémpliga bostéder till
bolagets hyresgéster (bilaga 3).

AB Stockholmshems remissvar har i huvndsak foljande lydelse:

Stockholmshem vilkomnar inriktningen av de forslag till &ndringar i BBR som Boverket
nu lagt fram, Strskilt gliddjande v justeringar och létinader i de detaljutformningar som
ro1 utformandet av enpersonsbostider som kan mdjliggora nya typer av bostéder,
producerade till en ligre kostnad.

Stockholmshem viillkomnar ocksa forslagen att ta bort kraven pd utrymme for hemarbete,
krav pa parsiing i bostéider stérre dn 35 m? samt fortydligande att enbart plats for en
kombinerad tviittmaskin och torktumlare anses tillrfickligt.

Boverkets forslag tydliggér géllande regler for ombyggnad och andra @ndringar av
byggnader, bl.a. genom ett antal exempel i allménna rad. Detta gor reglerna léttare att
forsta och tillimpa likformigt. Stockholmshem som byggherre slipper osiketheter och
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otydligheter och far lattare att fatta beslut om att genomfora behdvliga och onskvirda
byggnadsatgirder utan att det medfor krav pa andra icke planerade atgirder (bilaga 4).

Skolfastigheter i Stocklolm AB:s (SISAB) remissvar har | huvudsak foljande lydelse:
SISAB stiller sig positiv till remissforstaget och vélkomnar ambitionen med att
fortydliga de gillande reglerna for att fa en béttre och enhetligare riittstillimpning av
reglerna for ombyggnad och andra dndringar av byggnader.

Betriffande avsnittet om varsambhet och forvanskning understryker SISAB vikten av
avviigning av intressen och fastighetséigarens mojlighet att nyttja fastigheten. Som
fastighetstigare i Stockholm finns ett stort behov av aft utveckla bestindet, bade for aft
méta det skande invinarantalet och for att fi funktioner som motsvarar dagens onskemal
och krav, Majligheten att bygga om fastigheter fér inte fotsvéras s4 att fastighetséigare
tvingas silja en fastighet eller i vérsta fall riva en fastighet som #r limpad for skola men
dér bygglov inte ges med hinvisning till ovanstiende. SISAB uttrycker en oro for
viisentliga merkostnader som inte blir forsvarbara. Det giller dven vid tolkningen av
sindring kontra ombyggnad. Det méste ocksd finnas en rimlighetsbedémning i
forhallande till investeringen (bilaga 5).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen vilkomnar Boverkets forslag till forenklade byggregler. Enligt
kommunfullmiiktiges budget ska Stockholm vara en stad dér alla kan bo och takten i
bostadsbyggandet ska 8ka med fokus pa klimatsmarta hyresrétter med rimliga hyror. De
foreslagna regeldndringarna ligger i linje med stadens ambitioner inom bostadsomradet
och kan majliggora byggande av fler och areaeffektiva bostéder till ligre kostnad.

Foreslagna regeltindringar underlittar stirskilt nyproduktionen av mindre lgenheter och
bostider for tillfilligt boende, Fér Stockholmshem, som bl.a, har i uppdrag att bygga
genomgangsbostéder &t SHIS (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm), mojliggdr detta Okad
nyproduktion av bostider for bland annat nyanlinda, men dven for ungdomar och
studerande.

Staden genom SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB, har et stort lokalbestand {or
skolindamal och andra pedagogiska verksamheter sésom forskolor och gymnasieskolor.
Manga av dessa lokaler har higa arkitektoniska virden och kan vara klassificerade som
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, vilket stéller sdrskilda krav vid ombyggnader eller
andringar. Samtidigt véixer staden och har ett betydande utbyggnadsbehov av fler
skolplatser de kommande &ren. Befintliga skolbyggnader &r ddrfor en viktig resurs som
méste kunna winyttjas for avsett andamal &ven om de behdver anpassas for att vara
sndamalsenliga och svara upp mot ridande arbetsmiljckrav och behoven hos den
pedagogiska verksamheten, Vid tillimpningen av de nya reglerna {or dndring av
byggnader maste det dirfor alltid finnas utrymme for en avvigning mellan vad som &r
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ekonomiskt rimligt i forhallande till kraven p& bevarande. Om kostnaderna ékar i for hog
utstriickning riskerar byggnaderna att behéva avvecklas for skoldndamal, vilket vore
mycket problematiskt utifrin ett skolforsorjningsperspektiv samt Stockholms
befolkningsutveckling.

De nya kraven innebir ocksa en tydlig niva pd brandskydd i lokaler som hyser
barnomsorg kvills- och nattetid. Vissa kompletteringar komma att krivas pa berdrda
forskolor, vilket kan medfora vissa Skade kostnader.

Sammantaget stéller sig koncernledningen positiv till de av Boverket fireslagna
fortydligandena och férenklingarna, Initiativ till att 6ka tydligheten och géra
regeltilldmpning enklare ger forutséttningar att minska risker och tidsutdrikter och
didrmed kostnader i bade nybyggnads- och ombyggnadsprojekt. Det 4r nddvéindigt
med tanke pa nu radande bostads- och befolkningssituation som kommer kidva en
omfattande utveckling av Sveriges fastighetsbestind, bade avseende bostider och
samhiéllsfastigheter sésom skolor

@nas Schneider
Vice VD

Bilagor

1. Remissvar AB Svenska Bostéder

2. Remissvar AB Familjebostéder

3. Remissvar Micasa Fastigheter i Stockholm AB
4, Remissvar AB Stockholmshem

5. Remissvar Skolfastigheter i Stockholm AB
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Bilaga 1

Svenska Bostader

Datum

2016-01-25
Dnr: 123-1967/2015
Dnr: SB 2015-0217

Yitrande Sver “Forslag till andring av Boverkets byggregler”

Bakgrund

Boverket 8nskar synpunkter pé foreslagna dndringar av Boverkets byggregler och pa
tillhoérande konsekvensbeskrivning, Féreslagna éindringar berdr: 1. Inledning, 3.
Tillginglighet bostadsutformning, rumshdjd och driftutrymen, 5. Brandskydd for
barnomsorg under kvills och nattetid och 6. Hygien, hélsa och miljo.

Forslaget

I avsnitt 1 foreslés reglerna for #ndring av byggnader fortydligas, Det giller sirskilt
reglerna for ombyggnad. I avsnittet fortydligas ocksé innebdrden av verksamhetskravet
och s#rskilt viirdefull byggnad.

[ avsnitt 3 foreslis bland annat dndringar i avsnittet om bostadsutformning som har till
syfte att forenkla reglerna och dppna for Skad flexibilitet nér man bygger bostéider.

I avsnitt 5 foresias bland annat dndrade regler om brandskydd for barnomsorg under
kvills och nattetid.

I avsnitt 6 foreslas bland annat foljdéndringar kopplat till den utvidgade bestimmelsen
oM gemensamma utrymmen.

Svenska Bostiiders synpunkter pd forslaget

Avsnitt 1: Svenska Bostider stiller sig positiva till littnaden i texten att “samma krav
som ska tillimpas savil vid uppfSrandet av nya byggnader som vid dndring” stryks. Vi
anser #ven att ett tydliggérande av kravnivaer enligt 1:2235 #r positiv. De tre olika
kravnivderna “ska”, “ska om inte synnerliga skil ..”, “ska efterstrétvas” &t bra for
tydliggrande for vad som kan kréivas i det enskilda projektet.

Avsnitt 3: Svenska Bostider stéller sig positiva till att studentbostéider om hégst 35m2 ¢
behover ha plats for medhjalpare pd séngens bortre sida. Vi &r dven positiva till att ta
bort regeln om plats for hemarbete da detta syftade till att ha plats for symaskin som idag
upplevs som ett forlegat krav. Med hénsyn till dagens situation, andel singelhushall samt
familjesammansttningar anser vi att det &r rimligt att ta bort kravet pa dubbelsting i
bostider dver 35 och 55m2. Ovriga littnader f5r studentbostéder och brandsydd {or
barnomsorg under kviills och nattetid &r vi positivt instéllda till.

Med vinlig hélsning
AB SVENSKA BOSTADER
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Pelle Bjorklund

vD
Allan Leveau
Nybyggnadschef
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Bilaga 2

HANDLAGGARE

Andreas Persson
Projektutvecklingsavdelningen

Tfn 08-737 22 82
andreas.persson@familjebostader.com

Stockholm Stadshus AB

Remissvar
Remiss; Férslag till iindring av Boverkets byggregler

Bakgrund

Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att ldmna synpunkter pa
Boverkets remiss om #dndringar i Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rad
(2011:6), BBR samt p4 tillhdrande konsekvensutredning.

Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB tillhanda senast 2016-01-27, via e-post
till jennie.landegren@stadshusab.se.

Sammanfattning

Boverkets forsiag till dndringar uttrycker ett fortydligande av gillande byggregler samt
komplettering med nya avsnitt for att skapa ldttnader i kraven som giller bostéider for en
grupp boende.

Familjebostiiders kommentar

Bolaget har i tidigare remisser svarat att det kan finnas tvd viigar for att Oka mdjligheten
att skapa fler studentbostider och sma bostéder, littnader i byggregler eller att ge
subventioner for indamalet. Om mojligheten ska vara kopplad till marknadsméssiga
villkor kan fndring av byggreglerna kring boendeformen vara ett siitt.

Familjebostéder ér positivt till forslag om &ndrade och fortydligade byggregler for
studenter och smé bostiider, som gor att bostider av dessa slag kan utformas med mindre
boarea och mer kostnadseffektivt.

Familjebostider vidhaller att utifran produktionskostnaden for den enskilda smébostaden
utgdr badrummet den stérsta kostnaden, vilket gor att bolaget dven i den fragan
viilkomnar en dversyn om léttnader i byggreglerna, Forslagsvis genom att ytterligare se
sver mojligheten att Litta pa kraven utifran skillnaden mellan fult tillgingliga och
besokstillgingliga lagenheter,

Anette Sand
VD
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Stockholmshem

Bilaga 3

jennie.landegren@stadshusab.se

Underremiss; Forslag till dndring av Boverkets Byggregler D nr 123-1967/2015
AB Stockholmshem (Stockholmshem nedan) far hiirmed avge foljande yttrande Sver
rubricerat frende.

Bakgrund

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat bifogad remiss till Stockholms Stadshus
AB. I en underremiss ombeds Stockhoimshem l#imna synpunkter kring vad som fram{ors
i remissen.

Forslaget

Boverkets forslag till #ndring av byggreglerna (BBR nedan) omfattar ett antal delar.
Forslaget inkluderar fortydliganden géllande regler for ombyggnad och annan #ndring
rérande varsamhetskray, krav pa forbud mot forvanskaing och vad som avses med en
strskilt viirdefull byggnad. Boverkets avsikt med &ndringarna ér inte att dndra kravnivan
i dessa delar.

Férslaget omfattar dven dndrade regler om enpersonsbostad med gemensamima
uirymmen m.m. med syfte att gbra litinader i kraven P4 bostiider for en grupp boenden
avsedda for en person sa att det blir méjligt att t. ex. dela hygien—utrymmen och kok.
Den mojligheten finns idag bara for studentbostider.

Vidare foreslas fortydliganden och justeringar som innebdr att plats for en kombimaskin
for tvitt och tork anses tillriicklig samt borttagande av krav pa plats for parséng i
bostider storre dn 35 m2.

Boverket forestar ocksé foljdindringar for brandkrav, védring, ljus och utblick
motsvarande de regler som giller for studentbostider med gemensamma utrymmen.
Mialet med dessa justeringar dr att mojliggdra Skad produktion av bostéder for
nyanldnda, unga och studerande.

Dessutom foreslar Boverket dndringar avseende regler fr brandskydd for barnomsorg
nattetid, sprakligt fortydligande avseende radon i inomhusluft och dndrade
SvergAngsregler avseende krav pa tappvatteninstallationer,

Vira synpunkter

Stockholmshem vilkomnar riktningen i de forslag till &ndringar i BBR som Boverket nu
lagt fram. Sérskilt gladjande &r justeringar och lttnader i de detaljutformningar som ror
utformandet av enpersonsbostéder.

De foreslagna #ndringarna i syfte att mdjliggora for enpersonsbostéder med
gemensamma funktioner som matplats, kok och hygienrum &r bra regelforenklingar som
kan mdjliggéra nya typer av bostider, producerade till en ldgre kostnad, Idag r sadan




Sid. 10 (14)

utformning enbart mdjligt i studentbostider. Fér Stockholmshem, som bl.a. har i
uppdrag att bygga genomgéngsbostider at SHIS (Stiftelsen Hoteilhem i Stockholm),
mojliggdr detta kad nyproduktion av bostider for bland annat nyanlinda, men #ven for
ungdomar och studerande. Det blir ocksd lattare och mer kostnadseffektivt att bygga om
t.ex. kontorsbyggnader och industribyggnader till bostéder.

Stockholmshem vilkomnar ocksé forsiagen att ta bort kraven pé utrymme for hemarbete
(3:22 m. fl), krav pé parséing i bostéder stdrre &n 35 m2 (3:222 och 3:223) samt
fortydligande att enbart plats for en kombinerad tviittmaskin och torktumlare anses
tillrickligt. Stockholmshem vilkomnar samtliga av dessa forslag, dd de medfor
majlighet till areabesparing. Detta kar mojligheten att producera mer yteffektiva
bostéader till ldgre kostnad.

Det har ratt en stor osikerhet om hur reglerna om ombyggnad och annan &ndring ska
tolkas, och tillampningen har varierat frén fall till fall, dir vissa kommuner har
svertolkat lagens krav. Boverkets forslag tydligeor gillande regler for ombyggnad och
andra indringar av byggnader, b la genom ett antal exempel i allménna rad. Detta gor
reglerna littare att forstd och tilldmpa likformigt,

Stockholmshem som bygghetre slipper osiikerheter och otydligheter och far littare att
fatta beslut om att genomfora behdvliga och 6nskviirda byggnadsétgérder utan att det
medfsr krav pa andra icke planerade dtgérder.

Med vinlig hélsning

AB STOCKHOLMSHEM

Eva Nygren
VD
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Bilaga 4

Remissvar avseende "Forslag till andring av Boverkets byggregler”

Micasa Fastigheter har fatt rubricerade #irende som underremiss av
Stockholms Stadshus AB for yttrande senast 2016-01-27. Remissvaret
kommer att anmilas i Micasa Fastigheters styrelse.

Mal och utgangspunkter for Boverkets forslag
Forslag till &ndrade regler for ombyggnad och annan andring av byggnader

Ett mal med den foreslagna andringen av Boverkets byggregler (BBR) ar att
fortydliga de gillande reglerna for att fi en battre och enhetligare
rattstillampning av reglerna for ombyggnad och andra dndringar av
byggnader. Avsikten ar alltsa inte att &ndra kravnivan.

De foreslagna andringarna i BBR omfattar varsamhetskravet, kravet pa
forbud mot forvanskning och vad som avses med en sérskilt vardefull
bygenad. Innebérden av hansyn till dndringens omfattning vid andrad
anviandning och tillbyggnad fortydligas. Innebdrden av
ombyggnadsbegreppet och vilka dndringar som ar att hinfora till
ombyggnad fortydligas, liksom vilka krav som kan stallas med anledning av
att en atgird betecknas som en ombyggnad.

Ett avsnitt infors som fortydligar hur kravet om tillgénglighet och
anvindbarhet bor tillampas vid tillbyggnad av en- och tvabostadshus.

Andringarna #r gjorda som kompletterande foreskrifter och allminna rad
som fortydligar hur kraven ska/bor tilldmpas vid andring av byggnad.

Forslag till andrad lydelse om samexistensperiod

Beskrivningen av samexistensperiod for produkter dar harmoniserad
standard har offentliggjorts dndras sé att den stéimmer verens med nu
gillande forfarande enligt byggproduktforordningen (CPR) och
standardiserings-forordningen. Samexistensperiod bestdms av
kommissionen och offentliggdrs i Europeiska unionens officiella tidning
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(EOT) och i samband med att man anger referens till aktuell harmoniserad
standard.

Forslag till aindrade regler om enpersonsbostad med
gemensamma utrymmen m.m.

Avsikten med denna foreslagna dndring dr att se over avsnittet
bostadsutformning for att gora lattnader 1 kraven pa bostéder for en grupp
boende avsedda for en person, sa att det blir mdjligt att t.ex. dela hygienrum
och kok for flera boende .

F5ljande andringar foreslas ocksa:

+  komplettera med fortydligande om plats for medhjilpare 1

studentbostider om hogst 36m2

+  ta bort kravet pa4 utrymme for hemarbete

. fortydliga att det réicker med plats for en kombinerad tvattmaskin och

torktumlare (kombimaskin) for att tvétta och torka tvitt maskinellt 1
bostaden

+  ta bort kravet pa plats for parsing i bostéder storre éin 35 m2

. foresia Bljdandringar for brandkrav, vadring, ljus och utblick

motsvarande de regler som giller for studentbostéider med gemensamma

utrymmen

+ justera och komplettera héinvisningar och sprék.

En utgangspunkt for éversynen har varit Boverkets rapport 2015:10
Nyanlindas boendesituation — delrapport, dir Boverket anger att man avser
att utreda méjligheten att gora littnader i kraven som géller bostéder for en
grupp boende si att det blir mojligt att t.ex. dela hygienrum och kok.

Ftt mal med dessa foreslagna dndringar av BBR &r att méjliggéra okad
produktion av och tillgdng pa bostader for bland annat nyanlinda, men éven
for ungdomar och studerande. Boverket forslar att samma mojlighet att dela
bl.a. kék och hygienrum som nu finns for studentbostiider for en person ska
giilla for samtliga enpersonsbostéider oavsett om de &r avsedda for studenter
eller for andra personer. Forslaget till Aindrade regler innebar darfor en
forenkling och samordning av de regler som finns for olika grupper av
boende med gemensamma utrymmen,

Reglerna om hemarbete och parsiing foreslds utgd for att framja
regelforenkling.

Forslag till andrade regler om brandskydd fér barnomsorg
kvills- och nattetid
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Férslaget till regelandringen syftar till att tydliggora vilka krav pa
brandskydd som ska stéllas p& barnomsorg som bedrivs kvills- och nattetid.

Forslag till #indrade regler om radon i inomhusluften

Genom forslaget avser Boverket att korrigera en missvisande formulering.
Andringen innebér inte nagon dndring i sak.

Installationer for tappvatten 1 BFS 2014:3

Den forlangda dvergangstiden for det allménna radet om avgivning av bly
fran vissa tappvatteninstallationer syftar till att underlitta for branschen pa
s& vis att de far ytterligare tid for att hinna stélla om sin produktion till
armaturer vars avgivning av bly inte éverskrider det

gransvirde som anges i radet.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter stdller sig positiva till Boverkets foreslagna forandringar
i byggreglerna. Forenklingar av regler och fortydliganden om gallande
byggregler underlittar pé flera satt Micasa Fastigheters arbete att ta fram
lampliga bostider till bolagets hyresgéaster.

Med vinlig hdlsning
Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Maria Mannerholm
VD
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Skolfastigheter i Stockholm AB “ﬁ“

SiSAR

Bilaga 5

Remiss av forslag till dndring av Boverkets
byggregler

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat rubricerat remiss till koncernledningen
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur som underremiss ftillstillt SISAB #rendet for
besvarande.

SISAB:s synpunkter

SISAB stiller sig positiv tili remissforslaget och viilkomnar ambitionen med att
fortydliga de giillande reglerna for att fa en béttre och enhetligare rittstillimpning av
reglerna for ombyggnad och andra éndringar av byggnader.

Betréffande avsnittet om varsamhet och f6rvanskning vill vi dock understryka vikten av
avviigning av intressen och av fastighetsiigarens mojlighet att nyttja fastigheten.
Tillampningen av reglerna fir inte leda till en inldsning dér utformning per automatik
blir véirdefullare &n funktionen. Som fastighetsiigare i Stockholm finns ett stort behov av
att utveckla bestandet, bade for att méta det tkande invanarantalet och for att f3
funktioner som motsvarar dagens dnskemél och krav. Mgjligheten att bygga om
fastigheter fér inte forsvaras s att konsekvensen blir att byggnaden inte lingre kan
anviindas fBr den avsedda verksamheten. I forkingningen skulle detta kunna leda till att
vi som fastighetséigare tvingas stlja en fastighet eller i vérsta fall riva en fastighet som #r
lampad f6r skola men déir bygglov inte ges med hénvisning till ovanstéende. Sjilvklart
ska utformningsaspekter beaktas men vi vill betona att en avvigning sker och uttrycker
samtidigt en oro for viisentligt stora merkostander som inte blir férsvarbara.

Det giiller dven vid tolkningen av éndring kontra ombyggnad. Det méste ocksé finnas en
rimlighetsbedémning i forhdllande till investeringen. En téinkt avgrinsad &tgird far inte
belastas med kostnadsdrivande atgéirder som kommer till bara fér att man tolkar
begreppet strikt. Vilket skulle gora atgérden blir viisentligt dyrare att utféra och dérmed
med stor sannolikhet inte utfors. Det kommer pdverka mijligheten att utveckla
verksamheten i lokalen.

Med viinlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Carl Bodsten
TfVd




