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Arsbokslut 2015 och arsredovisning for koncernen Stockholms Stadshus AB

Koncernledningens forslag till beslut
Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1. Arsbokslut 2015 for koncernen Stockholms Stadshus AB godkéinns.
2. Arsredovisningen forelidggs Stockholms Stadshus AB:s rsstimma.

3. Av disponibla fria medel i moderbolaget pa 24 107 338 820 kronor - delas
1 000 000 000 kronor ut till aktiedgaren Stockholms stad och dvriga fria medel
balanseras 1 ny rdkning.

4. Utstéllda kapitaltickningsgarantier for S:t Erik Markutveckling AB, Stockholms
Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena Fastigheter AB och Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB éterkallas.

5. Koncernledningen fér 1 uppdrag att utfirda nya kapitaltdckningsgarantier for S:t Erik
Markutveckling AB, Stockholms Stadsteater AB samt Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB.

6. Koncernledningen far i uppdrag att utfarda kapitaltickningsgaranti for S:t Erik
Forsdkrings AB enligt vad som anges 1 drendet

7. Anmélan av forelagda revisionsrapporter godkinns.

8. Berdrda bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att f6lja upp och
atgdrda de iakttagelser som revisorerna noterat.

9. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD
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Arendet

I detta drende redovisas arsredovisning ar 2015 for koncernen Stockholms Stadshus AB och for
moderbolaget (bilaga 1). Bolagens avvikelser mot budget 2015 redovisas 1 bilaga 2 och 3. De
auktoriserade revisorerna och stadsrevisionen har ldmnat sina granskningsrapporter (bilaga 5 a-
b). Stadsrevisionens rapport sammanfattas under avsnittet Revisionsrapporter, nedan.

Revisionsrapporter Stadsrevisionen/Revisionskontoret

Stadsrevisionens granskning inom koncernen har under ar 2015 framforallt omfattat
avtalshantering, kommunfullmiktiges mél om elférbrukning, kommunfullméktiges program
Kultur i 6gonhdjd samt intern kontroll i investeringsprojekt. Stadsrevisionen har darutover
granskat Planering och byggande av studentbostdider samt Stadens bostadsbyggande 1 tva
sarskilda rapporter

Avtalshantering

Granskningen syfte har varit att beddma om bolagen har en tillricklig intern kontroll avseende
uppfoljning av ingdngna avtal. Resultatet av granskningen visar att det finns géllande avtal och
att fakturor har kunnat stimmas av mot avtalen. Stadsrevisionens bedomning dr att den interna
kontrollen &r tillricklig inom de omraden som har ingatt i granskningen med undantag for
Stockholm Globe Arena Fastigheter, dir ndgra avtal saknades vid granskningstillféllet.

Kommunfullmdktiges mdl om energiférbrukning

Stadsrevisionen har granskat om bostadsbolagen, SISAB och Micasa Fastigheter har
strategier/planer och en styrning och uppf6ljning som leder till minskad elanvéndning.
Stadsrevisionens bedomning &r att de granskade bolagen har goda och tillrdckliga rutiner som
sdkerstéller att arbetet sker for att minska elforbrukningen.

Program for ~Kultur i 6gonhojd”
I november 2013 beslutade kommunfullméktige att anta kulturprogrammet ”Kultur 1 6gonh6;jd
- for, med och av barn och unga, program for barn- och ungdomskultur i Stockholm™.

Kultur 1 6gonhdjd ér ett styrdokument for alla stadens ndimnder och bolagsstyrelser som arbetar
med barn och unga. Det innebér att barns fysiska miljd, liksom tillgang till kultur och skapande
verksamheter i hela staden omfattas.

Stadsrevisionen har granskat hur bostadsbolagen Svenska Bostdder, Stockholmshem och
Familjebostidder samt Stockholms Stadsteater och SISAB arbetar med programmet och bidrar
till maluppfyllelsen.

Stadsrevisionen anser att bolagen tydligare bor redovisa hur programmet har implementerats 1
verksamheten genom redovisning i verksamhetsplan och verksamhetsberittelse. Vidare bor
bolagsstyrelsen faststdlla en handlingsplan samt utse en lokal samordnare.

Intern kontroll i investeringsprojekt

Stadsrevisionen har granskat den interna kontrollen 1 investeringsprojekt hos Stockholms
Hamn, Stockholm Parkering, Micasa Fastigheter och SISAB (uppf6ljning av féregdende ars
granskning). Syftet med granskningen har varit att beddma om bolagen har tillrdcklig intern
kontroll 1 de granskade projekten. Granskningen har fokuserat pa respektive bolags hantering
av ansvar och roller i projekten och att de riktlinjer och anvisningar som finns centralt 1 staden
samt i den egna organisationen f6ljs av berdrda bolag.



Stadsrevisionen anser att bolagen har i huvudsak tillrdcklig intern kontroll 1 de projekt som
granskats. Forbéttringsomraden som stadsrevisionen pekar pa ir till exempel att bolagen dven
bor genomfora kontroll av leverantdrers seriositet under avtalstiden.

Planering och byggande av studentbostdider

Stadsrevisionen har genomfort en granskning av om staden har en planering och ett byggande
som sdkerstiller att fullméktiges mal for studentbostdder uppnas. I granskningen ingick
kommunstyrelsen, exploateringsndmnden, stadsbyggnadsndmnden samt Stockholms Stadshus
AB, Svenska Bostidder, Familjebostédder och Stockholmshem.

Stadsrevisionen beddmer att staden har en god planering for att sékerstélla att fullméktiges mal
om byggande av 4 100 studentbostidder uppnas for perioden 2013-2017.

Stadens bostadsbyggande

Stadsrevisionen har genomfort en granskning av om staden har en tillricklig samordning,
styrning och kontroll vad giller byggande av bostdder utifran kommunfullméktiges mal om
140 000 bostéder till &r 2030. Granskningen har avgransats till perioden 2014-2020 som avser
delmalet om 40 000 bostider. I granskningen ingick kommunstyrelsen, exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden samt Stockholms Stadshus AB, Familjebostdder, Stockholmshem och
Svenska Bostéder.

Stadsrevisionen bedomning ar att granskade ndmnder och styrelser har forutsattningar for en
god kontroll avseende samordning och styrning vad géller bostadsbyggandet. Stadens nya
organisation for 6kad styrning av bostadsbyggandet ger tydlighet i att bostadsbyggandet ér
prioriterat i staden.

Stadsrevisionen anser att bostadsbolagen behdver 6ka sin verksamhet for nyproduktion om
malen ska uppnas kommande ar och att det r att ar angeléget att bolagen ges bra
forutséttningar for sitt ldngsiktiga planerande.

Stadsrevisionen bedomer att bolagens projektportfoljer ar i dag i nivd med periodens
malsattning till 2020, men enligt vad som redovisas i rapporten behdvs ett planeringsoverskott
om cirka 40 procent i1 foreliggande planer for att sékrare nd uppsatta mal for pdborjade
bostéder.

Utifran genomford granskning rekommenderar stadsrevisionen att styrelserna for
Familjebostidder samt Svenska Bostédder bor 1dmna en ldgesredovisning med prognoser
avseende bostadsuppdraget for perioden 2014-2020 vid varje styrelsemote. Vidare bor
styrelserna for Familjebostider, Stockholmshem samt Svenska Bostdder tillse att
nyproduktionen 1 respektive bolag dkar.

Bolagens arbete med interkontroll

Dotterbolagens arbete med internkontroll har granskats med fokus pé kvaliteten 1 den
dokumenterade risk- och visentlighetsanalysen. Granskning har ocksé skett av att
kontrollaktiviteter enligt internkontrollplanen har genomforts.

Stadsrevisionen konstaterar att bolagen overlag har ett fungerande internkontrollarbete och att
upptagna kontroller har genomforts enligt internkontrollplanerna.



Bolagens ekonomiska och verksamhetsmdssiga resultat

Stadsrevisionen har granskat dotterbolagens tertialrapporter med inriktning pa prognoser over
resultat efter finansnetto samt investeringar. Uppf6ljning har skett av hur bolagen arbetar med
ett urval av dgardirektiven. Vad giller de bolagsspecifika dgardirektiven &r stadsrevisionens
sammanfattande bedomning att bolagen aktivt arbetar med att genomféra och uppfylla
dgardirektiven.

Koncernledningen konstaterar att stadsrevisionens granskning i huvudsak dr positiv och anser
att bolagen bor f6lja upp och arbeta in de rekommendationer och synpunkter som
stadsrevisionen tagit upp. Vad giller stadsrevisionens rekommendationer till bostadsbolagen
avseende bostadsbyggandet har koncernledningen ingen annan uppfattning. Fokus pa
nyproduktionen kommer att vara vigledande for verksamheterna under kommande period och
det &r viktigt att bostadsbolagen tydligt stiller om sin planerings- och produktionsorganisation
dérefter. Under ar 2015 har stadsledningskontoret initierat ett arbete med Stockholms Stadshus
AB, bolag och forvaltningar som resulterat i en bostadsfunktion fér samordning och strategisk
styrning av stadens bostadbyggande. Forutom bostadsbolaget egna utdkade atgérder bor denna
samordning medverka till bostadsbolagens fortsatta planering och utdkning av projektportfoljer
for nyproduktion av ldgenheter underlittas (bilaga 5).

Kommunfullmdktiges inriktningsmal ar 2015

Uppf6ljning av bolagens méluppfyllelse av kommunfullmiktiges fyra inriktningsmaél, ett
Stockholm som haller samman, ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm f6r 2015 redovisas sammanfattningsvis 1 Stockholms
Stadshus AB:s arsredovisning. Bolagen redovisar att de sammantaget uppfyller stadens
inriktningsmal utifran de indikatorer och uppfoljningsparametrar som finns angivna.
Fullstidndiga rapporter finns i det webbaserade verktyget ILS-webb, vilka kan nas via
Stockholms Stadshus AB:s hemsida (www.stadshusab.se). For inloggningsuppgifter, vianligen
besok hemsidan eller kontakta koncernledningen.

Kapitaltickningsgarantier
De auktoriserade revisorerna anser att kapitaltickningsgarantier bor vara tidsbegriansade och
skrivas om arligen.

For foljande bolag finns utstillda kapitaltickningsgarantier:

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB
Stockholms Stadsteater AB

S:t Erik Markutveckling AB

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Koncernledningen foreslér att dessa bolag far en fornyad kapitaltdckningsgaranti, som ska gilla
fram till och med Stockholms Stadshus AB:s arsstimma ar 2017 med undantag f6r Micasa
Fastigheter. Koncernledningen bedomer att med bolagets stabila ekonomiska situation behovs
ingen kapitaltickningsgaranti 1 dagsldaget. Koncernledningen bor mot denna bakgrund fa i
uppdrag att utfirda nya garantier for resterande bolag som anges ovan.

Kapitaltackningsgaranti for S:t Erik Forsikring

Den 1 januari 2016 tradde det for EU gemensamma regelverket for forsékringsbolag, Solvens
I1, ikraft. Regelverket dr mycket omfattande och reglerar hur forsdkringsbolagen ska bedriva
sin interna styrning och kontroll, utdkade krav pa rapportering samt nya krav pa



kapitaltackning. Det nya regelverket har inneburit att S:t Erik Forsdkring under flera ar arbetat
med anpassa sin verksamhet for att mota de nya kraven, bade vad avser intern styrning och
kontroll samt rapportering.

Kravet avseende kapitaltickning innebér att tillsynsmyndigheten (i Sverige
Finansinspektionen) krdver en stérre marginal mellan bolagets kapitalbas och de grianser som
inte fér eller bor underskridas.

Den lagsta tilldtna gransen for kapitalbas kallas for Minimum capital requirement (MCR). Den
griansen far inte understigas. Om den griansen bryts kréivs ett omedelbart kapitaltillskott av
dgaren alternativt att bolaget sétts under tvangsforvaltning av tillsynsmyndigheten. Utover
MCR finns en grins som kallas Solvency capital requirement (SCR), som inte bor
underskridas. Uppkommer ett sadant tillfdlle maste orsaken till den uppkomna situationen
forklaras for Finansinspektionen. Finansinspektionen kommer darefter fortlopande kriava extra
rapportering och bedriva en utokad tillsyn.

Innan S:t Erik Forsikring har hunnit fa en 6kad sékerhet 1 hur berdkningsgrunderna enligt det
nya regelverket slar mot bolagets marginal och for att undvika att utséttas for krav pd snabbt
agerande fran Finansinspektionen, foreslar bolaget att Stockholms Stadshus AB:s styrelse
godkénner att en kapitaltickningsgaranti for S:t Erik Forsdkring AB stills ut.

Garantin bor enligt S:t Erik forsdkring omfatta en fyradrsperiod, vilket svarar upp mot kravet i
det nya regelverket dér det framgér att samtliga forsidkringsbolag ska uppritta en
finansieringsplan pa medelldng sikt och att kapitaltdckningsfragan &r 16st under den perioden.
Bolaget foreslér att garantibeloppet uppgar till 200 mnkr.

Koncernledningen foreslar att koncernstyrelsen tillstyrker S:t Erik Forsékrings framstédllan om
en kapitaltdckningsgaranti om 200 mnkr, under forutsattning av S:t Erik Forsdkrings styrelses
beslut den 14 mars 2016. Garantin foreslas omfatta fyra ar. Garantin kommer, i likhet med
ovriga forslag till utstillda kapitaltickningsgarantier for berdrda bolag, att provas 1 samband
med beslut om koncernens drsbokslut.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Enligt aktiebolagslagen ska styrelsen utfirda ett separat yttrande 6ver utdelningen som foreslas
till bolagsstimman. Forslag till sddant yttrande framgar av bilaga 6.

Bilagor
1. Arsredovisning 2015
2. Resultat efter finansnetto for koncernen ar 2015
3. Bruttoinvesteringar bokslut 2015
4. Stora projekt och investeringar
a). kommentarer
b). sammanstéllning
5. Revisorernas granskningsrapporter ar 2015
a). Stadsrevisorernas granskningsrapport
b). Auktoriserade revisorernas (EY) rapport
6. Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen



