4 Stockholms

Aldreférvaltningen
Upphandling och utveckling

Storforsplan 26

106 64 Stockholm

Telefon 08-508 36 205

Vaxel 08-508 36 200
marita.d.sundell@stockholm.se
stockholm.se

Aldreférvaltningen Tjansteutlatande
Upphandling och utveckling Dnr 320-354/2016
Sida 1 (6)
2016-02-29
Handlaggare Till
Marita Sundell Aldrenamnden
Telefon: 08-508 36 205 Den 22 mars 2016

Boendeplanering 2017 med utblick mot 2040

Forvaltningens forslag till beslut
1. Aldrenimnden godkinner i sin helhet forvaltningens forslag
till boendeplan for 2017 med utblick mot 2040.
2. Aldrenimnden 6verldmnar forslaget till kommunstyrelsen

for beslut.
Ann-Christine Hansson Raili Karlsson
Forvaltningschef Avdelningschef
Sammanfattning

Da befolkningen i dldersgruppen 65 r och éldre okar kraftigt
kommer dven efterfrdgan pd olika former av bostdder for dldre att
oka. Under perioden 2016 till 2040 véntas antalet boende i vard-
och omsorgsboende dka fran 5 630 till 7 850. Stadens behov av
platser pa vard- och omsorgsboende ér tillgodosett till och med ér
2024 for att dérefter oka kraftigt.

Med de konkreta forslag som presenteras 1 foreliggande plan har
staden till och med ar 2024 ett visst Overskott av platser pa vard-
och omsorgsboende. Detta medfor att staden har radrum att ta
stdllning till hur befintligt bestdnd av sdrskilt boende ska anvéndas
och utvecklas. For att uppfylla behovet om att 60 procent av
platserna ska drivas med kommunalt huvudmannaskap krévs att
staden till och med 2040 tillskapar cirka 16 nya vard- och
omsorgsboenden. Planprocessen for nyproduktion tar minst sju ar
varfor staden redan nu behover planera for nybyggnation av vérd-
och omsorgsboenden.
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For att sdkerstélla att behovet av dldreboende tillgodoses pa ldngre
sikt ska en stadsOvergripande atgardsplan for aren 2020-2040 tas
fram, dir markplanering, stadsplanering och dldreboendeplanering
samordnas. Styrgruppen for dldreboendeplaneringen leder arbetet
och den arbetsgrupp som operativt driver arbetet med
dldreboendeplanen ges i uppdrag att under aret dterkomma med mer
konkreta forslag hur denna utbyggnad kan verkstillas. Arbetet ska
ske 1 ndra samverkan med berdrda regioner,
stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden och Micasa
Fastigheter AB. Roller, ansvar och beslutsgang for den planerade
utbyggnaden kommer att utformas. Forslagen arbetas direfter
successivt in 1 kommande ars dldreboendeplanering.

Bakgrund

I budget 2016 anges att stadsdelsndmnderna/regionerna arligen i
samband med arbetet med dldreboendeplaneringen ska ta fram ett
forslag till plan for de vard- och omsorgsboenden som finns inom
stadsdelsndmndsomrédet. Arbetet samordnas och bereds av
dldrendmnden som ur ett stadsovergripande perspektiv bearbetar
forslagen. Utgéngspunkten dr en sammanvégd och dvergripande
beddmning av behov, framtida trender och med fokus pé
kvalitetsutveckling dir fordelning av driftsformer och konsekvenser
for sévil stadsdelsndmndsomraden som staden som helhet beaktas.

Arendet
Boendeplanering 2017 med utblick mot 2040
Som underlag for boendeplaneringen ligger:

e Swecos behovsprognos avseende vard- och
omsorgsboende.

e Analys av fastigheternas status och mdjligheter att
uppfylla de krav som stélls pa sérskilt boende sett ur
fastighetsteknisk, verksamhetsméssig och kvalitativt sett
ur ett brukarperspektiv.

e En berdkningsgrund baserat pa boenden med kommunalt
huvudmannaskap (entreprenad och egen regi) och
nyttjande av LOV-platser (privat regi) inom och utanfor
staden. For nérvarande nyttjas 90 procent av
inomkommunala LOV-platser och 35 procent av
utomkommunala LOV-platser.

e Stadens inriktning &r att 60 procent av platserna pa vard-
och omsorgsboende ska ha kommunalt huvudmannaskap

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 .
to the text that you want to appear here. och 40 procent ska vara LOV-upphandlat. Nedbrutet pa



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 320-354/2016
Sida 3 (6)

de olika regionerna kan fordelningen 60/40 variera
beroende pé lokala forutsattningar

e Regionernas bedomningar av behov av sérskilt boende
och beslutade forandringar.

e Aldreforvaltningens forslag till ytterligare forindringar
inom bostadsbestandet.

Enligt prognos 2015 kommer behovet av vard- och omsorgsboende
att 6ka fran 5 630 ar 2016 till cirka 7 850 platser ar 2040. Staden har
for narvarande tillgang till 6 533 platser, varav 3 996 i stadens
egenregi och som entreprenader. I januari 2016 fanns totalt 141
lediga platser.

Med de forslag som presenteras i foreliggande plan finns, ur ett
stadsovergripande perspektiv, tillrdckligt med platser fram till ar
2024 for att klara behovet. Efter &r 2024 6kar behovet kraftigt
varfor det mellan perioden 2024-2040 berdknas finnas ett behov av
cirka 16 nya vard- och omsorgsboenden med kommunalt
huvudmannaskap. Ett flertal av de vird- och omsorgsbyggnader
som dgs av Micasa &r i behov av upprustning. Fram till &r 2021
minskar behovet av platser varfor det finns skél att tidigareldgga
vissa nybyggnadsprojekt for att klara ett evakueringsbehov och
darefter for att klara kommande behovsokning. Av Micasas 46
fastigheter for olika boendeformer for dldre &r 30 godkédnda av
Arbetsmiljoverket.

Inriktningen vid projektering av nya vard- och omsorgsboende med
staden som bestéillare &r att utvalda tomter ska ha bra tillgénglighet
samt de ska ligga 1 anslutning till kommunikationer och service.
Detaljplanearbete, projektering och byggande tar normalt minst 7 ar
fran start till fardigstédllande av ett storre projekt.

Vid val av lokalisering av nya vdrd- och omsorgsboende foreslés
foljande 1 prioriteringsordning:

1. Tomtens forutséttningar att bygga kostnadseffektivt/rationellt
2. Behov av nya kommunala platser ur ett
regionplaneringsperspektiv.

3. Behov av nya kommunala platser ur ett
stadsdelsndmndsomradesperspektiv.

Aldrefrvaltningen har tillsammans med stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret och Micasa analyserat behovet av nddvédndiga
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atgirder for att mota den kommande efterfragan av platser pa vard-
och omsorgsboende. For att sdkerstilla att behovet av dldreboende
tillgodoses pa langre sikt ska en stadsovergripande atgérdsplan for
aren 2020-2040 tas fram, ddr markplanering, stadsplanering och
dldreboendeplanering samordnas.

Den arbetsgrupp som operativt driver arbetet med
dldreboendeplanen ges i uppdrag att under aret dterkomma med mer
konkreta forslag hur denna utbyggnad kan verkstillas. Arbetet ska
ske 1 ndra samverkan med berdrda regioner, stadsbyggnadsndmnden
och exploateringsndmnden. Utdver forslag pa etableringar ska dven
fortydligas principer, roller, ansvar och beslutsgang for
utbyggnaden. Styrgruppen for dldreboendeplaneringen leder arbetet
och ska godkénna de forslag som blir resultatet. Darefter arbetas
forslagen successivt in i kommande ars dldreboendeplanering.

I nedanstaende tabell presenteras hur staden kan mota den
kommande efterfragan av platser pa vard- och omsorgsboende.
Fastigheter som inte uppfyller dagens krav och beddms vara svéra
att anpassa till morgondagens krav foreslds avvecklas. Med
kapacitet avses samtliga kommunala platser plus 90 procent av
LOV-avtalade platser inom kommunen respektive 35 procent av
avtalade utomkommunala platser.
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Planerade/ Okning/
beslutade fordndringar ~ minskning
Rinkeby VoB, 2018 -40
Rinkeby, Hjulstagatan, 72
Micasa 2018

Summa 32
Vindragaren, 2017 -34
Vasen, 2017 -78
Vintertullen, 2017 -116
Filen, Hornstull, 36
Bricke Diakoni, 2017

Filen Hornstull, 54
Attendo, 2017

Summa -138
Saltsjobadens sjukhus, 57
Farsta, 2016

Edo6 VoB, 2019 20
Summa 77
Summa -29
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Planperioden 2017-2029
Foérslag till fordndringar

Husby, Trondheimgatan, 2019
Akalla VoB, 2019

Skolortens VoB, 2017

Summa

Vindragaren, intressenter finns
Hagastaden, Micasa, 2020

Summa

Hogdalens VoB, 2020

Arsta VoB, 2020

Arsta VoB, 2020

Hogdalen, 2020
Granviken/Skedviken/Poppelgéarden
Slakthusomradet, 2029

Hemmet f6r Gamla, 2019
Bergholmsbacken, 2019

Summa

Summa
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124
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Okning/
minskning

36

76

98
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Forvaltningens synpunkter

Aldreférvaltningen har tillsammans med stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret och Micasa analyserat behovet av nddvéndiga
atgdrder for att mota den kommande efterfragan av platser péd vard-
och omsorgsboende. For staden som helhet rader balans mellan
behov och efterfragan pa vard- och omsorgsboende fram till ar
2024. Dérefter 6kar behovet kraftigt. Regionala skillnader finns
redan idag ddr Visterort har ett relativt kraftigt underskott pa
platser.

Aldreforvaltningen goér beddmningen att samverkan mellan
stadsdelarna inom regionerna behover forstarkas for att béttre
balansera tillgang och efterfragan. Infor kommande ars
boendeplanering behdver regionerna ha en langre
planeringshorisont d& behoven generellt 6kar kraftigt. Med tanke pé
den ldnga planeringsperioden innan en nybyggnation kan starta &r
det angelédget att markanvisningar soks.

Aldrefdrvaltningen ser mycket positivt pa den planerade “piloten”
med mellanboende i1 Farsta, Ed6. Manga dldre uppger att de
upplever en otrygghet i sin vanliga bostad och géirna vill bo pa
servicehus dér nérhet till personal finns. De behdver inte alltid det
sarskilda boendets resurser ddremot ett boende med mdjligheter till
aktiviter och social samvaro.

Betréffande de sirskilda boendeformerna profilboende,
korttidsplatser, intressentboenden samt platser for vérd 1 livets slut,
fardigmoblerade platser och platser for svart sjuka dldre kommer
dldreforvaltningen att under 2016 utreda behov och utveckling av
dessa tillsammans med stadsdelsforvaltningarna.

Bilaga
1. Boendeplan 2017 med utblick mot 2040.
2. Behov och tillgdng per region
3. Entreprenadavtal vard- och omsorgsboenden



