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Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

» en plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser,

+ denna planbeskrivning,

¢ genomfdrandebeskrivning,

» fastighetsforteckning (finns pa
Stadsbyggnadskontoret),

¢ och information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

Stadsbyggnadskontoret har fatt en férfragan fran
fastighetséagaren till Bollmora 1:12 om att kunna bebygga
fastigheten med parhus eller radhus. Aktuellt planomrade
figger i Lindalen som framst bestar av friliggande villor i en
vaning eller 1 ¥ vaning. Enligt gallande plan kan fastigheten
styckas av och bebyggas med totalt tva friliggande hus.
Kommunen vill skapa foérutsattningar f6r mindre fértatningar
med bostader dar det ar [ampligt, och efterstravar att
komplettera med sadan bebyggelse som saknas i
naromradet. F6r att erbjuda en mer varierad form av boende
i Lindalen féreslas att fastigheten Bollmora 1:12 ska kunna
bebyggas med parhus. Tilldgget innebar en fortatning pa
tomten med en smaskalig bebyggelse som bade i h&jd och
till volym bedéms kunna samspela med befintlig
smahusbebyggelse. Férandringen dverensstammer med
oversiktsplanens inriktning men kraver att en ny detaljplan
tas fram.

Planarbetet sker med normalt planférfarande. En detaljplan
ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i
Plan- och bygglagen (Las mer om planprocessen pa sista
sidan).

Syftet med planen ar att géra det mjligt att uppféra
mindre bostadshus i form av tva parhus i hégst tva
vaningsplan med tillhérande carport, parkering och
sophus. Detaljplanen medger avstyckning till fyra
bostadsfastigheter.

Planomradet &r belaget pa Gransvagen 10 i Lindalen, i
nordvastra delen av Tyresd. | norr, dst och séder
angransar smahusbebyggeise.
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Planomrédet &r cirka 1 950 m>.

Planomradet omfattas av fastigheten Bollmora 1:12 som &r i
privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljébeddmning

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

| dversiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas
omradet som befintlig bebyggelse, bostadsandamal. Enligt
oversiktsplanen ska det i Tyresd kommun finnas varierande
bostadsomraden med olika typer av bebyggelse och
upplatelseformer. Mindre fortatningar med bostader kan
goras dar det ar lampligt. Aktuell detaljplan beddéms
dverensstdmma med dversiktsplanens inriktning att fortata i
ett lage som beddms lampligt och med en bostadstyp som
saknas i omradet.

| kommunens &versiktsplan ar omradet utpekat for
bostadsandamal. Detaljplanen beddms dverensstdmma med
dversiktsplanens inriktning och ett program har inte
upprattats, se ovan.

For planomradet galler stadsplan for Linddalen, del 3 (plan
nr 146) som vann laga kraft 1970. Géallande plan anger att
fastigheten far styckas av i tva tomter med minsta
tomtstorlek 750 kvm. Hogst 1/5 av tomten far bebyggas. Pa
varje tomt far en friliggande huvudbyggnad uppféras i en
vaning rymmande en bostadslagenhet. Hogsta tillatna
byggnadshdjden ar 4,5 meter. Takvikeln regleras inte vilket
generelit innebar att tak far uppféras med hogst 45 graders
taklutning.

Den féreslagna markanvandningen och lokaliseringen ar
provad i gallande detaljplan och bedéms aven nu som
lamplig. Detaljplaneférslaget medfér inte nagon betydande
paverkan pa mark, vatten, luftmilj¢é eller klimat. Utbyggnaden
tillfér naromradet en annan typ av smaskalig
bostadsbebyggelse. Genomférande av detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av den paverkan planen kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa
planen beddms som hanterbar. Inga nationella, regionala
eller kommunala miljdmal asidosétts. Genomférandet av
detaljplanen bedéms dédrmed inte innebara nagon betydande
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miljopaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998.905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa manniskors hélsa och sakerhet. En
miljébedémning enligt miljdbalken beddms darmed inte
behdvas uppréattas.

Marken bestar av en anlagd grasmatta med mindre
tradgardsbuskar samt en stérre bjork. En grusad infart i
fastighetens norra del leder fram till bostadshuset. Mot
sydvast och sydost omgardas fastigheten av héga
ligusterhackar.

Mitt pa bostadsfastigheten finns ett friliggande hus, uppfort
pa 1940-talet, i ett vaningsplan med kéllare och grén
trafasad.

Omgivande byggnader ar uppforda i en vaning alternativt en
och en halv vaning. Bebyggelsen varierar i bade i volym,
material och i farg samt har varierande takvinklar. De
narmast belagna villorna i norr, séder och vaster om
planomradet har i huvudsak ljusa fasader i trd och tegel.
Bostadstomterna ar bevuxna med trdd och vegetation och
har en tydlig avsiutning mot Grénsvagen i form av ett staket
eller en hack.

Det saknas information om planomradets geotekniska
markférhallanden. En geoteknisk underskning ska utféras
infor bygglovsskedet.

Mark- och berggrundsférhallandena har beddmts vara av
lag- till normalrisktyp ur radonsynpunkt. For att sakerstélla
risknivan avseende radonférekomst sa ska en radonmatning
utféras infér bygglov. Resultatet av undersdkningarna ska
meddelas till Sédertdrns miljé- och halsoskyddsférbund.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man
vid gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar
som inte tidigare varit kdnda, féreligger anmainingsplikt
enligt fornminneslagen.
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Planomradet, fastgheten Bollmora 1:12.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse Detaljplanen méjliggér uppférande av totalt tva husvolymer,

till exempel tva parhus. Tva byggratter dvs omraden dar
huvudbyggnader far byggas, finns angivna pa plankartan.
Storsta byggnadsarean inom varje byggratt (omrade angivet
med e1) ar 180 m?, utéver det far tillhérande garage och
forrad uppforas.

Huvudbyggnader far byggas i hdgst tva vaningsplan och
med en hdgsta nockhdjd av 7,5 meter. Det 6vre
vaningsplanet far uppta hégst 85 % av bottenplanet, och ska
pa tre sidor ha en indragning med minst 0,9 meter.

Taket ska utformas med pulpettak och med en stérsta
taklutning motsvarande 10 grader.

Bostadshusen far byggas pa specifikt angivna platser inom
fastigheten. Stora delar av planomradet far inte bebyggas
(punktprickad mark). Plank far uppféras i tomtgréansen
mellan de nya bostaderna till en hojd av 1,8 meter. | planen
ar en del av marken intill byggnaderna kryssmarkerad, vilket
innebér att endast sophus, férrad och garage far uppféras.
Byggnaderna ska utformas med omsorg for att i material och
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farg samspela med omgivande byggnader. Fasader ska
utformas utan synliga elementskarvar.

Detaljplanen medger avstyckning och minsta tomtstorlek ar
340 m?. Det innebar att planomradet kan delas i fyra
fastigheter och sammanlagt rymma 4 lagenheter.

FORKLARINGAR

NYA TRAD

NY HACK

BEF. HACK

TRADACK

GLESAT PLANK/STAKET

] @

PERGOLA
VEGETATIONS/GRASYTOR
GRUS

PLATTSATTES

Bollmora 1:12 Tyresd kammun
SITUATIONSPLAN

Skala 1400

100331

LISTUDDENS 2:A FORVALTNINGS AB

stadigh&stone
arkitekter D

Irdusthgatan 3¢
12 26 Focshokn

fllustration av planomradet omfattande tva nya parhus med tillhérande carportar och tradgéardar samt
gemensamt sophus och gédstparkering inom fastigheten Bollmora 1:12. Stadigh&Stone arkitekter.

llustration som visar exempel pa uoringav parhusen, sophuset och liten géstparkering sett fran
Grénsvégen, Bilden framtagen av FransonWreland arkitekter/Stadigh&Stone arkitekter.
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Stadsbild och gestaltning Omgivande smahusbebyggelse ndrmast planomradet har en

Utemiljéer

Offentlig service

mycket varierande utformning i bade volym, skala, fargskala
och arkitektoniskt uttryck. Denna variation &r det som
utmarker Lindalen och ger en hdg kvalitet. Den nya
bebyggelsen far uppféras i tva vaningsplan vilket skiljer sig
fran gallande detaljplan for omradet. De nya parhusen ska
vara smaskaliga, vilket innebar att de bade i héjd och till
volym ska kunna samspela med befintlig smahusbebyg-
gelse. | aktuellt planférslag ges varje parhus nagot stérre
byggnadsvolym, jamfért med vad som medges i géllande
plan for ett friliggande hus. Skillnaden i hdjd blir anda liten
genom att takvinkeln har begréansats till 10 grader, vilket ger
ett flackt tak. Den indragna évervaningen syftar till att bryta
ned volymen samt skapa en variation i fasaden. Parhusens
placering och volym gér att de kan uppfattas som tva stérre
villor med Iuft emellan. Husfasaden och sophuset ska
utformas for att uppna en tilltalande framsida mot
Gransvagen.

De hdga hackar som finns i fastighetsgranserna bevaras och
ny vegetation anordnas dar det saknas, for att motverka
insyn till omgivande grannhus. Planférslaget anger att
plantering ska finnas i fastighetsgrans mot nordvast. Se
planbestammelsen, n.

.‘; (i {%'Ph:‘ ,:i’”\_f’: :* | by 4 . ‘ ‘ '.:\% .
Flygfoto som visar hur stora befintliga byggnaderna &r runt
omkring planomradet.

Planomradet bestar av kvartersmark med enskilda bostads-
tomter/tradgardar for utevistelse.

Narmsta livsmedelaffar finns pa ca 800 m avstand och inom
Lindalen finns flera férskolor. Ovrig service finns i Tyresé
centrum inom cirka 1,5-2 km avstand.
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Planomradet angransar till Gransvagen som ar en lokalgata
utan trottoar. De nya parhusen far en gemensam tilifart i norr
fran Gransvagen. Tillfarten, géstparkeringen och sophuset
gors tillgangliga fér de boende genom att en
gemensamhetsanlaggning bildas, se bestdmmelsen g.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomféra barnkonventionen (prop1997/98.182) stalis
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggéra
barnperspektivet i den kommunala planeringen. Goda
mdjligheter till fek och utevistelse finns inom de enskilda
bostadsfastigheterna, som anordnas med varsin uteplats och
tradgard. | anslutning till planomradet finns tva férskolor med
lekytor.

Planférslaget innebar en ny bostadstyp i form av parhus och
kan medge annan upplatelseform i omradet, vilket kan bidra
till en mangfald. Goda cykel- och kollektivtrafikférbindelser till
centrum, samt mdjlighet att handla och hamta barn pa
skola/férskola utan stora omvagar, kan bidra till okad
jamstalldhet. Det finns goda mdjligheter att ga och cykla till
och fran planomradet i en miljé som ar val upplyst och dar
andra manniskor och bilar rér sig aven kvallstid.

Narmsta busshallplats finns vid Téresjévagen, cirka 500
meter fran fastigheten.

Vid uppférande och anlaggande av nya byggnader ska
gallande krav pa tillganglighet for personer med nedsatt
rérelse eller orienteringsférmaga uppfylias. Tyresé kommun
har antagit en tiliganglighetshandbok vars riktlinjer ska fdljas
nér detaljplanen genomférs. Planférslaget mojliggdr upp-
forande av ett gemensamt sophus foér sophantering, beléget
vid infarten och inom 25 meter fran bostadsentréerna.

All parkering ska ske inom planomradet pa kvartersmark.
Tva biluppstallningsplatser per bostadenhet ska anordnas pa
forgardsmarken intill varje bostad. Inom kvartersmarken kan
aven ca 2 gastparkeringar anordnas inom en gemensam
parkeringsyta.

Planomradet bedéms inte vara trafikbullerstért enligt
kommunens ¢versiktliga trafikbullerkartering fran 2005.

Enligt Stockholms och Uppsalas Luftvardsférbunds uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna och Iuftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
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Trafikbkningen som alstras pa grund av de tva nya parhusen
beddms bli marginell och nagra direkta ombyggnationer av
gatorna i omradet ar idag inte aktuella. Trafikokningen
bedoms inte heller bli patagligt stérre, jAmfort med om man
bygger tva villor enligt ramen for vad gallande detaljplan
medger.

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att
anslutas till det kommunaia vatten- och avloppssystemet.

Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas lokalt. Resterande
dagvatten leds bort via det kommunala dagvattensystemet.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvéarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas.
Uppvarmningskaéllor ska anvanda férnyelsebara branslen.
Vid inplacering av nya hus bdr évervigas om solvarme
kan vara lamplig uppvarmning.

Lagspanningsledningar for el finns i Gransvégen.

Narmaste atervinningsstation finns i korsningen
Lindalsvégen /Bollmoravagen (fd Troiltra). | Petterboda
finns narmaste atervinningscentral. | planomradets
nordvéstra del medges uppférande av ett gemensamt
sophus fér de nya bostadernas hushallsavfall.

Plantaggningen sker med normalt férfarande. | en sarskild
genomférandebeskrivning behandlas bland annat tidplan och
genomférandefragor.

Genomfdrandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet
att anta planen har vunnit laga kraft.

Planiaggningen sker i Tyresd kommuns regi genom Sara
Kopparberg och Martin Larsson.

Tengbom har genom Soon Hammarstrém och Annica
Karlsson medverkat i utarbetandet av forslaget och
framtagandet av planhandlingar. lllustrationerna ar
upprattade av Per Stadigh, Stadigh&Stone arkitekter samt
Per Fransson, FranssonWreland arkitekter.
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?
En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar regierad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program géras dar utgangspunkter och mal fér planen anges.
Programmet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och
ovriga berdrda. Fér denna plan fungerar den kommuntackande 6éversiktsplanen som
program.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehaila. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetségare eller évrig berérd anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gérs en samradsredogérelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstillning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om utstalining.
Déarefter skickas den ater pa remiss till bertrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
yiterligare ett tillfalle att yttra sig 6verplanen. Aven efter utstéllningen gérs en
sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter utstzliningen
kan smarre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomfdérande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméaktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns mgjlighet fér den som fortfarande &r missngjd att dverklaga planen
till Lansstyrelsen och i sista hand till Regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nér Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Forst nar planen vinner laga kraft
kan bygglov behandlas och beviljas.

Sara Kopparberg
Planchef
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OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som
behdvs fér att dstadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan, Den utgér en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av detaijplanen.

Syftet med planen &r att géra det méjligt att uppféra
mindre bostadshus i form av tva parhus i hégst tva
vaningsplan med tillhdrande carport, parkering och
sophus. Detaljplanen medger avstyckning till fyra
bostadsfastigheter.

Planomradet ar ca 1 950 m? och bestar idag av 1 fastighet
for bostadsbebyggelse.

Planarbetet sker med s kallat normalt férfarande (se
beskrivning langst bak i planbeskrivningen).

Besiut om planuppdrag 2 september 2009
i planberedningen

Program oversiktsplanen
Beslut om samrad 4 november 2009

i planberedningen

Samrad 18 nov- 11 dec 2009
Beslut om utstélining 27 april 2010

i kommunstyrelsen

Utstélining maj-juni 2010
Antagande

i kommunfullmaktige Hésten 2010

Laga kraft, tidigast Vintern 2011/2011
Byggstart, tidigast Vintern/Varen 2011

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar réknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av en
detaljpian av denna omfattning med flerbostadshus
erfarenhetsmaéssigt inte tar langre tid.

Nar detaljplanens genomférandetid bérjar har
fastighetsdgaren ratt att fa bygglov enligt planen. Fére



Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markégare

Gemensamhetsanidggning

genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetsédgares bestridande detaljplanen dndras eller
upphévas endast om det ar nédvéndigt pa grund av nya
férhallanden av stor allman vikt, vika inte kunnat férutses vid
planldggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen
att gélla tills den &ndras eller upphéavs.

Tyresé kommun &dr huvudman fér de allmanna vatten- och
avloppsanldggningarna som finns i anslutning till
planomradet,

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram tili servicecentral.

Telia Sonera AB ansvarar fér teleledningar pa allman
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar fér anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Fastighetsdgaren ansvarar fér byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

| samband med att detaljplanen antas kommer ett explo-
ateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun och
exploatdren, Listuddens 2:a férvaltnings AB, Avtaiet reglerar
bland annat markégoférhallanden och évriga ataganden av
exploatéren.

Fastigheten Bollmora 1:12 &r idag i privat édgo.

En gemensamhetsanldggning avses att bildas fér infart,
parkering och sophus. Omréadet som &r avsatt for dessa
andamal ar pa plankartan markerat med g. Se kartan pa
nésta sida.



Fastighetsplan

Ansdkan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Gatukostnader

Det bedoms inte nddvandig att uppréatta en fastighetsplan fér
att uppna syftet med detaljplanen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ans6kan om bildande av gemensamhets-
anlaggning inlamnas till Lantmaterimyndigheten, Box 47700,
117 94 Stockholm.

Fér anslutning till det allmédnna VA-ledningsnéatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anléggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsavgift
kan enligt lagen om allménna vattentjénster debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (férbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allménna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs.

Da inga kommunala gator ingar i planomradet utgar inga
gatukostnader.



Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Infart/Parkering till fastighet

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Martin Larsson
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Avgiften for bygglov bestar férutom bygglovsavgiften av
bygganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfédlle gallande
taxa.

Listuddens 2:a forvaltning AB ska enligt planavtal med
Tyresd kommun betala en planavgift till kommun f&r
framtagande av detaijplanen.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden fér
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande arendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten fér vidare information, telefon 0771
63 63 63.

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutséattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Bade infart och parkeringsplatser kommer att ligga i
ansiutning till Gransvagen. Minst 2 parkeringsplatser/ bostad
ska rymmas inom kvartersmark (intill bostdderna) och
darutéver ska ca 2 gastparkeringar anordnas inom
kvartersmark.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas.
Uppvdrmningskallor ska anvanda fornyelsebara branslen.
Vid inplacering av nya hus bér évervdgas om solvdarme kan
vara lamplig uppvarmning.

F&r planlaggningen och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret | Tyresé kommun i samrad med
Listuddens 2:a férvaltning AB. Tengbom Stockholm har
genom Soon Hammarstrém medverkat vid framtagandet av
planhandlingarna.



