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Kvalitetsprogram for kvarter 5b, Norra Tyresé
Centrum etapp 1

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige
— Kommunfullmikdge godkiinner kvalitetsprogram for Norra Tyreso
Centrum etapp 1, kvarter 5b, enligt markanvisningsavtal antaget av
kommunfullmikoge 2014-12-16 § 148.

Beskrivning av drendet

For urvecklingen och uppforande av bostader och lokaler inom Norra Tyreso
Centrum, etapp 1 holls en markanvisningstivling av kommunen under
sommaren och hosten 2014, For ett av de vinnande forslagen stod Smaa AB

for och markanvisningsavtal tecknades.

Sedan tavlingen har arbetet med detaljplanen for etapp 1 1opr pi och planen
star nu infor antagande. Tillsammans med planen har ett kvalitetsprogram
arbetats fram med syftet at sakerstalla att kommunens krav pa gestaltning

och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och byggande.

Arendet har beretts av miljo- och samhallsbyggnadsutskotter som foreslir
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige art godkanna kvalitetsprogram for
Norra Tyreso Centrum ctapp 1, kvarter 5b, som bilaga uill

markanvisningsavtal mellan kommunen och Smia AB tecknar 2014-12-22.

Sedan muljo- och samhallsbyggnadsutskottets behandling har
kvalitetsprogrammet uppdarerats vad galler vissa detaljbeskrivningar av
kvaliteter 1 checklistan samt att redakdonella andringar gjorts.
Overenskommelse har gjorts om att kommunens energinktlinjer ska foljas,
vilket har kombinerats med "alternadvt ska energiforbrukning i niva med

tavlingsforslag hallas”.
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tyresd kommun o

samhallsbygenadsutskottet
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UTDRAG"

6 2014 KSM 0985

Godkénnande av kvalitetsprogram, kvarter 5b,
som bilaga till markanvisningsavtal

Miljd- och samhaélisbyggnadsutskottets {6rslag till
kommunstyrelsen
* Kommunfullmikige godkinner kvalitetsprogram for Norra Tyreso
Centrum etapp 1, kvarter 5b, som bilaga till markanvisaingsavial
mellan kommunen och Smia AB tecknat 2014-12-22.

Beskrivning av drendet

For utvecklingen och uppforande av bostider ach lokaler inom Norra Tyresé
Centrum, etapp 1 holls en markanvisningstavling av kommunen uader
sommaren och hésten 2014. For ett av de vinnande fSrslagen stod Smaa AB
for och markanvisningsavel tecknades.

Sedan tavlingen har acbetet med detaljplanen for etapp 1 lopt pi och planea
stir nu infor antagande. Tillsammans med planen har ett kvalitetsprogeam
arbetats fram med syftet att sakerstiilla att kommunens keav pa gestalining
och yttre miljd beaktas vid vidare projektering och byggande.

Bilagor
Godkinnande av kvalitetsprogram som bilaga_kv5b.pdf
Kvalitctsprogram_NTC1_antagandeutkast_hégupplost.compressed.pdf
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Danum
Tid

Plats
Beslutande

Ovrign deltagare

Justeringens plats

samhallsbyggnadsutskotter
2016-01-27

2016-01-27
08:30-0%:35
Bollmor

Se nirvarolista

Se nirvarolista

och ad Stadsbygpnadsforvaltningen 2016-02-01
Paragrafer 1-17
-
Sckreterare %Z _ré——-_\__:_
Andrea Strom
Ordfornde %’/
Fredrik Sawestihl
Justerande o MXL& O%‘/n
Anita Matisson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har allkiinnagivits genom anslag.
Observera att anslgstiden inte ar samma sak som dverklagandetiden.
Organ Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet
Sammantradesdatum 2016-01-27

Darum di anslaget satts upp
Datum da anslaget tas ned
Forvaringsplats for protokollet

Undersknft

2016-02-01
2016-02-23
Sambillsbyggnadsforvaliningens arkiv

Andrea Strdm
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och
samhallsbyggnadsutskottet
2016-01-27

tyresd kommun

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)
Mats Lindblom (L)
Marie Akesdotter (MP)
Anki Svensson (M)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
Leif Kennerberg (KD)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (S)
Leanart Jonsson (S)

Ersittare

Dick Bengtson (M)
Anna Stecle (L)
Ielen Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Karin Ljung (S)
Peter Bylund (M)
Marcus Obligado (V)

Ovriga

Asa de Mander, politisk sckreterare, Liberalerna

Andrea Strém, nimndsekreterare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Sophia Normman Winter, planackitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Helene Hallberg, avdelningschef, Stdsbyggnadsforvaliningen
Jeany Linné, avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaliningen

Goran Bardun, Kommunekolog, Stadshyggnadsférvaltningen
Martin Fahlman, avdelningschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Mette Kjorstad, Samordnare internationella frigor, HR-avdelningen
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Franvarande

Peter Odelvall (M)
Anders Linder (S)
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TJANSTESKRIVELSE

Tyreso kommun 2016-01-14
Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Amalia Tyarnstg
Exploateringschef
Diarienummer
2014 KSM 0985
Kommunfullmaktige

Godkénnande av kvalitetsprogram, kvarter 5b,
som bilaga till markanvisningsavtal

Fdrslag till beslut

Kommunfullmiktige godkinner kvalitetsprogram for Notra Tyresé Centrum
ctapp 1, kvarter 5b, som bilaga ull markanvisningsavtal mellan kommunen och
Smina AB tecknat 2014-12-22,

gy ome

Sara’ Kopparberg Jenny Linné
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringschef

Sammantfattning och beskrivning av drendet

Fér utvecklingen och uppfémnde av bostider och lokaler inom Norra Tyreso
Centrum, etapp 1 hélls en markanvisningstivling av kommunen under
sommaren och hdsten 2014. Fér ert av de vinnande frslagen stod Smia AB for
och markanvisningsavtal tecknades.

fyres6 kommun



Sedan tavlingen har arbetet med detaljplanen for ctapp 1 lopr pa och planen stir
au infée antagande. Tillsammans med plaaen har ett kvalitetsprogram arbetats
fram med syfeet att sikerstalla att kommunens keav pé gestaltning och yire
miljé beaktas vid vidare projcktering och byggande.

I kvalitetsprogrammet redogor samuliga exploatérer for hur deras bebygpelse
ska gestaltas, vilka krav som stills och uppfylls ach vilka kommuaens imgaaden
ar. Innchallet i kvalitetsprogeammet har arbetats fram gemensamt for att kunna
knytas ¢ill markanvisningsavtalet for projektet och komplettera de bestimmelser
som finns i det avtalet sival som de planbestimmelser som finns i detaljplanen.
Fér Smia AB r6r det sig om del av fastigheten Tyreso Forellen 4, blivande
kvarter 5b.

fyres6 kormmun
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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ir atx tillsammans med detaljplan och markanvisningsavial, sikerstilla att kommunens krav pi gestaltning och yttre milj beaktas vid vidare projekiering och
byggande pi kvartersmark och allmiin platsmark inom detaliplanens omride,

Godké&nnande av kvalitetsprogrammet
Detta kvalitetsprogram iir det dokument som Asyfias i §11
i tecknat markanvisningsavtal mellan Botrygg och Tyress

kommun for projekt Norm Tyresd Centrum etapp 1,
kvarter 2, 2014-12-15.

....................................................

Ort ach datum

A Mo Gotozm
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Godké&nnande av kvalitetsprogrammet
Detta kvalitetsprogram ir det dokument som dsyfras i §11
i tecknat markanvisningsavtal mellan Strabag och Tyrest
kommun for projekt Norra Tyresd Centrum etapp 1,
kvarter 5a, 2014-12-12, och som senare Gverlatits il
Rikshyggen enligt avtal tecknat 2015-04-22,

Far Mﬂo kommun

Godkénnande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram iir det dokument som dsyftas i §11
i tecknat markanvisningsavtal mellan SMAA och Tyresd
kommun f&r projekt Norra Tyresd Centrum etapp 1,
kvacter 5b, 2014-12-12

Tymesa.. 16020%.

Ort och datum

For byggherren

For Tyrest komenun



Bakgrund och avgransning

Planomrider fér etapp 1 dr den inledande delen av den mer
omfattande utvecklingen av Norra Tyreso Centrumn. Denna
forsta etapp bestdr av et planomride som ansluter direke
tll norra delen av “Tyresd centrum, avgrinsas i dster av
Bollmoravigen, i vister av Bollmora Allé och i norr striicker
sig planomerider till strax innan ishallen.

Bebyggelsen i denna fBrsta etapp kommer att utgdras av tva
kvarter, Kuarter 2 och Kearter 5, dir frimst bostiider kommer
attnrymmas, men iven lokaler fér verksamheter och service,
b dessa kvacter ir byggritterna uppdelade mellan flera
byggherrar fSc act friimja en variation § bebypgelsen. Planen
omfattar ven en ny gamstrukour med nya funktioner och
gestaltning av gaturum och offentliga miljder kring dessa wa
kvarter som kopplas till Tyresi Centrum och Bollmorahallen

Detta kvalitetsprogram iir dirmed en vidareutveckling och
en mer dewaljerad redopéeelse fée hur bebypgelsen ska
utformas i Norra Tyresi Centrums forsta utbyggnadsetapp,

Projektmal for Norra Tyresd Centrum

T det Gvergripande kvaliteisprogrammet fér Norra Tyreso
Centrum formulerades en vision for omridet j sin helhet

som ska genomsyr detta program och dess forslag siwil

som kommande utbypgnadsetapper.

Utdeag frin Keakitetsprogram fir Norra Tyresii Centrnnt - en
stadsdel med billbara forutsitiningar:

" Norra Tyress Centrum ska utvecklas hallbart och ge
forutsiitiningar for art leva hillbare, Hallbar stadsutveckling
ir ett samspel diir socialy, ekonomiska och ckologiska
aspekter viiger in. Norra Tyress Centrunr deltar som
betatestprojekt fisr att géra en svensk version av
certifieringssystemet (8t Breeam Communities. Stor vikt lagps
vid stadsutvecklingsprocessen och samverkan mellan de
olika aktGrerna si aw hillbarhetstankarna och metoderna
priglar omridet genom hela utvecklingen.,

Projekemilen urvecklas under planprogrammets tre
faktorer, och sammanfattas i en eision omr en stuadsdef mted
baltbara firutsittningar”

det attraktiva

stadsrummet
Forbittring av befintdiga mites-
plaser och  komplenedng  av
nya skapar ferutsatiningar  for
cn liviull anmktv stadsdel. De
offcatiga platserna, torg, park-
er och gator, ir omridets vard-
agstum  som fockar besékande
och boende wull akuviteter, lek,
iterhimming och oya kontakter,

funktions
-blandning
Utvecklingen av  Nonw Tyress

Centrum bidrar 6l ant  centru-
momridet fortsiitter art vara en
plats for alla. Punktionshland-
ningen och vanationsdkedomen
f6c hela centrumomridet ékar
innu mer penom tillskott med
et titt, nfira och blandat boende.
Omridet upplevs vilkomnande
och ar Jevande under aila dyg-
nets dmmar och alla frstider

en vision om

orienterbarhet

Norra Tyress Centrumm blic en osi-
cnterbac enbet med ete finmaskige
it av sikra, atmlktiva gator ach
swik. Stukmren med linkar
och kopplingar mcllan centrum,
Tyresévallen, Bollmora allé och
Bollmoravigen gér stadsdelen
tillginplig och litt ate hitea i,

en stadsdel med héllbara forutsétiningar

VISION FOR NORRA TYRESO CENTRUM
Kvalitetsprogram {6 Norra Tyresd Centrum - en stadsdel med hillbara fdrutsatiningar (sidan 11)
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Bakgrund och avgrénsning

Det hir kapitler i kvalitetsprogrammer har
till bebyggelsen vid korsningen Bli gatan
— och Tvirgatan i Norra Tyress Centrum,
Kommunen viixer och nu stir Norm Tyreso
Centrum infir en stadsomvandling diic mélet
* ar att skapa ett nit av atraktiva gator och
strik. Byggnaden inom Kv 2 dr ert resultar
* ftdn en markanvisningstivling som Botrypg
och Semrén 8 Minssan arkitekter vann under
hésten 2014,

+ Denna symbolbyggnad, innehillande bostider

samit lokaler i bottenvaningen, kommer atr vara
+ med och fortirka denna stadsomvandling,

v N Noh R,

SITUATIONSPLAN HVARTER 2
SHKALA 1:400

e

BOLLMORAMALLEN

FORELLYORGET




BYGGNADEN | SIN OMGIVNING

Volymen relaterar till omgivningens skala i de ligre viningacrna, medan
punkthuset blir ctr vertikalt clement i et stéere landskapsrum, Huset
blir cn utmejslad volym som reser sig i Tyresds horisontinje.

BYGGNADENS KARAKTARSDRAG

Tomtens olika siktningar, som hiirrdr frin gammal och framtida bebyg-
gelse, skapar forutsianingar f6r den nya volymens uppbyggnad. Voly-
men anpassar sig till omgivande kvariersstruknur i de ligsta viningarna
och avslutas med ett punkthus.

Utifrdn tomtens originalform skulpteras volymen feam genom vil av-
vigda snitt och uriag och vixer P4 54 sre erappvis upp i stadscummer,

Byggnaden mirer respelufulle omgvringens olika skalor och
skapar en igenkdnnbar silhuer an orienters Forellioret cficr. Bygp-
naden nirvarar akave bide i det lokala gamrummer med omgivande
kvarterssiruktur och som eu vertikalt element i et sidere landskaps-
rum.

Valymen har ingen egentlig baksida, utzn stadkens rirelser sker rntom
alla fyra fasader, vilket betyder en tydlig gestaltning som g6t det Late ane
oricntera sig utifrdn samtliga fasader,

Bovtenviningen inrymmer yror f5¢ lokaler och bostadskomplement.
Mot Bollmorahallen skapas en upphaid grin bostadsgird. I katsnin-
gen Tvirganan/Blé gatan méter volymen upp framuda lovareersbe-
byggelse med ett hém i fem viningar. Soderut anshier volymen dll
Bollmorahallens héjd och avslutas uppit med et spinstigt punkehus |
sotaly sexcon viningar.

GATURUMMET

En hig viningshdjd i den aktiva bomenvini gen med lokaler och verk-
samheter ger goda forutsattningar for stadsliv. Girdaterrassen fungerar
som en upphdjd pocketpark for de boende, och bidrar till en variation och
ytterligare gronska i Tvirgatans gaterum. Belysning pd sockelfasad samt
glrdsterrass ska bestd av varmwine fjus med hég firgitergivning, begrinsad
uppltrikead strilning.

1 saderlige, wtanfSr tomtgrins, finns ert liter torg med potential acc
samverka med en sédervind tokal i bottenviningen, 1 ex ex litet cafe eller
restaurang. Torget befolkas pA ert narurlige sate, och verksamheten kan
sdsongsvis expandera wiomhus,

BOUWMORA-
HALLEN
% -
3 .. BOLLLIOAA
VAT HALLEN
RELATION STADENS RIKTNINGAR RELATION OMGIVANDE
BEBYGGELSE

VOLYMSTUDIE FRAN NORR/TVARGATAN

BALKONGER MOT 05T

BOLLMORAHALLEN

. ey
i
BOSTADSBARD . e
]
BOSTADSENTRE .

FASADELEVATIOM MOT BLA GATAN, KV 2 OCH KV 5A ENALA 1:800

= L]
22

o
UTMEISLAD VOLYM SKYDDANDE SKIKT

VOLYMSTUDIE FRAN SODER/BLA GATAN

- SMYCKET | OMGIVNINGEN
GENER(SA LANGS- "
GAENDE BALKONGER
MOTVAST
[
HALKONGER MOT
UTMEJSLAD VOLYM SODER MARKERAR
FEMVANINGSVOLYMEN
.
LOKALER ¢ BOTTENVANING
SKARMTA%




FASADER OCH MATERIAL BALKONGER

Horisontella band i olika bredd sveper runt volymen - ibland som bal- Alla ligenheter fir balkong i ast- eller vastlage. Mot viist finns gen- {
kongfronter och ibland integrerade 1 fasad. Dessa skapar en fin hori- ex0sa lingspiiende Lalkonper medan den dsdiga fasaden har val dllr-
tontell inje som samlar ihop formen i den annars vertikals volymen.

agnz uranpibggande balkonger. Balkongerna mor vist far integrerade
Mellan banden inordnas fnster och balkonger, Viggytan mellan ban- odlingsldor i bulkongracket. Ricket mgaes 6l cxempel av petforerd ‘
den utfiirs omsorgsfull: med en fin materaliter och deralienng, ¢ ex galvad plt, “I'va olika titheter pd perforeningen, alternativi en tithet Lt |
med @Bnsier som i kombination med liknande tiita skivor vanerar i kombinerat med plas, skapar en intressant dynamik ullsammans med ot
hésjd enbigt bandens logik, bandens olika bredder. Perforeringen ska upplevas genomsikilig frdn k

gawan si att balkongens inre viggnaterial bidrar gil hethetsupplevelsen FIBERCEMENTSKIVA | VARM 0CH
Fasnden har pa hall en tydlig ryem med solida marerial och nir man av fasaden.

LIUS KULOR

komemer nirstie s4 framtrider en vaciation av strukrur och matcriatval
i en finare skala. Volymens ofika sidor har egna karaktirer, dir stadens
rorelser sker runiom nila fyra fasader. Den norm och sodra fasaden
far stama smala silhuener, den stra dr lekfull med uranpaliggande
mindre balkonger. Mot vister fir fasaden lingsgicnde balkonger, med
inbypgda balkenglador, vilket Ber méjligher ill gronska i ganerummet,

Tyresé kommun ska erbjudas majlighet ate delia i Processen 1 an vilja
slutlig fasadkular.

<o_<_.=...=m ...__nnr_.:.:nag eﬂ.nn cnrn&_:.anw_n:uan_. _E:u.:r:u HORISONTELLA BAND ) GALVAD #LAT ELLER FASADSKIVA MED TRAKANSLA
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FASAD VID INDRAGEN BALKONG
De lingsgaende balkongerna mor vister ger en frodig kiinsla med sina
odlingsbatkonger. Det generdisa balkongdjupet ger utrymme for min-

ga olika slags akuviteter, nigot som skinker en stindigt fSranderlig
livfullhet till fasaden.

Generisa balkonger i vister¥ige med fasta odlingslddor gér balkongliv-
et tll en odlares drdm. Balkongzonen skapar en mili skyddzd frin
vider och vind samudigt som balkongplattornas egen skugga skyddar
mot sollaster under sommuathalviret.

Balkongerna fir en insida i skivmaterial med trikinsla, etr matesiat
som skiinker virme. Balkongskirmar skapar cn privat zon wanfor res-
pekiive ligenhet och kompleterar byggnadens helhetsuteryck,
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LOKALER

Ett levande gatuliv skapas genom att lokaler i bottenvimingar utformas
flexibla fér olika ryper av verksamherer och service. Fasaden i borten-
vimngen kinns dllginglig och Oppen med dess generdsa fonsterpar-
tier. Lokalen mot séider limpar sig for restaurang, Minst 30%% av fasa-
dlingden mot gatan utgtirs av publika lokaler. Skyluung r tillAten 6l
och med dverkant sockelvimung. Belysning och skylrar placeras p4 cn
hajd som inte frsvirar snérdjning pa wrortoar. Skyhning underordnas
arkitekruren same foljer kommunens skyltprogram,/rikdinjer.

ENTREER
Lings Tviirgatan finns en indragen, vilkomnande bostadseniré il
huser, dven utrymning/spelasentzé och lokalentré finns hir, Mot Bl

gatan finns en virymningsdder samt uo_..EH\EEmEEm_aww:mﬂ.
Darutéves finas lokaler med cgna cntréer,

ANGORING/PARKERING

De 105 Ligenheterna her ett patkeringsbehov pi ca 46 platser, vitket
nryms i den féreslagna parkeringslsningen wom Kv 5. P-kvoren
fir 7 p-platser/1000 m* BTA bostider enl Tyresé kommuns parker-
tgsstrategi. Verksamheterna i bottenplan har et patkeringsbehov pd
ca 3 platser, vilher ocksi ryms nom Kv 5, P-kvoten i 10 p-plats-
er/ 1000 m? BTA handel

CYKEL

Behovet av cykelplatser ar ca 262 st for bostiderna, ca 8 st fr handel.
Cykel-p fGr bostader inryms inom botienviningen, dels 1 gemensamt
cykelrum, dels i de egna ligenhetsforriden P plan 2. Cykelrummet
placems lings den norea fasaden och ar uppglasat. Deta per en rypp-
hetskiinsla och uppmuntmr de boende art vilia cykeln som tranepor-
tlternaiiv. ! cykelrumme: finns dven en yta att serva cykeln med cykel-
pump, spolslang och brunn,

TEKNIKUTRYMMEN OCH FORRAD
Till varje ligenhet hisr ett foerid som placeras pi plan 2. P4 borenplan
finns aven cykelforrid, bartvagn- och rullstolssforrd same teknikytor.

ANGORING / AVLASTNING
En lastzon {Gr témning av sopkiirl samit plats fiir fordon som har le-
veranser till lokalerna placeras Lings med Bia gatan,

AVFALLSHANTERING
Bostadsdelen har est beriknat behoy av 3 sopsuguinkast for tvi frak-
aoner, varav ett inkast forberett for en tredje fraktton, Nedkasten plac-

ers | en avskilt rum nim bosadsenteén for smidig 4tkomst for de
boende,

2

+20.78

Lokalernas ue inkast frliggs i separat wrymme enligt samma pancip
- tvh frktioner med en fGrberedd tredje frakton,

Kommunen mstallerar en central anlaggning | omeidet. Sapsugen
kommer att ta hand om matavfall same Gvaga hushillssopor.

UTRYMNING
I och med att byggnaden anslucer mor Bollmomhallens viistra fasad
skapas en passage for uirym-ning, I samband med denpa skapas
spelarentréer frin Tviitpatan och torgee sdder um kvarterer. Se aven
avsnitret “Utrymnng/spelarentre®.
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MILXRUM UTRYMNING

PLANUTSNITT ENTREPLAN
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STORA HALTAGNINGARY  OVERLIUS  BOSTADSENTRE
SOCHELN, DAR TATA OCH UTRYMNING
GLASADE PARTIER SAMSAS

FASAD MOT VASTER - ENTREPLAN

TILLGANGLIGHETSBESKRIVNING

Gatorna runt projehtet lutar svagt utmed fasaderna, med hogsta punkt
i kvarterets nordastra hien, Lokalernas entréer placeras utan niviskall-
nad mot gata. Bostadsentrén pé norra fasaden dr markerad genom ety
tydlige indmg i fasad. Angénng dll bostadsentsé anordnas i gata pi
kommunal mark. Kommusen ansvarar for att det vid behov gAr A
anordna en hep-plats pa BlA Gatan inom 25 m gangavsrind frin bost-
adsentrén pa Tvirgatn, Yuerligare hep-plaiser finns 1 garage Kv§,

Forvaringsutrymme fér utomhusrullsrol och baravagnar ligger i direkt
anslutrung il entréhallen. Kommunikadon inom projekeet bestar i rvd
hissar samt en wirymningserappa med uttyinning dll det fria vid den
vasura fasaden,

Férrad iir forlagda dll plan 2 vilket man ndr via hiss samt nterntrappa
1 cykelfrrid (alternatv ikemstpunkt fGr raddningsinsats)
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FASAD MOT SODER - ENTREPLAN

Milidrum och eykelrum fir boende nas nllgangligt frin gata. Milidrum
for den mindre lokalen nds dven den frin gatn. Miliérurn {6r den stisrre
lokalen nds bade frin insida och utsida.

Gardsterrassen nas via passage pi plan 3. Terrassen utformas utan
niviskillnader med famn yibeliggning,

Tvinmaskin och totksumlare abternativt kombimaskin fings i alla li-
genherer.

RESPLAN

Projekeet lipger centralt i Tyresé centrum med omedelbar niichet tll
service, handel och kommunikationer vilket frimjar art boende tlt
stor del kan rora sig dill fors for att utrina sina vardagsbestyr. Inom
projekiet finns et val synligt och latikombgr eykelrum i garuplan
som gor det lte och smdigr an valja cykeln framfr bilen, 1 cykelnem-
met finns en reserverad yta uernstad med cykelpump och spolslang for
are meka, tvitia och underhdlla sin cykel.

T bulplatser i garager fGrbereds och reserverns for bilpaal sam fies-

cs med laddstolpar, Byggherren 1ar fram kontrakesfGrslag och uppligg
med bilpoolsarrangsr som framtida gemensamhetsanlagening erbjuds

vid tverlamnandet.



TOTAL BTA (LJUS+MORK+UTRYMNING} ca 8423 m?

-BTALIUS ca 7805 m*
- BTA MORK (NKL VENTILRUM ca 398 m*
- BTA PASSAGE SPELARINGANG ca 120 m*
B80A ca 5535 m?*
LOA ca22smt
ANTAL LGH ca 1055t
CAANTAL BOENDE ca 1708t
STA P-NORM ENL PARKERINGSSTRATEG)
HANDEL 258 M2
> BOSTADER 20 M* 8552 M?
UPPNADD P-NORM P-PLATSER JA
ANTAL P-PLATSER TOTALT ca 49at
- ANTAL P-PLATSER BOSTADER ca 46at
ANTAL P-PLATSER HANDEL cadst

FOR MER IN FORMATION SE GARAGE K¥ 5A+58

UPPNADD P-NORM CYKEL-P JA
ANTAL CYKELPLATSER TOTALT ca 270 st
- ANTAL CYHELPLATSER BOSTADER ca 262at
- ANTAL CYKELPLATSER HANDEL cafst
PLACERING CYKEL-P BOSTADER
= GATUPLAN (LATTILLGANGLIGT) cal2ist
- PLAN 2 {| EGET LGH-FRD) ca 1408t
ANTAL YTOR CYKELMEK 18t
{DEL AV CYKELFORRAD}

TEKNISK BESKRIVNING

Husct uppférs i en gedigen betongstomme i savil yttervigg, birande
innerviiggar och bjilkdag, Det ger en mycket hallbar bypgnad som inte
riskerar att fA fukiproblem i framtiden. Fasaden utgtrs av skivmatenial
(fibercement samr triliknande skivmaterial}, metallband och sockel §
graniv

Byggnaderna viirms med firrvirme och firses med virmedtervinning
P Irdnlufisventilationen. Eu gediget isolerat och tatr imatskal, 1ilt-
sammans med den termiskr traga betongstommen ger mycket goda
fonnsanningar fiir en g energifdrbrukning, Med méjligher sl indi-
viduell matning och debitering P el och vatten ges de boende risg
férusattningar fr en encrgimedveren livsstl, Energifrbrukningen
ligger 1 linje med de krav som stlls i Tyresos rikelinjer,

Den vasua fasadens indragna batkengzon skapar en miljé skyddad frin

vider och vind, Balkongplatiornas egen skugga skyddar mor sollnster
under sommarhalvarer,

\

4 Aok

A .

NORMALPLAN

GRON STRATEGI

Det ska vara lite att vilja rite! Projekeet syfuar 1ill att farenkla en hillbar
livstil ur minga olika aspekter. Vil tillagna balkonger med odlingslidor
ger incitament tll aut odla, vilket i sin tur skapar cn identifikanon for
hela huset. Rik och varierad gednska i ndtmiljdn Gkar den biologiska
mingfalden 1 stadsmilion,

Projekeet vilt acksd underlita fr den eykelburne med 1 ex livdllginpli-
ga cykelrum med vitkomnande gestalining, utrymme f5¢ ait kunna re-
parera och serva sin cykel. Nirheten till kommunikationer och service
ger goda méjligheter for den enskilde boende att silja bilen och satsa
P cykeln.

Runtom och inom tornten finns muljer fir att kunna vistas utomhus
under olika videcforutsatningas - skyddade batkonger i vister, gard-
sterrass i li med morgonsol, lokalk torg i sédersol, utanpéliggande bal-
konger i 1 mar oster, Valymens wnjackning mor vaster och avslutning i
ett smalt puakthus fGrminskar fasadyran mot Tviirgaian och Bli Gatan
vilket begriinsar vindaccelemmtionen som skapar virvlar pd gatunivi, De
boende Fir en prvat upphajd innesgard med direktkontakt med Tvir-
ganan. Det uppiyller de boendes Gnskningar om en stéree gemensam
uteplats, Jekyta och gronska,

En lig energiforbrukning uppnds med vilisolerade byggnadsdelar, bta
U-viirden p4 fGnster och ditrar, en tuny Leiongstomme som virm-
er/kyler sisongsvis, effektiva viirmesystem och individuell mitiung av
el- och vartenfbrbrukning, Sedumtak och girdsterrass med jordmin
anvinds 1ll au fordréfa dagvanen innan det slipps ut i der allminna
systemet.

PREUMINAR LGH-FORDELNING

1 RoK 6 st JA%
2 Rok 438t 41%
I RoK 20 st 19%
4 RoK Bet 6%
TOTALY 105 &t




TAKTERRASS/BOSTADSGARD

Girdsiermssen gestaltas sa den samspelar med husets arkitekrur, De
taka linjerna som skir genom varandra fljce med i formspriket for
girden och bidrar till att skapa flera rundre rum, Girden ska, trots den

lilla skalan, vara en gard med variavon dar nawrliga kreislopp synlig-
gors.

FUNKTIONER

Fér art girden ska upplevas stéere och mer varierad anliggs den med
Rers marenal Vid entrén dll reerassen méts man av et golv av beto-
ngplartor som leder ¢l den pemensamma utcplatsen dir de boende
kan sitta ¢ kvillssolen och umgas. Betongytan vergir mot Bollmora-
hallen i exc tridick som ligger 1 samma nwvA, Tridicket bidrar tll en

hemtrevlig och levande atrnosfie p4 girden samt har en ljuddampande
cfiekt.

Tkanterna mot bostadshusets fasad och mot Ballmorahallen skapas en
vegetationszon. Denna zon delas upp i flera mindre ytor f6r art bidra
till en vanatdon pi parden, 1 anslutning till denna zon skapas nigra mer
avskilda platser diir man kan sitta mer ostést,

Mot Tvirgatan skapas en gemensam uteplats for de boende. I anslut-
ning ol den gemensamma uteplatsen anliggs tva foytor som kan an-
vindas dll lek och tll umgange. Garden misbleras av bide fasta och
flyttbara méblec. For arn kunna utayma de soliga platserna ir borden
och stolarna vid ureplatsen vara Rynbara. Runt emksing pd ginden
finns fasa soffor uwiplacerade.

BELYSNING

Belysningen pi girden bestar av en indireke och behaglig lussitning
dir fasader, vegeration och pergola ljussitts for ai skapa en harmom
Pd irden. Belysning ska bestd av varrawitt ljus med hig firgitergi-
vning, begtinsad uppétrikiad strilning,

GRONA TAK

Byggnadens wk (plan 17) beliggs med sedum- tak som fordrbjer och
minskar avrinningen av dagvatren, Takvegetationen baseras pi en
blandning av titskdra och torkitliga sedum- och mossarter vitket per
uppbyggnader med minimal bypghéjd och vike,

VAXTER, VAXTKVALITET

Plantedingsytorna pa garden delas upp i mindre enheter dir det i varje
y1a planteras 1-2 st arter. Tidigblommade arer varvas med arter som
blommar hela sisongen. Vixiscna viljs med utginspunkt frin den lo-
kala floran och med hinsyn dll personer med Gverkinsligher. De ska
lunna sktas pa et effekeive s, dll exempel viljs vixter med goda
marktickande egenskaper. P4 terrassen planteras tvA udd. Tanken
aed traden r ant nir widen etablerar sig och vaxer sig stora minskas
antalet sd det slutligen bara finns et virdesid pa girden. Vicdiurader

kommer @4 an £ sillging il en
val tilltagen vixebidd som fbrser
tradet med niinng, Plantenngsdju-
pet for triden ska vara munst 0,6 '
m si an en dllsicklige swor jord-
volym erhills. Ut mot Tvirgatan
och mot Bollmorahallen planteras
klivorande vixter som med hjilp av
pergola och spaliéer bidray 6l ac
skapa en grén inramning av parden.

LEKPLATS ’

Lekytan pd gieden har integrerats t den dvnga gestah- '

ningen. Lekytorna kan dirfor bide anviindas bide gl
lek om s4 Snskas eller till umgiingesyta foc de atdse, 1
varsin inde pd garden finns mailigher Gll sandlek, P4
girdens s8dra del géies en uesparning i tridicket och
i andra finden finns tva stycken dolda Ickytor i anshit
ning till binkarna och den gemensamma uteplatsen,

DAGVATTEN

Dagvanten kommer delvis att tas om hand och fordrojas mom girden.
Viss de! av rakvattner kommer ar ledas till vixibidden for triden och
P &4 sin kunna bevatna dessa pa ent naturligt sitt. En del av akvat-
et leds vll grusyian i gArdens norm inde. Denna ¥yta fungerar som en
fordrojningsym vid stora regn. Ytan dimensioneras s4 art det vid stdrre
regn skapas en vatienspegel | ytan innan vatnet sedan rinner vidare dil
dagvanensystemet. Se bilagor dagvattenutredning, hinvisning under
rubrik “Bakgrund och avgransning”,
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BOSTADSGARD

TILLGANGLIGHET

Glrdens delar kommer vara fullt dllgingliga for boende cavser funk.
nonsncdsattning. "Golver” pd garden anligps utan niviskillnader och
markmaterialet viljs med omsorg for a tillgodose tllganglighetskray,
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UTRYMNING/SPELARENTRE

Bollmorahallens spelarentré kommer sakerstillas genom en ny invin.
dig passage, dar dven utrymni g kan ske. Frin omkladning pi nedre
plan och hall p3 6vre plan. Passagen kommer anvindas som spelar-
enue och fir cydliga och valkomnande entécr mot bide Tvirgamn
ach torger i soder. Utrymmet bhir en separat enhet som penom ser-
viwt driftas av Tyresé kommun. Passagen kommer an uppfylla de
tllginglighetskrav kommunen siller,
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UTRYMNING FRAN BOLLMORAHALLEN, SEKTION

BOLLMORAHALLEN MEDINTILLIGBANDE GRANNFASTIGHET
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Situationsplan

MARKPARKERING

SITUATIONSPLAN KVARTER 5a
SKALA 1:400



Bakgrund

For ait en stadsdel ska vam bide trygg och Jevande krivs
fSrutsittningar som etablerar stadsliv, det vill siga méten
mellan boende och besékare i omridet. For arkitekturen
och stadsbyggandet i Tyresé betyder det en variation i
skala och gestaltning, en Aexibel funktionsblandning och
en méngfald av ligenhetstyper, samt et tydligt griinssnitt
mellan privat och offentlig mark som stédjer de offentliga
ytorna och stadsrommers kontinuiter,

Nicheten till Tyresé Centrum mailiggdr att patuplanet i
den nya fastigheten blir ett komplement 6l det basutbud av
verksamheter som redan finns. P4 s vis skapas en fortsitr-
ning pA ett mer varierat och utdtrikeat lokal- och verksam-
hetsutbud lings med Tviirgatan och Bligatan.

Den nya fastigheten ger i direk: anslutning il ovng kvar-
terstruktur ett birtre kantat stadsrum med tryggare och
overblickbara gaturum for alla, Kvarteret fir ett sameida ue-
tryck med sin variationsrika volym och sina starka ackitek-
toniska inslag. Bypgnadsvolymen stirker stadsbilden med
sin unika identitet som etableras med taktila fasadmaterial,
tydliga entréer och de karakteristiska sadeltaken som inrym-
mer gemensamma taktermsset.

VY FRAN KORSNINGEN TVARGATAN/BLAGATAN




Kvartersstruktur och bebyggelse BOSTADER

Férslaget ska etablera ete tydlige griinssniet mellan ptivat
och offentigt. Det gérs med hjilp av utitriktade fasader
lings med hela gaturummet och en blandning av offentiga
och privata funktioncr inom fastigheten,

Pi si vis sikras en kontinuitet av stadsfivet och en Gver-
blickbarhet i det offentliga stadsrummer.

Genom en 8ppning i kvarteret mot Tviicgatan, et slipp
mellan husen i kvarter 5A och 5B, skapas kontakt mellan
inneghrd och gata, Bostadsgirden ligger pé en hégre nivd
in gatan och éppningen mellan husen forses med ea erappa
som férbinder det offentliga rummet med det mer privaci,
Trappan och slippet mellan husen utformas som en grén
férlangning av innergirden med terrasserade plantetingar
och en viixtviigy (bide oppningen och trappan ligger inom
kv, 5B). P4 sa sate Fir innergirden en visuell koppling ned
mot gatan samtidigt som nivaskillnaden och trappan med
sina terrasserade Planteringar bidrar «ill att markera inner-
girden som privat och gemensam vistelseyta f6r de boende
inom kvarteret.

Tack vare takterrasserna fir de boende ca 5 kvm/person
vistelseyta utomhus i jimfSrelse med nnergarden som i sig
endast ger 3 kv /person.

For aet yrterligare stadja det offentliga rummet och utbytet
mellan boende och besékare i stadsdelen, ska fastgheren
visuellt synliggéea dagliga funktioner. Det pors med hjilp \RKERING
av uppglasade cykelrum och trapphusenteéer. Balkonger

mot gatan bidrar ocks4 till ac skapa 6verblickbara och tryg-

£a gator dver hela dygnet.

@.

GARDSPLAN KVARTER 5a
SKALA 1:400
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I projckiet innehaller gatplanen lokaler, bokaler, bostads-
enuéer och de gemensamma anliggningar som cykel-
mekarrum. Bottenvaningen och socklar ska vara sirskile
beatbetade, med uppglasade partier, for att bidea till en
ateraktiv stadskarakr. T det steategiska hérnliget lings med
Tvirgatan/ Blagatan forliiggs lokaler, och lings med Bliga-
tan ett mer flexibelt lokalutbud, det vill siiga, bokaler. Bot-
tenvaningen ska innehdlla kommersiella lokaler tll minst 20
%o av fasadlingden. Genom au merparten av bokalerna fir
bjilldagshéjder, som medger anviindningen som lokal, kan

innchdllet i gatuplanet vixla i takt med att stadsdelen vixer
och féeindras. Toralt fir beriknad lokalyta i gatuplan ca 165
kvm lokaler och 165 kvm bokaler.

En bokal iir en boendeform som kombinerar bostad och
lokal, boendeformen vinder sig till bide smifdretagare och
privatpersoner. Bokaler skapar en fexibel bottenvining
som méjliggdr anvindning bide som bostad och lokal,
Fonsterstoriekarna i bokalerna sruderas i den vidare projek-
teringen for att sedan godkinnsa av kommunen,

@ Cykelrum
@ Garage infart
@ Killsortering
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Mangfald av flexibla ldgenhetstyper

Fér att kunna erbjuda en bra boendemiljé och samtidigt 1 den vidare projekieringen kommer dagsljusherikningar
bidra till are bygga en ny och vanationssik stadsdel, kommer att genomfdras, detta for ate sikerseilla att alla lagenheter
fastgheten inrymma flera ligenhesstyper som svarar pd far bea ljusféchillanden. For att i bea liusféehallanden kan
olika behov, exempelvis bokaler och ligenheter som bland fonsterstorlckar, djup pA balkonger och batkongskiirmar
annat erbjuder att 1 rok gérs om till 2 rok, same act 2 rok behéva justeras,

har méjligheten ate bli 3 rok,
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Entréer langs med gatan

Entétiitheten i fastigheten uppskattas 6ill ca 1 encré / 10
meter, vilket avser bade bostads- och verksamhetsentréer
(exkdusive parageport och entré 1ill servicentrymme). Fast-
igheten ska med sina utdtriktade, ljusa och Gverblickbara
entréer uppmuntra gaturummet till det dagliga socials ma-
tet mellan boende och besakare och bide med en nirvaro
1 gatan. Dirav ar utformningen sv entréerna mycket vikdg

fér det Gvergnipliga forslaget och for et ayet attraktive kvar-
ter pd Tyreso.

Utformningen av entréerna styrs av att de ska vara ljusa
och vilkomnande. Entrérummen ska ha ambitionen att
vara luftiga, trygga och med omsorg hantera detaljer som
exempelvis skyltar, armbdgskontakter, postboxar, entré-
mattor och utformningen av glaspartier. Enuéerna ska till
stotsta del varn uppglasade och ansiuta pi ett naturlipt sin
till fasadmaterial och markbeliggningen, samt vara synlige
signalerande och tydliga for giende och passerande liings
med gatan. Utkragande balkonger bilder skiiemtak &ver
entréerna lings Bligatan och Lokalgatan, Mot Tvirgatan
diir det inte fir finnas nagra utkragande balkonger dras
entrépartiet om majligt in ndgot for ate skapa en minimalt
viderskyddad entré till bostiderna,

Belysning av entréer ska utformas enlipt de riktlinjer som
finns i gestaltningsprogrammet fér Norra ‘Tyresd Centrum,
Den utviindiga belysningen ska vara varmvit med hég Fir-
gatergivning och begriinsad uppitrikead strilning,

Skyltningen inom kvarteret ska utformas i enlighet med
kommunens skyltprogram, Skyltar ska anpassas till, och
underordna sig, arkitekruren. Skyltning ska utféras med fri-
lagda bokstiver eller symbaler, skyldidor fir inte anviindas.

Ritt utformad ska skyleningen biden il ant g¢ gaturummet
karaktiir,

4
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VY MOT KORSNINGEN TVARGATAN/BLA GATAN. _ .
LOKALER MED STORA GLASPARTIER SKAPAR FORUTSATTNINGAR FOR EN LEVANDE GATUMILJO.
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Arkitektanisk variation och kvalité

Girdskvarteret fir slutet och de olika husvolyrnerna inom
fastigheten karaktiriseras av enkla, robusta och hillbara
material som ildras vackert Gver tid. Fasadens viixlingar i
matental och uttryck ska ske p ett sjilvklare sit, Smiskalig-
het och variation ska genomsyra arkitekuren,

Totalhsid /nockhaid
Frin medelmarknivin +29,16

tll taknock +53,61 2445 m
Bypgnadshiid

Frin medelmatknivin +29,16

till emkfot +48,00 18,84m

Trapphus 1 +28,42
tll eakfor +48,00 19,58m

Trapphus 2 +28,69
till takfot +48,00 19,31m

Trapphus 3 +29,05
till takfor +48,00 18,95m

Trapphus 4 +30,48
till takfot +48,00 17,52m
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Variationsrika fasader Cortenplit

Fasaderna ska utféras med en vardaton av gedigna maternal
och tiicka bide sockel och fasad i byggnaden. Cortenplat,
cederspdn och tripanel ger en varm och rustik lirgskala.
Volymerna och materialen féljs dt i ere viixelspel som ger liv
it gatumiljon och ar ett karakviristiskt arkitekroniske inslag 1
stadsbilden. Sammanfattningsvis;

Tripanel § indragna balkonger

1. Cortenplat

2. Svart plat

3. Rundade cederspan

4. Trapunel i indragna balkonger

Tvargatan

GARDSFASAD MOT G5TER
Fasaderna av Corten och svart plat ska vam utan sockiar 1:400
och fasadmaterialet gir ner till gatan. mun_ﬁ.:u av nnn_mnm_&_: Surt plie Cotespin
fir en ca 300 mm hag betongsockel for att skydda trifasa- 1 o
F

den frin fukt och slitage vid snorojning, T Rl T
Utformningen av takfoten gestaltas med hinsyn 6l respek- i v - B

tive fasadmatenial och den ska variera i héjd beroende pa , B , “
om det iir fasader av plat eller cederspan, se fasadillustra- : ¥ : 1 !
tioner. - - L
Fonstersattningen ar relative enhetlig ach bestir av ett be- | i W r; . I8
grinsat antal fonsterstorlekar som anpassas och upprepas S e T

utifrin ligenhetstyp. Men till flid av fasadernas materialby- o -

ten skapas ett kvarter med olika fasader av stor variation. = T e R ey
I fasaderna mor ghrden kommer samma material tillbaka

som i fasaderna mot gatan, corten, svart plit och rundade

cederspin, dven hir kas indragna balkonger i triipanel, WWu%m_u_pw>D MOT NCRR

e

T

7 Bligatan

REFERENSBILDER TAKFOT: REFERENSBILDER MATERIAL:

e ot e

EXEMPEL PA FASADER AV CEDERSPAN MED PLA-
TAVTACKNING AV TAKFOT.




Balkonger och innergard

Samtliga ligenheter {forutom bokaler) har minst en bal-
kong, eller viidringsbalkong, Balkonger ska finnas mot

bide gata och innergird, dels for att forse de boende med
en privat vistelscyta i utomhuslige same dels £or arc skapa
overblickbarhet och samspel ut mot gatan och ner mot inn-
ergarden. mw__noamnnnm mot Bligatan ska utformas max 09
m ut och minst 4,7 m upp frin gatan, medan fasaderna mot
Tvargatan ska vara indragna i fasad. Balkongfront ska vara i
glas eller pinnaricken, Insida av balkong klis med trapanel,
undersida balkong milas i ljus kulr f5r ate £ in s3 mycket
ljus som méjligt i ligenheterna,

For utformning av innergarden med rillhérande vaxtvigg i
pottk, hinvisas dll girdens kvalitetsprogram.

Gréna tak och takterrasser.

Bade mot gata och gard bryts volymerna inom fastigheten
ner i skala genom att addera tva sadeltaksvolymer. Innanfor
varje sadeltaksvolym ligger en takterrass som fungerar som
komplement dll vistelseytan pa innergarden. Takterrasser-
nas vixthusliknande form skapar karaktirsfulla gavlar och
volymer som utmanar idén om det traditionelln sadelraket
Eenom att vara transparenta, fyllda med liv och gronska.

REFERENSBIILDER BALKONGER:

BRUNNBERG & FORSHEDARKITEKTKONTOR

HAMMARBY 540STAD

tok av stedckmetel som slidpper
igenom ljus och insekter

Plantenngslidor utgors av viixtbidd med ett minimum av
300 mm bjalklagsjord Gord med pimpstensblandning),
kombinerat med et isolerande och vattenhallande skike
under och pa sidorna av kiirter (exempelvis av Grodan-
plateor eller likviirdipt isolerande matedal). Om isolerande
och vattenhillande skike inte utfors ska viixtbidden utféras
med 500 mm bjilldagsjord. Planteringslidorna ska avvatt-
nas nedtill.

For ate sikerstilln en god etablering av vixtligheten iir dec
inledninpsvis vikngt med daglig bevattning, Fér att upp-
muntra till gemenskap inom foreningen kommer den dagli-
g tillsynen av vixligheten act utféiras av boende férening-
en genom att en ansvarig utses. Ovrig regelbunden skorsel

UTKRAGANDE BALKONGER MOT INNERGARD

hisstopp

{

9 < /4 O

TYPSEKTION AV TERASSEN 1:200

si som ogrisrensning, godsling och Gvrig kontroll skéts av
Riksbyggen genom det frvaltningsaveal som fGreningen
tecknar med Riksbygpens Fastighetsforvaltning,

I planteringsladorna viljs arter som drar dill sig mycket
insekter som ffirilar och humlor. Nekearblommor for hela
siisongen viljs i ytorna, Frin tidiga virlékar och tibast gl
senblommande viixter som ¢ ex bolitistel. Solfathillandena
kommer skiljas sig it pa olika delar av terrasserna, Solbe-
lysta yror dominerar men nigot skuggigare partier kommer
fiven frekomma under klittervixterna, Sclbelysta ytor blir
aldrig gassande heta pga. det skuggivande raket och viss
vindpdverkan. Som bas i planteringarna viljs storn sjok av

INDRAGNA BALKONGER MOT GATA




olika perenna gris. T dessa varvas insektsmagneter som oli-
ka arter av Rudbeckior, Anisért, Suraldga, Salvia, Lavendel,
Kungsmyntn och Silverax. Aven mindre buskar som Syren-
buddleja och olika arter av syren planterns.

Pergolor § formen av sadeltak keagar Gver terrasserna,
Pergolorna bestar av stalnit som klittervixter frin plante-
ringslddorna klaterar upp i och bildar ett gront skike over
dclar av terrasserna. Stilnitets bredd och transparens kom-
mer att festas fram fBr ate optimera frutsittningarna for
vixdigheten. Oppningar férekommer i niitet s3 arr insckier
kan komma 4t viixtligheten. Aven klittervixterna villjs for
att berika insektsfaunan. Olika Clematisarter domincrar och
Kaprifol samt Vildvin kompletterae. Klittervixterna skiirs
ned vid behov i de fall de kommer skugga Gver terrassernn
for mycker. Vissa delar av taket kommer e} vara viixtheklid-
da f6r att f4 ned solljus pa terrasserng,

Fér pergolans konstruktion och yrre hélje i stilnit kom-
merz en kuldr att viljas, som ir s3 lik den Ovriga fasadens
cortenplit som mdjligt, deten for att forstitka atr rakeerras.
serna med sina sadeltak utgér en del av volymen som hel-
het. Gavlarna i taktermasserna ir av cortenplic likt fasaden i
Gvript.

Ovriga tak iir ocksa grona men anviinds ej som vistelseyta,
Dessa beklis med sedum. En matta med sedumviixelighet
liggs ut pa ett 25 mm tjockt drinerade skikr.

GEMENSAMHETSPLATS GRONSKA

VISIONSBILD AV TAKTERASSEN FRAN TAVUNGSFORSLAGET, METALLNATETS GENOMSLAPPLIGHET KOMMER ATT

SEDUM PA OVRIGA TAK

UTREDAS UNDER VIDARE PROJEKTERING.
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PERGOLA, UPPSALA KRAFTVERK, WHITE ARKITEKTER



Angdring och tillgénglighet

Cykel

I anslutning tilt gatan och entréer finns cykelrum dir de
boende kan férvara och underhilla sina cyklar, Ca 170
cykelplatser. I cykelmekarrummet kan de boende feparera
och serva sina eyklar. Rummet utrustas med arbetsbink,
cykelpump, utslagsvask och eluttag. Det kommer ate reser-
veras plats for 2-3 st. Mdcyklar i den fortsatta projekeeting-
cn, mbjlig placering kan vara i anslutaing till trapphus 1
anslutning all cykelrum.

Avfallshantering

Miljérum med sopsortering och sopsug finns belget i
gatuplan, och nis frin Bligatan. Det kommer finnas tre
frakvoner och inkast i soprummet, ctt {6r restaviall, ctr for
matviall och et tredje inkast som resveras for framtida
utbyggnad. Ett Aterbruksrum (cller en plats f&r terbruk),
dir boende kan stilla saker som éir hela och rena men som
de inte liingre vill ha, kommer att anvisas. En reserverad yta
{6r detta komemer act forliggas som en del ay miljidrummet
cller som ett separat rum.

Parkering

Inom kvarteret finns patkering f6r de boende i garagepla-
net med en infare frin Blagatan. Ca 110 patkeringsplaiser.
Garageplan 1 kan géiras tillginglige frin alla trapphus, gara-
geplan 2 kan goras tillgiingligr frin trapphus 4,

Eq fSrvaleningsplan fér gacaget tas fram i samsid med
kvarter 5B och kvarter 2 i samband med upprittande av
GA. Kommunen ska godkiinna forvaltningsplancn inn-

an slutbesked. Om dagvatten frin garaget ska stippas e i

kommunens dagvattensystemn s4 kommer oljeavskiljning atc
ske.

Av- och inlastning

Av- och inlastning ill lokalerna ska ske vid gatan mot entré,

Titlganglighet

Giirden och takterrasserna ir dllgiinglipa for rullstolsburna,
Kommunen ska godkinnas shudig tillginglighetslsning fir
takterasserna,

De tvi garageplanen nis frin samtliga wrapphus och kan
6ras dliginglipt f6r rullstolsburna frin samtliga trapphus i
entréplan och frin trapphus 4 dven i plan 2,
P-handikapplatset i erforderlig omfattning ska finnas i an-
slutning till trapphusentréerna i garaget.

P4 Lokalgatan finns kantstenspackening, diir fiirdtjinse och
taxi har mojlighet att stanna,

Soprummet féir kvarter 5A ir tillgiinglipt via Blagatan.
Avstindet mellan entrén till trapphus 1 och soprummet ir
50,2 m, det innebir att BBR:s allmiinna cid (som siiger att
avstindet mellan bostadsentréer och avfallsutrymmen inte
bér Gverstiga 50 m) inte uppfylls. Detra kan dtgiirdas i den
vidare projekeeringen 4 att BBR:s allminna rid uppfylls.
Avstindet mellan soprummet och de 6vriga trapphusentré-
crna understiger 50 m.

En dllgingligheeskonsult ska konsulteras i den fortsara
projckteringen,

Projektfakta i korthet

Lius BTA 5082 kv
BOA+LOA _3687 kvm
Antallgh ca 61 st
Bokalerigamplan —3st

st

ca 90 st

40/1000 BTA

Antal pool cyklar (idcyklar) 2-3s¢
Antal cykelmekarrum 1st

ca 30 s¢

ca 110 st

7 /1000 BTA
lideykiar
Antal pool-p-plarser 25t
Aantal hep-bilplatser fir v 54 2 st




Grén strategi

I'Kvarter 5A har vi jobbar med gron strategi och hillbar-

hetsfrigor penomsyrar pi olika siite projektess layout och
uwvindiga gestaltning,

O 2st takterrasser per de boende utékad vistelseyta for
utomhusaktiviteter

. Tak som inte éic takterrasser dr grona tak belagda
med sedum f6r att bidea till en biittre dagvattenhan
tering. Vad giller dagvaticnhanteringen i ovrigt hiin
visas till dagvattenutredningen Bilaga 1.

0 Fjarilstridgardar anliggs pa girden och de tva mkter
rasscrna for att bidra tll den biologiska mingfalden.

. Tvi bilplatser i garaget reserveras sam torbereds for
bilpool och f6rses med laddstolpar. Byggherren tar
fram kontrakisfarstag och uppligg med bilpoolsar
rangdt som framtida gemensamhetsanligpning cr
bjuds vid dverlimnandet.

O En eykelpool bestiende av 2-3 st. ldeyklar erbjuds,
detta f6r att 6ka resande med cykel.

J Cykelrum utrustas meq laddningsstiille fr elcyklar.

. Eit cykelmekarrum erbjuds f6e de boende fér atr
framja anvandandet av cykel.

O En yta eller ett cget rum reserveras for e s k dier
brukstum fbr ate bidea 6 skad teranviindning,

Energi

Energikrav enligt Milisbyggnad Silver ska uppnis, bypgna-
den uppvirms med fjirrvirme och FTX ska installeras dvs.
mekanisk frin och dilluft med viitmedtervinning, individu-
cll elmitning samt individucll miitning av vartvattenfor-
brukning, niitvarostyrd allméin belysning och beréringsfria
nycklar dill allminna uteymmen.

Ekologi

Riksbyggen har tllsammans med Sweco tapit fram ers
verktyg som i et tidigt skede mojliggdr en systematisk
analys av de ckosystemtjinster som platsen idag erbjuder
0ss. I verkryget kartlaggs hur projekret kan kompensera for
de chosystemujiinster sum paverkas penom exploateringen
samt hur projektet kan bidra tll Skade ckosystemtjiinster.
De Atgiirder som frimjar ckologiska viirden som framgar av
tivlingsbidmget och kommunens kvalitetsprogram kom-
penserar den exploatering som Riksbyppen plancrar.

Resplan/Hallbart resande

Riksbyggen arbetar aktive med ace skapa forutsittningar for
hillbart resande genom at erbjuda boende ett antal olika
mobilitetstjinster som bidrar till act behovet av provatigd
bil minskar. Malet ir art uppmuntra till, och forenkls, fGr
de boende s att en Skad andel av transporterna kan ske
genom ging, cykel, kollcktivtrafik cller med lanad/ hyrd bil.
Det uppmuntrar vi till genom en tidig marknadskommuni-
kation samt genom att beskeivna f6r kunderna hur man kan
leva och bo utan privatigd bil, Riksbygpen har erfarenhiet
av detta genom forskningsprojektet Innovatiy parkeding
diir Riksbyggen deltar. De mobilitetstjinster som tillskapas
it bilpool och ldcykelpool. Det biista for en bilpool ir om
bilpoolsbilarna ir placerade synliga och tllgingliga ovan
mark. Maijlighet ate genom aveal med fastighetsigare méj-
liggora for bilpoolsparkering ovan mark ses éver. Utover
det skapas forutsiuningar f6r at reparcra och serva eyklar i
foteningens cykelmekarrum samt cykelplatser med god dill-
ganglighet. Hur bilpool och lidcykelpool ska sikms under
fSrvaltningsskedet arberar vi med inom forskningsprajekiet
och trafikforskare utreder deug pd uppdrag av Riksbyggen.
De lardomar som vi fir dirifrdn ska appliceras dven i Tyre-
50 kv. 5A. Riksbypgen forvaltar de bostadsrittsfGreningar
som vi nyproducerar t minst 5 4r efier firdigstiillande.
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BTA (ljus) Ca 5100 kvm
BTA (P-norm) Ca 4350 kvm
BOA + LOA Ca 3650 kvm
Antal Igh Ca 50 st

Antal cykelplatser i gatuplan | Ca 80 st
lattiligangligt

Antal cykelplatser pa annan | Ca 100 st

véning
Uppnadd p-norm Ca 180 st
minst 40/1000 kvm BTA)
Antal cykelmeksrum 1st
Antal p-platser Ca 30 st (av tot ca 110 st}
Uppnadd p-norm Ca 30 st
{minst 7/1000kvm)
_\w; Antal hep-bilplatser Ca5st
89 i Antal ladcyklar Cabst
SITUATIDNSPLAN KVARTER 5b

SKALA 1:400



Byggnaden allmant

NTC Kv 5b utgérs av fyra tre-spannare som wtgdt halva
kvarteret keing en kringbyggd, gron gird. Samiliga trapphus
har hiss. Vaningsantalet varierar kring en femviningsskala,
beroende pi termssering och markniva, Totalt omfattar
projektet ca 50 lagenheter. I bottenviningen intyms tre
kommersiella lokaler, samt under garden et [6r kvasterer
gemensamt gacage i tvi plan. Samtliga ligenheter ska ha
genomtinkta planlésningar, goda forvaringsméiligheter
och ljusa och litméblerade rum. Alla storre ligenheter ska
ha utsikt och ljus frin minst tvi viderstreck. Alla ligenheter
ska ha balkong, tereass/ uteplats eller fransk balkong,

Byggnadens karaktarsdrag

En stringent tegelarkitektur och ett lekfullt gront,
skulpturale, raklandskap ska ge bebyggelsen en tydlig
identiter; urban, men med en utalat ekolopisk dimension.

De uppbrutna volymerna, som morsvaras v de fyra
trapphusen, ska karakritiseras av individuclla tegelkulérer

1 en sammanhéllen Firgskala. Tillsammans skapar de

ett modernt "Townhouse -kvarter; smiskaligt och
stadsmissigt, med forutsittnigar for ctt levande gaturum
genom en tydlig funktonsblandning, 1 bouenviningen

ska flexibla lokaler varvas med bostadsentréer och
bostadskomplement, och med ligenhetsstorlekar frin ettor
till stora takradhus med terrasser tilltalas minniskor med
olika livsstil, Alder och familjesituation.

Genom att bryta upp kvarteret mot Tviirgatan, med et
slipp till grannfastigheten, ska den sédra gavelfasaden
friliggas och diisigenom bl ett tydligt motiv i den nya
stadsdelen, som annonserar kvarteret mot centrum, I
passagen hir ska ocksd girdens gronska mota gatan; hir
smilter bebyppelsens v starkaste karakeirsdeag samman —
det urbana och det grona,

SKiSS PA BEBYGGELSE | KVARTER Sb, JOLIARK




Fasader och material

Genomglende ska gedigna och hallbara bypgmaterial som
keiiver minimalt underhall anviindas, huvudsakligen tegel,
ett material som Aldras vackert och hbjer upplevelsen dver
tid, av bostadsvolymerna sivil som hela platsen, Det galler
aven vaxtligheten, som r et barande inslag i kvarterer,

Matertaliteten som kommer med bruket av tegel fir inte s
for given; materialméten i anslutningar ir viktiga detaljer
for aw ge fsadreglet trovirdighet, och ska dicfor utformas,
och utfdras, med omsor, Exempelvis ska slentrianmiissige
anvandande av tickplitar undvikas, men di andamilsenliga
18sningar ar pakallade, utfors dessa noggrant, t ex genom
act filla in bleck i murfogar etc.

Matet mellan yrrervigp och mark ir en viktig detalj

ur gestaltningssynpunkt. Fér att understryka murens
matenalitet, och redovisa teglets nira samband med jorden,
ska det upplevas som att teglet méter marken.

For att vatiera uttrycket inom kvarteret, liksom foe att i
ner skalan, ska de olika husvolymerna utféras med olika
kuldrer p teglet, som samverkar dll en harmonisk helher
(se referenshild 1, 2),

Teglets materialitet ir inte bara en friga om variationer

i form och firg i murverkets yoa. Fogtyp, fogmitt och
murférband ir visentliga for uppfattningen av muren, Av
storsta vike dir darfor att dessa uttryck studeras noggrant

i den vidare projekteringen: Fogen ska pes en medveten
utformning som samspelar med murverket e act ge

biista effeke. Fogen kan ll exempel utféms tycke eller
skrapad, vilket fir avpéas cfter prov pd plats. Fér att ge ect
lugnt och balanserat intryck ska fog-kuléiren viljas for att
fSrstirka respektive tegelkulir,

APB ARCHITEKTEN, HAMBURG

AXONOMETRI

2, VARIERANDE TEGELHULGR
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Lagenheter

Ligenheterna har genomtiinkra planlasningar, goda forvar-
ingsméiligheter, ljusa och littméblerade rum, Alla storre
ligenheter har utsike och ljus friin minst tvi viiderstreck och
6ppna planldsningar med méilighet ate stanga av mellan kak
och vardagsrum i framtiden. Alla ligenheter har balkong,
tecrass eller fransk balkong,

]

Eut fatal smilagenheter dr enkelsidiga och ligger mot gatan,
Genom stora fénster och méjlighet dll kvillssol altcrnative ‘HQ
morgonsol under sommarmanaderna kan goda ljusforhal-

landen dind3 uppnis. Ljusberiikning ska godkinnas av kom-
munen i samband med ate kvalitetsprogrammet checkas av.

Hﬁ%ﬁnam&ﬂawa@_%mna..nwan:mn mr
villans kvalitéer med generssa rum, genomggiende utblickar _”

och etage. Alla radhus har tva stora terrasser i olika viders-
treck.

tar solstudie se bilaga 4. _
Ligenhetsférdelning: _HH_ |_
1-1¥2 RoK. ca 14 st
2 RoK ca st
3 Rok ca 16 st

I [
4 RolK calst B

Takradhus  ca 9 st @
Komersiella lokaler 3-4 st

Hopy
|;

PLAN 3 OCH 4, +38,4 OCH 41,3

NORMALPLAN 1:400




Entréer och gaturum

Samtliga huvudentréer ska placeras mot gatan for aut

skapa ett levande och tryggt pacurum. Genom art placera
entrépartict i innervigpsliv skapas en viiderskyddad nisch
{sc referensbild 5), Bostadsentréerna ska goras tydliga, ljusa
och valkomnande. Gedigna material och genomtiinkt
belysning i samklang med gestaltningsprogrammet

fér Norra Tyress Centrum ska bidea till en kiinsla av
hemtrevaad och trygghet (se rfereashild 3, 4, 5, 7. Huspumemer
placeras vil synliga och vil upplysta. For all belysning giller
begrinsad uppitriktad strilning och varmvitt ljus med hég
farghterpivning,

Stora glaspartier ska annonsera lokalerna, vilka ska

utfms fjusa och upplevas dppna mot patan (se refercns:

bild 3). Skyltningen ska anpassas till, och underordna

sig, arkitekeuren. Skyltning ska utfSras med frilagda
bokstiver cller symboler, skylilador fir inte anviindas. 1
Gverensstimmelse med Tyresd Kommuns skyliprogram ska
ett mer detaljerat skyltprogram utformas, (Referenshild 6).

Frin Lokalgatan ska liniligingliga entréer il uppviirmda
cykelrum anordnas, Hir ska iiven finnas plats f6r
cykelverkstad med atbetsbink, cykelpump, utslagsback och
siirskilt utrymme for IAdcyklar, Genom t ex tegelraster med
integrerad belysning (referenstild 9) skapas ctt Sver dygnet
slaftande liv i fasad, och kontake mellan gatan och rummen
for en wrygphetsupplevelse.

Genom att vixla mellan helt uppglasade partier mot
lokalerna och mer slutna partier dar tegelmuren kan
varieras bide med livfdrskjutningar med indragna entréer
(se referens-bild 5 och t ex olika typer av monstermurning ellcr
Taster (se referens-bild 3, 9) uppnds ett spiinnande och skiftande
uttryck mot gatan. Markvaningen ska ocksA anpassas tll
garans niviskillnader.

INFALLD
BELYSNING |

FAST.GRANS

3. ENTREPARTI HANDEL BL.OSSOM 4.ENTREPLAN BOSTADER 5. PRINCIP FOR INDRAGET ENTREPART!
STREET, DUGGAN MORRIS ARCHITECTS DE GAMLAS VANNER, JOLIARK MED INFALLD BELYSNING

Mo, 55

6. EXEMPEL PA SKYLTPROGRAM. ENHETLIG KULOR OCH PLACERING | HOJDLED MED
OLIKA TYPSNITT TILLATS. HG7 ALLEN, JOHANNES NORLANDER



Frin Tvargatan leder en trappa och terrasser f6r vixeighet
upp till girden. Denna girdsenteé ska fungera som en
semi-privat smitvig, Fir arc uppnd denna upplevelse

av trappan, och framfSrallt 6r att det skulpterade
gavelmonvet ska st3 fram och bli tydligt som ert landmiirke
i stadsrummet, miste bredden pi dppningen hillas nere
{Gr art proportionerna ska korrelera med gavelns utskurna
CErrasser (sc referens-bild 8),

Tillgénglighet

Med tanke pa de stora hojdskilinaderna i kvarteret och
luwningar pi gator ar det viktigt att ett bra sammarbete med
kommunens gatuprojektering upprittas for att sakerstilla
ate tillickliga ytor med limplig luening echills framfoe

entréer och sopinkast. Garden dr tillginglig frin alla
trapphus,

Minst ett garageplan ir tillgingligt frin varje trapphus.
P-handikapplatser i erfordetlig omfatming ska finnas i
anslutning dll trapphusentréerna i garaget.

Sopinkast ir tillgangliga via Simvagen. Avstindet mellan
soprummet och trapphusentréerna understiger 50 m
(BBR:s allmanna rid).

Firdtjinst och txi har ska ha mdjlighet att stanna minst
tjugofem meter frin alla enuéer mot gata.

Tillgingligheten savil { som wtanise byggnaden ska beaktas
unfrin BBR och fér aur sikerstilla et gotr utfrande ska
certifierad TillgAngliphetskonsult anlitas,

7. ENTREHALL BEARBETNING
MATERIAL OCH BELYSNING.
RACKARBERGEN, JOLIARK

8. DIAGRAM VISAR GARDENTREN QCH
GAVELN MOT FORELLTORGET

9. EXEMPEL PA TEGELDETA!
RACKARBERGEN, JOLIARK

LJER VID CYKELRUM, DAG OCH KVALL,




Balkonger, terrasser och uteplatser

Garufasaderna ska ha en stadsmiissig karaktiir. Hir utfors
balkongerna indragna, som wiskurna ur byggnadens form,
for aut tillsammans med fGnstersittningen skapa ryim

och liv | fasaden. Balkongfronterna ska antingen utforas

i tegel eller som diskreta, transparenta ricken i glas eller
metall (se referensbild 10, 1), Mot girden blir balkongerna
uunpiliggande. Hiir ska fasaderna kunna prunka av
gronska, och rickena ska dirfor utfomas med integrernde
blomlidor (se referensbild 12, 13).

Bebyggelsen mot girden kommer genom att denna

ar upphdid, och takvaningatna indragna, £ en niittare
skala. Hiir kommer ligenheterna i markplan fi generdsa
uteplatser.

Takterrasserna ska ha plaw foér odlingslidor och majlighet
till viixthus i lampliga ligen. Ricken hir utférs dven

de eansparenta, fér att underordna sig de skulprurala
valymesna (se referensbild 10, 11),

Fonster och fénsterséttning

Fonsterutformningen utgir frin en vertikal modul,

som dterkommer i en-, i eller trelufisfSnster och

som fonsterdére. Husvolymernas proportioner och
tegelfasadens murverkan understryks genom att fBnstren
med variation placeras som *hil i mus”, dir murytorna
mellan fonstren ingir i fasadkompositonen,

De stGree fonstren ska i storlek och form ansluta till de
indragna batkongerna mot gatan, for att upplevelsen ska
bli att samma h4l i muren jbland ir oppet, och ibland har
en hinna av glas. Fonstren ska darfor placeras lnge ut

1 vigglivet. Derta ar ocksé viktige ur nyttjandesynpunks

— [Bnsterbankarna invindige ska kunna anviindas t ex

till viixter och odling pa ett bra site. Fonsterdetaljerna
ska naturligevis utformas s att de byggnadstekniska
kraven uppnis. Karmar, bigar och bleck fargsiitts fir are
harmoniera med tegelkulérerna.

10. TEGELRACKEN VID INDRAGNA BALKONGER
RACKARBERGEN, JOLJARK

11. RACKEN, TAKFOT
BRENTFORD LOCK WEST, DUGGAN MORRIS
ARCHITECTS

13.INTEGRERADE BLOMSTERLADOR | RACKEN
SVEN MARKELIUS
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Tak

For att understryka de tydligt utmejslade volymerna blic

ete skarpt mote mellan yttervigg och tk av stor vike. Mot
gatan ska fasaden mée himlen utan nigon utstickande
takfor (se bild 11), Taken ska utféras med vegetationstiickning
{typ sedumy}, och utformas for au Ee et sd place intryck
som méjligt med nirmast horisontell takfot, ocksA for art
betona slikiskapet med terrasserna (se bild 15),

Husens grona tak ska bidra till en 6ked biologisk

mingfald, och férdréjer ocksi avrinningen av dagvatten,
Takavvatningen sker vidare med stuprdr som i huvudsak
placeras mot pArd fse refild 16), StUprGe som avvattnar ett par
av terrasserna fir placering mor gata (se fusades), Stuprioren
integreras delvis i fasaden, och dagvattnet {6rs synlige
vidare i trottoarrinna.

Anggring och parkering

Cyklandet ska frimjas och bostiderna iir litta ate na fran de
gang- och cykelstrik som finns ; omridet. Cykelparkering
ska ske i liitdllgingliga varmbonade cykelrum, som nas fran
Lokalgatan. Som komplement till dessa ska dven finnas
storre cykelfSeedd for vinterférvaring i garmget. Gemensamt
garage for hela kvarteret anordnas i v plan under giieden.
Angdringen till garager sker via Bla gatan med bil, garaget
nds ocksa frin samdiga teapphus, Oljeavskiljning ska ske
innan dagvatten frin garape sliipps ut 1 kommunens dagvat-
tenssystem, Handikapplatser i erforderlig omfattning ska
finnas i anslutning till tapphusentréerna i ganger.

En gemensamhetsanliggning ska bildas for forvalining av
garage.

Tva bilplatser i garager forbereds for bilpool och férses
med laddstolpar. Byggherren tar fram kontrakesforslag och
uppligg med bilpoolsarrangér som framtida gemensam-
hetsanliggning erbjuds vid dverlimnandet,

P4 Simviigen och lokalgatan finns kantstensparkering, dar
firdganst och taxi har méiligher art stanna, Las tning och

lossning av varor il lokalerna bedéms inte vara omfattan-
de, och sker frin lastzon pi Simviigen.

Sophantering

Avfall hanteras huvudsakligen via sopsug, med inkast frin
Simviagen. Placeringen i fasad mot gata underlittar dels

for de boende ur bekviimlighets- och tillgiinglighetssyn-
punkt, men Gkar ocksA incitamentet atr hilta ordning kring
inkasten. Inkasten ska vara belysta och ha lisbara luckor.
Bostadsrinsforeningen ansvarar fr omeddet keing inkasten
hlls rent och snygpe. Skétselplan skrivs in j bostadsriitts-
foreningens skdeselanvisning,

Verksamheternas miljéirum (se planer) nas frin Simvigen,
Angoning f6r aviallshimtning sker frdn lastzon pd Simva-
gen.

Lage for en av de tvd konstrukbonen huta minst
si0rie takhuvama 2 pradar

Uppakattad Tegatsarg mot gata
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15. PRINCIPSKISS VISAR BEHOV AV
HOJDMARGINAL SAMT TAKHUY OCH TEGELSARG.

14. REGNSKORDARTUNNA ANPASSADE FOR
FLERFAMILISBOSTADER. DET BRADDADE TAKVATTNET
FOROROJS OCH GORS TILLGANGLIGT FOR PLASKLEKAR OCH
BEVATTNING. STUPRANNAN SOM FYLLER TUNNAN MED
REGNVATTEN KAN STALLAS OM SA ATT TAKVATTNET VID
KALLARE TIDER, DA TUNNAN SKA VARA TOMD, LEDS BORT,

16. REFEREN FOR TAKAVVATTNING MOT GARD, SEDUMTAK OCH
HANGRANNA



Teknik och energi

Inga teknik utrymmen eller stérre don placerns pi tk

eller fasad. Lige och utformning pi de takhuvar som alltid
miste finnas p4 ett flerbostadshus ska inte placeras direkt i
fasadliv. De enda stérre takhuvarna (dliuft och frinluft) pla-
ceras pi tak i norddstra hushdrner, Hisséverbyggnad kan
komma att sticka upp ca 0,5 meter dver bygpgnadshdjd och
ska bearbetas omsorgsfullt 6¢ att smile in. (Se bild 15)

Alla teknikuerymmen samlas i garage- och entréplan,

‘Fankt uppviirmningssystem iir firrvirme med en central
FTX-anlipgning med viirmedtervinning, placerad i killaren.
Huset utféirs med en krafdg betongstomme och vilisolera-
de fnster (U-virde 0,9).

Bypgnaden ska certifieras enligt MiljGbyggnad silver -
bedémmningen g6rs inom encrgi, innemiljs och byggmate
nial. Miljsbyggnad silver iir en investering som ger en sink-
ning av driftkostnader och miljdpiverkan med hégre krav
in BBR.

Dagvatten

Férutom ett aktivt athete med dagvattenfardtdjning genom
grona tak, integrerade balkonglAdor, mbjlighet till regn-
skérdartunnor (se referensbild 14} mm. Se fiven dagvattenut-
redning: bilaga 1 DV kv 5 WRS 2015-08-27.

Gron designstrategi

. Byggnadernas hela livseykel ska beaktas —
héllbara material som aldras vackert ska anvindas,

Méjlighet till stadsodling ska integreras i bygg-
naden; odlingslidot ska finnas tillgangliga

fr alla, och méijlighet att sitta upp vixthus i
limpliga ligen ska finnas

C Takvegetation och planteringsbara bjilklag ska bidra
tll atr tillskapa grényta, f5rbiten lokalklimatee och
fGrdrbja dagvattenavrinningen

o Byggnadernas Gvre vaningar terrassecas till
radhus, f6r att diitigenom bida dll en titare
stadsstruktur in vad motsvarande placering direke pa
tomtmark skulle gora,

. Cykeln lyfts fram och prioriteras framfor bilen -
med varmbonade Litdllgingliga och dagsljus-
belysta cykelrurn § entréplan,

Att Jeva ett ekologiske hillbart liv underliitcas genom att
avsitta utrymme och férbereda for bostadstiittsforeningen
att anordna bilpool. Lidcykelpooler har vid forsék visac sig
vara ett bra komplement for vardagliga transporter som er-
siitter kortare bilresor i viss utstrickning. Genom artt avsirn
yta £or lidcyklar i anknytning dll en lokal i gautplan med cy-
kelmeckarhérna forbereds for mdjligheten ate tilthandahalla
den tansten.
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Allmént

Girden i Kv.5 utformas sA aet den blir en samlande
och gemensam gard for de v fastigheterna,
Utformningen bygger pa ctr enkelt upplige som tar
avstamp i fastigheternas olika nivier p4 firdigt pol,
med ett Gvre hirdgjort flak och en stor grén

nedre del med planteringar som infiltrerar och
fordréjer dagvatten.

Girden har ett stillsame uteryck som en kontrast ]
de krafiigt varierade fasaderna och erbjuder en lugn
oas.

Funktioner

En samlande uteplats/ festplats i basa sollage

En lang lag trappa/kant tar upp niviskillnaden pi
ghrden samt kan utnyttjas som informell sittplats

En stor generds grényta som kan anvindas flexibelt
En mindre lekplats pa gardens nedre del

Terrasser pa taken till fastigheterna innehaller
allméinna och privata uteplatser

Odlingslotter
Mingfald av viixter som gynnar ert rike inscktsliv

Férdiéjning av dagvatten med fuktplanteringar i
Bgpunkisdel

Kompost for tridgirdsavall

En bred portik med en trapp som annonserar girden
ut mot gatan. Girden ska kinnas inbjudande, Ingen
grind fir fSrekomma hiir.

Vixtvige med klinerviixter

Situationsplan
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Markmaterial

Gardens materialitet har plockats upp frin de
omkringliggande fasaderna som giri tegel, 1 och
stil.

Dcn Gvre delen beliggs med marktegel i olika
nyanser, Aven den liga trappan samt trappan i
portiken ned mot Tvargatan, utfors i marktegel.
Teglet ska ha samma nyanser och vara av samma
kvalitet som fasadreglet.

Materialet pi de privata uteplatserna faljer
fasadernas marerial, KvSa fir uteplatser i u,

Kv5b utfors med tegel pa uteplatserna. Alle trii pa
girden ska ha etr adekvar triskydd som ar
miljomirkt, tex viirmebehandlat, Derta giller bide
synligt eri och trii som ingar i konstruktoner,
Gingstigar Gver gronytorna ir nigot upphdjda och
utférs i gallerdurk, alternativt med triispinger.

Belysning

Varje enteé belyses frin fasaderna, Ute péd gronytan
placeras fSrslagsvis en lite higre mast som wr hand
om allminbelysningen pi grden.

Ljuset dr varmvitt med hag firgAtergivning och
begriinsad uppatriktad strdlning,




Véxtlighet

Girden har en mingfald av bide vixter och
vixtzonet. Frin torrare planteringar med
prydnadsgriis pi den Gvre solbelysta delen, dl}

fukeplantering pi gardens lagpunkt i den skuggigarc
delen.

Giirdens viixtmaterial ir Rerskikiat och bestar frimst
av inhemska viixter med andm inslag f6r att bide
skapa en stark upplevelse Aret runt och samitidigt ge
fGrutsitningar for ate insekter och smifiglar ska
trivas,

Den grina delen av garden bestir friimst av grisytar
med omvixlande karakeir. Den dvre delen nirmast
tegelytan dr kortklippe griis for vistelse varvat med
hogre dngsliknande delar av perenna gras och
nektacrika blommor med lang blomaag som passar

i sol/halvskugga. Lingre ned mot de skuggigare
partierna planteras skuggriligare, hégresta grisarter
och perenner i olika sjok, Hir skapas fiven en idgpunke
som utgdrs av en fuktplantering med varrenilskande
percnner.

Ett storre rid med stor kvalitet planteras pa garden,
Tridet bér vara skirt for au slippa igenom si mycket
ljus som méiligt och ghrna ha en fin blomning, tex
Robinia pseudoacacia.

Mindre blommande trid och buskar {tex. syren, ronn,
[6nn, hortensia, fjirilsbuske) planteras ute i grisytorna,

Mot uteplatserna pi den hardgjorda delen planteras
hdga perenna gris som avskirmare.

I portiken ned mot Tvirgatan kommer terrasser skapas
mellan trapp och fasadliv. Terrasserna utgors av en
plats {Gr vistelse i anslutning tifl ytan mellan
trapploppen. Ovriga terrasser éir grijna och planteras
med stora omfingsrika perenner med rik blomning,
héga perenna gris samt blommade buskar som
exemplevis firilsbuske och olvon, som attraherer
insekeer For are undvika artt fa higa murar foljer
temsserna trapplutningen med tre terrasser nedanfor
sittplatsen och tv# ovanfor. Jordvolymen p4 de olika
planen ska varm minst 500 mm djup. Mot den viistra
viiggen arrangeras en vixtvigg (se féljande sida).
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Véixtvigg

En vixtvigg i portiken ut mot Tvirgatan fungerar
som ett fondmotiv f&r entrén in mot girden.
Vixtvipgen iir en del av kvarterets

dagvanenférdréjning och bidear med biologisk
méngfald och luftrening,

Viixtmatesialet bestir av sikea kraftigvixande
klittervixter som kan kldteen for cgen kraft
obereoende av stédjande vajersystem. Gavlen

ir skugpigy och vixtematetialt ska klar sig spilv utan
niimnviird skétsel. Tvi arter som klarar dessa kray
blandas:

- Klattechortensia: Hydrangea anomala

- Klartervildvin: Parthenocissus quinquefolia
var. engelmanaii

Klittechortensian har en fin blomning med stora vita
klasar frin juni 6l september och de drar tll sig
minga bin och fiarilar. Bladen ir grona.
Klitterhortensian tar nigra ar pA sig att uevecklas
men niir den vil har etablerats iic den en mycket
keafiig kliterare som sprider sigg snabbt med
luftrGeeer.

Klittervildvinet éir en av de minst kedvande
Klittervixterna som finns. Den viixer mycket kraftige
och har en fin hastfiirg,

Klittervixterna planteras i en viixtbidd som gir
parallelit med trappen. Badden bor vara en meter
bred och minst 500 mm djup. Fér art sikm en
etablering bér bidden férses med konstbevattning.
Fasaden bér vam skrovlig,




Méblering

Lésa mobler, som gir att dra thop till storre sillskap
eller spridas i mindre grupper, sorjer for behover pA
den hirdgjorda ytan. Méblerna kan fiven placeras lite
mer avskilt i den grona delen, En fast soffa av hog
kvalitet placerms i terrassen i portiken ned mot
Tvirgatan.

Vetitlationsanordning

Mitt pa grden kommner en ventilatonshuy frdn
garaget sticka upp. Denna ska integreras i grdens
gestaltning. Den kan t.ex. integreras i en mabel eller
beklds med vaxter.,

Lekplats

- En lekplats som vinder sig mot mindre barn
anordnas nere pa grisytan. Leken betstdr av en stor
sandlida och tva-tre smi lekhus.

Odling
- Nigra fast odlingslover i formen av pallkeragar
acrangeras | anslutning till lekplatsen. Mojligheter

till mer odling 3r méjlig om intresse finns, 1
anslutning till odlingen anliggs iven en kompost.

Tillgénglighetsanordningar

- Ghrden ir tillginglig med hissar frin gatuplan,
Alla entréer pi garden ar tillgangliga. 1 trappen
arrangeras ramper ned till den nedre delen.

Dagvatten

Dagvatten tas om hand och f6rdrdjs pi de grina
taken samt nere pa girden i den stora grisytan. Alle
vatten frin hirdgjorda yior leds ned tll denna

yta. Systemet kopplas sedan efter fordrojning pd

det kommunala dagvartenniitet. Se dagvattentapport:
Flodesberakening och dageattenutredning for kvarter 5 §
Dyresé Centrum, 2015-0854.4, WRS Uppsals AB

Skétsel av gard

Vid programarbete och projektering av gird tas en
skétselplan fram. Skétselplanen syfrar till att
sakerstalla gdrdens upplevelsevirde, funktioner och
att de biologiska vixtsystemen uppritthills,

I storsta mojliga utstrickning ska manuell
bekiimpning av ogriis ske, inga kemikalier bér
anvindas.

- Frostillningar pA perenner ska sitta kvar vintertid for
att skapa boplatser 4t smidjur samt Becn
vinterupplevelse dll girdsmiljsn.

Ekol

ogisk strategi

Valer av vixter ger forutsittningar for ate tilifom
biologisk mdngfald tll girden. Hiir ingar habitae
fir smidjur och insekter. Dessa system ska pi sike
bidra till spridningsviigar for djur och vixter samt
inte keiiva s mycket skétsel, FérdrGjningen av
dagvatten pd girden iir ete site ate minska
belastningen pA det kommunala nitet och att rena
vattnet i sd stor utstiickning som mbjligt direkt vid
kallan.







KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for byggnation av allmiin gata, allmin
plats - tory, firevarme, sopsugsystem och VA-ledningar
fram till kvareeren. Utbyggnaden ska ske samordnar

med exploateringen av kvarter 2 och 5. Kommunen

ska sikerstilla at det bl festa inflyteaing dr méijlige ate

ta sig tll och frin fastigheterna. Kommunen ska ocksi
samordna ledningshavare och verka for att infrastrukiur
for el, fjirrvirme, sopsug och VA ir klara att tas i bruk ail
inflyttning,

Kommunens dtaganden for den offentliga miljons
utformning finns besksivet i det gestaltningsprogram

som tagits fram f6r hela Norra Tyress Centrum,
Gestalwingsprogrammet i sin helhet iir en bilaga till detea
kvalitetsprogram, Det finns tillgingligt hos kommunen
och pi kommunens hemsida, Bilaga 5 ~ Gestatiningsprogram
Norra Tyresi Centrum — den offentliga mifiin / Cedervall
Arkitckter ach AF Lighting). Gestaltningsprogrammet ir
ett levande dokument dir delar kan villkormma, Malet ar

att kommunen upp fyller nivan pi utformningen sisom det
beskrivs 1 gestaltningsprogrammet.

I korther ar kommunens ataganden for utformningen av
allminna platser inom NTC etapp 1 féljande:

. Visionen {6 gestaltningen av den offentiga
tniljon i sin helhet &r ate skapa en avtrakiiv
och levande stadsdel. Detta ska uppnas med hjilp
av tre vigledande mél — Det aceraktiva stadsrurnmet,
Funktonsblandning, och Orienterbarhet {lis mer
om detrapis, 10§ gestalmingsprogrammert).

. De nya gatornas ordnande och utformning ska
frimja trafikhicrarkin att gende prionteras framfér
cyklister som prioriteras framfor kollektivirafik som
prioriteras framfor bilister.

Moblering och vegeration som skapar en
genomtinkr helhet och bidrar till det attrakdva
stadsrummet.

Tvi standardfiirger f5r méblering och armarur
f6reslds — en mérk och ca ljusare gr (RAL 7043
och RAL 7044). Tillsammans med dessa har
accentfiirger tagits fram fée ate anviindas pi siirskilda
platser eller specialmobler. Accentfiirgetna fir en rod
{(RAL 2002), cn orange (RAL 2009) och tvi olika
grona oner (RAL 6021 och RAL 6019) s, Hy.

Markbelaggningen kommer bestd av marksten och
asfalt som varieras | sin utformning ach i
monstersittning f6r atr tydliggéra orienterbarheten
ach uppmiirksamma de olika overgingarna och
zonerna i den offentliga miljén (s. 13).

Dagvattenhantering iir genomtinkt och bl
integrerad | gatutridens viixtbiddar. (s. 15)

Princip for belysning (s. 17-18) specifikation av
armatur (bilaga 1 1ill gestaltningsprogramme).

I gatumilié kommer armaruren sieta pé stolpar

men en del av belysningen som kommunen

ansvarar for kommer aven att monteras pé fasaderna
langs lokalgatan som laper norr om kvarter 5. Dessa
monteras generellt mitt emellan ova belysningsstolpar
men ska anpassas till fasadernas utformning

(se specifikationcr och ritningar pd s 17, 26 och

29). Belysningen i omradet ska ocksd, dir det iir
mbiligt, integreras i mobler och andra ackitektoniska
element (6r att minska antalet objeket i stadsrummet
och skapa en belysning i flera nivier (6r allmiint om
belysaing se 5. 17-18).

Tviirgatan har en scktion p3 22 meter som symmer
breda gAngbanor, cykelbanor, kérbanor, belysning,
dubbel tridrad och kanistensparkering. Uuned gatan
f6reslis dven konstprojeke vid olika milpunkeer,

(s 19-20.

Simvigen har en scktion pi 18 meter som

rymmer gingbanor, cykelbanor, kérbanor, enkel
triidrad, kantstensparkering och belysning, (s. 21)

BIA gatan har en sektion pi 17 meter som rymmer
gingbanor, ctt korfiilt fir Wg fart som delas mellan
bilister och cyklister, belysning, enkel tridrad

samt kulvert f6r dagvatten, BIA gatan ir huvudsiriket
for gAngtrafikanter. (s. 22)

BIA gatan forses med en lastzon vid kvarter 2 fie
avfallshnntering och varutransporter till kv 2 och hus
"K centrum

Lokalgaran ir (ramst avsedd for boende, parkering,
varuleveranser och infarter till garage. Gatan har

en sektion pa 12 meter som inrymmer giagbanor,
cnkel tridmd, belysning (stolpar och
fasadmonterade) och enkelrikrad kérbana, (s. 26.}

HCP-plats fér kvarter 2 enligt BBR-krav kan
anordnas

Torg mellan Bollmorahallen och Bio Forellen.

Specifikationer kring bedémningssystemet
BREEAM och hilibarhetsaspekter kopplade will
offentlig milj5, gronska, materialval,
dagvattenhantering, trafik och belysning (bilaga 2 dll
gestaltningsprogrammet)

Konst fAr plats i Norra Tyresd Centrum.



Atgérder under byggskedet

Samordning under byggprocessen

Inom planetappen kommer en ny gatustruktur med
ledningar och belysning anliggas samt bebygpelse pa
kvarterstark. Kommunen samordnar arbetet pien
overgnipande nivi mellan de byggherrar och ledningshavare
som ingdr i byppprocessen.

Kommunen ombesérier (tillsammans med berdrda
ledningsigace) att ledningar och undercentraler, som
idag belastar kvartersmark, fAyttas eller kopplas innan
starthesked ges for kvartersmarken.

Skyddsatgéarder, spréngning och schaktning
Vibrationsmitning ska utfras under pigiende
vibruonsalstrande arbete. Entreprenéren ska férvissa
sig om att byggnader och andra konstruktioner besikugas
innan vibrationsalstrande arbete och evenruell spriingning
utfors. Okad trafik pa grund av transport av massor ska
regleras i tafikanordningsplan,

Etableringsplats och transportvégar

Mark for byggetablering kommer erbjudas pd

kommunens fastighet, Forellen 4, enligt gillande taxa f6r
byggetableringar. Se bild nedan.

Fore startbesked ges ska varje byggherre uppriitta en
arbetsplatsdispositionsplan (APD-plan) som ska reglera
uppstillning av arbetsbodar, upplag och dylikt. Kommtnen
har upprittat en trafikfSringsplan som byggherrar och
entreprendrer ska félja ndr trafikanordningsplan (TA-plan)
tas fram.

ETABLERINGSPLATS UNDER BYGGTIDEN
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Process

1-Narplanen vunnit iaga kraft,

Kommunen kallar dll stareméite med bygpherten dir pro-
jekteringshandlingarna stiims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomging av tidplan, arbetsging, fastighetsritesli-
gadigirder samt ekonomi gées. Eventuell fastighetsbildning
anséks och genomfors hos Lantmiteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen {exploatering,
plan, byggloy)
Deliagande: Byggberre

samband med tekniskt samrad och starthe-

Som en del av bygplovirendet kontrolleras bygplovshand-
lingarna gentemot de tekniska keav som stills pa byggnader
och matk genom BBR s foreskrifter och allminna rid,
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar,
Byggnation fir pAborias niir starbesked ges.

Ansvarig och sammankallznde: Kommunen {(Ergion)
Deltagande: Bysgherre, Kommunen (exploatering)

2-Infor bygplovsansokan

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu
i nivi med bygglovhandlingar) uppfyller aveal och kvalitets-
program. Nir handlingarna Gverensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov séikas.

Ansvarig: Kommuinen exiploatering, plan, bygalor

9. Kontrollera att overenskonina skyddsatgardear
finns pa plats
Det kan rorn sig om excempelvis wid, nanurskydd,
byggstingsel, besikning av vigar och gangviigar, skyltar
for allminhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat
bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet.
Kommunen stimmer av att dtgarderna uppfyller avial och
kvalitetsprogram,

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagandc: tommunen (exploatering, bypeloy)

3. Bygelovsprocesser starlar

Nar byggherren limnat in bygplovshandlingar och eventy-
ella andra lov st sum marklov, tivningslov ach etablerings-
lov kan bypglovsirendet starta,

Ansvarig: Bysrberren

.

5. samband med att si(theskag gog

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att firdigh tilld
byggnad och mark uppfyller aval och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att fiirdigstilld byggnad
och matk 6ljer de lov som getts. Kommunens projekdeda-
r¢ (exploatering) godkinner skrifdigen att byggherren har
fullf6ljc dtagandena i avialet.

Ansvarlg och sammankallande: Kommunen {exploarering,
Dlan och byplay)
Deltagande: Byggherren
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Godkénnande av &tagandena

Hared intygas att byggherren Bourygg har uppfyllt dragandena
enligt kvalitetsprogammer.

[ Dratum

Projekdedare i kommunen

Godkédnnande av &tagandena

Harmed intygas aw byggherren Riksbypgen har uppfyllt dtagandena
enligt kvalitetsprogrammet,

Ot Damam

Projekiledare 1 kommunen

Godkdnnande av Atagandena

Hazrmed intygas att byggherren Smaa har uppfyllt dtagandena enligt
kvalitetsprogrammet,

O Datum

Projekdedare | kommunien



CHECKLISTA

Det som styrs av planbestimmelser eller BBR-krav tas inte upp i checklistan nedan.

Gvergripande att gora:

Galler: | Check:
[ Teknikutrymmen ska utformas och placeras sa att de smilter in och j cnlighet med illustrationer i kvalitetsprogram. Alla
[ Fasad fir inte ha synliga fogar mellan betongelement. Fogar mellan skivmaterial (tregelement, corten, plat) aceepteras om helhetsintrycket ir gott, Alla
[J Alla huvudentréer, bide for bostider och lokalet, ska vara viinda mot gata, torg eller park. Alla
[ Variationen i byggnadernas fasader ska ske minst var 25:c meter. Alla
[J En tllgiinglighetskonsult ska ha granskat handlingarna under detaljprojekteringen. Alla
] Solstudie: En solstudie ir framtagen f5r hela bebyggelsen. Bilaga 4, Alla
[J Buller: Buller mot bostiderna ska undersdga de riklinjer som finns utan att avsteg behéver giiras. Alla
O Buller: Fér ate riktlinjerna ska hllas utan avsteg ska uteplats med buller < 70 dB(A) anordnas pi gieden. Kv. 5
O Vind: skydd fér vind ska upploras pi kv 2 gird i enlighet med framtagen vindsrudie, Bilaga 3 Kv 2
[ Vind: skydd f&r vind ska uppfGras vid spelacingang till Bollmorahallen mot sider i cal med vindstudic. Bialga 3 Kommunen
£ Ledningar som belastar kvartersmarken ska flytras eller kopplas ur innan startbesked pes till byggherrar. Kommunen
[0 Genomforandet ska vara samordnat mellan de tre delomridena och kommunen (allmiin platsmark). Kommunen
Arkitektur och gestaltning:
[} Belysning ska vara varmvit med begrinsad uppatstralning, Alla
O Huvudentré +ill bostider vid gata har viderskydd (skiirmtak eller indragen i fasad) (ev. avsteg for Kv 52 vid Tviirgatan) Alla
[ Batkonger: Tviirgatan och Stmvigen ska ha slita fasader, Alla
O Balkonger: BIA patan max sticka ut 0,9 m och minst 4,7 meter ovanfoe gatan. Alla
O Balkonger: Mot lokalgatan max sticka ut 2,4 m och minst 4,7 m avanfor gatan, Alla
[ Fasad kv 2 enligt beskrivning, Kv.2
[ Val av kulér pA fasaden ska godkiinnas av kommunen. Kv.2
0] Balkongfronterna ir sA Lransparenta att man ser in pA balkongerna och ser balkongens bakviigg frin marknivi. Kv2
] Fasad kv 52 enligt beskrivning, Kv. 5a
[0 Takfoten varierar synligt i hojd melian cedertrifasaden och plitfasaden. Kv 5a
[ Fasad kv 5b enligr beskrivning, Kv. 5b
[T Ljusherikning ska redovisas f5r mécka enkelsidiga ligenheter mot gard och mot norr. Kv. 5
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Parkering, garage, resande och transporter;

Galler: | Check:
[ Minst hilfien av cykelparkeringar ir trygga, ljusa och har bra Gversyn frin omgivande lokaler, bostider eller gator. Kv 5
(J Minst 1 st cykelparkering per ligenhet finns § gatuplanct och det iir tryggt, ljust och har bra Gversyn frin omgivande lokaler och gator Kv2
[ Cykelmekarrum finns litdligingligt hos alla tre fastigheter och de innehiller pump, el, och méijlighet 6l tviir, Alla
[J P-normen ska uppfyllas genom att anordna parkeringsplatser i garage Kv.5
[J BBR-kraven ska innchallas pi antal tillgingliga p-platser i garaget Kv.5
[0 Minst 46 packeringsplatser ska upplitas till boende i kvarter 2 (106 Igh) Kv. 2+5
[J Minst 3 p-platser ska upplitas f6r vetksamheter och handel 1 kv, 2 Kv. 245
[ Minst 2 parkeringsplatser f6r poolbitar ska reserveras och de ska vara forsedda med laddstolpar, forbercdda avtal med poolfdretag finns framtagna Kv. 2+5
[ Oljeavskilining ska ske om vatten avleds fcin gamget. Kv. 245
[0 En forvalningsplan for garaget tas fram och den redovisas {6r kommunen i samband med att slutbesked ges Kv. 2+5
[0 Gamgeinfarter ska utformas p# ett trafiksikert sitt och s att de inte hindrar framkomligheten f6r giende och cyklister pa Bli gatan. Kv. 2+5
O T garageinfarten ska en gingbana (frimst for boende i kv. 2) med bredd minst 1,5 m finnas cller annat likviirdigt alternatv ordnas., Kv. 2+5
() Parkeringsgarage ska vara sikea och utrustas med lis, Kv. 2+5
O De mest littillgingliga patkeringsplatserna ska vara f6¢ rérelsehindeade, bilpool och miljébilar. Kv. 245
[ Garageplan 1 iir tillgingligt via hiss fran alla topphus Kv. 52
[0 Garageplan 2 iir tillgingligt via hiss endast frin trapphus 4 vid Tvirgatan Kv. 52
[l Minst ctt garageplan ir tillgénglige via hiss frAn varje trapphus Kx. 5b
[J Minst 2 Rdeykdar finns atr [Ana Kv. 5a
J Minst 2 lAdcykiar finns att lina Kv. 5b
Dagvattenhantering:
[0 Takens dagvatten ska ledas ned dll girden diir ete fordrojningsmagasin finns i enlighet med framtagna dagvattenutredningar, Alla
O Garden har ett férdro; ningsmagasin i enlighet med dagvattenutredningen Alla
L] Dagvatenet tas omhand lokalt inom kvastersmark enligt den framtagna dagvattenutredningen (Bilaga 2 DV kv 2 GRONTMJJ rev 20151201) Kv 2
[J Gacdens f6rdrdjningsmagasins dverskottsvatten leds via planteringar fér bevattning, rening och f6edrdjning innan det nir kommunal anslutning Kv.2
(] Dagvatmet tas omhand lokalt inom kvartersmark enlige den framtagna dagvattenutredningen (Bilaga 1 DV kvarter 5 WRS 20150804) Kv. 5
O Gardens fordréjningsmagasins Gverskottsvatten leds via plantetingar i portiken for bevattning, rening ach fBrdedjning innan det nir kommunal anslutning Kv. 5
O Trikonstruktioner pA grden ska vara av miljGklassat virke f6r att minska paverkan av [Broreningar i dagvattnet. Kv.5




Gérdar och utemiljs:

Galler: Check:
L} Variation i viixter med frimst inhemska arter finas pd girdar, Alla
[J Variation i viixter som lockar insckter och fjirilar finns pa girdar. Alla
O Skétselplaner for gronstruktur upprittas av exploatdren for privat mark f&r att sikerstilla girdarnas kvaliteter Gver td Alla
(I Odlingslidor integterns i ricket till vistra och stdra balkongerna, Kv. 2
O Odlingsplats cller odlingslidor finns pa girden. Kv.5
[J Det finns en kompost fisr wridgirdsavfall pA parden. Kv. 5
L1 Jorddjupet pa girden ir minst 0,8 m Kv. 5
O Portikens viixtviigg har en jordvolym pa minst 0,5 djup och minst 1,0 meters bredd lings med hela viiggen Kv. 5
O Portikens "vixttrappa™ med sittplats har en jorddjup p minst 0,5 m i minst 5 terrassnivder | planteringarna Kv. 5
[J 1 portiken (trappan upp till ghirden i kv. 5) finns en bink Kv.5
OJ Portiken mot girden ska inte forses med grind. Kv. 5
O Garagets ventilation (som kommer Upp pA girden kv. 5) ska gestaltas bra genom au byggas in i nigor eller klis med vixter Kv. 5
[ Plantering och mdblering pd girden enligt beskrivning Kv.5
[0_Gérden kan nis tllgingligt fran samtliga trapphus Kv. 5
[ Plantering och méblering P4 garden enligt beskrivning Kv 2
O Planteringsdjupet for trid pd girden ska vara minst 0,6 (bjilklaget som helhet sinkt tll 0,4 men diir teiden e ska det vara 0,6 enl. 6k) Kv. 2
[J Utformning och intedning av takterrasserna ic enligt beskrivning och illustrationer i kvalitetsprogrammet Kv. 52
[} Kommunen ska godkiinna slutlig 15sning pa takterrasserna Kv. 5a
(| Planteringsdjup i planteringar P takterrasserna dir utférda enlige anvisningar i kval.pgm (0,3 djup + isolering alternativt 0,5 djup) Kv. 52
[3 Variation i viixter som lockac insekter och fiarilar finns pi ekeerrasserna Kv. 5a
] Takterrasserna ir gemensamma for alla boende brf, 52 Kv. 5a
00 Odlingslador integreras i ricket ill balkonger mot gird Kv. 5b
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Krav avfallshantering:

Géller: Check:
[} Sopinkastplatser med inkast och ventiler f6r rvd separata avfallsfraktioner tberett for cn tredje fraktion. Alla
[ Inkastplaeser/ ventilvolym fiir tvi frakiioner dimensioneras enligt Avfall Sveriges rikinjer fér totalt 90 liter hushllsavfall /vecka. Alla
[ Varje fastighet ska ha en egen sopinkastplats for sopsugssystemet som kommunen handlar upp. Alla
[ Inkast till sopsug placeras helst inviindige och i andra hand under tk, med god dtkomlighet och service av ventil. Kv. 52 +2
[ Inkastluckorna ska vara forsedda med volymbegrinsare som féthindrar stdrre soppisar éin 25 liter samt vara lisbara, Alia
O Avfabsinkast fein Simvigen ska vara lisbara med god belysning och god gestaltning, Ska tydlipgdeas ate det i bostadsrittsfSreningens ansvar att hilla rent. Kv 5b
[ Aterbruksrum cller plats fée dterbruk finas anordnat {6r mindre mébler och saker. Kv. 52
Allman platsmark - gata:
[} Utformning och sektioner enlige beskrivning 1 gestaltingsprogram. Kommunen
[J Bl gatan har en lastzon vid kvarter 2 for aviallhantering och varutransporter till Kv. 2 och hus "K” centrurmn. Kommunen
[] HCP-plats fr kvarter 2 cnligt BBR-krav kan anordnas Kommunen
(O Tridzonen pa gatan ir integrerad med fordrSiningsmagasin dit dagvarten leds Kommunen
Teknik och energi:
O Kommunens cnergirikdinjer ska innchillas slternative ska encrforbrukning i niva med tivlingsforslag hallas *) Alla
[ Bebyggelsen ska uppna nivi "miljdbyggnad Silver”. Kv.5
[ Individuell métning av varmvattenférbeukning ar majlig, Kv.2 + 52

*) Kommunen ser positivt pi att en gemensam energiteknik i kvarter 5 diskuteras foe szmordningsviaster. Kommunen ser fiven positivt pi fjirrviieme. Nivin pa energifirhrukningen i kv. 5 ska

ligga pA motsvarande 40 kWh/m? och &t med bergvirme (tivlingsfGrslag kv, 5b) eller lagre. Reviderad 2016-02-08.

Utéver denna checklista ska sjatvfaller gillande lagstiftning fljas. Kommunens lokala rikelinjer f6r byggnadens specifika energlanvandning vid markanvisning och exploateringsavtal
(tivlingshandling 5) ska E:Pﬁﬁnmm kommuns tillpanglighetshandbok ska foljas sa langt som méjlige. Dir siirskilda skil foc avsteg finns ska dessa motiveras sirskile,

altevaabivl ?S\%ﬁn Xw ovav .
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

2016-02-09

2016-02-09
18:30-19:40
Sammantradesrum Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se narvarolista

och ud Kommunkansliet 2016-02-15
Paragrafer 15-36
Sckreterare :7% A%V é fL%
Hillevi Elvhage
Ordforande
Ftednk Saw esmlr/
Justerande OM %m L
Anita Mattsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har allkannagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som overklagandetden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2016-02-09
Datum dd anslager sats upp 2016-02-16
Datum da anslaget tas ned 2016-03-09

Forvaringsplats for protokollec

Underskrift

Kommunkansherts arkiv plan 6

Yt oot

Flillevi Elv hage

(it R

Utdragsbestyrkande
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2016-02-09

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), ordforande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordforande

Anita Mattsson (S}, 2:e vice ordforande

Andreas jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M), tjanstgorande ersatrare for Anki Svensson (M)
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (§)

Carl-Johan Karlson (8}, frin och med § 26 K. 19.20.

Karin Ljung (S), tjanstgorande ersattare for Carl-Johan Karlson (S) §§ 15-25
Maric Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Erséttare
Peter Odelvall (M)
Annika Heaningsson (M)
Anna Stecle (L)

Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP), frin och med § 16 kl. 18.40
Marcus Obligado (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyzelseforvaliningen

2 (44)

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen, till och med §35kl. 19.35

Jonas Janstors, HR-chef, kommunstyrelseférvaliningen
Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, statsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign ‘

QWA | S

I Utdragsbestyrkande



~ mm e SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (44
tyTeSO ko ul Nommunstyrelsen

2016-02-09

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, kommuastyrelseforvaltningen, till
och med § 31 k1.19.30

Mikael Onegird, politisk sckreterare, M

Marita Bertilsson, polidsk sekreterare, S

Julia Fedioutchek, politisk sekeeterare, MP

Leonid Yurkovskiy, polidsk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsckreterare, kommunstyrelseforvaliningen

Tomas Bjorkman, upphandlingschef, konsult- och servicekontoret, till och med 131
kl.19.30

Inger Carlsson, handliggare, medbargarfokus, till och med §28Kl19.25

Franvarande
Anki Svensson (M)
Lennart J6nsson (S)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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