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OM DETALJPLANEANDRINGEN

Handlingar

Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e plankarta med samtliga planbestimmelser (gillande, dndrade och tillkomna)
(A3),

e planbeskrivning (detta dokument),

e fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen), samt

e information om vad en ir detaljplan (lingst bak i detta dokument)

e samrddsredogorelse

Handlingarna som ber6ér denna planindring giller enbart for fastigheten Platslagaren
11. Handlingarna ska pa egen hand klargora vad som ir gillande for fastigheten. I
ovrigt ar detaljplanerna 780 — Sddra Lindalens arbetsplatsomride och 205 — Del av Sidra
Lindalens arbetsplatsomrade fortsatt gillande och fér andra omraden som dessa planer ér

gillande sker ingen forindring.

Plan- och bygglagen
Andringen av detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS
2010:900).

Forfarande
Andringen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
begriansat standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplaneindringen befinner sig i antagandeskedet.

Begransat standardforfarande:

Tidplan

Planbesked 2015-12-17
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-12-17
Samrad kvartal 1, 2016
Antagande, tidigast kvartal 1, 2016
Laga kraft, tidigast varen 2016
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Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Andringen syftar till att ge fastigheten Plitslagaren 11 en 6kad byggritt och stérre
flexibilitet i var man far uppfora byggnad inom fastigheten. Detta f6r att méjliggora
uppforandet av en hallbygenad sa att verksamheten som bedrivs dir idag ska kunna
fortsatta.

Huvuddrag

Andringen innebir ingen forindring gillande anvindning eller struktur i omridet.
Andringen innebir enbart en justering av byggritten och en begrinsning av marken
som 1 gillande plan dr prickad. Till f6ljd av den 6kade byggritten liggs en
placeringsbestimmelse in for att sikerstilla skotsel av byggnaden och f6r utrymning.
Utover dessa forindringar sa andras inget i de géllande planerna, utan dessa ar fortsatt
gillande betriffande tidigare planbestimmelser och for 6vriga delar av de gillande
planerna.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Platslagaren 11, Radioviigen 16 och 20 i Lindalens
verksamhetsomrade, inkom till kommunen i augusti 2015 med en forfrigan om att
andra detaljplanen for fastigheten for att verksamheten som bedrivs dir idag ér 1
behov av att bygga ut och att detta inte 4r mojligt inom gillande detaljplaner.
Utbyggnaden dr avsedd att paborjas till viaren och placeras mot fastighetens baksida
som vetter mot Lindalens gardsvag.

Fastigheten dr 5891 kvm stor. Bebyggelsen inom fastigheten utgors i huvudsak av
hopbygeda industribyggnader i plat i en till tva vaningar med en byggnadsarea om ca
3300 kvm. Utover detta finns en komplementbygenad med en byggnadsarea om ca
100 kvm. Verksamheten inom fastigheten bedrivs idag av Brantheim Platprodukter
och innefattar tillverkning, stansning, pressning och lackning av platprodukter fér
varierande dndamal. Fastighetsigaren har uppgett sig vara i behov av en utbyggnad
som skulle innebira en tillkomst av ca 780 kvm (ca 270 kvm rivs till f6rman fér den
nya tillbyggnaden). Med denna tillbyggnad skulle det innebira att bebyggelsen skulle
utgora ca 69 % av fastighetens totala area. Byggritten i gillande planer ar 60 %.
Gallande planer dr 180 — Sddra Lindalens arbetsplatsomride (laga kraftvunnen 1979-01-
09) och 205 — Del av Sidra Lindalens arbetsplatsomrade (laga kraftvunnen 1985-07-30).
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Utklipp fran skisser for den nya utbyggnaden (rétt = befintlig byggnad, 3 270 kvm, grént =
tillbyggnad som redan ansokts om bygglov for, 270 kvm, och gult = tillbyggnad som inte ar
mojligt med nu géllande plan, 473 kvm).

Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen (nu Stadsbyggnadsférvaltningen sedan 2016-01-01)
fick den 17 december 2015 i uppdrag av Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet att
uppritta ett forslag till indring av detaljplan for fastigheterna Platslagaren 11, samt att
skicka forslaget pa samrad. Plandndringen tas fram med begrinsat standardférfarande.

Behovsbedtmning
Genomférandet av dndringen av detaljplaner bedéms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Fastigheten ligger inom Lindalens arbetsplatsomrade, ca 1 km fran Tyresé centrum.
Omradet utgors i sin helhet av verksamheter och smaindustrier.

Areal
e TFastigheten har en yta pa 5891 kvm.

Markagoforhallanden
e [astigheten Platslagaren 11 dr privatigd.

Riksintressen

Omrédet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan
Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, som
arbetsplatsomrade.

Andringen av de gillande detaljplanerna innebir ingen paverkan pa anvindningen av
aktuellt omrade.
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Géllande planer

Foljande detaljplaner giller for olika delar av fastigheten. Genomférandetiden har
16pt ut for bada detaljplaner. Diarmed dr det méjligt att genomfora en dndring av de
gillande planerna genom ett tilligg.

o 180 — Sidra Lindalens arbetsplatsomrade (laga kraftvunnen 1979-01-09), samt
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FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLANER

Andring av planbestammelser

Utgiende planbestimmelser f6r fastigheten Platslagaren 11:

Bestimmelse Forklaring / syfte

Jm Omriéde f6r smaindustridndamal. Tas bort pa grund av en
beteckning som inte anvinds idag och fastigheten inte
ska ha tva olika anvindningsbestimmelser samtidigt (se
tabell nedan)

60 Del av tomt som fir bebyggas 1 %. Tas bort pd grund av
behov av utbyggnad.

Mark som ej/inte fir bebyggas. Prickad mark begrinsas
till viss mén lings fastighetens vistra sida.

Tillkommande planbestimmelser f6r fastigheten Platslagaren 11:

Bestimmelse Forklaring /syfte

J Omrade for industridndamal. Fastigheten belagd med
olika bestimmelser £6r industri: | och Jm. Detta beror pa
de olika detaljplanernas alder. For att f6renkla
lisbarheten f6r fastigheten sa blir bestimmelsen |
gillande f6r hela fastigheten 1 samband med denna
andring.

e70 Hogsta exploateringsgrad 1 procent av fastighetens totala
yta. Byggritten Skar dirmed frin gillande 60 % av
fastigheten till 70 % istallet.

(ingen kod, gillande for hela Byggnader ska placeras minst 1 meter frin

Jfastigheten) fastighetsgrins. Denna bestimmelser tillkommer for att
sdkra mojlighet till skétsel av byggnad och utrymning vid
eventuell olycka eller brand.

Utover ovan uppradade dndringar gillande planbestimmelser sd dr gillande detaljplaner (780 —
Sddra Lindalens arbetsplatsomride och 205 — Del av Sidra Lindalens arbetsplatsomride) 1 6vrigt
fortsatt gillande. Exempel pa planbestimmelser som dirmed kvarstar for fastigheten fran
tidigare detaljplaner 4r att byggnadshéjd om 10 meter tillits, prickmarkens omfattning mot
Radiovigen kvarstir och bestimmelser frin Bygenadsstadgan (SES 1959:612) gillande
bygenaders avstind fran fastighetsgrins och undantagsfall f6r detta (pga gillande detaljplaner
upprittade innan PBL:s ikrafttridande 1987 och inga regletingar/bestimmelser i dessa kattor
forekommer som reglerar placering/avstind mot fastighetsgrins).
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Plankarta for fastigheten
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Bilden ar ett utsnitt fran pIankartan som upprattas tillhérande denna andrlng for att tydllggora
vilka bestammelser som blir gallande for fastigheten i sin helhet. Prickmarken langs véastra
delen av fastigheten begréansas till 1,5 meter och byggratten utdkas till 70 % av fastighetens
totalarea, en placeringsbestammelse som reglerar hur nara fastighetsgrans byggnad far
uppforas tillkommer.

Planférslag till Andring och konsekvenser

Forslaget innebir att Platslagaren 11 ges en 6kad byggritt genom att del av prickmark
lings fastighetens vistra del tas bort samt en 6kad exploateringsgrad medges.
Prickmarken lings vistra delen av fastigheten begrinsas till 1,5 meter da det édr sd
langt som befintliga byggnader givits lov att uppféras tidigare. Byggnadsarean inom
fastigheten far uppga till maximalt 70 procent av den totala fastighetens area. Da
mojligheten att bebygga fastigheten mer ges sa tillkommer dven en
placeringsbestimmelse som reglerar hur nira fastighetsgrins som byggnad far
uppféras (1 meter). Detta for att sikerstilla skotsel av byggnader och brandsikerhet. 1
6vrigt dr bestimmelser fran tidigare detaljplaner gillande avstind mot fastighetsgrins
fortsatt gillande. D4 hela fastigheten utgdrs av hiardgjord mark innebir planindringen
ingen forindring for mojligheten till f6rdr6jning och infiltration av dagvatten. Att
forse utbyggnaden med grona tak har féresprikats av kommunen men kan inte utgora
ett krav fran kommunens sida for att fa bygga ut da utbyggnaden inte medfér nigon
forsimring i fragan.
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Milj6, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Marken som fastigheten bestar av kan potentiellt vara férorenad. Detta medfor att det
vid eventuella ingrepp i marken maste tas hinsyn till denna risk och i f6rvig
understka och forebygea att detta medfor oligenheter f6r manniskor eller miljé. Det
kan eventuellt dven innebdra att sirskild hinsyn maste tas vid anliggning och
byggnation av tillkommande bebyggelse.

GENOMFORANDE

Genomférandetid

Detaljplaneindringens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
andringen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en plan kan

ges.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Sophia Norrman Winter Planarkitekt
Emelie Hill Exploateringsingenjoér
Eduardo Llanos Bygglovshandliggare
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestimmer hur marken far anvindas.
Processen att ta fram en detaljplan ér reglerad i plan- och bygglagen. En detaljplan
kan tas fram pa olika sitt beroende pa dess omfattning och férutsittningar for
planen. Eftersom detta dr en dndring av detaljplan sa har ett begrinsat
standardforfarande anvints.

Begransat standardfdrfarande:

Begrinsat standardforfarande dr mojligt att anvinda da nar detaljplan eller en
indring av detaljplan beror en atgird av mindre betydelse och dir en liten och
tydlig samradskrets berors.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss
till berérda. I handlingarna beskrivs vad planen ér tinkt att innehalla. Under
samradstiden finns mojlighet att godkéinna ett planférslag och forslaget kan da ga
direkt till antagande. For att detta ska vara mojligt maste samradskretsen inom
angiven tid godkinna forslaget. Efter att samradet avslutats gors en
samradsredogorelse dir samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning (om férslaget inte medges av samtliga sakigare)
Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som
kommit fram under samradet, sedan skickas planforslaget aterigen till berérda
fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfille att yttra sig 6ver planen.
Aven efter underrittelsen gors en sammanstillning av inkomna yttranden med
svar frin kommunen.

Har forslaget godkints av samtliga sakdgare kan forslaget ga vidare direkt for
antagande hos Kommunstyrelsen (se nista punkt)

3. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen antar planen. Det finns méjlighet for de som eventuellt
fortfarande dr missnojda att Gverklaga planen till linsstyrelsen och i sista hand till
Mark- och miljééverdomstolen.

4. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor
eller nir linsstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen avgjort drendet. Forst nir
planen vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.
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