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Forord

Miljonprogrammets bostéder star infor en férnyelse. I projektet Hallbara Jérva har
Stockholms stad, med stod fran Delegationen for hallbara stider, visat hur detta kan
goras sé att omradet omvandlas till ett energieffektivt miljoprofilomrédde och samtidigt
bidragit till ekonomisk och social hallbarhet.

Vi tror att projektets erfarenheter &r viktiga att sprida till andra som star infor liknande
renoveringsprojekt. Darfor har vi latit institutionen for Industriell ekologi, p& Tekniska
hogskolan, KTH, i Stockholm, f6lja, utvirdera och dokumentera de viktigaste erfaren-
heterna. Mari Appelgren, doktorand, och Nils Brandt/Maria Malmstrom, institutionsfore-
standare, dr de som hallit i pennan men dven styrgruppen for projektet Hallbara Jarva
star bakom slutsatserna.

Vi hoppas att rapporten kan komma till nytta fér andra som genomfor liknande
renoveringar. Potentialen ar ju en miljon bostdder sa behovet dr enormt!

Gustaf Landahl
Ordforande styrgruppen for Hallbara Jédrva
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Redaktionell kommentar

Denna publikation &r en av flera skriftliga dokumentationer av Hallbara Jarva-projektet
och har tagits fram av ménga personer i samarbete. Gustaf Landahl, milj6forvaltningen i
Stockholm, ordforande i styrgruppen for Héllbara Jarva har skrivit forordet. Styrgruppen
har tillsammans tagit fram sammanfattning och den checklista som finns som bilaga till
publikationen. Mari Appelgren, doktorand vid Industriell ekologi, SEED, KTH har skrivit
kapitel 1, och med hjilp av Lena Youhanan, Industriell ekologi, SEED, KTH och Anders
Nilsson, doktorand vid Industriell ekologi, SEED, KTH forfattat storre delarna av kapitel
5-7 samt kapitel 3.5, med stdd av Gunilla Séderlund, Stockholms Stadsmuseum géllande
bevarandevirden. Kapitel 2, 3 (férutom kapitel 3.5) och 4 har skrivits av Lisa Enarsson,
milj6forvaltningen i Stockholm, Jenny Berglund, Svenska Bostdder, och Magnus Engstrand,
Frank Projektpartner AB med stod av Cecilia Malmgren, miljoforvaltningen i Stockholm.
De samlade erfarenheterna har satts samman av Lisa Enarsson (kapitel 8.1), Magnus
Engstrand (kapitel 8.2) och Mari Appelgren med stdd av Nils Brandt, lektor vid Industriell
ekologi, SEED, KTH (kapitel 8.4). Gunilla So6derlund har skrivit kapitel 8.3. Redaktor har
varit Maria Malmstrom, docent vid Industriell ekologi, SEED, KTH och Cecilia Malmgren
har illustrerat publikationen med foton och skisser. Agneta Persson, WSP Sverige AB, och
projektets styrgrupp har granskat publikationen. Publikationen har layoutats av Blomquist.
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Sammanfattning

Cirka 30 % av Sveriges ldgenheter dr byggda under 1960-
och 1970-talen, inom det sé kallade miljonprogrammet.
Manga av dessa byggnader &r nu i stort behov av reno-
vering. [ omradet Jérva i Stockholm finns stadsdelarna
Akalla, Hjulsta, Husby, Kista, Rinkeby och Tensta. Dessa
stadsdelar har stora sociala och ekonomiska utmaningar
men ocksd mdjligheter. Stadens malséttning med Jarva
ar att omvandla miljonprogrammet till ett miljoprofil-
omrade, genom bland annat energieffektiv renovering
av byggnaderna. Projekt Héllbara Jarva genomforde
under 2010-2014 innefattande &tgidrder inom energi-
effektiv renovering, fornybar energi, hallbara transporter,
okad delaktighet och information samt utvérdering och
uppfoljning. Samarbetande partners &r; inom Stockholms
stad: miljoforvaltningen, Svenska Bostéder, Familje-
bostéder, fastighetskontoret, trafikkontoret, idrottsforvalt-
ningen, stadsledningskontoret, stadsdelsforvaltningarna
Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta, Stockholms stads-
museum och Stockholm Vatten samt Kungliga Tekniska
Hogskolan. Projektet stoddes med ett statligt bidrag om
55 miljoner kronor beviljat av Delegationen f6r hallbara
stider. Ett 6vergripande syfte med Héllbara Jérva har
sedan projektets borjan varit att skapa en forebild for upp-
rustning av miljonprogramsomréden i Sverige och Europa.

Sju av Svenska Bostdders bostadshus fran miljon-

programmet 1 Husby, Akalla och Rinkeby valdes ut for

att de i samband med renovering &ven skulle atgirdas

for att bli mer energieffektiva. D4 arbetet inleddes 2010

formulerades f6ljande mélsattningar for effektivare

energianvandning i dessa hus:

* Anvindning av kopt energi for virme, varmvatten och
fastighetsel ska i genomsnitt for de sju husen inte dver-

stiga 88 kWh/m? A, ber ar efter renoveringarna.

* Minskad anvindning av hushéllsel med 10% i de sju
renoverade husen.

® Minskad energianviandning pa byggarbetsplatsen
med 30 % jimfort med en konventionell byggarbets-
plats &r 2009.

® Bevara kulturhistoriska varden i samband med klimat-
maélens genomforande.

® Testa och jimfora platsbyggd och prefabricerad teknik
for tillaggsisolering av fasader.

* Implementera goda erfarenheter i Svenska Bostaders
nya projekt.

Malsdttningarna baserades pa ataganden, inkluderande
tekniska renoveringsatgérder och insatser for att fordndra
de boendes beteendeménster géllande energianvindning,
hos savil Svenska Bostider som miljéforvaltningen. De
tekniska renoveringsatgirderna syftade till att reducera
mangden kopt fjarrvirme och el och innefattade bl.a.
forbattrad isolering, installation av utrustning for
minskad varmvattenanvéndning i 1dgenheterna, en mer
energieffektiv belysning i allménna utrymmen, samt
installation av energieffektiva vitvaror. Behovet av kopt
energi skulle ocksé minskas genom att infora atervinning
av virme samt att komplettera med fornybar energi.

En minskad energianvindning hos hushallen (framst
varmvatten) skulle &stadkommas genom visualisering
av de individuella hushallens anvéndning, utbildning av
bovirdar samt arbete med miljéambassadorer i husen,
dvs. informationsbaserade insatser.

Den hdr skriften &r inte en teknisk “manual” for energi-
effektiviserande renovering; utan syftar snarare till att
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sprida olika aktorers erfarenheter fran arbetet inom

Hallbara Jarva 2010-2014. Axplock ur Svenska Bostéders

erfarenheter har lett fram till foljande rekommendationer:

® Projekt av den hédr omfattningen behdver vara vil for-
ankrade inom organisationen, inkluderande lednings-
niva. En plan maste finnas for att hantera férdndringar
i bemanning inom organisationen.

Utvérderingen av energianvindningen maste géras av
experter, och rétt mitdata maste finnas framme. En
plan for vad som ska méatas maste finnas vid projektets
start — mét inte allt som gér att méta, men mat allt som
maste métas!

For byggnader dir robusta baselinedata saknas kan
den faktiska energieffektiviseringen inte utvirderas,
och de bor darfor inte inga i projekt som syftar till att
utvirdera metoder for energieffektiv renovering.

Tillse att tillriacklig tid mellan inflyttning och slutlig
utvirdering av energieffektivisering finns. Ett ar ar
inte tillrackligt, da intrimning av teknisk utrustning
sker efter inflyttning.

Utvidrderingen av olika teknikval (metoder och material)
bor ej basera sig pa test av smé enheter. Resultaten
riskerar da att bli missvisande. For en rittvisande
utvirdering bor testerna vara mer omfattande.

Uppfdljningen av férdndringen av energianvindning
som foljd av renovering och informationsinsatser har visat
sig vara svar, d& rimligt pélitliga data finns tillgéingliga
endast for hilften av de sju hus som ingér i studien. De
preliminira resultaten frén utvarderingen av de energi-
effektiviserande atgédrderna vid renovering/ombyggnad
visar att virmeanvandningen &dr det som paverkats mest,
med en minskning om ca 50—60 % for de tre fall dér palitliga

data finns. Vidare visar resultaten att den energianvindning
som dr ndrmast kopplad till boendes beteendemonster,
dvs. anvandning av hushéllsel (minskat med ca 0-20%) och
tappvarmvatten (minskat med ca 5-25%), endast har minskat
marginellt. Det bor dock ndmnas att endast begrénsade
atgdrder i syfte att fordndra brukarnas beteendemonster har
gjorts. Anvéndningen av fastighetsel har okat nagot. Denna
Okning antas vara en effekt av tillkommande installerad
teknisk utrustning, inkluderande FTX-anldggning.

Vid den hdr rapportens framtagande finns inte data for
produktion av solel och solvdrme fran installerade sol-
celler och solfangare for ett helt &r framme. Utvérdering
av installerade FTX system avspeglar en kort métperiod
utan markerade kallperioder, och far darfor ses som
prelimindr. Denna preliminéra utvirdering visar att
verkningsgraden for aggregaten ér lagre dn vad som
utlovats av leverantoren, och att lickage mellan olika
luftstrommar gor att den skenbara verkningsgraden (utan
flodeskorrigering) ar hogre dn den verkliga. Data for
verkningsgraden hos avloppsviarmevixlarens (endast en
installerad inom projektet) &r sé langt endast preliminéra
men pekar pa en vésentligt 14gre verkningsgrad &n vad
som utlovats av leverantdren.

Sammanfattningsvis kan slutsats dras att en ldngre
tidsserie av data behovs for att fullstdndigt utvirdera
vilken energieffektivisering som atstadkommits. Aven
om den preliminira utvérderingen visar att energimalen
inte fullt ut natts, kan konstateras att husen har minskat
energianvandningen och att utrustning for produktion
av fornybar energi nu finns tillgéinglig och kommer att
sdnka behovet av kopt energi ytterligare. ®
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Inledning

Cirka 30 % av Sveriges ldgenheter dr byggda under
1960- och 1970-talen, under det sé kallade miljon-
programmet'. Manga av dessa byggnader &r nu i stort
behov av renovering. I omradet Jarva i Stockholm finns
stadsdelarna Akalla, Hjulsta, Husby, Kista, Rinkeby och
Tensta (foto 1-1). Dessa stadsdelar har stora sociala och
ekonomiska utmaningar med bl.a. eftersatt underhall,
stor arbetsloshet, och segregation, men ocksa mojligheter,
genom snabbt vixande utbud inom handel, service,
kultur och idrott. I Kista finns dven Europas storsta
kluster av IT-foretag. Nérhet till Jarvaféltet, som rymmer
mdjligheter for rekreation genom sammanhallna gron-
omraden, i kombination med goda transportmdjligheter,
attraherar boende och foretag.

For Jarva ar stadens malséttning bland annat att
genom en energieffektiv renovering och andra &tgérder
inom hallbar stadsbyggnad omvandla miljonprogrammet
till ett miljoprofilomréde. Det ska resultera i mer héllbara
bostdder och samtidigt utgdra en nationell och interna-
tionell forebild for hallbar upprustning av motsvarande
omraden i Europa. Fastighetsdgarna i omréadet star infor
dilemmat att skapa energieffektiva bostdder for hyres-
géster didr manga har en begransad ekonomi. Projekt
Hallbara Jarva genomfordes under 2010-2014 innefattande
atgarder inom energieffektiv renovering, fornybar energi,
héllbara transporter, 6kad delaktighet och information,
samt utvérdering och uppfoljning. Samarbetande partners
ar; inom Stockholms stad: Miljoforvaltningen, Svenska
Bostédder, Familjebostéder, Fastighetskontoret, Trafik-
kontoret, Idrottsforvaltningen, Stadsledningskontoret,

1 Miljonprogrammet byggdes under perioden 1965-1975, medan
perioden 1960—1975 kallas Rekordaren.

stadsdelsforvaltningarna Rinkeby-Kista och Spanga-
Tensta, Stadsmuseet och Stockholm Vatten samt Kungliga
Tekniska Hogskolan. Projektet stoddes med ett statligt
30 % bidrag om 55 miljoner kronor beviljat av Delega-
tionen for hallbara stader.

Ett 6vergripande syfte med Hallbara Jarva har sedan
projektets borjan varit att skapa en forebild for upprustning
av miljonprogramsomréaden i Sverige och Europa. Under
projektets gang har arbetet bade uppméarksammats i media
och lockat en méngd studiebesok. Syftet med den hér
publikationen &r att samla och formedla viktiga erfarenheter
fran renoveringen av de sju flerbostadshus som ingér i
projektet Héllbara Jarva. Publikationen &r framst skriven
for fastighetsdgare med hyreslidgenheter inom miljonpro-
grammet (i forsta hand for fastighetsforvaltare och projekt-
ledare for ombyggnad), med férhoppning att inspirera till
kommande eller pagéende upprustning. Detta &r inte en
teknisk “manual” for energieffektiviserande renovering;
det finns idag en hel del bra litteratur inom detta omrade,
se exempelvis Renoveringshandboken for hus byggda
1950-75 (VVS-foretagen, 2009) och Lonsam energi-
effektivisering (Kling, 2012). Syftet med denna publikation
ar snarare att sprida olika aktorers erfarenheter fran arbetet
inom Héllbara Jarva 2010-2014: Milj6forvaltningen,
Svenska Bostédder (projektledare fér ombyggnad samt
bovirdar med nédra anknytning till hyresgéisterna)
arkitekter och entreprendrer. Erfarenheterna tacker
dels resultatet av ombyggnaden, men ocksa viktiga
erfarenheter som uppkommit under sjdlva ombyggnads-
processen. @
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Pagdende utveckling

2.1 Ur Stockholms stads
perspektiv

Jérva &r ett unikt omrade i Stockholm och i vérlden.
Hir lever 6ver 60 000 ménniskor fran jordens alla horn.
Hiér finns dven ett av Europas storsta IT-kluster med
vérldsledande foretag och ett vixande utbud av handel,
service, kultur och idrott. Narheten till Jarvafaltet och
bra kommunikationer med resten av staden och regionen
gor att allt fler ménniskor och foretag véljer att flytta hit.
Trots detta dr Jarva ett omrade med ménga utmaningar.
Alldeles for manga méanniskor saknar idag ett jobb att ga
till. Dessutom behover bostadshusen som byggdes under
1960- och 1970-talen rustas upp.

Stockholms stads projekt Jarvalyftet startade 2007,
och 2009 beslutade Kommunfullméktige om Vision for
Jarva 2030. Jarvalyftet dr en 1angsiktig investering for att
forbattra levnadsvillkoren i stadsdelarna kring Jarvafiltet:
Akalla, Hjulsta, Husby, Kista, Rinkeby och Tensta.

Vision Jéarva 2030 dr en konkretisering av den mél-
bild for satsningen Jarvalyftet som alla politiska partier
enades om &r 2007. Innehéllet i Vision Jarva 2030 har
utvecklats under en omfattande dialog mellan politiker,
tjansteman, fastighetségare, foretagare, féreningar och
boende i Jarva. Med utgéngspunkt i Jarvalyftets malbild
omfattar Vision Jarva 2030 f6ljande fyra huvudomraden:
® Bra boende och mer varierad stadsmiljo.

e Stérkt utbildning och béttre sprakundervisning.
* Fler jobb och dkat foretagande.
* Trygghet i vardagen.

Malsdttningen &r att genom samverkan skapa en positiv
social och ekonomisk utveckling som gor Jarva till ett
omrade som manga vill bo kvar i och dit manga vill flytta.

I Vision Jarva saknas en pusselbit som projektet Héllbara
Jarva genom bidrag frén Delegationen fran héllbara
stader har tillfort; en bred satsning pa miljéfrdgorna med
sarskilt fokus pé energieffektiviserande renovering. For att
kunna na nationella och internationella energimal riacker
inte satsningar i nybyggda omraden. Det krivs dven rejéla
satsningar pé det befintliga bestdndet. Fordndringen av
den bebyggda miljon gér langsamt. Ska en relativt
snabb omstillning till minskade véxthusgasutslapp
ske ar det darfor viktigt att fokusera pa den bebyggda
miljon. Detta gar i linje med Stockholms stads politikers
beslut r 2009 om att miljoprofilera stadens miljon-
programsomraden samtidigt som de nya stadsdelarna
Norra Djurgardsstaden och Vistra Liljeholmen. Pro-
jektet Hallbara Jarva ér ett pilotprojekt for kommande
miljoprofilering i stadens alla miljonprogramsomraden.
Infor ansdkan till Delegationen for héllbara stader
samlade milj6forvaltningen stadens aktorer for att
gemensamt komma fram till malsattningen med projektet.
Fokus lades pa energieffektiviserande renovering, energi-
optimering, férnybar energi, avfallshantering, klimat-
anpassning, hallbara transporter, information och 6kad
delaktighet samt utvédrdering. Vissa delar av projektet
prioriterades bort av finansidren, och slutligen beviljades
ett 30 % bidrag om 55,29 miljoner for:
* Energieffektiviserande renovering i sju av Svenska
Bostdders byggnader (ca 25 miljoner kronor).
® Fornybar energi (ca 14000 miljoner kronor).
¢ Héllbara transporter (ca 10 miljoner kronor).
¢ (Okad delaktighet och information (ca 4 miljoner kronor).
¢ Utvérdering (ca 2,5 miljoner kronor).
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av Jdrvaomradet

2.2 Ur Svenska Bostdders
perspektiv

AB Svenska Bostédder dgs av Stockholms stad och &r
ett av stadens verktyg for att utveckla och forbattra
stadsdelar i Stockholm. Svenska Bostéders vision for
fastighetsbestindet i Jairvaomrédet &r att:

»Jarvaomradet ska vara en trygg, trivsam och vil
fungerande del av Stockholm att bo, verka och vistas
i. Det ska vara en attraktiv del av Stockholm, med gott
rykte och bra anseende.”

Svenska Bostidders malséttning med projektet &r
att gora Jérva till ett omrade dit manga vill flytta — och
stanna kvar. Jarvabornas medverkan vilkomnas. Det
Svenska Bostider vill &stadkomma inom Jérvalyftet &r:
* Fastighetsforvaltning i toppklass.

* Minskad brottslighet och 6kad trygghet.
® Mangfald och minskad segregation.

* Vil fungerande stadsdelar.

* Hogt anseende och status.

I mitten av 2000-talet paborjade Svenska Bostdder
sin satsning for att lyfta Jarva. I borjan lades mycket
fokus pa att utveckla fastighetsforvaltningen och att
forbattra den dagliga kontakten med boende och verk-
samheter i omrédet. Nista steg var att planera for en
upprustning av sjilva fastighetsbestandet, dd omfattande
ca 6000 bostdder och flera stadsdelscentrum med till-
horande mark. En viktig del i detta arbete géllde miljo-
arbetet och inte minst energifrdgorna. Att upprusta en s
stor del av Svenska Bostédders bestand inverkar stort pa
foretagets langsiktiga miljopaverkan for en mycket lang
tid framat. Det gillde att lagga nivan rétt frdn borjan ur
alla aspekter. Som en del i detta arbete valde Svenska
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Bostider att vara med i ansdkan till Delegationen for
hallbara stider med tanken att genom stod fa mojlighet
att prova en hdgre ambitionsniva &n man annars teoretiskt
beddmt var rimlig att applicera pé en sa stor volym
bostider. En av forhoppningarna var att det praktiska
utforandet skulle visa att en extra hog ambitionsniva
faktiskt skulle vara mdjliga att tilldmpa dels fortsétt-
ningsvis i Jirva och inom andra delar av bestandet.

Inom ramen for Svenska Bostidders Jirvasatsning
gjordes tidigt studier kring fastighetsforvaltningen,
boendemiljon inklusive inomhusmiljo, trygghetsfragor,
utemiljd, energianvdndning och energiforsérjning samt
inte minst kommunikation, Dessa studier har sedan legat
till grund for den fortsatta planeringen och den dialog
som paborjades inom Jarvalyftet. Studierna 14g dven
till grund for det som skulle bli till Svenska Bostéders
ansvarsomraden inom Hallbara Jéirva.

For Svenska Bostdder har det ldnge varit viktigt att
involvera alla berdrda i utvecklingsarbetet. Kommunika-
tion, dialog och samrad, bade internt och externt har varit
1 fokus sedan slutet av 2000-talets forsta decennium. @
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1 Energieffektivisering
= inom Hallbara Jdrva
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ju bostadshus fran miljonprogrammet i Husby,
Akalla och Rinkeby valdes ut for att de i samband
med renovering dven skulle atgirdas for att bli
mer energieffektiva. Tre hustyper innefattades i projektet:
loftgangshus (Trondheimsgatan 28 och 30, i Trondheim 4,
Husbys; se kapitel 5), skivhus (Nystad 7 och 8 i Akalla;
se kapitel 6) och lamellhus (Storkvarnen 4 samt Kvarn-
seglet 2 i Rinkeby, se kapitel 7). D4 arbetet inleddes
2010 formulerades sju malséttningar for effektivare
energianvindning i dessa hus:
* Anvindning av kopt energi for virme, varmvatten
och fastighetsel ska i genomsnitt for de sju husen inte
overstiga 88 kWh/m? A,y PET ar efter renoveringarna.

Minskad anvindning av hushallsel med 10% i de sju
renoverade husen.

* Minskad energianvindning pd byggarbetsplatsen

med 30 % jamfort med en konventionell byggarbets-
plats ar 2009.

Bevara kulturhistoriska virden i samband med klimat-

malens genomforande.

¢ Testa och jamfora platsbyggd och prefabricerad teknik
for tilldggsisolering av fasader.

* Implementera goda erfarenheter i Svenska Bostaders

nya projekt.
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3.1 Energimdl och
renoveringsdtgdrder

I projektet planerades att tre olika hustyper som dr
vanliga i miljonprogramsomraden skulle renoveras
dels pa traditionellt vis men d4ven med prefabricerade
element. I malséttningen att fran 180 kWh/m? A na
88 kWh/m? Atemp och ar (som kom att bendmnas halve-
ring av energianviandningen” inom projektet) valde
Hallbara Jarva-projektet att f6lja samma definition som
i Boverkets byggregler, dvs. att virme, fastighetsel och
varmvatten ingdr och det dr A ytan som avses. Det
bor noteras att en normalisering av varmvattenanvénd-
ningen mot kvadratmeter innebér att en ensam person i
en stor lagenhet far mycket lagre specifik energianvand-
ning 4n en stor familj i en liten ldgenhet 4ven om varm-
vattenanviandningen per person dr densamma, vilket 4r
missvisande. Det &r tvirtom i sig energieffektivt att bo
pa en liten yta.

Under 2013 14t Svenska Bostéder nya energiexperter
kontrollberékna projekteringsvirdena for energi-
anvindningen i alla hus inom Hallbara Jarva. En
standard for berdkningsmetoderna hade utvecklats

Foto 3-1
Prefabelement monteras
med kran pd en gavel i
kvarteret Trondheim 6
i Husby (vdnster).
Prefabfasad efter
renovering (hoger).



sedan 2010 da projektet pdborjades. Bl.a. hade Sveby'
tagit fram riktlinjer for berdkningar dér varden for bl.a.
véadring och koéldbryggor nu finns med, vilket inte fanns
med i de ursprungliga berdakningarna. Projekterings-
berdkningarna med de ursprungliga metoderna gav ett
genomsnittligt virde om 81 kWh/m? A, och ar for de
berérda husen efter planerad renovering, vilket visade
att det ursprungliga malet pa 88 kWh/m? A, ochar
skulle vara méjligt att nd. Med de forbéattrade berak-
ningsmetoderna, som inkluderar effekter av vidring och
koldbryggor, blev det berdknade genomsnittsvardet 101
kWh/m? A, och ar med de energieffektiviseringsat-
gérder som planerats i Héllbara Jarva-husen, och mélet
uppdaterades till denna niva. For tre av husen tillkom
senare installation av solceller, vilket kommer att minska
genomsnittsvardet for behovet av kopt energi ytterligare.

Jamforelser mellan prefabricerad och traditionell
renovering var inte mojlig i Hallbara Jarva-projektet
p.g.a. att prefabmetoden inte var tillrackligt utvecklad.
Darfor har istéllet olika typerna av FTX?-system
utvérderats och jamforts (se kapitel 3.4).

Projektets ambition att installera induktionsspisar,
diskmaskiner och varmvattenanslutna tvattmaskiner i
lagenheterna var svarare att forverkliga dn forvéntat.
Léagenheterna &r nu forberedda for varmvattenanslutna
tviattmaskiner, men de maskiner for hushall som finns
pa marknaden nér projektet genomfordes var inte
energieffektiva och hade dessutom sdmre tvéttresultat
an kallvattenanslutna. Darfor erbjods istéllet energi-
effektiva kallvattentvittmaskiner som tillval i ldgen-
heterna. Tvéttmaskinerna i tvéttstugorna dr ddremot
béde varmvattenanslutna och energieffektiva. Installation
av diskmaskiner i alla 1dgenheter var inte mojlig, d&
bruksvirdet pa lagenheten da hojs, vilket enligt hyres-
lagen innebdr en hogre hyra. Diskmaskiner har istillet
funnits som tillval, och ldgenheterna har forberetts for
diskmaskin i de fall kdken har bytts ut. Induktionsspisar
har installerats i Trondheimsgatan 28 dir en storre
hyresh6jning var méjlig dn i de andra husen, eftersom
huset varit tomstéllt pa grund av en brand. I 6vriga hus
har induktionsspisar varit tillval efter diskussioner i
samradet. Energieffektiva spisar har dock installerats
i alla lagenheter. Kok, badrum, WC och kldadkammare

1 Sveby ar en akronym for ”Standardisera och verifiera energi-
prestanda i byggnader” och &r ett branschoverskridande program som
tar fram hjélpmedel for 6verenskommelser om energianvandning.

2 Fran- och tillluftsventilation med virmeatervinning.

forsags dven med energieffektiv belysning i alla fasta
armaturer. Som komplement till detta genomfordes
informationsaktiviteter med information om energi-
sparande for hushall.

Projektets mal att minska energianvdndningen pa
byggplatsen utgér ifrdn en SBUF rapport ”Energieffektiv
Byggarbetsplats — energisparande i byggskedet pa
arbetsplatsen” frén 2009. Den géllde nybyggnad som
hade en energianvéindning pa 73 kWh/m?> BOA. Svenska
Bostéder uppskattade att for ombyggnad motsvarar
det 44 kWh/m? BOA. De étgérder som planerades var
varmeisolerade bodar, automatiska dorrstingare, separat
forvaring av kylkénsliga verktyg, energieffektiv styrning
av mastbelysning och energieffektiva lampor. Detta
berdknades minska energianvindningen med 30 % till
13 kWh/m? vilket skulle ge en besparing pa 450 000 kr.
Atgirderna genomfordes men energiminskningen foljdes
inte upp.

Husen i Hallbara Jarva-projektet miljoklassas enligt
miljobyggnad®. Fran bérjan var ambitionen i projektet
inte att uppna en viss klassning av byggnaderna. Syftet
var att prova hur byggnaderna rankas enligt systemet
miljobyggnad samt att genom miljoklassningssystemet
fa ytterligare kunskap och inspiration till hur ett bra
resultat kan nds. Beroende pa vilka forutsittningar de
enskilda byggnaderna har &r ambitionsnivan idag silver
eller brons. For att nd den hogsta nivan, guld, krdvs
avsevirt storre ekonomiska insatser samtidigt som det
ur forvaltningssynpunkt innebér att mindre lampliga
installationer skulle behdvas, exempelvis markiser for
solavskdarmning.

I andra delar av projektet an det som syftade till
att renovera och energieffektivera de sju byggnaderna,
fanns fran borjan en malséttning att installera bade
solceller och solfangare i de hus som ingick i projektet.
Projektet skulle d4ven uppfora ett vindkraftverk, men det
visade sig vara for komplicerat i den urbana miljon, s
istillet genomfordes Sveriges storsta solcellssatsning i
Jarva. 10000 m? solceller installerades pa 52 bostads-
hus och tva simhallar. Inom denna satsning installerades
dven solceller pa de tvd hus pa Girdebyplan (Kvarnseglet 2;
se kapitel 7.2) och Trondheimsgatan 28 (se kapitel 5.2)
som ingar i Hallbara Jarva-projektet.

3 Certifiering enligt Miljobyggnad ér ett system for svenska forhal-
landen som kan anvindas for att certifiera savil nya som befintliga
byggnader. En certifiering i Miljobyggnad ér giltig i tio ér eller tills
byggnaden fordndras pa ett séitt som forsamrar certifieringsresultatet.
Sweden Green Building Council hanterar Miljobyggnad sedan 2011
och inforde 2012 en uppdatering som kallas version 2.1. Miljobygg-
nad hette tidigare Miljoklassad byggnad.
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3.2 Individuell mdatning
och debitering

SABO* har, tillsammans med Fastighetsigarna och
Hyresgéstforeningen, tagit fram en dvergripande
rekommendation’ for Individuell métning och debitering
(IMD) for att underlétta for lokala parter att teckna
overenskommelser. | rekommendationen poéngteras
bl.a. att IMD bara ska inféras om den nya tekniken,
underhallet och de administrativa systemen bekostas
genom den besparing som dr mojlig att gora.

IMD av el ér idag standard i hela Svenska Bostéders
fastighetsbestdnd. Det 4r néitégaren, Fortum Distribution,
som dger méatarna och star for debitering och visning av
anvindning. D4 det skulle bli omojligt for hyresgésterna
att fritt vélja elleverantdr om Svenska Bostader over-
tog ansvaret for métning, debitering och visning av
elanvéindningen, har detta inte skett.

Inom Hallbara Jarva-projektet har IMD f6r varm-
vatten inte heller skett. Detta beror pa att Svenska Bostéder
tidigare har provat att installera system for individuell
métning och debitering av varmvatten i kvarteren Pennan,
Urmakaren, Farvattnet, Selet, Bukten, Viken och Silvret
och erfarenheten ar att atgérden &r forknippad med hoga
investerings- och driftskostnader och att besparingen ar
liten. Som ett exempel pé detta kan ndmnas, att baserat
pa projekteringsunderlag for IMD-system vid nypro-
duktion gjorde Svenska Bostdders Fastighetsavdelning i
maj 2010 en berdkning av kostnaderna for material och
installationsarbete for ett renodlat IMD-system i befintliga
fastigheter. Den berdknade kostnaden inklusive moms
uppgar i snitt till ndra 15 000 kr per lagenhet for en 16sning
som kan integreras med visualisering. Detta exklusive
kopplingar till elmétaren. For att finansiera en investe-
ring pa 15 000 kr per ldgenhet och en dkad driftskostnad
beddmd till 27 kr per 1dgenhet och manad, sésom bedomts
2010, behovs en okad intdkt motsvarande 37 kr/m? och ar
for en genomsnittsldgenhet eller i genomsnitt 211 kr per
lagenhet och ménad. Det motsvarar ungefar en hyreshdj-
ning pa 4 %. Dessa siffror kan relateras till att en minsk-
ning av en genomsnittsldgenhets varmvattenforbrukning
med 15-20% kan antas innebar en kostnadsminskning pa
ungefar 35-50 kr per méanad. Detta visar ett ekonomiskt

4 Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag.

5 Rekommendationen finns att ladda ner pa SABO:s hemsida www.
sabo.se. Policybeslutet har rubriken "Bostadsbolagens gemensamma
stéllningstagande om individuell médtning och debitering av virme och
vatten”, daterad 2011-02-08.

incitament inte finns for installation av IMD for varm-
vatten, om kostnaderna for installation i befintliga bygg-
nader inte dr visentligt 1dgre dn vid nyproduktion.
Installation av IMD inom Héllbara Jarva har dock
gjorts i en av byggnaderna &r 2014 i enlighet med avtalet
med Delegationen for héllbara stider. Erfarenheter och
data fran detta finns dock &nnu inte till hands nir denna
publikation skrivs. Investeringskostnaden for installa-
tion av system for individuell métning och debitering
av varmvatten i fastigheten Nystad 8, omfattande 99
lagenheter fordelade pa 11 véningar, uppgick till cirka
1000000 kr inklusive moms. Driftskostnaden per ar
berdknas uppga till cirka 70000 kr per &r inklusive
moms. Investeringskostnaden var med andra ord nagot
lagre, men driftkostnaden hogre, dn tidigare berdknat.
En praktisk forutséttning for individuell métning och
debitering &r att fastighetssystemen uppdateras med en
funktion for inldsning av debiteringsunderlag. Alternativet
med manuell inmatning anser Svenska Bostader inte vara
aktuellt eftersom det skulle kréva stora manuella resurser.

3.3 Prefabricerad teknik for
tilldggsisolering av fasader

Fasaderna pa miljonprogrammets hus dr ofta i sddant
skick att de ar i behov av ndgon form av upprustning,
om sa bara omféargning. Svenska Bostdders uppfattning
ar att merkostnaderna for tilldggsisolering som enskild
atgird inte 16nar sig ekonomiskt ndr man tar hansyn till
samtliga relaterade kostnader och sitter detta i relation
till energibesparing och kapitalkostnader for investe-
ringen. Da tilldggsisolering ddremot ger tydliga vinster
inomhusklimatmaéssigt var Svenska Bostider intres-
serade av att prova ny prefabteknik som pa sikt skulle
kunna bidra till att tilldggsisolering blir 16nsamt, eller i
varje fall mindre olonsamt, men ocksd mindre pafres-
tande for de boende att fa utfort.

Ungefar samtidigt som Svenska Bostéder fatt stod for
att prova detta inom ramen for Hallbara Jérva-projektet
pabdrjade Energimyndighetens bestéllargrupp Bebo
(dér bl.a. Sabo och Svenska Bostdder ingar) en sddan
upphandling. Svenska Bostdder valde att delta i Bebos
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upphandling med det konkreta Héllbara Jérva-projektet
i forfragan. Forfragan togs fram i samrad med ett flertal
andra allminnyttiga bostadsbolag. Anbudstiden 16pte
under varen 2011 och anbud l&dmnades in i borjan av juli.
Tyviérr inkom endast tre anbud, och inget av dem upp-
fyllde samtliga skallkrav i teknikupphandlingen. Under
augusti 2011 beslutade bestéllargruppen att be anbuds-
givarna att komplettera sina anbud. Detta skedde under
hosten. Tvé av anbudsgivarna ldmnade kompletteringar,
men bestillargruppen konstaterade trots detta att de redo-
visade anbuden ej uppfyllde samtliga skallkrav enligt for-
fragan. Bestillargruppen beslutade da att de tva anbuds-
givarnas forslag skulle 6verga till ett utvecklingsprojekt dér
fortsatt samarbete kunde ske efter behov och intresse.

Svenska Bostdder kontaktade den anbudsgivare som
hade det utifran Svenska Bostidders perspektiv mest
intressanta forslaget for fortsatt samarbete. Tillsammans
arbetade de med att utveckla och projektanpassa pro-
dukten och ett prov pa en husgavel genomfordes ocksa.
Trots anstrangningarna tvingades man konstatera att
merkostnaden for att anvinda denna prefabmetod ur
Svenska Bostdders synvinkel blev orimligt hog jamfort
med platsbyggd renovering. Den ursprungliga ambitio-
nen var att prefabteknik for tilldggsisolering av fasader
pa sikt skulle sénka kostnaden och korta byggnations-
tiderna, d&ven om det i ett forsta projekt kanske skulle
resultera i hogre kostnader. Utfall pavisat genom utfort
fullskaleprov ér att detta inte uppnas.

Eftersom prefabelement har monterats p& endast en
gavel dr det omdjligt att utvardera hur energianvindningen
péaverkats, eftersom detta ocksa paverkas av andra delar
av klimatskalet. Det som kan utvirderas ar darfor sjdlva
produktionen. I detta fall skedde monteringen pa en trdng
arbetsplats, sé att det var svart att komma at med kranar
(foto 3-1). Vissa skonhetsfel och konstruktionsmissar
forekom och idag kvarstar besiktningsanmirkningar.
Sammantaget har Svenska Bostdder funnit att prefab-
metoden inte 1 dagsldget kan konkurrera med traditionell
platsbyggd teknik for tilldggsisolering av fasader.

Svenska Bostdders miljonprogramshus ar byggda med
en for den tiden hog energiprestanda och har fasader av
antingen littbetong (oftast 300 mm) och tjockputs eller
betongsandwichelement med malad yta. P4 ménga andra
héll har fastighetsdgare miljonprogramsbyggnader med
fasader av betydligt sémre kvalitet, t.ex. utfacknings-
véaggar med dalig tdtning och relativt tunn eller ibland till
och med bristfallig isolering, det dr ocksé vanligt att &ven
ytskikten &r déliga. I sddana fall kan det vara intressant att
byta ut hela fasadpartier till nya prefabricerade partier.

3.4 Jamforelse av fran- och
tilluttsaggregat (FTX)

I samband med ombyggnader utforda inom ramen for
Hallbara Jarva har olika fabrikat av fran- och tillufts-
aggregat (FTX-aggregat) installerats och utvirderats.
En erfarenhet fran projektet &r att det ar svart att finna
plats for FTX-aggregat i befintliga byggnader. Svenska
Bostdder 19ste det pa olika sétt f6r de olika hustyperna
(foto 3-2).
I loftgdngshusen pa Trondheimsgatan 28 och 30
skapades dels utrymme genom att utvidga kéllaren och
dels utnyttjades utrymme i den tillbyggnad som gjordes
da husen forenades. I skivhusen i kvarteren Nystad
7 och Nystad 8 fanns utrymme pa vinden som kunde
nyttjas. Slutligen, i lamellhusen i Storkvarnen 4 och
Kvarnseglet 2 byggdes en liten pabyggnad for aggregatet
pa taket.
I tabell 3-1 ges en sammanfattning av Svenska
Bostiders erfarenheter frdn de provade aggregaten.
Aggregaten har alla rekuperativa virmevéxlare med
korsstroms- eller motstromstyp.
For bostidder podngterar Svenska Bostider, utifran
sina erfarenheter, foljande:
® Motstromsvixlare dr den bésta I6sningen i fastigheter
med enbart ldgenheter.

¢ Det dr viktigt med intern avfrostningsreglering som
styr spjéll over véxlare i sekvens.

¢ Det ér viktigt med aggregat som har en fungerande
drinering, det vill sdga pa lagpunkterna.

® Placeringen av frysvakten bor kontrolleras innan
bestéllning gors.

® Om man bestiller ett aggregat med komplett intern
styr, skall man noggrant kontrollera méjligheter till
uppkoppling mot bredband.

Svenska Bostdder konstaterar samtidigt att roterande
véxlare oftast dr bésta 16sningen for lokaler. De har hogre
verkningsgrad och mindre byggmatt. Man slipper dven
avfrostning av aggregatet, vilket spar energi. Svenska
Bostéder vill dock varna for roterande virmeviéxlare i
lokaler som avger lukter och fororeningar, som dé kan
overforas till tilluften. Utifran samlande erfarenheter
forordar Svenska Bostéder ett modulbyggt aggregat
tillverkat i Sverige.
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Foto 3-2 Utrymme fér FTX-aggregaten skapades pd olika stdllen. a Placering i kdllaren pd Trondheimsgatan 28 (se kapitel 5).
b Placering pd vinden Sibeliusgatan 2 (se kapitel é). ¢ Placering i padbyggnad pd taket pd Gdrdebyplan (se kapitel 7).

3.5 Metoder for utvdrdering
av energieffektivisering

I syfte att utvédrdera de energieffektiviserande atgarderna
har energianvéindningsdata fore renoveringen (2010)
jamforts med energianvindningsdata efter renovering
(2013) for respektive byggnad. Samtliga data har till-
handahallits av Svenska Bostider. For att mojliggéra en
jamforelse mellan olika ar har data 6ver virmeanvénd-
ningen normalérskorrigerats och skiljer sig darfor fran
de grunddata som erholls fran Svenska Bostdder. Analy-
sen baseras péa de berdkningar och resultat som ocksé har
inrapporterats till Boverket. Resultat av utvérderingen
redovisas i kapitel 5.7.

Utvérderingen dr baserad enbart pa data for perioden
september 2013 till augusti 2014. Da renoverings-
processen inte var helt klar dessforinnan, innebar detta
att resultaten som presenteras i denna handbok inte
nédvandigtvis speglar renoveringens fulla energi-
effektiviserande potential. En réttvis bild uppnas
forst tva &r efter renovering da injustering av virme-
system m.m. ir klar. @
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TABELL 3-1

Erfarenheter av installerade och utvarderade
FTX aggregat inom Hallbara Jarva.

FTX aggregat Erfarenhet *, **

Voltair - Dubbla korsvarmevaxlare,
Svenskt fabrikat.

Okorrigerad verkningsgrad (tilluft) pa Trondheimsgatan 30 &r 88 %. Den
flodeskorrigerade verkningsgraden dr 70 %. Aggregatet krdver ndstan
dubbelt s stort utrymme som ett konventionellt aggregat. Aggregaten &r

ULF el e i el & ol il e oftast platsbyggda vilket medfor Idngre installationstid.

vdrmevdxlaren.
Tilluftflaktens placering gor att behovet av ljudddmpning i tilluften minskar, dé
vdrmevdxlaren sjdlv fungerar ddmpande. Ddremot kan ljudddmpare behdvas i
uteluftskanalen.

Aggregaten ar dyrare dn de andra fabrikat som finns med i denna jamférels.
Aggregaten har ibland visat bristande kvalité i smide samt bristande tdathet
mellan till- och franluft. Det har ocksa varit svart att f& avfrostningstekniken
att fungera tillfredsstdllande med de instdliningsvdrden som leverantéren
uppgivit.

Menerga - Korsstromsvdxlare, Numera
svenskt fabrikat (System Air). Tidigare
tyskagt.

Pa Sibeliusgangen 2 (i kvarteret Nystad 7) har den okorrigerade verkningsgraden
(tilluft) uppmdtts till 81% medan den flédeskorrigerade verkningsgraden ar 57 %.
Aggregaten har visat bra kvalitet pd alla ingdende delar, men @r relativt dyr.

Franluftsflakten placerad i franluften fore  Sdrskilt viktigt att vdarmevaxlaren ar helt tat dd det annars finns risk for Gver-
varmevdxlaren och tilluftsflakten place-  Idckning av franluft till tilluft pa grund av att Svertryck alltid finns pa franlufts-
rade traditionellt efter varmevdxlaren. sidan av varmevdxlaren jamfort med tilluftssidan.

Swegon - Traditionell fidktplacering. Pa Sibeliusgdngen 4 (Nystad 8) har en flédeskorrigerad verkningsgrad upp-

mdtts till 83 %, vilket efter flodeskorrigering ger en verkningsgrad om 66 %.

IV — Motstromsaggregat,
Svenskt fabrikat. Traditionell
fldktplqcering.* *x

P& Trondheimsgatan 28 har den okorrigerade verkningsgraden bestdmts
till 66 % (tilluft). Den flodeskorrigerade verkningsgraden uppgdr till 46 %.
Aggregaten har haft en bra kvalitet pa alla ingdende delar och en mycket

bra intern avfrostningsreglering som styr spjdllen i sekvens. Leverantoren
har hallit leveranstider. Svenska Bostdder upplever att aggregaten har bra
pris i forhallande till kvalité.

Exhausto - Korsstromsaggregat,
Danskt fabrikat.

Exhausto har inte anvénts i de hus som finns med i Hallbara Jarva-projektet,
men har anvdnts av Svenska Bostdder i andra sammanhang. Svenska
Bostdders uppskattning av okorrigerad verkningsgrad dr 60 %. Svenska
Bostdder upplever att aggregaten har ddlig kvalité pa ingdende delar, t.ex.
frysvaktsplacering och drdnering, och att de har relativt hogt ljud.

Weland/Ventronics har inte anvdnts i de hus som finns med i Hallbara Jarva-
projektet, men har anvdnts av Svenska Bostdder i andra sammanhang.
Svenska Bostdders uppskattning av okorrigerad verkningsgrad dar 80-83 %.
Svenska Bostoder uppfattar att aggregaten har haft en bra kvalitet pa alla
ingdende delar.

Weland/Ventronics — Motstroms-
aggregat, Svenskt fabrikat

* Detaljerade métningar av temperaturer och luftfldden har bara hunnit pdbérjas. Dé&rfér anges endast prelimindra resultat,

baserade pd en kort mdtserie under senhést vid mattligt Idga temperaturer och ingen avfrostning, i denna rapport. Fortsatt upp-
féljning pagar. Eventuellt kommer uppféljning av vissa av aggregaten ocksd att ske vid ldga temperaturer sa att avfrostning sker.
Vanligen ska detta ske da utetemperaturen sjunker under -3 °C genom ndgot av alternativen (a) Tilluftsfldkten varvas ned eller
stdngs av. (b) Tilluft "bypassas” forbi varmevadxlaren. (c) Hela aggregatet stdngs av.

** Den okorrigerade verkningsgraden ger en ordattvis bild, da flodesforhallandet mellan tilluft och franluft mdste beaktas. Lackage

mellan franluft och tilluft och uteluft och avluft kan ge en missvisande hdg verkningsgrad. Luftflddesmdtningar med spargas pagar
ddrfor for vissa aggregat for ndrvarande.

*EE Tilluftsflakten placerad i tilluften efter plattvarmevaxlaren (i flodesriktningen) och franluftsfldkten placerad efter vdarmevdxlaren.
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Dialog med boende

i
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4.1 Svenska Bostdders
medborgardialoger

Upprustningen av ett befintligt omrédde péverkar manga
ménniskors vardag och ger upphov till oro om stora
beslut tas utan att forankra dem hos invanarna. De boende
har god kunskap om sina kvarter och deras kompetens
bor tas tillvara. En viktig del i projektet har darfor varit
att ge information om renoveringsplanerna till de boende
samt att ge dem mojlighet till medinflytande.

I november 2007 presenterade Svenska Bostdder
kraftfulla om- och nybyggnadsplaner for Husbyborna,
dessvirre utan att forst ha forankrat planer och ambitions-
nivaer med dem. Mottagandet blev allt annat dn positivt
och under storre delen av 2008 fick man istéllet for att
planera upprustningar arbeta med att forsoka aterskapa

Ta fram

prelimindr hyra

relationer och fortroende. Med lardomen att man maste fa
med sig boende och verksamma i processen paborjades ett
omtag runt arsskiftet 2008/2009. En ny projektorganisation
riggades och utifran ambitionen att Jarva skulle lyftas i
samrad med Husbyborna pabdrjades en inventering och
forstudie. En av de stora fragorna var hur man involverar
hela stadsdelar. Baserat pa ett da relativt nyligen genomfort
dialogarbete i Sala kommun, skapade Svenska Bostéder
ett eget koncept for detta tillsammans med bland annat
Hyresgéstforeningen och Stockholm stads forvaltningar.
Den forsta stadsdelsdialogen genomfordes i Akalla
i maj 2009 under titeln “Tillsammans for ett &nnu béttre
Akalla”. Under en vecka dppnade den sé kallade Jarva-
dialogen' sina lokaler pa Sibeliusgangen i Akalla Centrum.
I lokalen kunde Akallaborna ldmna sina synpunkter
bade pa hur Akalla kunde forbattras och vad som redan

1 Liknande dialoger genomfordes dven i Husby, Rinkeby och Tensta.

Beslut om att Checklista utifran
genomféra startméte atgdrdslista .
ombyggnad samrad Mall inbjudan
. N . Prelimindr
Ej godkand F—9 hyra ~
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v lista bas
Informera HGF Ta fram
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. ol Férvaltare ~ Bovdrd
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Figur 4-1 Flodesschema for samradsprocessen som Svenska Bostédder har med berérda aktérer kring renoveringsprojekt. | gréont
olika steg i processen. | gult dokument och dokumentation kring processen. | rosa aktérer (frdn Svenska Bostdder).
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Foto 4-1 Moten med boende eller boenderepresentanter
ordnas for varje hus (Nystad 7 och 8).

Foto 4-2 Vid dialogmdotena infér ombyggnadsplanerna kom
det in 8ver 30 OO0 synpunkter. De nyrenoverade Idgenheterna
visades sedan pd Oppet Hus.

var bra. Det kom in tusentals &sikter och ndrmare 1000
forbattringsforslag.
Med Akalla som gott exempel genomfordes kort
dérefter dialoger dven i stadsdelarna Husby, Tensta och
Rinkeby. For att fa ett hogt deltagande i dialogerna deltog
alla som inkom med synpunkter i en utlottning av en
maénadshyra. Detta resulterade att det totalt inkom 30000
synpunkter frén 10000 av de ca 54000 invanarna i de
fyra aktuella stadsdelarna.
Cirka 30 % av synpunkterna handlade om kommer-
siell och offentlig service, ytterligare ca 30 % handlade
om kultur och fritid, dvs. stora delar handlade om sddant
som inte en enskild fastighetsdgare sjélv kan hantera.
Endast en mindre del, ca 11 %, av synpunkterna handlade
om boende och forvaltning.
I och med att Stockholms stad m.fl. aktorer deltagit
fanns en beredskap att beméta och ta hand om stora
delar av de inkomna synpunkterna. Synpunkter och
forslag sammanstélldes och redovisades till projekt-
organisationen inom Svenska Bostdder och till allmén-
heten och i oktober samma &r anordnades ett uppfoljande
Oppet-hus for andra parter som berdrdes.
Svenska Bostédder delade upp de synpunkter som
inkommit och berdrde foretaget i tre kategorier:
® Langsiktiga frdgor — som gick in i den stora Jarva-
lyftsplaneringen som underlag for fortsatt arbete.

* Fragor som snabbt kan avhjdlpas — som gick till
forvaltningen for omedelbar atgérd.

* Enskilda synpunkter — som inte beddmdes genomforbara
alternativt inte bedomdes vara aktuella eller 1ampliga.

Svenska Bostdder bedomde och bedémer att det ar
extremt viktigt att aterkoppla i alla lagen. Att dels snabbt
utfora konkreta dtgérder och dels aterkoppla hur man
tanker langsiktigt finner Svenska Bostdder avgérande

for trovardigheten. I ytterligare en dialog under 2010

aterkopplades dérfor till de boende och verksamma hur

Svenska Bostdder och Stockholms stad m.fl. Genom

projektet Héllbara Jérva deltog trafikkontorets avfalls-

avdelning, Stockholm Vatten och miljéforvaltningen
med bl.a. information om en hallbar livsstil och energi-
radgivning.

Konceptet for dialog som Svenska Bostader har
genomfort i ndra samarbete med Hyresgéstforeningen
och Stockholm stad var:

*® Dialog 1— inhdmta synpunkter — vad &r bra och vad ar
déligt med omrédet samt markera var det bra och
déliga forekommer, beritta &ven ungefér var du bor
for att redovisa relationen till synpunkterna.

* Dialog 2 — aterkoppla i sammanstilld form vilka
synpunkter som inkommit och vad som gjorts sedan
foregdende dialog.

* Dialog 3 — dterkoppla vad som gjorts sedan foregédende
dialog samt vad som planerats for framtiden.

4.2 Samrdd infér ombyggnad

Genom de stora stadsdelsdialogerna/medborgar-
dialogerna framkom att manga ville att savil deras
hus och gardar som centrum skulle upprustas och
moderniseras. Utifran detta och egen kunskap fran
inventering och forstudie tog Svenska Bostéder fram
en grov plan for genomforande av upprustningsarbetena
dér de boende 1 varje hus skulle ges stora mgjligheter
att paverka omfattning och utférande. Med detta inne-
hall inbjods de boende i respektive hus till en inledande
dialog infor kommande upprustning. Svenska Bostéder
redovisade i samrad med Hyresgéstforeningen tydligt
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Foto 4-3 | "tvattstugemingel” har de boende fatt information om hur
de nyrenoverade tvdttstugorna fungerar, men ocksd om hur man
tvattar energieffektivt och miljovanligt samt hur avfall ska sorteras.

hur processen skulle drivas. Ett flddesschema for
samradprocessen visas i figur 4-1.

Tidigt i processen ingick att forutsittningslost 1ata
hyresgésterna genom grupparbeten beskriva sin syn pa
vad som borde fordndras och vad som borde bevaras
(foto 4-1). Oftast utsdgs en samradsgrupp som med
stod av Hyresgastforeningen och i samrad med Svenska
Bostdders projektledare, forvaltare och boviérd skulle
definiera vilka &tgérder som skulle utforas. Det forslag
som arbetades fram presenterades sedan for alla hyres-
géster som dérefter rostade om forslaget. I de fall en
majoritet av de boende var emot forslaget har det om-
arbetats, 1 annat fall har det antagits. Svenska Bostidder
har under projektets gdng utvecklat processen for att fa
en bredare representation med avseende pa boendesam-
manséttningen. Det Svenska Bostdder har noterat ar att
det riskerar att bli boende med liknande livssituation
som stéller upp som boenderepresentanter om man inte
arbetar med fragan. Det man vill ha dr representanter som
speglar husets invénare avseende élder, kon, nationalitet,

familjesituation osv. Genom Svenska Bostéders forvaltares

och bovirdars samt Hyresgéstforeningens kontaktnét
med de boende arbetar Svenska Bostéder redan fore den
inledande dialogen aktivt med att uppmuntra de boende
i att delta i samradsarbetet. Med ménga potentiella sam-
radsdeltagare blir mojligheterna att skapa en heterogen
samradsgrupp s& mycket storre. Aven tydligheten kring
vad som faktiskt méste goéras och vad som dr mgjligt att
paverka har okats.

Det bor noteras att information och dialog &r viktig
dven under den fortsatta processen fram till garanti-
besiktning, sé att alla hela tiden &r inférstddda med vad
som hénder och s att nya synpunkter och erfarenheter

kommer fram.

SAMLADE ERFARENHETER FRAN SVENSKA BOSTADERS RENOVERING | AKALLA, HUSBY OCH RINKEBY 2010-2014 HALLBARA JARVA

4.3 Kompletterade atgdrder
inom Hdallbara Jarva

Aven om tekniska &tgirder bidrar till att minska vixt-
husgasutsldppen i en stadsdel, kan de tekniska atgidrdernas
effekt 6ka om boende har ett miljomedvetet beteende.
For att komplettera dialogen med de boende och fora in
information om en héllbar livsstil har Svenska Bostéders
bovirdar haft en betydande roll. Information har ldmnats
vid Oppet hus (foto 4-2) i visningsligenheter, tvittstuge-
mingel (foto 4-3) och solcellsvisningar (foto 4-4). Dessa
kompletterande atgérder beskrivs i korthet nedan.

Bovdrdar. Svenska Bostdder har bovérdar som ansvarar
for skotseln 1 och av husen. De kan ses som nyckel-
personer d& de har daglig kontakt med de boende. De har
genom projektet fatt en kompletterande miljdutbildning
med medverkan fran Stockholm Vatten, trafikkontoret,
energirddgivningen och milj6forvaltningen. Bovardarna
har anvint sina kunskaper vid de informations- och
dialogaktiviteter som projektet har genomfort i husen.

Miljdambassadérer. Ambitionen var att utse miljo-
ambassadorer i de hus som renoverats inom projektet.
Deras uppgift var att informera och engagera de boende
i sitt hus s att de kunde minska sin klimatpéaverkan.
Det har varit svart att hitta intresserade personer for
detta uppdrag, trots information och uppmaningar vid
olika arrangemang dér hyresgisterna har deltagit. En
forhoppning var att genom jobbtorg fa till stdnd en
utbildning av arbetsldsa till miljovardar som skulle
kunna halla 1 studiecirklar i husen, men detta kommer
inte att bli verklighet under projektets géng.
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Solenergihus

Figur 4-2 Symbol for hus som har solceller
eller solfangare.

Visningsldgenheter. For att underlétta for hyresgésterna
att forstd vad renoveringen innebér har Svenska Bostidder
stdllt i ordning visningsldgenheter i varje stadsdel, sa att
de som ska fa sina lagenheter renoverade har kunnat
se hur det blir. De har vid 6ppet-hus-arrangemang fatt
tillfalle att stélla fragor till bovédrdar och andra repre-
sentanter for Svenska Bostéder. Energiradgivningen,
trafikkontorets avfallsavdelning och miljéforvaltningen
har ocksé medverkat med information om en héllbar
livsstil vid dessa tillfdllen. Uppslutningen fran boende
1 omradena har varit stor, och de medverkande fran
Svenska Bostader har fatt tillfalle att informera och
diskutera de planerade ombyggnaderna med hyres-
gésterna.

Tvdttstugemingel. De boende i stadsdelarna har bjudits
in till de nyrenoverade tvittstugorna och fatt information
om hur de fungerar i sa kallade "tvittstugemingel”
(foto 4-3). Svenska Bostdder har delat ut miljomarkt
tvittmedel och projektet har informerat om hur man
tvittar energieffektivt, tvittmedelsanvandning, sortering
av farligt avfall, energi, farligt avfall i avloppet m.m.

Solcellsvisning. Infor solcellsinstallationerna har tva
stora informationsmoten hallits i Husby och Rinkeby.
Vid dessa méten har solcellsexperter medverkat for

att sprida kunskap om solenergi, var solcellerna skulle
placeras samt hur den producerade elen ska anvéndas.
Intresset var mycket stort, ca 700 personer kom och
stdllde fragor. Nar de forsta solcellerna hade installerats
var det invigning med mdjlighet att aka skylift for att se
solcellerna pa plats och dnnu ett tillfdlle dar information
om solceller spreds genom bland annat medverkande
experter. En storre invigning genomfordes pd Husbybadet
nér alla solceller var installerade (foto 4-4). Att de som

Foto 4-4 Invigning av solcellssatsningen vid Husbybadet.

bor i omréadet far information om en sa stor satsning har
varit viktigt s att de far forstaelse for varfor satsningen
g0rs och att den inte tar resurser frén annat. Boende som
besokt invigningar och méten har vid dessa tillfdllen och
i enkdtsvar varit positiva till solcellssatsningen.

Ar 2013 utlyste Hallbara Jirva en tivling for alla
stockholmare dver 16 ar for utformningen av en symbol
for solhus. Tavlingens vinnande forslag lamnades
in av Akallabon Merja Louka och har bearbetats till
en symbol for hus som har solceller eller solfangare
(figur 4-2). Alla hus med solenergi i Stockholm har
mojlighet att ansdka om att anvéinda symbolen. For
att ansokan ska beviljas krévs att vissa grundkriterier
uppfylls. ®
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Renovering | Husby

Foto 5-1 Oversikt 6ver Husby.
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varteret Trondheim 4 i Husby é&r ett tidstypiskt

miljonprogramsprojekt byggt i borjan av 1970-

talet. Kvarteret innefattade ursprungligen fyra
huskroppar och en gard. Trondheimsgatan 30 &r numera
sammanbyggd med Trondheimsgatan 32. D4 delar av
kvarteret statt tomstéllt en langre tid pa grund av en tidi-
gare brand valde Svenska Bostider att inleda upprustning-
en av Jarvaomradet med just detta kvarter. Hela kvarteret
ar nu renoverat, men endast Trondheimsgatan 28 och 30
ingar i projekt Hallbara Jérva. Foto 5-1 visar en &versikt
over hela Husby.

5.1 Arkitektur och bevarande-
vdrden i Husby

Stadsmuseet som beddmer bevarandevarden, konstaterar
att i 1970-talets miljonprogramsomraden dr den arkitek-
toniska detaljeringsgraden generellt liten och darfor viktig
att bevara. Det som &r karaktérsskapande och som haller
omradena samman &r storskaligheten, enhetligheten samt
material och fargverkan (se t.ex. foto 5-2 och den detalje-
rade beskrivningen av Trondheimsgatan 28 och 30 nedan).
I Husby valde Svenska Bostéder att 1ata ett brand-
skadat hus (Trondheimsgatan 28) inleda projektet Hall-
bara Jarva. Ett nytt trapphus byggdes och loftgdngarna
ersattes med balkonger. Huset putsades ljust och de nya

balkongfronterna glasades (se t.ex. foto 5-3). Trond-
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heimsgatan 28 var att betrakta som ett nybygge, varfor
Stadsmuseet, som dr den instans som bevakar kulturhis-
toriska bevarandevérden, inte framfoérde nagra aspekter
vid planeringen av ombyggnad. De ljusa, slitputsade fasa-
derna pa Trondheimsgatan 28, blev dérefter vigledande
for efterfoljande renoveringar i Husby. Den ursprungliga
karaktiren hos byggnaderna har fatt sta tillbaka, for att
uppfylla Svenska Bostdder 6nskan att 1ata de stora inves-
teringarna i ombyggnad synas dven p4 utsidan av husen.
Kvarteret Trondheim 4 ingdr i ett bostadsomrade med
enhetligt utforda loftgdngshus i sédra Husby. Omradet ar
med sina 71 hus ibland de storsta kring Jérvafaltet. Husen,
som alla dr byggda i fem vaningar exklusive suterrdng-
vaning, fordelar sig pa fyra mindre omraden étskilda
av gronstrak. De fyra omrddena utgar fran det centrala
servicestriket och stricker sig ner mot Jérvafiltet. I nord-
viést och sydost tar grannstadsdelarna, Akalla respektive
Kista, vid. Husen &r grupperade vinkelrdt mot varandra,
tre och tre eller fyra och fyra, s att slutna gardar bildas.
Vinkelritt frén den stora matargatan Norgegatan gér en
gata till vart och ett av omrédena. Parallellt med dessa
gator 10per gangstrak. Varje omrade ar forsett med ett
eller tva parkeringsgarage. Gatorna som leder fram till
parkeringarna ligger nagot lagre &n fotgéngarnivén och
avskdrmas av alléer, sa att omradet &r trafikseparerat.
De fyra omradena i Husby har olika fasadkulorer; fran
norr réknat dr kuléren moérkgron, réd, ljusbléd och ljusgron.
Att med fargsittningens hjilp dela upp omrédet i mindre

Foto 5-2 och 5-3
Trondheims-

% gatan 28 fore och
efter renovering.
Tidstypiska hus i
Husby som karaktd-
riseras av fdargstarka
fasader klddda med
grova betongele-
ment samt balkong-
fronter klddda med
korrugerad plat
(vanster i bild).
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Foto 5-4 Trondheimsgatan 28 under renovering.

enheter var typiskt for den tid d4 husen byggdes. Delom-
rddenas storlek tar bland annat sin utgdngspunkt i avstand
till T-bana, parkeringsplats och gronomraden. Fargen pa
balkongfronter respektive loftgdngsracken varierar mellan,
men ocksa inom, omradena. Ett markant inslag i miljon &r
de brandtrappor, inklddda i vitlackerad plat, som varje hus
ar forsett med. Balkonger och loftgangar har fronter av vit,
korrugerad plat och partier med galler. Husen byggdes med
motfallstak med takfot i svart korrugerad plat. Fasaderna
byggdes av betongelementet i multisten med sockel av
obehandlad, platsgjuten betong. Fonstren bestod av en-
och tvéluftsfonster med vadringslucka och med partier av
vitmalat tré, alternativt trd klétt med vit plat. Entrén bestod
av en glasad enkeldorr i teak, med eller utan sidoljus, och
skdrmtak i korrugerad svart plat.

I samband med byggandet av omrddet fanns en ambition
att positivt utnyttja kontrasten mellan stad och land samt
mellan bebyggelse och natur. Detta avspeglar sig i att
tallskogen pa sina stéllen nar dnda fram till husknuten,
vilket blev mgjligt genom att man inte tillét byggmaskiner
att komma utanfor den yttersta husfasaden. Lagenheterna
i bottenvaningen har i ménga fall staketomgardade ute-
platser. Gardens mitt upptas av grasmattor, buskar och
trad. Har finns lekredskap, sittplatser, pergolor, lusthus
m.m. Varje géard har en eller flera sma komplementbygg-
nader i form av t.ex. tvittstugor, cykelrum eller miljo-
stugor. P4 nagra av gardarna finns fritidshem.
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5.2 Renovering av TABELL 5-1
Trondheimsgatan 28 Fakta om Trondheimsgatan
28 och dess renovering

Svenska Bostéder valde att inleda upprustningen av sina

fastigheter i Jirvaomrédet med kvarteret Trondheim 4 med
syftet att tydligt visa att upprustningen i omrédet nu pabor- Fastighetsbeteckning Trondheim 4
jats (tabell 5-1). Renoveringsplanen paborjades sa tidigt

Gatuadress Trondheimsgatan 28
som 2007 och AWL arkitekter fick i uppdrag av Svenska
Bostéder att utforma ett landmérke for det dd pagdende Byggdr 1974
Jarvalyftet. Fokus for ombyggnaden var att fornya Husby Antal ldgenheter/ 95 Igh férdelat pa:
genom att infora ett storre utbud av ldgenhetsstorlekar i bo- lagenhetsyta Fore renovering 2195 m? (BOA)

o . . . Efter renovering 2 351 m? BOA
stadsomradet, modernisera det arkitektoniska uttrycket och ° )

astadkomma en standard i nivd med nybyggnation géllande Yta (A, ) Fére renovering 2 322 m?
1 2

energi- och ljudkrav. Trondheimsgatan 28 och resterande Hiey mneeilig 2 H0E

delar av kvarteret valdes ut som ett referenskvarter for tre Antal lokaler/lokalyta O

valbara standarder for ombyggnad infor den fortsatta reno-

Byggherre Svenska Bostdder
veringen i omradet. Kvarteret skulle dérfor kunna ge hyres-
. A . Entreprenadform Generalentreprenad
gésterna mojlighet att se resultatet av renoveringen och vad
respektive hyreshdjning och niva gav for boendekvalitet. Projektledare Svenska Bost&der
Trondheimsgatan 28 valdes ut att representera den hogsta Totalentreprendr Skanska Sverige AB
nivan; nybyggnadsnivd. Resterande kvarter 14t byggas om X
. VOVES e e . ygg, R Arkitekt AWL Arkitekter
till de andra valbara nivéerna basniva samt utékad nivd.
Byggtid Februari 2010-april 2011

DIAGRAM 5-1
Normaldrskorrigerad energianvdndning per ér och area
(kWh/m? A emp OCh ar)
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Diagram 5-1 Normaldarskorrigerad energianvdndning i omradet (Oslogatan 32) da Trondhemsgatan 28 statt
per dr och area (kWh/m2 A ___ och ar) for Trondheims- tomstdllt en Idngre tid sa att relevant data for denna

gatan 28, férdelat pd hushdllsel, fastighetsel, uppvérmning  byggnad ej finns tillgdngliga. Detta gor att data fore
av varmvatten, samt fjarrvdarme. Lila staplar avser situa-  renovering ar behdftade med osdkerhet, och darfor ar
tionen efter renovering. Streckade staplar avser situa- dessa staplar streckade. Gréna staplar representerar
tionen fore renovering, dock frdn ett representativt hus modellberdknade (projekterad) energianvdndning.
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Foto 5-5 FTX-aggregat av mdrket IV-produkt installerades p& Trondheims-
gatan 28. Aggregatets vdrmebatteri dr inkopplat pd samma shuntgrupp
som byggnadens radiatorer och darfor saknas den sedvanliga shunt-

gruppen i flgktrummet. Pa bilden till héger syns ett tilluftsdon.

Sjélva ombyggnaden genomfordes i form av general-
entreprenad med Skanska och startades i mars &r 2010
inom projektet Hallbara Jarva (foto 5-4). Den ursprungliga
ambitionen att nd nyproduktionsstandard gillande energi-
krav (110 kWh/m? A ar enligt BBR') forstarktes
genom att fér byggnaden anamma projektets malsétt-
ning om att i snitt nd 88 kWh/m? Ao ar. Denna mal-
sattning har senare med nya berédkningsmetoder reviderats
till 101 kWh/m?. Genomforandet av ombyggnaden tog
ca 14 manader och inflyttning skedde i maj 2011. Over
100 personer har flyttat in i de 25 ldgenheter som iordning-
stéllts, ett boendeantal som &r vésentligt hogre én det
genomsnittliga i Stockholm. Intresset for lagenheterna
var stort trots att nybyggnadsstandarden innebir en
visentlig hyreshdjning. Sexhundra personer stod i ko
for de 25 ldgenheterna.

En ansokan om miljocertifiering gjordes till Sweden
Green Building Council (SGBC) for alla byggnader i
projektet. For Trondheimsgatan 28 pabdrjades ansoknings-
processen sent under ombyggnaden. Detta hus har fatt
miljocertifieringsniva silver. Se faktaruta.

5.2.1 Renoveringsatgdrder

Den visuella upplevelsen av huset fordndrades vid reno-
veringen genom att en ny fargsattning och nya material
valdes. Vit fasadfirg valdes for att l4tta upp omradets, i
ovrigt, grona fargsittning och balkongfronter av glas in-
stallerades. Det skogsmotiv som finns p& balkongfronterna
avser att utgdra en koppling till Jarvas lokala historia som
skogsomrade (foto 5-3 och 3-3).

1BBR — Boverkets ByggRegler.

) - .
e R R A

Foto 5-9 Mdatning av franluftsfldktens eleffekt
enligt frekvensomformare.

Klimatskal

Byggnadens fasad tilldggsisolerades med 100 mm isole-
ring. Malet var att fa en lufttithet pa 0,4 /s, m? (50 Pa)
For att 6ka standard for hyresgésterna, och ge dem 6kad
trygghet, byttes de befintliga loftgdngarna ut mot entré-
balkonger och traditionella balkonger. Nedmonteringen
av loftgdngarna mojliggjorde att tilldggsisolera hela

FAKTA

Miljobyggnadscertifiering

Miljobyggnadscertifiering bestar av en bedémning av
omrddena energi, innemiljé och byggmaterial genom
totalt 16 indikatorer. Dessa indikatorer beror:

« fuktsdkerhet

* termiskt klimat vintertid

* termiskt klimat sommartid

* dagsljus

* legionellarisk

» forekomst av farliga
dmnen i byggmaterialet

* energianvdndning

* vdrmeeffektbehov

* solvdrmelast

* energislag

¢ ljusmiljo, radonniva
* ventilationsstandard
* kvdvedioxidniva

Certifieringen gdller 10 ar och utfdardas pa tre nivaer:
Brons, silver och guld, for savadl nybyggnationer som
befintliga hus, dock med olika kravspecifikationer for
befintliga/nybyggda hus.

Som exempel pd krav f6r att erhdlla bedémning
"brons” for befintliga flerbostadshus kan ndmnas att
energianvdndningen ska vara <171 KWh/m? BOA, dr,
virmeeffektbehovet ska vara <70 Wm?® A vid den
dimensionerade vinterutetemperaturen (DVUT), solvdr-
melasten ska vara <38 W/m? golv i bostdder, och >50%
av energianvdndningen ska komma fran solenergi, el
fran vatten/vindkraft, industriell spillvérme utan annan
anvdndning, energi fran biobrdnsle i varme- eller
kraftvarmeverk eller fran miljoprévad/icke-miljoprovad
biobrdnslepanna.

32 HALLBARA JARVA SAMLADE ERFARENHETER FRAN SVENSKA BOSTADERS RENOVERING | AKALLA, HUSBY OCH RINKEBY 2010-2014

q




Foto 5-6 och 5-7 Solceller pd taket till Trondheimsgatan 28 och 32.

fasaden och pa sé vis minimera férekomsten av kold-
bryggor.

Da loftgangarna ersattes av balkonger kriavdes att ett
nytt trapphus med hiss installerades for att alla skulle
kunna n4 sina ldgenheter. Den omradestypiska brand-
trappan 1 vit plat monterades &dven ned. P.g.a. branden
fanns ingen boende i huset vilket mojliggjorde att ldgen-
heterna kunde planeras om och huset kompletterades
med tva storre 5:or pd oversta vdningen samt 2:or och
1:or pa de andra vaningsplanen.

De befintliga fonsterplaceringarna anvandes for att
installera drehkip-fonster (som kan 6ppnas i ovankant).
Aven detta gjordes av trygghetsskil. Installationen av
de nya fonstren forandrade inte utseendet pa byggnaden
annat dn genom att sidoventilséppningarna tagits bort.
De nya fonstren har ett U-vérde pa 1,1 W/m? K. Entré-
dorrarna har ett U-virde pa 1,4 W/m%K.

Ventilation, vdrme och va

Frén- och tilluftsventilation med virmeétervinning (FTX)
installerades i samtliga hus inom Hallbara Jarva-projektet.
For Trondheimsgatan 28 styrde utrymmet i krypgrunden
vilket aggregat som kunde véljas. De barande konstruk-
tionerna i kdllaren medforde att det inte var mojligt
att installera ett FTX-aggregat med motstromsvéxlare
som forst var tanken, och istéllet installerades en kors-
stromsvéxlare, vilket blev mgjligt genom att avvaxla och
ta ner delar av de bérande véiggarna. Valet {61l da pa en
IV-produkt, med utlovad verkningsgrad pa 81 % (foto 5-5).
Uteluften tas in via ett intagsgaller pad markplan och
transporteras ned till aggregatet i kéllaren. Avluften dras
genom hela byggnaden och slépps ut pa yttertaket.

Ett luftldckage mellan vaningsplanen upptécktes efter

m
9
) [ ] ]
,m gaes
E sunsEn
2 MILIO
g BYGGNAD
o
.3 __|}i|"‘"‘:r
SILVER
pol el e Figur 5-1 Miljo-
byggnadscerti-

fikat utfardas av
Sweden Green
Building Council
(SGBC).

det att ombyggnaden var klar, frimst beroende pa att
vp-rordragningen for elkablar mellan vaningsplanen ej
tétats ordentligt. For att minska risken att samma problem
skulle uppsta i resten av kvarteret togs det vid renoveringen
av Trondheimsgatan 26 fram en schaktmall i plywood.
Schaktmallen fésts pa undersidan av schakt6ppningarna.
Mallen i sig har forborrade hal for installationerna pla-
cerade enligt det projekterade underlaget. Roren (béde el
och vvs) hamnar pa ritt plats och plywooden utgdr ocksa
form for igengjutning av schaktéppningarna med betong,
som nu med sékerhet &ven kan komma in och tita mellan
roren. Denna 10sning har gett ett mindre luftlickage mellan
véningsplanen pa Trondheimsgatan 30-32 jamfort med
Trondheimsgatan 28. Svenska Bostdder kommer dérfor att
jobba vidare med denna metod i kommande renoveringar.
Tidigare har en undercentral for energiforsorjning
betjénat hela kvarter Trondheim 4. En ny undercentral
installerades pa Trondheimsgatan 28 for att forbéttra
mitnoggrannheten vid energiuppf6ljning. Vidare instal-
lerades nya radiatorer med tvarorssystem. Vigghédngda
toaletter med inbyggda cisterner i bakomliggande panel
valdes for att ge en 6kad standard for hyresgisterna.

&tg&rder for minskad el- och vattenanvdndning

Entréer och trapphus utrustades med LED?-armaturer
som styrs via tid- och nédrvarodetektorer. Utomhusbelys-
ningen nérvarostyrs (DUC? ) nu via ljuskénnare. I huset
installerades dven energieffektiva induktionsspisar i
samtliga ldgenheter. For att minska vattenanviandningen

2 LED - Light Emitting Diode.

3 DUC - Dataundercentral; Anvinds inom styrsystem for fastighets-
automation.
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Foto 5-8 Nyrenoverat sovrum pd Trondheimsgatan 28, som exempel pd interidr.

installerades ett nytt system for tappvatten som inkluderade
snélspolande blandare, flddesbegrinsning i duscharna
samt kallstart pa blandare. Detta berdknas minska varm-
vattenanvindningen med 10 %. Ligenheterna forbereddes
for individuell métning och debitering av varmvatten.
Légenheterna forbereddes ocksa for installation av tvétt-
maskiner. Energieffektiva kallvattenmaskiner kunde
véljas som tillval. Svenska Bostdder hade ursprungligen
som malsittning att bygga en gemensam tvéttstuga pa
garden, men detta rostades ner av hyresgésterna i samradet.
Bredvid kvarteret byggdes 2013-2014 istéllet en ny tvétt-
stuga som anvands av hyresgéster fran fler kvarter.
Under 2013 installerades ca 130 m? solceller (20,1 kW)
pa taket till Trondheimsgatan 28 (foto 5-6, 5-7). Installatio-
nen har en lutning pa 15 grader och ar riktad mot sydvast.

Ovriga atgdrder

Entréporten, ligenhetsdorrar och dorrar till allménna utrym-
men utrustades med porttelefon och passerkontrollsystem
(Aptus). Via en kontrollpanel kan hyresgésterna nu boka
tid med bovérd och 13 tillgang till aktuell information fran
Svenska Bostédder. Bredbandsuttag for anslutning av internet,
TV och IP-telefoni installerades i samtliga lagenheter.

5.2.2 Resultat av renovering

Den totala investeringskostnaden for renovering av
Trondheimsgatan 28 uppgar till 55 MKr inklusive moms
(22 Tkr/m? Atemp) och en merkostnad for Héllbara Jérva-
projektet om 11 Mkr (4,4 Tkr/m? A,,,)- Den dyraste
atgirden var att montera ner loftgdngarna och att ersitta
dem med traditionella, djupare balkonger. Den atgarden
beddomde Svenska Bostéder vara for kostsam for att
upprepa vid fortsdtta renoveringar av loftgdngshus. Hyran
efter ombyggnad 6kade med 53 %, fran 803 kr/m? och ar
till 1230 kr/m? och ar. Huset sérskiljer sig nu fran dvriga
kvarter 1 Husby tydligt med sina ljusa fasader och
balkongfronter i glas (foto 5-3).

Foto 5-10 Vdgghdngd wc i nyrenoverad Idgenhet.

I diagram 5-1 illustreras den normalérskorrigerade energi-
anvéandningen fore och efter renoveringen, fordelat

pa hushallsel, fastighetsel, varmvatten och virme. Den
totala anvindningen av fastighetsel, varmvatten och
vérme uppgick fore renoveringen till 199 kWh/m? A
ar. Data for ar 2009 (fore renovering) ar hamtat fran ett
representativt hus i omradet, da Trondheimsgatan 28 statt
tomstéllt en ldngre tid. Med de &tgérder som genomfordes
visade modellberdkningarna att energianvéndningen
(vdarme, varmvatten och fastighetsel) skulle minska till
129 kWh/m? A ar. Utfallet efter renoveringen, baserat
pa normalarskorrigerad energiférbrukning under perioden
september 2013—augusti 2014 &r 113 kWh/m? A,
vilket ger en reduktion pé ca 43 %. Det faktiskta utfallet
ligger alltsa strax under modellberdkningens prediktion.
Som visas i diagram 5-1, dr det frimst minskad uppvarm-
ning som bidrar till den stora minskningen av energian-
vandning, dven om varmvattenanviandning ocksd minskar
nagot. Fastighetselanvindningen ar hogre efter renove-
ring, men inte sd hog som projekterat.

Om man dven inkluderar hushallsel var den totala,
normalsarskorrigerade energianvandningen fore renove-
ringen 234 kWh/m? Ao (ar 2009) och efter renoveringen
143 kWh/m? Alemp, ar (september 2013—augusti 2014).
Som visas i diagram 5-1, sinktes dven hushallselsanvéind-
ningen; sdnkningen motsvarade 13 %, vilket dr nagot
bittre dn det generella mélet for Hallbara Jarva-projektet
som innebar att 4stadkomma en 10 %-ig sédnkning.

Antal folkbokforda hyresgéster i Trondheimsgatan 28
uppgér varen 2014 till 106 personer (i genomsnitt 3.7 pers/
Igh). Enligt SCB bor knappt 2 per/Igh i Sverige. Foto 5-8
ger ett exempel pé en interior i det nyrenoverade huset.
Som ndmns i anslutning till Tabell 3-1 har uppf6ljning
av verkningsgraden av det installerade I'V-produkt
FTX-aggregatet bara paborjats. Den flodeskorrigerade
verkningsgraden har under en relativt kort méatperiod,
utan markerade kallperioder, uppmiitts till 46 % (66 %
okorrigerad) vilket ar betydligt lagre dn de 81 % som
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utlovats av leverantoren. Uppmiitt fldkteffekt (till- och
franluftsfldkt) &r 1,3 kW/m3,s i den inledande undersok-
ningen av funktionen hos FTX-aggregatet (foto 5-9).
Solcellsanldggningen pé taket till Trondheimsgatan
28 har varit i drift sedan sommaren 2014. Det har dock
varit ett mjukvarufel i loggern sé att den slutat rapportera
in varden pa eftermiddagen varje dag, dérfor kan inte
solelgenereringen utvérderas hér. Frn mitten pé september
har utrustningen fungerat korrekt, och det preliminéra
performance ratiot* ar ca 90 % enligt Paradis (2014).
Ansokan om miljobyggnadscertifikat ingavs i oktober

4 Performance ratio (eller faktisk produktion per teoretiskt mojlig
produktion) &r en faktor mellan 0 och 100 % som ér ett solinstrélnings-
oberoende kvalitetsmatt, som inkluderar alla forluster.

2012. Granskningen péborjades i september 2013 och i
oktober samma ar begérdes en komplettering av ansdkan.
Denna skickades in i februari 2014. I februari 2014 fick nio
av sexton indikatorer betyg, varefter ytterligare komplette-
ringar begérdes for beddmning av resterande indikatorer.
Efter det att dessa ingivits har SGBC omregistrerat ansokan,
och dérefter begért in ytterligare information. Bedomningen
ar att certifiering kan ske tidigast 2015 (figur 5-1).

5.2.3 Erfarenheter fran renovering

Nedan foljer nagra citat frén projektledare, energisamord-
nare, entreprendr, arkitekt och bovird om erfarenheter av
renoveringen av Trondheimsgatan 28.

Trondheimsgatan 28 var tinkt som landmdirket i kvarteret och genomgick den mest omfattande ombygg-

naden med ny ldgenhetssammansdttning och nytt trapphus. For Trondheimsgatan 30 var ambitionen att

gestaltningen skulle vara underordnad 28:an men uppdaterad i relation till ursprungligt utforande. Trond-

heimsgatan 26, 30 och 32 dr lika i sitt utforande, och bildar ett enhetligt men uppdaterad uttryck med 28:an

som accent.

Resultatet av ombyggnaden av Trondheim 4 har 6kat kvarterets attraktivitet men arbetet har gett mig en

tankestdllare... Fordndringen mdste ske i en kontinuerlig dialog med de boende och var uppgift som arki-

tekter dir att lyssna men dven att argumentera for att stadsplanering, arkitektur och utformningen av rum dr

viktigt for var livskvalitet. Sedan hur detta ska utformas dr en komplicerad men oerhért intressant frdga.

Per Wangstedt, arkitekt AWL

Generellt trivs hyresgdsterna bra i kvarteret men vi har fadtt lite klagomal pd ventilationen. Det dr inte

lika mycket drag i de nya fliktarna jamfort med vad hyresgdsterna dr vana vid sedan tidigare. Det dr

Jjdtteviktigt att informera hyresgdsterna om hur ventilationen fungerar efter ombyggnaden; annars dr

det ldtt att de tar med sig sina gamla vanor till den nya ligenheten. Mer information till de boende om

den nya tekniken vore bra sd att vi kan visa dem hur saker fungerar. Som nyinflyttad dr man dr inte

riktigt mottaglig for information, utan det borde ske en tid efter inflyttning nér de boende har installerat

sig ordentligt.

Vi har redan mdrkt av ett ovdntat hogt slitage pa ldgenheternas koksinredning. De vigghdngda

toaletterna (foto 5-10) har visat sig svdra att reparera ndr de gdr sénder. En forklaring till det 6kade

slitaget kan vara det hoga antal hyresgdster i det hdr omrddet, vilket sdtter mera press pd materialen dd

de anviinds oftare. Det dir viktigt att detta beaktas redan i projekteringen.

Bovdrd Svenska Bostdder

Jag tycker, som entreprendr, att man i vissa ldgen ser onodiga kostnader i projektet i det skedet vi

kommer in. Vi vill gdrna hjdlpa till i tidigare skeden och vara med och styra dver vilka dtgdrder som ska

genomforas. Vi vet vilka faktorer som inte gar att uppfylla produktionsmdssigt. Dérfor skulle vi kunna

bidra med att berdkningarna man gor i tidigt skede blir mer realistiska dn vad de dr idag sa att det inte

blir for optimistiska berdkningar. Radonmdtningen som var nodvindig for miljcertifiering gjordes i

efterhand. Radonmditningen dr godkdind, men en langtidsmdtning under ombyggnaden hade gett star-

kare underlag och pd sd vis bittre resultat i miljobyggnadsklassningen. Ddrfor dr det viktigt att i redan
projekteringen bestimma sig for vilken niva man vill sikta pd.
Margaretha Linderstdhl Skanska
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Foto 5-11 Trondheimsgatan 32 och 30 fére byggnation (vanster). Den nyproducerade byggnaden mellan Trondheimsgatan 30
och 32 sarskiljer sig fran 6vriga byggnaderna i Husby (hoger).

5.2.3 Erfarenheter fran renovering

Tanken med Svenska Bostdders ombyggnad var delvis att fornya miljonprogramshusens utseende,
idag bestar de av mycket loftgdngar och lamellhus. Vi ville fa en stérre variation i Jirva med
modern arkitektur och en blandning av hustyper for att kunna uppfylla énskemdl frdin de boende i
omrddet. Men vdr inledande information till de boende var mycket bristfillig och det blev ddrfor
vdldigt starka reaktioner (se avsnitt 4.1). Vi lyckades lyfta ut Trondheimsgatan 28 specifikt och
enbart fokusera pa den byggnaden. Genom samrdden kom vi 6verens med hyresgdsterna om vilka
fordndringar som vi skulle géra. Samrddsprocessen har utvecklats vdsentligt sedan vi bérjade med
projektet ar 2007, och den utvecklas och forbdittras fortfarande.

1 Trondheimsgatan 28 lyckades vi inte uppnd var malsdttning for lufitdtheten. En orsak kan
ha varit att dragningar av elledningar i huset orsakade luftlickage mellan ligenheterna eftersom
det var svdrt att fa helt titt mellan de ror som elledningarna gar i. Rorven ligger bredvid varandra
i knippen och déirfor dr det svart att fa tdtt mellan dem. I kommande hus har en mall utvecklats
som separerar rvoren var for sig vilket gor det mojligt att tita mellan dem pa ett enklare sdtt. Detta

koncept anvdnds dven i de hus som inte ingdr i projektet.
Leif Bergman, projektledare Svenska Bostdder

Vi pa Svenska Bostdder har efter arbetet med Trondheimsgatan 28 beslutat att i hégre grad koor-
dinera energiberdkningarna for kommande ombyggnadsprojekt. Detta gor det enklare for oss att
halla en noggrann uppfoljning av berdknad energieffektivisering mot verklig (uppmditt) energi-
besparing. I det hér projektet missbedomdes energibesparingar beroende pad felaktiga antaganden
pd bland annat anvindning av varmvatten och fastighetsel, vilket gor att den verkliga energi-
besparingen inte nddde den berdknade. Varmvattenanvindningen blev hogre dn vintat och utgér
en stor del av den totala energianvindningen idag. Virmealstringen i ldgenheterna dr ocksd svar
att bedoma beroende pd antal boende och hyresgdsternas beteendemédnster. Denna faktor kan
skilja sig i vara fastigheter i Jirva jamfort med vart évriga bestand och foljer inte de standarder

som normalt anvdnds.
Erik Anderson, energisamordnare Svenska Bostdder
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5.3 Renovering av

. TABELL 5-2
Trondheimsgatan 30 Fakta om Trondheimsgatan 30
Ombyggnaden av Kvarter Trondheim 4, med undan- och dess renovering

tag for Trondheimsgatan 28 som renoverades tidigare,
startade i januari 2011 med Ake Sundvall Byggnads AB
som generalentreprendr. Totalt renoverades 90 ldgen-
heter fordelade pa tre huskroppar. Trondheimsgatan Gatuadress Trondheimsgatan 30
30 byggdes om enligt Svenska Bostdders basniva efter Byggér 1974

Fastighetsbeteckning Trondheim 4

samrad med hyresgisterna (tabell 5-2). Ombyggnaden

C . o Antal Idgenheter/ 24 Igh fordelat pa 1808 m?
fardigstalldes i december 2012 och hade da komplet- e agenneter ol oraeial Pa m

Idgenhetsyta (BOA) fore ombyggnad.
terats med en nyproduktionsdel som nu knyter ithop 39 Igh férdelat p& 3 206 m?
Trondheimsgatan 30 med 32 (figur 5-2). (BOA) efter ombyggnad
Nyproduktionsdelen togs fram som f6rslag under Yta (A, ) Fore renovering 1935 m? A

2010 med syfte att fortydliga kvartersbildningen och dka
tryggheten i omradet (planbeskrivning 2011-03-18). De Antal lokaler/Iokalyta O
da foreslagna atgirderna innebar bl.a. komplettering av .

. L Byggherre Svenska Bostdder
kvarteret med en sju vaningar hog tillbyggnad mellan
Trondheimsgatan 30 och 32 (foto 5-11), pdbyggnad Entreprenadform Generalentreprenad
av en bostadsvéning pé delar av befintliga byggnader Projektledare Svenska Bost&der

samt en total férnyelse av garden. Planen beskrev ocksa .
y & Generalentreprenéor  Ake Sundvalls AB

forslag pa att innefatta lokaler for publika dndamal i )
suterrdngvaningen mot Trondheimsgatan. Arkitekt AWL Arkitekter

Fore ombyggnad bestod Trondheimsgatan 30 av 24 Byggtid Januari 2011-december 2012
lagenheter varav de flesta var 3:or. Tillbyggnationen

mojliggjorde att komplettera ldgenhetsplanen med dels

DIAGRAM 5-2
Normaldrskorrigerad energianvdndning per ér och area
(kWh/m? A __ )

emp

150

122
120 ® Fore
Projekterad
90 @ Efter
5 64
60 55 50
35 30 71 35
o) [ ]

Hushdllsel Fastighetsel Varmvatten Vdrme

ar)

temp

Energianvdndning (kWh/m? A

Diagram 5-2 Normaldrskorrigerad energianvdndning per  efter renovering (perioden september 2013—-augusti 2014),
ar och area (kWh/m? A och dr) for Trondheimsgatan 30,  grona staplar avser situationen fére renovering (ar 2009).
fordelat pa hushdllsel, fastighetsel, uppvdrmning av varm-  Ljusgréna staplar representerar modellberdknade
vatten, samt fjdrrvarme. Lila staplar avser situationen (projekterad) energianvdndning efter renovering.
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Foto 5-12 Trondheimsgatans fasad 30 fore (vdnster) och efter (hdger) renovering.

L:or och 2:or och dels skapa storre ldgenheter, genom
att bygga ihop den nya delen med befintliga 3:or i den
gamla delen.

5.3.1 Renoveringsatgdrder

Byggnaden och lagenheterna renoverades bade ut-
véndigt och invindigt. I ett par av ldgenheterna valde
Svenska Bostédder att bevara ursprunglig koksinredning
efter onskemal fran hyresgésterna. Den nyproducerade
delen mellan Trondheimsgatan 30 och 32 gor att bygg-
naden sérskiljer sig fran dvriga delar av Husby (foto 5-11
och 5-12). Genom tillbyggnaden skapades ett antal 5:or
och 1:or, vilket det &r brist pd i omradet.

Klimatskal

Fasaderna tilldggsisolerades med 50 mm mineralull, till
skillnad fran 100 mm pa Trondheimsgatan 28. Svenska
Bostdder valde en mindre méngd tilldggsisolering i
Trondheimsgatan 30 dé deras energiberdkningar inte
visade en tillréckligt stor energibesparing for att motivera
den extra kostnaden en tjockare isolering innebar. Alla
skarvar mellan de befintliga fasadelementen isolerades
forst, varefter ovrig tilldggsisolering lades till. Fasadernas
tillaggsisolering drogs ned en bit for att ticka delar av
kéllarens yttervagg for att forhindra koldbryggor. Till
skillnad fran p& Trondheimsgatan 28 behdlls loftgéngarna,
varfor man inte haft méjlighet att tilliggsisolera bakom
balkongerna.

Den befintliga krypgrunden gravdes ut till ett kallar-
utrymme med forrad. I detta arbete platsgéts en ny
platta 6ver underliggande 50 mm cellplast. Kéllartaket
isolerades med 100 mm (16sull). Pa det ursprungliga,

platta taket monterades ett nytt sadeltak med 200 mm
tilldggsisolering 1 vindsutrymmet. Nya fonster och
entrédorrar (U-vdrde 0,9 resp. 1,6) installerades och
balkongracken och loftgdngsracken fornyades och gavs
en mer transparent karaktér. De ursprungliga balkong-
storlekarna bevarades, till skillnad fran pa Trondheims-
gatan 28, dir balkongerna forstorades.

Ventilation, vdrme och va

Det befintliga ventilationssystemet, som var ett FT-
system med tilluftsaggregat i separat flaktrum pé mark-
plan och med frinluftsfliktar pa yttertaket, byttes ut
mot ett fran- och tilluftssystem med virmeatervinning
(FTX). Krypgrunden, som i partier hade hog takhdjd,
gav utrymme for ett storre FTX-aggregat 4n vad som
kunde installeras i Trondheimsgatan 28. FTX-aggrega-
tet av mirket Voltair (berdknad atervinningsgrad 89 %;
foto 5-13) placerades i kéllarplan i den nybyggda delen
och ticker nu ventilation av Trondheimsgatan 30-32.
Eftersom tilluftflakten dr placerad pa aggregatets
uteluftssida krivs ljudddmpare for att undvika flakt-
ljud vid husets entré. Separata fran- och tilluftskanaler
installerades for varje lagenhet. Liksom i Trondheims-
gatan 28 installerades nya radiatorer med 2-rorssystem.
En ny undercentral for fjarrvdarme installerades i Trond-
heimsgatan 32 och forser Trondheimsgatan 26, 30 och
32 med vdrme och varmvatten.

Till skillnad fran i Trondheimsgatan 28 installerades
traditionella golvstaende toaletter. Detta gjordes for att
undvika svérigheter med underhéll av de vigghingda.
Denna dndring medforde ett ndgot mindre utrymme i de
forrad som finns invéndigt i ligenheterna, vigg i vigg
med badrummen.
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Figur 5-2 Planritning fore (vanster) och efter (héger) renovering av Trondheimsgatan 30.

Ltg&rder for minskad el- och
vattenanvdndning

Lagenheterna forbereddes for diskmaskin. Till skillnad
frén Trondheimsgatan 28 installerades induktionshéllar
endast som tillval. Endast ett fital hyresgéster gjorde
detta tillval. I vrigt byttes alla vitvaror till varor av
energiklass A+. Snalspolande blandare i kok och badrum
installerades som vattenbesparingsatgird. Entréer och
trapphus utrustades med LED-armaturer som styrs via
timer och nérvarodetektorer.

Ovriga dtgdrder

Entréportarna forseddes med porttelefon. Passerkon-
trollsystem installerades for entrédorrar, ldgenhetsdorrar
samt i allminna utrymmen for 6kad trygghet. Bredband-
suttag for anslutning av internet, TV och IP-telefoni
installerades i samtliga ldgenheter.

5.3.2 Resultat av renovering

Eftersom ombyggnaden av kvarteret pagick under

lang tid och det tog ca tva ar innan hyresgésterna fick
valet att flytta tillbaka till sina ldgenheter sa har manga
hyresgister valt att istdllet stanna i sina erséttnings-
lagenheter. Ett fatal hyresgéster som tidigare bodde i
kvarteret har flyttat tillbaka, och de fick da vélja om

de ville flytta in i Trondheimsgatan 26, 30 eller 32
beroende pa om de dnskade basnivé eller utdkad niva.
Merparten av dagens dvriga hyresgister har flyttat in
frén andra delar av Husby. Ombyggnaden ledde till en
hyresokning om 17 %, fran 817 kr/m? till 953 kr/m?, for
den ursprungliga husdelen. Hyrorna i tillbyggnadsdelen
uppgar till 1230 kr/m? Den bedémda projektkostnaden

var 44 Mkr inkl. moms (13 TKr/m? Atemp) och merkost-
naden 11 Mkr (3,1 TKr/m? A, for energiatgirderna
i Hallbara Jarva-projektet.

Energianvéndingen for varme har minskat med
48 % for Trondheimsgatan 30. Inkluderar man hus-
hallselen i den totala energianvindningen sa har den gatt
frén 235 kWh/m? A, tll 173 kWh/m? A, (minskat
med endast 27 %). Anledningen till denna laga séinkning
ar densamma som diskuteras i stycket ovan. Hushalls-
elanvindningen har minskat med 10 % vilket stimmer
vil med projektmalet att minska med just 10 %.

For FTX-aggregatet av mérket Voltair pa Trond-
heimsgatan 30 har en preliminér utvirdering i en
kort tidsserie vid mild temperatur utan avfrostning
(se kommentar till tabell 3-1) visat en okorrigerad
verkningsgrad om 88 %. Motsvarande korrigerade
verkningsgrad dr 70 % vilket ar betydligt ldgre dn
utlovat av leverantoren. Flakteleffekten har uppmaitts
till 2,6 kW/m?,s (till- och franluft) i samma preliminéra
utvirdering.

Processen kring miljocertifiering paborjades i mars
2012 och mitningar och underlag har sammanstéllts.
Preliminért har en bronscertifiering erhallits.
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Foto 5-13 FTX-aggregat av mdrket Voltair LBO2 installerades pd Trondheimsgatan 30. Luftaggregatet i flaktrum
pd bottenvdningen (vdnster). Uteluftkanal med ljudddmpare (mitten). Yttervdggsgaller (hoger).

5.3.3 Erfarenheter fran renoveringen

Nedan foljer citat fran projektledare, energisamordnare,
arkitekt, bovdrd och en hyresgdst om erfarenheter fran
renoveringen av Trondheimsgatan 30. @

Det visar sig att Trondheimsgatan 30 dr mer energieffektivt dn Trondheims-
gatan 28 trots att den senare byggdes i nybyggnadsstandard och att fler
dtgdrder utfordes dir. Detta kan bero pd att FTX-aggregatet i 28:an inte
fungerar som det ska, eller ha att gora med vidringsbeteendet hos hyres-
gdsterna. FTX-aggregatet driftoptimeras och utvirderas nu.

Vi har fdtt en del klagomadl pa lukt av matos i ldgenheterna. Det kan
bero pd en allt for hog forceringen i kéksfliktarna: med det undertryck
som skapas kan luften tas fran grannldgenheterna istdllet frdn tilluften.

Vi har rdtt vara hyresgdster att oppna fonster ndr de lagar mat, men i
fortsdttningen bor fliktsystemet anpassas med en hégre kapacitet.
Erik Andersson, energisamordnare Svenska Bostdder

Den nya sammanbyggande delen mellan Trondheimsgatan 30 och 32 ser jag som ett mycket
positivt tilldgg, den ger en tillgdnglighet till kvarteret fran gatan. Detta dir ett relativt enkelt
sdtt att forvandla viigen till gata och slutenhet till viss oppenhet, utan att t.ex. hoja gatu-
nivder. Det ger dven kvarteret en identitet som jag anser behévs. Husby bestdr av en kvarters-
typ och en hustyp, en ldng och en kort variant. Aven om man forsokt ge de olika kvarteren
identitet med fdrgsdtming sd dr det inte tillrdckligt. Jag anser dock att nybyggnaden kunde
vara hogre for att ge ytterligare ldgenheter med stora boendekvaliteter.

Per Wangstedt, arkitekt AWL
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Foto 5-14 Trondheimsgatan 30-32, med nybyggnationen mellan de
ursprungliga byggnaderna.

Vi bovérdar dr de som har direkt kontakt med hyresgdsterna och besitter kunskap via
felanmdlan och dialog med de boende utover den information som finns i databaserna.
Bovdrdar och liknade arbetsroller kan involveras langt tidigare i ombyggnadsprocessen
for att bidra med viktiga erfarenheter och forbdttra dialogen med hyresgdsterna. I detta
kvarter har vi sett ett hogre slitage dn berdknat. Det underlittar férvaltningen om det
redan i projektering tas hdnsyn till om reservdelar finns tillgdngliga.
Bovdrd Svenska Bostdder

Det viktigaste for oss under samrdadsprocessen var att fd en ldg hyres-
hdjning for de dtgdrder som skulle utforas. En viktig fraga var ocksd
isoleringen eftersom huset upplevdes som kallt om vintrarna och varmt
pd sommaren. Svenska Bostdder hade valt att huset skulle byggas om
i basnivd, det tycker jag var bra da det innebdr en Iligre hyreshdjning.
Jag dir ndjd med ldgenheten i stort dven om det inte blev ljudisolerat.
Da skulle vi fa betala extra och det ville vi inte.

Hyresgdst Trondheimsgatan 30

Vi pd Svenska Bostdder har mojlighet att 6verfora erfarenheter mellan ombyggnadspro-

jekten bdde internt och till vara entreprendrer genom att anvéinda de system som redan dr
uppbyggda. Genom att anvinda sig av vir ATA'-lista pd dndringar, tillkomna och avgdende
arbeten, kan vi effektivisera processen och minimera misstag inledningsvis — sdrskilt i Husby
ddr husen dr sd lika varandra. I det hdr projektet var vi tvungna att byta projektledare under
arbetets gdng; detta bidrog tyvdrr till vissa oklarheter i bygghandlingarna vilket férsvarade
for vdra entreprendrer.

I Trondheimsgatan 30 gjorde vi ett forsok att behdlla delar av den befintliga kéksskdps-
inredningen, pd begdran av en hyresgdst, men att erséitta med ny invedning dr bdde mer tids-
effektivt och mer kostnadseffektivt. Vi fick ocksd onskemdl om att blanda de olika nivderna bas
och utékad nivd i samma hus, men detta forsvarar bdde projektering och produktion. Da dr det
bdttre att kunna erbjuda hyresgdsterna att flytta in i ett annat hus med rdtt nivd for dem.

Bjorn Ribbhagen, projektledare for ombyggnad Svenska Bostdder

1 ATA — Andrings- och TilldggsArbeten.
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venska Bostéders renovering i Akalla startade med

Nystad 7, som &r ett av flera 14 vaningar hoga skiv-

hus i 6stra Akalla (foto 6-1). Skivhusen skiljer sig
utseendemaéssigt fran manga andra hus byggda under mil-
jonprogrammet och utgér en tydlig markor i stadsbilden.
Béde kvarteret Nystad 7 och kvarteret Nystad 8 ingick i
Svenska Bostéders renovering i Héllbara Jarva-projektet.

6.1 Arkitektur och bevarande-
vdrden i Akalla

Hoéghusen utmed centrumstraket Sibeliusgéngen i Akalla
har enligt Stadsmuseet hdga arkitektoniska, arkitektur-
historiska och miljoskapande varden. De &r gronklassifi-
cerade (se faktaruta) enligt Stadsmuseets klassificerings-
system for kulturhistoriskt virdefulla byggnader, vilket
innebdr att en hog bevarandegrad efterstrivas. De hogre
husen gavs, enligt ett mycket medvetet fargschema,
morkare férger som kontrast till de ljusare, lagre
bostadshusen i norra Akallas storgérdskvarter. Mork
spritputs kombineras hir med ljusare pléatpartier och

FAKTA
Klassificeringssystem

| Stadsmuseets klassificeringssystem for kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnader markerar "Grén” ett hogt kultur-
historiskt vdrde och betyder att bebyggelsen dr sdr-
skilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndrlig synpunkt. Blaklassade byggnader ar
mest vdrdefulla och gulklassade mindre vardefulla.

fonster i blatt, gront eller beige. Husens féargskala har
enligt stadsmuseet stor betydelse for Akalla som helhet.
Byggnaderna berittar pedagogiskt om stadsplanering
och samhallsdebatt under 1970-talet. Genom att uppfora
ett 1angstrickt centrum med ldgre bebyggelse och hoga
bostadshus skulle gator och torg bli livaktiga, samtidigt
som fler boende fick néra till service och fin utsikt 6ver
Jérvafiltet. De hoga husen skulle ocksa fungera som
markdrer i stadsbilden. Darfor har omradet hoga stads-
bildsmissiga varden, inte bara for Akalla men dven for
landskapsbilden pa det 6ppna Jarvafiltet i soder.

De sex hoga skivhusen i den Ostra delen av omradet
ar placerade parallellt, med langsidorna mot varandra, och
ingér i raden skivhus som markerar stadsdelens centrum-
strak. Byggnaderna ligger med gavlarna vinkelrdt mot
det centrala centrumstraket Sibeliusgangen i soder,
respektive en entrégata i norr. Langst i véster grinsar
omrédet till en torgbildning med trdd och en fontin
framfor entrén till tunnelbanans biljetthall. I Gster dr det
Norgegatan som utgor griansen for omradets utbred-
ning, dir omrédet Husby sedan tar vid. Omradet kring
Sibeliusgangen i Akalla har gardar och gangstrak som ar
helt bilfria genom underbyggda garage och en under-
jordisk bilgata, Nystadsfaret, fran vilken de boende tar
hissar upp till husen. Denna planering ar i fas med den
trafikseparering som staden efterstrdvat och i Akalla r
detta ovanligt konsekvent genomfort.

Med anledning av att kvarteret Nystad, som &r Akallas
del i Hallbara Jérva-projektet, bedémdes dga stort kultur-
historiskt varde togs en antikvarisk forundersokning
fram som 1ag till grund for de forandringar som genom-
fordes. Kvarteret Nystad har bevarat sin ursprungliga
karaktdr trots omfattande modernisering dér ursprungliga
material och fargsittningar anvéndes (foto 6-2).

Foto 6-2

f Solcellerna syns tydligt i

| fasaden som ett modernt
tillskott utan att forvanska

il arkitekturen i kvarter Nystad
#1 (bild till hoger).

| Huset fore renovering

(bild till vanster).
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6.2 Renovering av Nystad 7 TABELL 6-1
Sibeliusgangen 2 med fastighetsbeteckning Nystad 7 &r Renoveri ng av NyStqd 7

det forsta, sett frin Norgegatan, av de sex hdga skivhusen

langs med Sibeliusgangen. Denna fastighet utgér ocksa Fastighetsbeteckning Nystad 7

starten for Svenska Bostéders renovering i Akalla (tabell
Gatuadress Sibeliusgangen 2,

6-1). Ambiti i band med omb d tt
). Ambitionen i samband med ombyggnaden var a Sibeliusgangen 2A

efter tilldggsisolering, forlangning av balkongplattor samt

fonsterbyten, aterstilla huset exteriort till ursprungligt Byggdr bz

utseende. Fasaden mot Gster har dock fatt ett modernare Antal ldgenheter/ 99 Igh férdelat pd 5 687 m?
uttryck med solcellspaneler. Stor vikt har lagts pa att oka ldgenhetsyta

tryggheten for de boende genom att exempelvis forbattra Yta(A,, ) 9 070 m?

belysning i allménna utrymmen och att skapa en ny entré
mot Sibeliusgéngen.
Samrad mellan Svenska Bostdder och hyresgist- Byggherre Svenska Bostader

Antal lokaler/lokalyta 5 lokaler férdelat pa 457 m?

forening géllande ombyggnaden dgde rum véren 2010.

Entreprenadform Generalentreprenad
Vid samradet beslutades att bygga om enligt utokad .
L. . . Projektledare Svenska Bostdder
niva. Den planerade upprustningen av garden mellan
Nystad 7 och Nystad 8 behandlades i ett senare skede Generalentreprendr ~ MVB Ost AB
gemensamt med hyresgésterna i Nystad 8. Arkitekt SWECO Architects AB
Byggtid April 2011-juni 2012
DIAGRAM 6-1
Energianvdndning (kWh/m? A, ar)
temp
80
80
® Fore
70
Projekterad
60 @ Efter
50
40
30 33
30
22 18
20 n 15 16
/7,
h . B 7
o /
Hushallsel Fastighetsel Varmvatten Vdrme
Diagram 6-1 Normaldrskorrigerad energianvandning efter renovering. Anmdarkning: Nystad 7 dr forsedd
per ar och area (kWh/m? A __ och ar) for Nystad 7, med solceller med berdknad kapacitet att generera
fordelat pa hushdllsel, fastighetsel, uppvdrmning av elenergi motsvarande 2 kWh/m* A “och &r. Den
varmvatten, samt fjdrrvdrme. Lila staplar avser situa- faktiska utvunna solenergin har ej uppmdtts och ingar
tionen efter renovering (perioden september 2013- ej i diagrammet. Den i diagrammet visade fastighets-
augusti 2014) och gréna staplar avser situationen fére elanvdndningen efter renovering (streckad) represen-
renovering (ar 2010). Ljusgréna staplar representerar terar inkopt el och dr darfor en underskattning av den
modellberdknade (projekterad) energianvdndning faktiska anvdndningen.
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Foto 6-3 Fasadisolering
vid Nystad 7.

Foto 6-5 Utfackningsvdgg och fonstersattningar flyttades ut
for att ge plats for tilldggsisoleringen.

6.2.1 Renoveringsatgdrder

Klimatskal

Nystad 7 tillaggsisolerades for vind med 300 mm (16sull)
och fasaden och kéllarens 14ngsida ut mot gérden till-
laggsisolerades med 80 mm (mineralull), som var den
tjockaste isolering som bedémdes mojlig, da huset &r
hogt och konstruktionen méste klara tyngden (foto 6-3
och foto 6-4). Fonster och entrédorrar byttes ut (U-vér-
den 0,9 resp. 2,0). For att bevara fasadens ursprungliga
utseende efter tilldggsisolering fick balkongplattorna
forlangas med ca 25 cm. Likasé fick takfot, utfacknings-
vigg och fonsterséttningar flyttas ut i och med tilliggs-
isoleringen (foto 6-5).

Samrad mellan Svenska Bostdder och hyresgést-
forening géllande ombyggnaden dgde rum véren 2010.
Vid samrédet beslutades att bygga om enligt utékad
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Foto 6-4 Forberedelse for tillaggsisolering pd vinden Nystad 7 (védnster) och vinden efter
isolering (mitten). Losull (hoger).

0L L

Foto 6-6 Installation for dtervinning av spillvattenvdrme.

niva. Den planerade upprustningen av garden mellan
Nystad 7 och Nystad 8 behandlades i ett senare skede
gemensamt med hyresgésterna i Nystad 8.

Ventilation, vdrme och va

Fore ombyggnad fanns ett FX-ventilationssystem som
ersattes av ett FTX-aggregat av mirket Menerga (forvan-
tad verkningsgrad 65 %) installerades. Ett nytt virme-
system installerade och injusterades. Vidare installerades
utrustning for spillvattenatervinning (foto 6-6). Systemet,
som tidigare inte har testats av Svenska Bostdder, ansags
lampligt for just Akalla-husen da dessa bestar av ett sa
stort antal ldgenheter jaimfort med manga andra 3- och
5-véningshus i Jarvaomradet, och dérfor forvintades en
hogre varmeatervinning &n for andra byggnader.
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Solen ger oss energi

Iust nu

Foto 6-7 Solceller pd taket till Nystad 7.

Foto 6-8 Visning av elenergi som genereras

Foto 6-9 LED-belysning i trapphuset.

vid Nystad 7 pd display i huset.

&tgéirder for minskad el- och vattenanvdndning

Ett beslut att installera solceller togs sent i projektet och
cellerna monterades efter det att 6vrig ombyggnad var
fardigstalld. Solcellspanelerna monterades pa husets
Ostra fasad. Panelerna med solceller av fabrikat SUN-
POWER har en totalyta om 120 m* med en kapacitet

att generera 11 000 kWh/ar elenergi. Solcellspanelerna
monterades med en distans mellan panelen och fasaden
som mojliggor luftcirkulation. Denna montering innebar
ocksa att solcellerna tydligt skiljer sig utseendemaissigt
fran den 6vriga fasaden. Detta kunde tillatas trots att
huset har hoga arkitektoniska, arkitekturhistoriska och
miljoskapande virden och en hog bevarandegrad efter-
strivades da panelerna inte forvanskar den ursprungliga
arkitekturen (foto 6-2). Under 2014 har dessa paneler
kompletterats med en installation av 16 kW solceller pa
en cirka 140 m? stor takyta (foto 6-7). Genererad solenergi
visas pa en display i huset (foto 6-8).

I lagenheterna installerades snédlspolande blandare och
hushéllsapparater i energiklass A+ for att minska hushal-
lens vatten- och elanvandning. Diskmaskin och induk-
tionshéll kunde véljas som tillval. Allménna utrymmen
utrustades med LED-belysning (foto 6-9).

Atgirder for att minska energianvindningen pa
byggarbetsplatsen inkluderade vilisolerade bodar med
automatisk dorrstangning (foto 6-10) och en minskad
andel uppvarmda forrddscontainrar. Uppvarmnings-
system som minimerade behovet av eluppvérmning
anvindes ocksé, och man praktiserade &ven nedslackning
av belysning vid arbetsdagens slut.

Vilisolerade byggbodar med sjilvstingande dorrar
anvéndes pa byggarbetsplatsen.

Ovriga tgdrder

Huvudentréns utseende med glaspartier bevarades, men
en ny fargskala valdes till trapphuset. Svenska Bostader
valde att komplettera med en ny entré frén Sibeliusgdngen
for att skapa forutséttningar f6r omrédets utveckling och
ett eventuellt 6kat antal lokaler i entréplan for forenings-
verksamhet och butiker. Genom att separera hyresgésternas
entré till huset fran lokalentrén okar tryggheten for de
boende i huset. Den nya entrén valdes ocksa for att skapa
mer rorelse 1angs Sibeliusgéngen och gora gagatan mer
attraktiv (foto 6-11). Den ursprungliga planlésningen
over lagenheterna i Nystad 7 bevarades.

6.2.2 Resultat av renoveringen

80-90 % har flyttat tillbaka till husen efter renovering.
Hyran efter ombyggnad dkade med 24 %; fran 825 kr/
m? till 1020 kr/m?per &r. Den bedémda projektkost-
naden var 112 Mkr inkl. moms (12 TKr/m? Ay och
merkostnad 24 Mkr (2,6 TKr/m? Atemp) for energieffek-
tivisering genom Héllbara Jarva-projektet.

I diagram 6-1 illustreras den normalarskorrigerade
energianvindningen fore och efter renoveringen, for-
delat pa hushallsel, fastighetsel, varmvatten och virme.
Den totala anvéndningen av fastighetsel, varmvatten
och varme uppgick fore renoveringen (ar 2010) till
132 kWh/m? A ar. Med de atgirder som genomfordes
visade modellberdkningarna att energianvindningen
(virme, varmvatten och fastighetsel) skulle minska till
96 kWh/m?. Utfallet efter renoveringen, baserat pa
normalarskorrigerad energiforbrukning under perioden
september 2013—augusti 2014 ar 88 kWh/m? A, ar,
vilket ger en reduktion pa ca 34 %. Som visas i diagram 6-1,
ar det framforallt minskad uppvarmning som bidragit till
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Foto 6-10 Vdlisolerade byggbodar med sjdlvstdngande
dérrar anvdndes pd byggarbetsplatsen.

den minskade energianvéndningen. Energianvéndningen
for virme har minskat med 59 %. Nystad 7 &r forsedd
med solceller med berdknad kapacitet att generera el-
energi motsvarande 1,2 kWh/m? A, och ar. Den faktiska
utvunna solenergin har anvénts som fastighetsel, men
en komplett uppmaétning av genererad solel finns inte att
tillgd. Uppkoppling till en central databas p4 SLB-analys
kommer, enligt uppgift, att fardigstillas under éret. Data-
basen nds pad www.slb.nu/soldata. I diagram 6-1 redovisas
den inkdpta elen, som inte inkluderar genererad solel,
varfor den faktiska 6kningen av fastighetselanvindning
sannolikt &r hogre 4n vad som redovisas i diagrammet.

Om man éven inkluderar hushallsel var den totala
energianvindningen innan renoveringen 154 kWh/m?
A och efter renoveringen 106 kWh/m? A ar
(september 2013—augusti 2014). Som visas i diagram
6-1, sénktes dven hushéllselsanvdndningen; sdnkningen
motsvarade 19 %, vilket dr néstan dubbelt s& mycket
som det generella malet for Héllbara Jarva-projektet som
innebar att stadkomma en 10 %-ig sénkning.

Antal folkbokforda hyresgéster i Nystad 7 uppgar till
244 personer (i genomsnitt 2,5 pers/Igh).

Foto 6-11 Entré i Nystad 7.

FTX-aggregatet i byggnaden 4r av mérket Menerga har
i en prelimindr utvérdering visat flodeskorrigerad 57 %
vilket ar lagre dn utlovat av leverantoren. Flaktel-
effekten har uppmiitts till 1,4 kW/m’,s (till- och franluft)
i samma preliminéra utvirdering.

Utvirdering av verkningsgraden pé installerade
spillvattenvarmeanliggning (foto 6-6) ar paborjad, men en
langre tids data, som skulle behdvas for en fullstédndig ut-
vérdering, finns inte tillgénglig d& den hér rapporten skrivs.
Enligt en preliminér utvérdering motsvarar virmeétervin-
ningen ca 2 kWh/m? A och ar (Erik Andersson, Svenska
Bostéder, personlig kommunikation), vilket &r bara ungefar
en tiondel av den som utlovats av leverantoren.

Ansokan om miljocertifikat med ambitionsniva silver
ingavs under hosten 2014 och preliminért har certifiering
Silver erhallits.

6.2.3 Erfarenheter fran renoveringen

Intill foljer citat fran projektledare, energisamordnare,
arkitekt och fastighetsingenjor om erfarenheter frén
renoveringen av Nystad 7.

Foto 6-12 Luftbehandlingsaggregat av
mdrke Swegon installerades i Nystad 8.

Nystad 8.
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Foto 6-13 Solfangare pa taket till

Foto 6-14 Ldgenheterna utrustades
med hushdllsapparater i energiklass A+.


http://www.slb.nu/soldata

6.3 Renovering av Nystad 8

TABELL 6-2
Fakta om Nystad 8 och
dess renovering

Nystad 8 &r nast intill identisk med Nystad 7 och dven denna
byggnad har 14 vaningar med kéllarplan. I en samrédspro-
cess som dgde rum sommaren och hosten 2011 beslutades

att bygga om enligt alternativ utdkad niva”. Entreprenaden . .
Fastighetsbeteckning Nystad 8

var uppdelad i tvd huvuddelar dér renoveringen av Nystad

. . o Gatuadress Sibeliusgdngen 4-6,
8 utgjorde den forsta delen och ombyggnaden av garden NS
mellan Nystad 7 och Nystad 8 den andra (tabell 6-2). .
Byggdr 1975
Antal ldgenheter/ 99 Igh férdelat pd 5 687 m?
. . ld het
6.3.1 Renoveringsatgdrder FEITESTE
Yta (Atemp) 9 096 m?
Klimatskal Antal lokaler/lokalyta 5 lokaler férdelat pa 457 m?
Klimatskalet i Nystad 8 renoverades pa liknande sitt som Byggherre S el el
Entreprenadform Generalentreprenad

Nystad 7. Vind tillaggsisolerades med 300 mm 16sull och

Projektledare Svenska Bostader

fasader med 80 mm mineralull. Till skillnad fran Nystad 7

ligger kallarplan i Nystad 8 helt under mark och tillagg- Generalentreprenér M3 Bygg AB
sisolerades inte. Fonster och dorrar byttes ut med U-vérde Arkitekt Ahrbom & Partner Arkitekt-
0,9 resp. 2,0 i likhet med Nystad 7. Aven i Nystad 8 kontor AB
justerades takfot, fonstersattningar och balkongplattor for Byggtid November 2012
att bevara fasadens ursprungliga utseende. —december 2013
DIAGRAM 6-2 ors
i . . . dre
Specifik energianvandning Projekterad
60 56 7, Efter
47
50 44
40
34
30 32 32 7 .
30 26
21 / 7
20 ? 17 ; % /
o / % / /
0 % 7 7, 7,
El Fastighetsel Varmvatten Vdrme

Diagram 6-2 Normalarskorrigerad energianvdndning per A, och ar) och Nystad 8 med solfdngare (motsvarande
dr och area (kWh/m* A och dr) fér Nystad 8, férdelat

77 kWh/m* A___ och &r) vid renoveringen. M&tningar av
pd hushadllsel, fastighetsel, uppvdrmning av varmvatten,

samt fjdrrvdrme. Streckade staplar avser situationen efter
renovering (perioden september 2013—-augusti 2014). Da
inflyttning skedde forst under varen 2014, baseras data for
"efter renovering” dels pd den inflyttade perioden, och
dels pd data frdn det snarlika huset Nystad 7. En vdsent-
lig skillnad mellan Nystad 7 och Nystad 8 dr dock att
Nystad 7 utrustats med solceller (motsvarande ca 2 kWh/m?

utvunnen solel respektive solvdrme har ej gjorts. Dia-
grammet visar endast inkopt el och vdrme, och utgor
darfor en underskattning av saval fastighetselanvand-
ningen som av vdarmeanvdndningen. Detta gor att de
streckade staplarna dr behdftade med stor osdkerhet.
Grona staplar avser situationen fore renovering (ar
20I10). Ljusgrona staplar representerar modellberdk-
nade (projekterad) energianvdndning efter renovering.
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I Nystad 7 valde vi att placera solceller pd fasaden for att visa att detta dr ett solhus, dven om
det inte dr den optimala placeringen energimdssigt. Vi rdknar med att solcellerna pd fasaden
kommer att ticka ca 10 % av fastighetens elanvindning, hyresgdsternas anvindning ej inrdknat.
L upphandlingen stdllde vi kanske allt for héga krav pd kvalitets- och miljosystem hos leverantéren,
vilket gjorde att vi enbart fick anbud frdan de storre aktorerna pd marknaden. Det kan vara ldmpligt
att se over detta till nésta gdang for att inte exkludera mindre foretag i onédan.

Vi valde att behdlla den befintliga ldgenhetsplaneringen i Nystad 7. Men skivhusen i Akalla
utgor en utmdrkt mojlighet att introducera nya storre ldgenheter i omrddet. Vi har bland annat tittat
pd losningar pa etageldgenheter genom att bygga pd ett vaningsplan. Detta mdste dock koordineras
tidigt i projektet da det i de flesta fall kommer innebdira en omflyttning av hyresgdsterna i huset.

Johan Lundqyvist, projektledare Svenska Bostdder

Vi valde att géra en antikvarisk forundersékning i Nystad 7, med tanke pd omrddets
gronklassning och onskan om en varsam renovering. Jag forstar att man vill att det
ska synas att man har renoverat, att det dr synd att efterstriva att dterstdilla det befint-
liga utseendet exteriort. Men just i detta fall ér husen annorlunda jamfort med manga
andra byggnader fran miljonprogrammet, de dr relativt unika. Det dr viktigt att lyckas
formedla det till hyresgdsterna, sd att man kan kédnna en stolthet dver att bo dar.

Att ha deltagit i samrddsprocessen har varit vildigt givande for mig som arkitekt.
Vad gdller dndringar i planlosning sd fanns det inget stort intresse for detta fidn
hyresgdsterna. Vi tittade en del pd madjligheter att skapa dppna planlésningar, men det
hade inneburit allt for omfattande och kostsamma dtgdrder.

Kajsa Lidman, Arkitekt Sweco

1 det hdir projektet hade vi majlighet att testa avloppsvirmeviixlare. Effekten av denna har tyvirr inte
visat sig vara sd hog som berdknat. Vi har ocksd haft stora problem med éversviamning. Vi kommer att
gora en utvdrdering ndr denna vixlare varit i drift ndgra ar for att avgora om vi ska installera fler.
1 ombyggnadsprojektet dr det mdanga faktorer som mdste vara rdtt for att det skall vara tekniskt och eko-
nomiskt intressant att installera avloppsvixlare. I de hér husen finns det stor potential for att dtervinna
vdrmen fran spillvarmvattnet, men dessvdrre finns det i dagsléiget ingen annan Iosning pd marknaden
som Vi kan anvdinda oss av i stor skala.

En viktig erfarenhet fidn det hdr projektet dr ocksd att vi mdste se over var mdlsdttning vad gdller
energieffektivisering. Ett misstag hdr var att séitta en mdlsdttning som i stort dr beroende av hyres-
gdisternas varmvattenanvéindning. Det dr viktigt att mdta det vi faktiskt kan pdaverka, dvs. klimatskalet,
vi kan ju inte styra hyresgdsternas vanor!

Erik Andersson, energisamordnare Svenska Bostdder

In- och utflytningsprocessen krdver mycket logistiskt planerande fran forvaltningens sida, sdrskilt i
sd stora hus som Nystad 7 och 8. Vi far rdkna med tvda mdnader innan byggnaden dr helt tomstdlld,
och lika lang tid tar det innan alla har kunnat flytta tillbaka. Tidsplanen for ombyggnation av
Nystad 7 holl inte riktigt. Fordrojningen innebar att vi var tvungna att flytta in hyresgdster mitt i
sommaren, vilket inte dr idealt varken for hyresgdster eller for oss. Vi har tidigare planerat 11-12
mdnaders byggtid, vi har insett att en mer realistisk bedomning snarare dr 14—15 mdnader.

Faihaa Yaqub, fastighetsingenjor Svenska Bostdder
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Foto 6-15 Postboxar i entrén till Nystad 8.

Ventilation, vdarme och va

Ett FTX-aggregat av mirket Swegon (foto 6-12) med en
berdknad verkningsgrad om 65 % installerades. Ett nytt
varmesystem installerades ocksé och injusterades. Erfaren-
heterna frén Nystad 7 gjorde att Svenska Bostider valde
att inte genomfora virmedtervinningen fran spillvarm-
vatten i Nystad 8. For att minska behovet av kopt energi
for uppvarmning av varmvatten installerades 140 m? sol-
féngare av fabrikat Aquasol pa taket till byggnaden (foto
6-13). Solfangarna har en beréknad kapacitet att generera
pa 78000 kWh viarmeenergi arligen. Ackumulatortanken
placerades i kéllarplan. Installationen blev fordrdjd och
systemet kunde sittas igdng forst sensommaren 2014.

A?\tg&rder for minskad el- och vattenanvédndning

I likhet med vad som skedde i Nystad 7 installerades dven
i Nystad 8 snélspolande blandare och hushéallsapparater i
energiklass A+ (foto 6-14). Hyresgisterna hade mgjlighet
att vélja diskmaskin och induktionshall som tillval. All-
ménna utrymmen och gérden forsdgs med LED-belysning.

For att minska energianvindningen pé byggarbets-
platsen vid Nystad 8 var byggbodarna viarmeisolerade,
drevade emellan och inklddda undertill med energikappa
(s.k. energitablering). Automatiska dorrstdngare fanns.

Forvaring av verktyg skedde i garage och i kéllaren pa
projektet. Det fanns kall container utan uppvarmning for
markentreprenaden. Utvandigt anvindes mastbelysning
med rorelsedetektor, och i huset var det 1dgvoltsbelysning
med lagenergilampor.

Ovriga atgdrder

Nystad 8 forsdgs med en ny entré mot Sibeliusgangen
i likhet med Nystad 7. Nya postboxar installerades

Foto 6-16 och 6-17 Utemiljon kring Nystad 8 efter renovering. Till hdger syns tvdttstugan.

(foto 6-15). Gérden rustades upp med tradick, ny plante-
ring och ny belysning (foto 6-16). Tvéttstugan som delas
av Nystad 7 och 8 renoverades (foto 6-17).

6.3.2 Resultat av renoveringen

Precis som for Nystad 7, bedomer Svenska Bostiader

att merparten av de som idag bor i Nystad 8 bodde dar

dven fore renovering. Hyran efter ombyggnad 6kade

med 20,9 %, fran 844 kr/m? till 1 020 kr/m2. Den be-

domda projektkostnaden var 123 Mkr inkl. moms

(14 Tkr/m? A, och merkostnad 26 Mkr 2,9 Tkr/m?
temp)”

D3 inflyttning har skett forst under varen 2014, ér
data for energianvindning under ett helt boendeéar &nnu
inte tillgdnglig. Den rapporterade energianvandningen
i diagram 6-2 baseras darfor pd anvindningen sedan
inflyttning, och vérden fran den liknande byggnaden
Nystad 7. Da data darfor ar osékra (se figurtext till
diagram 6-2), kan inga langtgaende slutsatser dras om
fordndring i energianvéndning.

For FTX-aggregatet, som ér av mirket Swegon, i
byggnaden har uppmiitts att ha en flodeskorrigerad verk-
ningsgrad om 66 % (okorrigerad 83 %). Métningarna har
dock skett under en kort tidsperiod, utan markant kallt
viderlag. Uppfoljningen far darfor ses som preliminér.
Under samma métperiod har flakteleffekten har upp-
miitts till 1,4 kW/m3,s (till- och franluft).

Ansdkan om miljocertifikat dr under beredning, och
forvéntas inges senast under februari 2015. Ambitions-
nivan 4r silver.
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6.3.3 Erfarenheter fran renoveringen

Nedan foljer citat fran projektledare, energisamordnare,
arkitekt, arbetschef och fastighetsingenjor om erfaren-
heter fran renoveringen av Nystad 8. ®

Samrdden i Nystad 7 och 8 var de forsta samrdd vi hade i det hér bostadsomrddet sd det var
en ny process for hyresgdsterna. Vara Oppet Hus ger en mojlighet for hyresgdster att fi dis-
kutera kommande renoveringar lings med Sibeliusgdangen, det dr mdnga som undrar vad som
ska hdnda med deras eget hus ldngre ner pd gatan. Vi hade en bra diskussion med hyresgds-
terna i Nystad 7 och Nystad 8, dven om intresset var litet i borjan. Det dr viktigt att fd till en
lagom stor grupp som dterspeglar de som bor i huset, en bra spridning pd dldrar till exempel.
Vi bor ocksd internt ha tydligare beslut om vad de boende bor vara med och bestimma om.
Atgirder for ljudisolering bor inte héra hit.

Johan Lundqyvist, projektledare Svenska Bostdder

Den antikvariska forundersokningen som gjordes for Nystad 7 har varit mycket anvindbar och vdirde-
full for oss i Nystad 8-projektet. Husen i Akalla utgor en stor mojlighet att ta med viktiga erfarenheter
fran tidigare projekt. Akallas skivhus utgér ocksa en intressant mojlighet att testa olika losningar for
energieffektivisering dd de dr sd lika varandra. Ar tilldggsisolering av hela fasaden alltid rdtt viig
att gd? Det vore intressant att se vilka resultat man skulle fd i ett lingre perspektiv om man viljer att
endast byta ut fonster och installera FTX-ventilation. Husen har nu stdtt i 40 dr och den ursprungliga
fasaden gar att putsa om och renovera, men vad hédnder med den nya tilldggsisoleringen om 40 ar?
Frdgan dr vad som dr optimalt pd ldng sikt, bdade ekonomiskt och forvaltningsmdssigt.

Anna Kolte, arkitekt Ahrbom och partner

Det dir vildigt fa av dtgdrderna som dr ekonomiskt férsvarbara och den minst ekonomiskt forsvarbara
dr valet att tilldggsisolera. Men det beror forstds lite pd hur man réiknar. Det ger enligt energiberdik-
ningarna en _forhdllandevis ldg energibesparing, men i de projekt dér vi inte tilldggsisolerar ser vi att
den totala besparingen dr mycket ldg. Det kan forklaras av att berdkningar dr en sak och verkligheten
en annan. Det kav vara sd att berdkningarna inte tar hdnsyn till de effekter som uppstdr ndr man utfor
fler dtfirder samtidigt. Det finns ocksa andra aspekter som gagnar hyresgdsterna vid tilldggsisolring.
Det blir t.ex. ett betydligt bdittre inomhusklimat.

Erik Andersson, energisamordnare Svenska Bostdder

Mycket energi gdr dt under sjilva ombyggnaden. Man bor tinka pa hur man virmer upp huset under om-
byggnaden och vad det finns for mdjligheter att spara energi pd plats. Det kanske finns lokaler pd plats for att
minska behovet av antalet byggbodar till exempel. Det dr oerhort viktigt att kunna planera for detta i ett tidigt
skede. Ndr man vdl bérjar bygga finns inte den tiden.

Stefan Fdllman, arbetschef M3 Bygg AB

Vi hade stor nytta av erfarenheterna fran Nystad 7 ndr vi gick in i Nystad 8, det dir tacksamt ndr husen
dr sd pass lika. I Nystad 8 kunde vi forbdttra en del rordragningar invindigt i ldgenheterna for att fd ett
snyggare resultat. Vi har redan noterat en del sprickor i fiargen ovanfor dorrar till sovrum och vardags-
rum i Nystad 7 som uppkommit pd kort tid. I Nystad 8 var vi dérfor forberedda pd detta och sdg till att
forstdrka i forvig sd att inte dessa sprickor uppstar.

I néista projekt, Nystad 9, har vi erbjudit hyresgdsterna att omvandla sin 2:a till en mindre 3:a om
de vill, eller om de vill sla ut en vigg i 3:an och fd en dppen planlosning. De hdéir ldgenheterna dr enkla
att omvandla pd sd vis, och vi forséker mota hyresgdsternas individuella onskemdl pa planlosning.

Faihaa Yaqub, fastighetsingenjor Svenska Bostdder
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Renovering | Rinkeby

Foto 7-1 Lamellhus i Gdrdebyplan.

|
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7.1 Arkitektur och bevarande-
vdrden i Rinkeby

Kvarteren Kvarnseglet 2 och Storkvarnen 4 ér lokali-
serade i sydostra delen av Rinkeby. Kvarnseglet 2 r
beldget i ett stort och enhetligt utformat omrade med
lamellhus och loftgadngshus. Detta omrade bestar av
20 stycken trevanings lamellhus och sex stycken fem-
véanings loftgadngshus. De senare ligger som en skdrm
mot Rinkeby All¢ i norr och Rinkebysvéngen i dster.

1 s6der gransar omradet till Knutbyskolan samt ett
daghem och ytterligare lamellhuskvarter. Langst i véster
grénsar omradet till gronstrdk. Husen &r placerade i rader,

orienterade parallellt med eller vinkelrétt mot Rinkeby Allé.
Mellan husen finns grona gardar eller asfalterade gangstrak.

Trafikseparering genomfordes konsekvent. Frdn matar-
gatorna Rinkeby Allé och Rinkebysvéngen leder entré och
angoringsgator, konstruerade for rundkdrming, in i omradet.
Hit och till omradets ytterkanter dr parkeringsgaragen
forlagda. Miljostugor &r placerade i anslutning till entré
och angoringsgatorna. Omradet ar klassat gult enligt

Fareslagen, ny fastghotsgrans

' Rya ubsplatser och entrbar <

I
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Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassifice-
ringssystem, vilket innebér att bebyggelsen anses ha
positiv betydelse for stadsdelen och har ett visst kultur-
historiskt virde. Se faktaruta, sid 43.

Lamellhusen i omrédet, daribland Kvarnseglet 2,
utgors av trevaningshus med flackt sadeltak. Fasader och
socklar dr forsedda med beigegul sprutputs. Balkonger ar
forsedda med korrugerad vit eternit med overliggare av
galvaniserat stal. Stommen &4r av betong, innervaggar av
trareglar och skivmaterial. Lagenheterna &r 6vervigande
av storlek 2—4 rum och kok.

I kvarteren Storkvarnen och Kvarnseglet, som ar de
kvarter i Rinkeby som ingér i Héllbara Jarva-projektet,
har Stadsmuseet haft méten med projektledare, arkitekter
och representanter fran Stadsbyggnadskontoret dar man
kunnat diskutera foreslagna fordndringar pa plats vilket
varit givande och skapat en forstaelse for de kultur-
historiska virdena. Detta har resulterat i att kvarteren
i Rinkeby liksom i Akalla bevarat sin ursprungliga och
tidstypiska karaktér (foto 7-2 samt 7-3).

Foto 7-2 och 7-3
"Stora huset” i
Kvarnseglet 2.
Fore (vdnster)
respektive efter
(hoger) renove-
ring. Den ldga
bebyggelsen i
kvarteret Kvarn-
seglet har bevarat
sin ursprungliga
karaktdr.
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7.2 Renovering av Kvarnseglet 2 TABELL 7-1

Kvarnseglet 2 bestér av tva huskroppar. Byggnaderna Fakta om Kva rnseglet 2
uppfordes ar 1971, med 58 ligenheter i tre vAningsplan och dess renoveri ng

och kéllare. Byggnaderna innefattar ocksa fem lokaler i
kéllarplanet och en lokal i bottenplanet. Lagenheterna ar Fastighetsbeteckning Kvarnseglet 9
fordelade mellan det mindre huset Gardebyplan 22-28

Gatuadress Gdrdebyplan 8-20,
(16 lagenheter; kallas lilla huset”; foto 7-4) och det Gardebyplan 22-98
storre Gérdebyplan 8-20 (42 lagenheter; kallas “’stora Byggér 1971
huset”; foto 7-2 och 7-3). Renoveringen pagick under Antal ldgenheter/ Harrereties B el
perioden februari 2011 till oktober 2012 (tabell 7-1). ldgenhetsyta Efter renovering: 67 Igh
En inventering av brister gjordes i néstintill alla Yta (A ) 9 070 m?

temp

Antal lokaler/lokalyta 5 lokaler

Total yta (BOA/LOA) Fére renovering: 5 114 m2
Efter renovering: 5 655 m?

lagenheter under hdsten 2009. De tekniska brister som
konstaterades innefattade brister i fasader och fonster,
vatten och avloppsledningar, tatskikt i vatrum, ventila-
tion och elinstallationer i hela fastigheten. Invéndigt i

. ) Yta (A, ) 7794 me
lagenheterna konstaterades ett underhallsbehov av golv .
X L. . Byggherre Svenska Bostader
och tapeteter, samt snickerier i form av kok, garderober,
dorrar och listverk. Otdtheter konstaterades mellan Entreprenadform Generalentreprenad
ytterviigg och dérr, respektive fonsterparti, samt délig Projektiedare Frank Projektpartner AB
och tunn isolering under fonster. Fuktskador hittades Generalentreprenér  Einar Mattsson Byggnads AB
pa langfasaderna, de formodades bero pé sévil inre Arkitekt Tengbom arkitekter AB
som yttre fuktavgivning. Ett samrad holls under véaren Byggtid Februari 2011-mars 2012
2010 och det ledde till beslut om renovering till utokad
niva for bade det lilla och stora huset.
DIAGRAM 7-1
Energianvdndning Kvarnseglet 2 (kWh/m* A ___ ar)
p
100 ® Fore
81 Projekterad
80 @ Efter
“© 53 55
45
40 * 33
24 24
6 5
o ==
Hushallsel Fastighetsel Varmvatten Vdrme

Diagram 7-1 Normaldarskorrigerad energianvdndning per  efter renovering, gréna staplar avser situationen fore
ar och yta (kWh/m? Atemp och ar) for Kvarnseglet 2 férde-  renovering. Ljusgrona stolpar representerar modell-
lat pd hushdllsel, fastighetsel, uppvdrmning av varm- berdknad (projekterad) energianvdndning.

vatten, samt fjarrvdrme. Lila staplar avser situationen
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7.2.1 Renoveringsatgdrder

Planldsningen dndrades i bade det stora och lilla huset.
I det stora huset skapades 9 stycken nya ldgenheter,
mestadels 2:or. Nya entréer byggdes i markplanet mot
norr (figur 7-1). Kéllarforraden och barnvagns- och
cykelforraden separerades for respektive trapphus;
tidigare fanns ett stérre gemensamt utrymme som var
tillgangligt for alla hyresgéster i1 huset. I det lilla huset
ersattes en av lokalerna med tva nya lagenheter; en 2:a
och en 6:a (foto 7-4). En ny entré till lokalerna byggdes
pa baksidan av huset for att separera lokalentrén fran
hyresgisternas entré. Kéllarvaningen i det stora huset
omvandlades delvis till ligenheter under renoveringen.
Husens befintliga lagenheter beholls till storlek och
antal. Planlosningen justerades sa att sovrum och
vardagsrum bytte plats i de fall dar sovrummet vette
mot balkongen. I det lilla huset justerades 4:orna s att
sovrummen blev storre, medan hallen blev mindre. For
det stora huset justerades planlgsningen i ldgenheterna
sd att sovrummen blev storre pa bekostnad av storleken
pé kladkammare och badrum.

Ytan bakom Kvarnseglet 2 bestod fore renoveringen
av en gang- och cykelvig dir kommunen stod som dgare.
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"Lilla huset” i
Kvarnseglet 2.

Fore renovering
(va@nster). Under
renovering (héger).
Tva nya ldgenheter
tillkom i det "lilla
huset”.

Foto 7-5
Tilldggsisolering.

Foto 7-6
Renovering av
balkong vid
Kvarnseglet 2.

Foto 7-7

Byte av fonster,
med utflyttning for
att anpassas till den
kommande tillaggs-
isoleringen.

Genom en fastighetsreglering fick Svenska Bostidder
dganderdtt till marken och géng- och cykeltrafiken
leddes om och marken bakom Kvarnseglet 2 schaktades
ur. P4 sa vis skapades en mgjlighet att komplettera med
nya ldgenheter i kéllarplan.

Klimatskal

Yttervidggarna och kéllaren tilliggsisolerades med

100 mm (foto 7-5). Tilldggsisolering for vind hade
utforts redan tidigare. Utfackningsviggar vid balkonger
revs och byggdes upp igen med bittre isolering samt
ytterligare ett fonster (foto 7-6). Nya fonster installerades
(foto 7-7) med U-vérde pa 1,0 och husets entréddrrar
byttes till dérrar med U-vidrde 1,0. Balkongerna for-
langdes ut till fasadliv (ca 200 mm) och balkongréicken
byttes ut. Mélsittningen var att minska luftlackaget till
0,6 1/S (vid 50 Pa tryckskillnad).

Kvarnseglet renoverades med en hog grad av
bevarande (foto 7-2 och 7-3). Fargsittning och place-
ring av fonster och dorrar pa fasaden behoélls. Daremot
andrades takbeldggningen fran papp till plat och balkong-
racken.
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Foto 7-8 FTX-aggregat av mdrke
Voltair LBOT1 installerades pd Garde-
byplan 14 (se dven foto 3-2).

Ventilation, vdrme och va

Den ursprungliga ventilationen bestod av centrala
franluftsfldktar placerade pa tak (tva fldktar pa det stora
huset och en pé det lilla). Erséttningsluften togs in via
spaltventiler i fonster i sovrum och vardagsrum.

De befintliga franluftsfldktarna togs bort och ersattes
med ett centralt FTX-aggregat per hus (foto 7-8).
FTX-aggregaten med plattvirmevéxlare (Voltaire,
utlovad verkningsgrad 90 %) placerades i en liten
utbyggnad pé taket. Tvittstugan, miljostationen och
gemensamhetslokalen forsdgs med tvd egna FTX-
aggregat. En ny undercentral for virme installerades
i kéllaren pa det lilla huset.

;&tg&rder for minskad el- och vattenanvidndning

I trapphusen och gemensamma kéllarutrymmen instal-
lerades ny LED-belysning. Snalspolande blandare
installerades i kok- och badrum. Ny energieffektiv utom-
husbelysning installerades. Nya spisar och energisnal
kyl- och frys installerades i samtliga lagenheter. Disk-
maskin och induktionshill erbjods som tillval.

Atgirder for att minska energianviindningen pa
byggarbetsplatsen innefattade vilisolerade bodar, dorr-
stingare for bodar, separerade verktyg for att minska
andel forrddscontainrar med varme, dorrstingare for
hus, uppvarmningssystem for att minimera behovet av
eluppvirmning samt nedsldckning av belysning nér
arbetsdagen &r slut.

Ovriga atgdrder

Gemensamma postboxar installerades i trapphallen.

Foto 7-9 Ny byggnad for tvdttstuga, festlokal
och miljéstation anlades vid Kvarnseglet 2.

e

Foto 7-10 Mdtning av franluftsflode
over aggregatets fasta matuttag.

Nya sikerhetsdorrar installerades och ljudforbéttrande
atgarder vidtogs for att striva mot ljudklass C. Faste for
parabolantenner monterades pé balkongerna.

I samband med ombyggnaden kompletterades Kvarn-
seglet 2 med en ny tvittstuga med inre och yttre lekyta,
ny festlokal utrustad med pentry och ny, storre miljostuga
(foto 7-9).

7.2.2 Resultat av renoveringen

Den totala investeringskostnaden for renovering av
Kvarnseglet 2 uppgér till 140 MKr inklusive moms
(18 Tkr/m? A, och en merkostnad for Héllbara
Jéarva-projektet om 17 Mkr (2,2 Tkr/m? A,,,)- Hyran
Okade som foljd av renoveringen frén 817 kr/m? och &r
till 970 kr/m? och ar, vilket utgér 19 %.

I diagram 7-1 illustreras normalarskorrigerad energi-
anviandningen fore och efter renoveringen, fordelat pa
hushéllsel, fastighetsel, varmvatten och virme. Den totala
anvindningen av fastighetsel, varmvatten och virme
uppgick fore renoveringen till 140 kWh/m? A ar.
Motsvarande siffra efter renoveringen var 83 kWh/m?
Atemp ar, vilket innebér en reduktion pa ca 41 % Om
man dven inkluderar hushéllsel var den totala anvénd-
ningen innan renoveringen 164 kWh/m? A, aroch
efter renoveringen 158 kWh/m? Awmp, ar, dvs. en
reduktion om 35 % har skett, vilket stimmer val med
projekterad minskning. Fastighetselanvidndningen har inte
forandrats anmarkningsvirt, trots installation av bland
annat FTX-aggregat. Energianvandningen for virme har
minskat med 59 %. Hushéllselanvindningen har ¢j
péverkats av renoveringen, vilket gor att det generella
maélet om att reducera anvindningen med 10 % inte natts.
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Antal folkbokforda hyresgiaster i Kvarnseglet 2 uppgér
till 244 personer (i genomsnitt 3.6 pers/Igh).

For byggnaderna i Kvarnseglet tva finns tvd FTX-
aggregat av mérket Voltair. Deras flodeskorrigerade
verkningsgrad (foto 7-11) har preliminért (se kommentar
till tabell 3-1) uppmétts till 75 respektive 77 %
(okorrigerad verkningsgrad 95 % respektive 85 %)
vilket &r ldgre dn vad som utlovats av leverantoren. Flakt-
eleffekten har uppmiitts till 1,8 respektive 1,9 kW/m?,s
(till- och franluft) i samma preliminéra utvirdering.
Underlag till ans6kan om miljocertifikat insamlades

under en period om tvé ar och ansdkan ingavs i oktober
2013. Ansdkan har kompletterats efter kommentarer,
men ytterligare kompletteringar har darefter kravts.
Nyligen har byggnaden preliminért certifierats brons”
enligt Miljobyggnad.

7.2.3 Erfarenheter fran renoveringen

Nedan finns négra citat fran projektledare, arkitekt, och
fastighetsingenjor om erfarenheter fran renoveringarna
av Kvarnseglet 2.

Vi hade en del problem att fi ihop samradsgruppen i Kvarnseglet 2 och komma till beslut.
Manga forslag som kom fram i samrddet ldg inte inom Svenska Bostdders ramar att utfora.

Pad grund av spraksvarigheter och ovana att forsta ritningar var det svdrt att formedla vdra

planer till hyresgdsterna. Vi tog senare fram 3D-ritningar och det fungerade mycket biittre.

Mellan vara samrddsmadten brast det ocksd i kommunikationen mellan samradsgruppen och

ovriga hyresgdster. Det var mdnga hyresgdster som stdllde sig fragande till det forslag som

samrddsgruppen vdl beslutat om. Hyresgdstféreningen hade kunnat ta en stérre roll hdr.

Erik Wistrand, projektledare Frank Projektpartner AB

Vi var pd samrdden vdildigt mdana om att inte visa ndgra losningar utan lyssnade och

samtalade mer dn vi ritade. Just att lyssna till de hyresgdsterna som dr de verkliga

experterna pd sitt eget boende var vildigt viktigt och det gjorde att vi egentligen

inte visade ndgot vi ritat forrdn vid ndst sista motet.

Jag tror att detta var bra, men visst finns det utmaningar med det ocksd.
Ibland behover det finnas skisser for att forhalla sig till nagot och for att ge tid och
utrymme till att forankra dtgdrder som av olika orsaker dr nodvindiga. I den mest

optimala processen sd kanske man borde ha haft ytterligare tvda samrddsmoten

efter det att ritningarna tagits fram.

Cecilia Holmstrom, arkitekt Tengbom

Infor de forsta samrdden i Jirva, darvibland Kvarnseglet 2, var forsta problemet att tolka ramavtalet

mellan Svenska Bostdder och Hyresgdstforeningen. Vilka dtgdrder hor till de olika nivderna? Vad

innebdr en basnivd for hyresgdsterna? Ingen av oss visste det, varken forvaltning, projektledare eller

Hyresgdstforeningen. Vi har haft workshops kring nivderna med konsulter, projektledare och Hyresgdist-

foreningen, for att engagera alla i fragan. Utifrdn det har vi tagit fram en lista pd vad basnivd dr, vad

som ingdr i utdkad nivd, vilka ansvarsomrdden vi har, och vad som ligger hos Hyresgdstféreningen, etc.

Det var kaos i de forsta samrdden, men vi har lirt oss mycket av processen. I Kvarnseglet fick vi inte till

en bra samrddsgrupp frdn borjan. Det kom olika hyresgdster till varje mote, det gick inte att koordinera.

Vi hade tappat fortroendet bland vdra hyresgdster och vi var ridda for att vara for kontrollerande i sam-

radsprocessen. Det var viktigt for oss att fa fram hyresgdsternas onskemdl och vi presenterade mer eller

mindre ett blankt papper inledningsvis. Sd gor vi inte ldngre idag. Vi vet vad som behdver dtgdrdas med

de hdr husen rent tekniskt. Det dr viktigt att formedla till hyresgdsterna att vi har en plan for omrddet,

och att formedla vad de har mojlighet att pdaverka infor renoveringen.
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Faihaa Yaqub, fastighetsingenjor Svenska Bostdder
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/.3 Renovering av Storkvarnen 4

Storkvarnen 4 bestod 6vervigande av 3:or och 4:or i

7 véningar och suterrdng. Huset hade gron spritputs pa
fasaden och motfallstak med neddragen takfot i svart
plat. Fonster av en-, tva-, tre- och fyrluftstyp fanns fore
ombyggnad och hade karm och bége av vitmalat trd och
vita skivor mellan fonstren (foto 7-11 vénster).

Storkvarnen 4 &r gulklassat' enligt Stadsmuseets klassi-
ficeringssystem for byggnader som éar sérskilt virdefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konst-
nérlig synpunkt och man har dérfor bland annat bevarat
fasadfirg, fonster- och dorrsittning och utformning samt
balkongstorlekar och entréparti i trapphus (foto 7-11).

I de samradsméten som skedde infor renoveringen

togs ett forslag fram som innebar att balkongerna skulle
flyttas frén sovrummen till vardagsrummen, négot som
uppskattades av hyresgésterna och som dven Stadsmu-
seet var positiva till. Det blev dock en av de foreslagna
atgdrder som bantades bort i planeringen, bland annat
pa grund av att det skulle innebéra en hyreshdjning.
En annan atgérd som foreslogs men som ocksa avfarda-
des var att sitta fonster i de tranga och morka entréerna.
Det fanns dven forslag pé att forlinga balkongplattorna,
pa liknande sitt som man hade gjort i Nystad, men detta
genomfordes inte, dels av kostnadsskil och dels av este-
tiska anledningar, for Storkvarnen 4.

Vid planeringens borjan diskuterades att, forutom att ha
solfdngare pé taket och solceller pa sidorna av dverbygg-
naden, dven ha solceller pa fasaderna. Ett annat forslag
som togs fram var att installera solpaneler pa balkongerna.
Forslagen avslogs dock. Ambitionen miljobyggnads-
klassificering var brons. Renoveringen paborjades i maj
2012 och slutfordes i februari 2013 (tabell 7-2).

et

Foto 7-11 Storkvarnen 4 fore (vanster) och under renovering (hoger) med solceller och solfdngare monterade.

TABELL 7-2
Fakta om Storkvarnen 4
och dess renovering

Fastighetsbeteckning Storkvarnen 4

Gatuadress Vdsterby Backe 26-32
Byggar 1972

Antal Idgenheter/ 42 Igh fordelat pa 3 775 m?
Idgenhetsyta

Yta (A‘emp) 59213 m?

Byggherre Svenska Bostdder
Entreprenadform Generalentreprenad

Projektledare Frank Projektpartner AB

Generalentreprendr  Ake Sundvall Byggnads AB

Arkitekt Ahrbom & Partner
Arkitektkontor AB
Byggtid Maj 2012-februari 2013

1 Gult dr den tredje, och ldgsta, nivan som Stadsmuseet anvinder vid
klassificering. Gult innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt varde.
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Foto 7-12 Luftbehandlingsaggregat IV Produkt Envistar pda Storkvarnen 4 (vdnster). Till héger visas ett exempel
pd en kombihuv frdn en annan byggnad.

7.3.1 Renoveringsatgdrder

Klimatskal

Vinden pé Storkvarnen 4 var redan isolerad av Svenska
Bostédder fore ombyggnad med totalt ca 400 mm
isolering. Fasaderna tillaggsisolerades vid renoveringen
med 100 mm isolering. Kéllaren tillaggsisolerades med
90 mm cellplast dverst och sedan 100 mm isolerande
drénering (typ isodrdn). Nya fonster med U-vérde 1,0
installerades, och nya dérrar med U-vérde 1,6 monterades.
I entrépartiet installerades dorrar med U-vérde 1,2.
Storkvarnen 4 renoverades med en hog grad av
bevarande. Fargsittning och placering av fonster och
dorrar péa fasaden beholls. Balkongricken bevarades
stilmédssigt. Ddremot dndrades takbeldggningen.

Ventilation, vdrme och va

Ett FTX-aggregat av fabrikat IV Produkt Envistar in-
stallerades i ett fliktrum pa byggnadens vind. Uteluften
tas in via en kombihuv (foto 7-12).

;&tg(‘irder for minskad el- och vattenanvdndning

Solfangare (fabrikat Aquasol, 218,5 m?) med en kapacitet
att generera 99 500 kWh varmeenergi arligen och solceller
(fabrikat Schiico, 170 m?) med kapacitet att leverera
120 000 kWh elenergi arligen installerades pa tak
respektive pa sidorna av overbyggnaden. Solenergin
ar dimensionerad efter vilken yta som fanns tillgdnglig
och hur man optimalt kunde anvénda den. P& grund av
platsbrist i kéllaren valde man att byta fran ett slutet
system med tank till ett Gppet system dér expansions-
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kérlen placerades i en horna i en av entréerna for vattnet
till solfdngarna. Det befintliga barnvagnsrummet togs
aven bort for att frigbra yta. En stor konstruktion pa taket
anordnades vidare for installationen av solfdngarna och
solcellerna (foto 7-11).

I de gemensamma inomhusmiljéerna och i lagen-
heterna installerades ny LED-belysning. Snélspolande
blandare installerades i kok- och badrum. Nya spisar och
energisnal kyl- och frys installerades i samtliga lagen-
heter. Induktionshéll erbjods som tillval.

Atgirder for att minska energianvindningen pa bygg-
arbetsplatsen innefattade vilisolerade bodar, dorrstingare
for bodar, separerade verktyg for att minska andel forrads-
containrar med viarme, dorrstdngare for hus, uppvarm-
ningssystem for att minimera behovet av eluppvérmning
samt nedsléckning av belysning nér arbetsdagen ér slut.

7.3.2 Resultat av renoveringen

Den beddmda, totala investeringskostnaden for renovering
av Storkvarnen 4 uppgar till 75 MKr inklusive moms
(14 TKr/m? Ay och en merkostnad for Hallbara
Jarva-projektet om 18 Mkr (3,4 TKr/m? A[emp). Hyran
6kade som foljd av renoveringen fran 926 kr/m? och ar
till 957 kr/m? och é&r, vilket utgor 3 %.

Trots att inflyttning skett under 2013, finns inte
energianvéandningsdata for ett helt &r framme da denna
rapport skrivs. Detta beror pd att byggnadens data-
undercentral kraschat under aret. Darfor kan inte ndgon
utvirdering av effekten av de energieffektiviserande
atgarderna redovisas i den hér rapporten.

FTX-aggregatet i byggnaden (av fabrikat IV Produkt)
har i en preliminér undersdkning (se kommentar till
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7 Renovering i Rinkeby

tabell 3-1) visat en flodeskorrigerad verkningsgrad
om 65 % (okorrigerad 85 %) och en flakteffekt om
1,7 kW/m3s.

Uppmitning av producerad solvirme och solel har
¢j gjorts. Under 4ret ska, enligt uppgift, uppkoppling
till SLB analys’ centrala databas ske. Databasen nés pa
www.slb.nu/soldata.

Ansokan om miljocertifikat dr inldmnad i juni 2014.
Komplettering av ansdkan fore granskning har efter-
fragats, dd SGBC vill certifiera enligt manual 2.1, trots att
ansokan &r inskickad enligt manual 2.0. Preliminért har
certifiering Brons erhallits.

7.3.3 Erfarenheter frén renoveringen

Pa nista sida star nagra citat fran projektledare, plats-
chef och arkitekt om erfarenheter fran renoveringen av
Storkvarnen 4. @
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Det hir projektet var inte fardigprojekterat vid upphandling, vilket har paverkat hela
genomforandet. Projektet har ddrmed blivit bade forsenat och dyrare dén planerat, och
platschefen har haft for lite tid pd sig. I borjan av samrddet drevs det pd att det skulle
synas att det var nagot som hdnde. Vi ritade pa nya balkonger, flyttade koken och bad-
rummen och gjorde manga olika skisser. Hyresgdsterna tyckte att det var fantastiskt

att fa balkonger i vardagsrummet istéllet for den lilla méorka, inbyggda balkongen frdn
sovrummet. Men sen ndr hyresgdsterna forstod att det hér skulle kosta ndgot, meddelade
samrddsgruppen att man inte ville gora ndgonting. Allt skulle vara kvar, till exempel
kéket, ingen fordndring alls skulle ske.

Gabrielle Linnsén, f.d projektledare Svenska Bostdder

Samradet i Storkvarnen 4 var mycket problematiskt. Vi ser en stor skillnad
i de samrdd som vi deltagit i sedan dess, Storkvarnen 5 till exempel. Samrdden
fungerar vildigt bra nu. Uppldgget dr mycket tydligare for alla. Grupperna har
ocksa blivit mycket bdttre och det dr nog for att Svenska Bostdder har riktat
in sig pad att hitta hyresgdster som dr intresserade och som dr med under hela
resan. De hdr husen dr fina som de dr. Vi fick heller inga oénskemdl frdan hyres-
gdsterna om att de ville ha stora fordndringar pd hur husen ser ut. Vi fokuserade
ddrfor pa garden och trapphusen. Hdr dr trapphusen smd och trdnga, sd vi
hade gdrna satt ett fonster i entrén.

Anna Kolte, Arkitekt Ahrbom & Partner

vilket dr ovanligt mycket. FTX-systemet var inte fdrdigprojekterat och det som redan fanns
fungerade inte i verkligenheten. Det har varit problem i alla led egentligen, bade konstruk-
tionsmdssigt och installationsmdssigt. Det har gjort att projektet blev dyrare och tog lite lingre

’ ’ Det har varit svirt med samordningen i det hiir projektet. Vi har haft éver 500 ATA/fi-iga-svar,

tid dn planerat. Det har blivit manga dndringar som inte ursprungligen fanns med i vart for-
fragningsunderlag. Jag tror att alla kéinde att projektet fick lida av tidspressen.
Thomas Mellgren, Platschef Ake Sundvalls Byggnad AB

[ det hdir projektet skulle vi spara de befintliga kéken, vilket forhandlades fram under samrdden.
Efter en inventering visade det sig att endast tvd eller tre kok gick att spara och resten fick rivas i ett
vdldigt sent skede. Vi som fastighetsdgare vet att koken i de hdr husen behéver bytas ut, det behover
inte diskuteras mer och det ska inte vara en frdaga som ska diskuteras i samrdd ddr samtidigt en
hyreshdjning ska beslutas om. Samrddsgruppen i Storkvarnen 4 blev alldeles for stor, ibland var det
upp mot 12 hyresgdster som deltog. Vi har i Kvarnseglet och Storkvarnen ldrt oss mycket om hur viktigt
det dr att fa till en fungerande samrddsgrupp for att arbetet ska fungera och for att fd en givande
diskussion med vdra hyresgdster. Allt for mdnga deltagare dr inte bra, 5-6 personer i olika dldrar
dr lagom. Vira bovdirdar har god kunskap om vilka hyresgdster som kan vara intresserade att stélla
upp och kan ta kontakt med dem i ett tidigt skede. Vira Oppet Hus dr ocksd bra tillfillen for oss att
komma i direktkontakt med engagerade hyresgdster som dr virdefulla deltagare i samradsgruppen.

Faihaa Yaqub, Fastighetsingenjor Svenska Bostdder

2 ATA — Andrings- och TilldggsArbeten.
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Samlade erfarenheter

8.1 Erfarenheter frén projekt-
ledning/miljoforvaltningen

Det ekonomiska bidraget till projektet fran Delegationen
for héallbara stader har haft avgérande betydelse for att
projektet kommit till stind. Framst har bidraget haft
betydelse for att forma staden att i ett brett samarbete
satsa pa manga olika omréden i Jirva samtidigt. Arbetet
kring skrivandet av ansékan om medel, gjorde det mdjligt
for miljoforvaltningen att stdlla hoga krav pa Svenska
Bostidder och andra parter att 6ka ambitionsnivan. Det
ekonomiska bidraget till projektet har ocksa lett till att
Svenska Bostider har f6ljt upp renoveringen mer nog-
samt dn normalt och dirigenom tagit lairdom kring ett
flertal atgarder. Dessutom péaskyndade projektet Bebos
upphandling av prefabricerade element, och Svenska
Bostéder fick erfarenheter som innebar att de har valt
att inte arbeta vidare med den metoden.

Genom Hallbara Jarva-projektet har Stockholm
Vatten, trafikkontoret (bade trafik- och avfallsavdel-
ningarna) och Energi- och klimatradgivningen deltagit
i aktiviteter ddr boende fran bade de specifika husen
och andra hus i Jarva fatt miljoutbildning. Bland annat
har de fatt information om varfér LED-lampor &r det
bista valet ur bade energi- och ekonomisk synvinkel.
Kunskapsnivéan hos de boende har visat sig vara varierande
nér det giller milj6- och klimatfragor.

Manga diskussioner om ekonomin péagér kring de
renoveringsprojekt som har genomforts i landet. For
att undersdka dmnet ndrmare tog milj6férvaltningen
ar 2011 fram en PM dar Héllbara Jarva-husen i Akalla
och Husby jamfordes med renoveringar i Alingsas,
(Brogérden) och Goteborg, (Gardssten och Backardd).
En slutsats var att renoveringen kostar, men energi-

effektiviseringsatgérderna gor den mer kostnadseffektiv.
Miljoforvaltningen har foljt upp denna PM med ytterligare
ett ar 2014, dér alla Hallbara Jarva-husen jamfors med
renoveringsprojekten i Vivalla i Orebro, Alidhem i Umed
och Rosengérd i Malmé som alla ocksa fétt bidrag fran
Héllbara stader.

En erfarenhet fran projektet &r att malséttningar maste
vara forankrade i alla led for att kunna uppnas, da genom-
forandet annars blir en trog process. Ett konkret exempel
pa detta, ar det planerade vindkraftverket dér Jarvalyftets
styrgrupp beslutade att utredningar om vindkraftverkets
placering skulle avslutas. En positiv sidoeffekt fran detta
beslut dr den lyckade satsningen att uppfoéra 10000
kvadratmeter solceller i Jarva for att forsorja husen med
fornybar energi, som ett alternativ till det vindkraftverk
som inte byggdes. Andra exempel pa planerade projekt-
atgarder som pa grund av svag forankring inte genomforts
till fullo &r att stdlla krav pé en energieffektiv byggarbets-
plats, stélla krav pa att anstélla lokala arbetslosa vid
renoveringen, installera LED i fasta armaturer, och att
utbilda en del av de boende till miljdambassaddrer.

Miljoforvaltningen har upplevt projektet som berikande
och ldrorikt d4 manga olika personer fran olika organisa-
tioner har samarbetat inom projektet. Det breda invol-
verandet av personer har dock inneburit en utmaning
ur projektledarperspektiv, eftersom alla involverade
projektmedlemmar ocksa styrs av respektive chefer och
ledningsgrupper. Forankringsprocessen i sddana hér
multiaktdrprojekt tar vanligen lite tid, men stora fordelar
kan nds genom samverkan. Manga av de atgiarder som
projektmedlemmarna ansag vara spannande och bra
att prova skulle inte ha blivit realiserade utan Héllbara
Jarva-projektet.
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Miljoforvaltningens uppfattning ér att det vid renovering
av miljonprogramsomraden dr av stor vikt att inte bara
fokusera pé den sociala dimensionen utan ocksa pa den
miljomassiga dimensionen av héllbar utveckling. Genom
projektet Héllbara Jarva har miljofragan fatt stort fokus
och indirekt ocksé bidragit till en 6kad socialt hallbar
utveckling. Denna positiva synergi har uppstétt genom att
de boende i Jérva ér stolta dver att staden satsar pa t.ex.
solceller i deras stadsdel. Ofta gors sddana satsningar
endast i nya stadsdelar, som t.ex. Norra Djurgardsstaden.

8.2 Erfarenheter fran
Svenska Bostader

8.2.1 Projektets genomforande

8.2.1.1 Intern organisation

Svenska Bostiders interna erfarenheter fran Héllbara
Jarva-projektet innefattar att projekt av den hér storleken
och komplexiteten maste ledas av en intern samman-
héllande projektledare med tillrdckligt hog chefsstatus for
att ha befogenheter att fatta beslut avseende resurser s&
som tid och personal. For att bli genomf6rbart och fram-
gangsrikt méste projektet ocksa ha foretagsledningens,
inklusive VD, fulla stod. Eftersom kunskap om projektet
och dess genomforande ar instrumentalt, dr det ocksa
avgorande att d& personer i foretagsledningen eller
nyckelpersoner inom projektet byts ut under projektets
géng den nya personen sitts in i projektet och dess tyngd
snarast mojligt, sd att kontinuiteten och kunskapen om
projektet inte forloras. Detta innebér att foretagsledningen

efter projektbeslut maste sta fast vid att genomfora
projektet, oavsett vilka personer som kommer att behdva
ersittas under projektets gang. For att projektet ska
fungera smidigt, maste nyckelpersoner, s som intern
sammanhallande projektledare, delprojektledare, expertis
avseende drift- och energi fragor, vara interna.

Resurser och planering avseende boendedialog, som
ar ett viktigt och krdvande steg i arbetet, dr avgdrande
for en smidig och bra process.

8.2.1.2 Val av fastigheter, projektomfattning
och projektmal

For att projektet ska lyckas, krédvs att fastigheter viljs
utifran vad som ska métas och utvérderas. Det fér inte
vara redan paborjade renoverings- eller ombyggnads-
projekt dé beslut maste tas om vad, hur och varfor
mitning av olika parametrar méaste tas innan arbetet
med fastigheten paborjas.

Det &r ocksa viktigt for trovéirdigheten att det bestdms
hur berdkningar av projekterad energianviandning,
varmvatten och fastighetsel efter ombyggnad ska
gOras, och att detta utfors av en kvalificerad expert.
Ett exempel frén Héllbara Jarva-projektet dr den orealis-
tiskt ldga energianvindningen som forst sattes som mal,
innan korrigering av berdkningarna for att ta hiansyn till
koldbryggor och vadring gjordes. Ett annat exempel ar
att varmvattenanviandningen kan utvéirderas pa olika sétt.
Enligt SVEBY (2012) ska det goras per yta (Aemp) och
ar men detta riskerar att ge oréttvisande hoga energi-
anvéandningar i omrdden, sa som Jéarvafiltet, ddr det bor
ménga ménniskor per lagenhet (och yta). Darfor kan det
vara mer relevant att rapportera anvindningen per capita
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och 4r, eftersom ytan i sig inte har ndgon betydelse for
varmvattenanvandningen.

For att en réttvisande bild av de teknik-, metod- och
materialval som ska utvirderas fir férsoken inte ske i
for smé enheter. Helst ska mojlighet att utvirdera sévil
material, entreprendr, och leverantdr ges. Ett gott exempel
ar solcellsentreprenader som har upphandlats pa olika
sétt och av olika entreprendrer. Vasterbybacke och
Nystad 7 har upphandlats inom Byggentreprenaderna.
Ovriga solcellsentreprenader (inom och utdver Hallbara
Jarva-projektet) har upphandlats som egna entreprenader
i fyra etapper. Detta innebir att Svenska Bostéder kan
utvirdera 5 olika entreprendrer, ca 28 st anldggningar,

6 st olika typer av véxelriktare och 6 st olika leveran-
torer av solcellspaneler. Detta kommer ge stor kunskap
om bra eller ddliga anlédggningar for framtiden. Ett
sdmre exempel &r att bara en avloppsvirmevéxlare, som
inte levererat vad leverantoren utlovat, installerats
inom projektet. Detta riskerar att ge uppfattningen att
avloppsvéirmevéxlare aldrig dr bra — vilket kan vara
missvisande.

Ibland dndrar sig forutséttningarna for malupp-
fyllelse under projektets genomférande. Ett exempel
pa detta dr miljovanliga transporter som vid starten av
projektet var en viktig frdga. D4 transportbranschen
utvecklats snabbt ar idag Svenska Bostdders erfarenhet
att det dr svért att bestélla en transport som inte fyller
projektets hogt stéllda miljokrav! Pa sa sdtt har detta
projektmal i ndgon man uppfyllts av utvecklingen i det
omgivande samhiéllet, och behdver inte fokuseras pa
inom projektet.

8.2.1.3 Forberedelsearbete,
utvdrdering och rapportering

Det dr Svenska Bostédders erfarenhet att det ar viktigt att
det finns tillrdckligt mycket tid och kunskap for att gora
all inventering och alla forstudiemétningar for att ligga
grund for det man avser att senare utvéardera. Saknas

detta vid start av renoveringen for ndgon parameter som
avses utvirderas, sd bor parametern utgé frén utvarde-
ringen. Ledordet for métning och utvirdering bor, enligt
Svenska Bostidder vara: Keep it simple! Svenska Bostader
rekommenderar att man inte méter allt som kan métas,
och inte rapporterar allt som kan rapporteras. Gor istéllet
maétningar och rapportering genomforbara att hantera, och
fokusera pa det mest visentliga. Det dr ocksa viktigt att
slutrapporten forbereds redan vid projektstart, sa att alla
inblandade vet vad som ska levereras i avslutningsskedet.
Det ar viktigt att vara tydlig med vem mottagaren av

mitdata och rapportering ér, samt vem slutsamman-
stéllningen riktar sig till och med vilket syfte den har.

Varsamhet och bevarandeklassning kan vara en
parameter i ombyggnadsprojekt. Husen i Hallbara Jarva
ar gron- eller gulklassade. Svenska Bostéder har gjort
erfarenheten att det ar viktigt att ta en tidig kontakt med
Stadsmuseet sé att resonemang runt husens ursprungliga
gestaltning kan foras trotts behov av energieffektivise-
ringsatgérder. Det 4r Svenska Bostéders uppfattning att
det gar alldeles utmairkt att energieffektivisera utan att
forvanska husen.

8.2.1.4 Under projektets gang

For att underlétta uppfoljningen av projektet, bor
projektet f6ljas upp kontinuerligt, vid forutbestdmda
tillfallen, t.ex. d& foretagets prognoser stims av. Om
ekonomi dr en avstdmningsfaktor ar detta ritt tillfalle,
erfar Svenska Bostédder.

Som ndmnts ovan dr det Svenska Bostéders erfarenhet
vid s& hér langa projekt, da det 4r vanligt att deltagare,
dven nyckelpersoner, slutar inom projekttiden. Det &r
da viktigt att 6verldmning till efterféljande person sker
noggrant och med speciellt fokus pé projektet.

8.2.1.5 Avsluta och rapportera projekt

En erfarenhet frén Hallbara Jarva-projektet ér att sjdlva
projektgenomforandet bor avslutas minst ett halvar
innan slutrapport ska ldmnas, eller omvént att ett halvar
rapporteringstid tillats efter projektslut. T.ex. om projek-
tet ska genomforas 2015-2020, sa bor slutapport tillatas
inldmnas fram till och med 1 september 2021. Detta
tillater att utvirdering av projektets alla delar kan ske pa
ett relevant och trovardigt sitt. Nar energianvandning
och andra parametrar som krdver en lang tidsserie av
data eller har en lang insvéingningstid kan 4nda ytterligare
tid behovas for att fa en tillforlitlig utvirdering.

For att underlatta samarbetet mellan projektpartners,
bdr en tidplan for rapportuppfoljning bokas vid projektstart.

8.2.2 Tekniska plus och minus

Inom Héllbara Jérva-projektet har Svenska Bostédder

testat en rad olika tekniska l6sningar for energieffektivi-

sering. I det foljande sammanfattas punktvis de viktigaste

erfarenheterna av de tekniska for- och nackdelarna, sa

som Svenska Bostdder har erfarit dem:

e Tilldggsisolering av fasad dr mycket bra tekniskt da
avsikten &r att minska uppvarmningsenergin. Hyres-
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gésterna dr nojda tack vare battre inomhusklimat, men
Svenska bostéider &r tveksamma avseende ekonomin.
Kostnaden for att isolera om fasader, flytta ut fonster,
bygga ut balkongfronter, sockelanslutningar och
takfotter dr hog jamfort med den minskade uppvérm-
ningskostnaden. Ett alternativ kan vara att isolera
gavlar utan fonster, eftersom de kan isoleras utan
stora konsekvenser.

Prefab tilldggsisolering av fasader 4r &nnu inte ett
realistiskt alternativ till traditionell platsbyggd till-
laggsisolering, dé det idag fortfarande inte finns en
fungerande 10sning.

® Nytt tak &r bra ur tekniskt-, komfort- och ekonomi-
perspektiv. For att det ska vara ett gdngbart alternativ
kravs dock att taket har natt sin tekniska livslangd pa
ca 25-30 ar. Isolering av tak dr ocksa bra ur teknisk-,
komfort- och ekonomisynvinkel.

Byte av fonster r bra ur tekniskt-, komfort- och
ekonomiperspektiv. For att det ska vara ett gdngbart
alternativ, krdvs dock att fonstren har natt sin tekniska
livsldngd pa ca 20 ar.

FTX ventilation &r bra ur teknisk-, komfort- och eko-
nomisynvinkel. Installation av FTX kraver dock att det

finns kanaler i huset, men 4r svarare da det &r sjalvdrag
och nya kanaler maste tillskapas, vilket kan ta rumsyta.
Det kan vara svart att hitta plats for nytt fliktrum.
Bygga pa tak, som dé kan vara ett alternativ, kan vara
svart avseende bygglov, konstruktion och kostnad.
Ibland uppstér det ett problem med kundndjdheten da
rummet upplevs kallare for att elementen inte ir sa
varma eftersom det inte behdvs da rumsluften redan

ar 21 grader.

Solfangare ar inte tekniskt, ekonomiskt och miljo-
maéssigt forsvarbart dd man har billig fjarrvirme sa
som den i Stockholms stad.

Solceller kan vara ett bra alternativ att tillskapa
fastighetsel da fastigheten drar mer el fran nya hissar,
tvittstugor och FTX-aggregat efter renovering. Dock
ar formalia avseende hantering av elcertifikat mycket
krénglig och omstédndlig.

Avloppsvirmevixlare har inte kunnat utvideras fullt
ut inom projektet da endast ett forsok har gjorts. Det
forsoket har varit misslyckat.

Dessa sammanfattade erfarenheter 4r Svenska Bostédders,
och baseras pé erfarenheter, information och data som
stracker sig utdver projektet, och representerar darfor
inte projektets slutsatser.

8.3 Erfarenheter frdn
Stadsmuseet

Stadsmuseets uppfattning nér projektet startade var att
man skulle hitta en héllbar vég att renovera och rusta
miljonprogramsomradena genom att vilja ut enstaka
hus i varje omrade och ddrmed hitta en modell att
rusta, modernisera, energieffektivisera och samtidigt
ta hdnsyn till kulturhistoriska viarden. En modell som
senare skulle kunna appliceras pa hela bestandet. I Husby
valde Svenska Bostdder att foregd detta och soka bygg-
lov for fasaddndring i andra delar av omrédet innan
man hittat en modell som uppfyllde kriterierna, vilket
fick till foljd att den sé karaktdristiska enhetligheten
och det tidstypiska arkitektoniska uttrycket spolierades
redan innan projektet startade. Sa hér i backspegeln
blir det ganska tydligt att projektet skulle haft storre
framgangar i ett bevarande av byggnadernas kulturhisto-
riska virden om Stadsbyggnadskontoret ingatt som en
diskussionspart i projektet.

Det ér Stadsmuseets uppfattning att det dr viktigt
att pa ett tidigt stadium beskriva for savil fastighets-
dgare, projektledare och de boende vari det kultur-
historiska vérdet bestar. Har utgoér kunskapsunderlag
som tas fram i ett tidigt skede nyckeln till en god
dialog och forstaelse i den fortsatta projekteringen
och for alla inblandade parter.

8.4 Erfarenheter fradn KTH

8.4.1 Forandrad energianvdandning

Uppfdljningen av fordndringen av energianvindning
som foljd av renovering och informationsinsatser

har visat sig vara svér, dd rimligt palitliga data finns
tillgidngliga endast for fyra (Trondheimsgatan 30,
Nystad 7 och de tva husen i Kvarnseglet 2) av de sju
hus som ingér i studien. Otillgéngligheten av data for
de kvarvarande husen ror i ett fall baselinedata (Trond-
heimsgatan 28, fore renovering) da ett hus statt obebott
pa grund av brand. I de dvriga tva fallen (Nystad 8 och
Storkvarnen 4) beror databristen pé att inflyttning skett
s néra inpa uppfoljningen, sa att data efter renovering
inte kunnat samlas under tillrdckligt 14ng tid, och/eller
pa fallerande mitteknik/ datalagringsteknik. De tva
husen i Kvarnseglet 2 har utvirderats tillsammans d&
datainsamling inte gjorts separat for husen. For alla
husen &r det kdpt energi som det finns data f6r, medan
produktionen av solel och solvdrme i andlagda solceller
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och solpaneler vid byggnaderna inte kvantifierats.
Utvirderingen av fordndring av energianvandningen i
denna rapport far, med hinsyn tagen till dessa aspekter,
ses som preliminar.

De preliminéra resultaten fran utvérderingen av de
energieffektiviserande atgirderna vid renovering/om-
byggnad visar att virmeanvandningen &dr det som pa-
verkats mest, med en minskning om ca 50-60 % for de
tre fallen dér pélitliga data finns. Vidare visar resultaten
att den energianvindning som &r ndrmast kopplad till
boendes beteendemonster, dvs. anvandning av hus-
héllsel (minskat med ca 0-20 % for de tre husen) och
tappvarmvatten (minskat med ca 5-25 % for de tre husen),
endast har minskat marginellt. Det bor dock ndmnas att
endast begrinsade atgérder i syfte att fordndra brukarnas
beteendemonster har gjorts. Anvandningen av fastighetsel
har dkat for tva utav de tre fastigheterna. Denna 6kning
antas vara en effekt av tillkommande installerad teknisk
utrustning, inkluderande FTX-anldggning.

Sammanfattningsvis har i den foreliggande, preliminéra
utvérderingen i tvd av de tre utvirderade fallen energi-
anvindningen (kopt energi) sjunkit ned till 88 kWh/m?

Ao ar eller lagre, vilket var det ursprungliga malet.
Inget fall har nétt ned till den ursprungligen projekterade
anvindingen om 81 kWh/m? Ay ar, och tva av fallen
underskridit det uppdaterade malvérdet om 101 kWh/m?
A ar. Det aritmetriska medelvérdet for inkopt energi
(fastighetsel, varmvatten och fjarrvéirme) for de tre fallen
har sjunkit fran 157 kWh/m? A, artill 104 kWh/m?
Ao ar, vilket motsvarar ca 35 %, med en spridning fran
29-35 % mellan de individuella fallen. Det aritmetriska
medelvérder for hushéllselsanvindning for samma fall
har sjunkit fran 27 kWh/m? A, ar till 24 kWh/m? A

ar, vilket motsvarar de 10 % som utgjorde mélet inom

temp

projektet. Spridningen i sdvil anvandning som foérandring
av anvindning &dr dock stor mellan de tre fallen (hus-
hallselanvandning 18-31 kWh/m? Ay ar). Hushélls-
elanviandningen ligger i samtliga fall under eller nira den
normala anvéndning (30 kWh/m? A ar) som rappor-
terats av SVEBY (2012). Det aritmetiska medelvérdet

av varmvattenanvandningen har sjunkit fran 54 kWh/m?
Atemp ar till 45 kWh/m? AtemlD ar, motsvarande 18 %, och
6verstiger den normala varmvattenanvindningen om

25 kWh/m? Atemp, ar som rapporterats for flerfamiljshus
av SVEBY (2012).

Projektdeltagarna vid KTH rekommenderar att tillse

att baselinedata finns innan renoveringen pabdérjas, att
noga planera vilka data som behdver insamlas for att
astadkomma en palitlig utvirdering samt att tillata till-
ricklig langa métserier (helst flera ar) for att sakerstilla
kvaliteten i data att for att underlétta utviarderingen

av energieffektiviseringen. Erfarenheter fran Hallbara
Jarva-projektet visar att energianvdndningen synbart
initialt sjunker med tiden efter inflyttning efter renove-
ring, da intrimning av de tekniska systemen sker, vilket
bidrar till att uppfoljning lampligen inte bor ske for nédra
inpa inflyttningen.

8.4.2 Realistiska malsattningar
gdllande energibesparingar

I projektets inledande skede sattes ett mal om att uppna
en genomsnittlig energianvédndning om 88 kWh/m? Atemp
och &r efter energibesparande atgirder for de hus som
presenterats i kapitel 5—7 i denna publikation. Malsétt-
ningen baserades pé dtaganden, inkluderande tekniska
renoveringsatgirder och insatser for att fordndra de
boendes beteendemonster géillande energianvandning,
hos savil Svenska Bostdder som Miljoforvaltningen.
De tekniska renoveringsatgérderna syftade till att redu-
cera mangden kopt fjarrvirme och el och innefattade
bl.a. att forbéttra isolering, installation av utrustning
for minskad varmvattenanviandning i ldgenheterna,

en mer energieffektiv belysning i allménna utrymmen,
samt installation av energieffektiva vitvaror.

Behovet av kopt energi skulle ocksé minskas genom
att infora &tervinning av virme samt att komplettera
med fornybar energi. En minskad energianvindning
hos hushéllen (framst varmvatten) skulle dstadkom-
mas genom visualisering av de individuella hushallens
anvindning, utbildning av bovirdar samt arbete med
miljdambassadoérer i husen, dvs. informationsbaserade
insatser. Malséttning och atgérder innefattade alltsa
bade byggnadstekniska forbattringar och forandrat
brukarbeteende. Forutséttningen for att utfora flera av
de planerade atgérderna har dock &ndrats under projek-
tets gdng, varfor vissa atgérder har valts bort eller inte
gétt att genomfora. Dock har mélséttningen kvarstatt
ofordandrad. Detta har bidragit till att projektet inte fullt
ut har uppnatt det uppstéllda energianvéindningsmalet.
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I projektet valdes ett energianvandningsmal som

foljer definitionen av byggnadens specifika energi-
anvindning!, dvs. byggnadens érliga energianvindning
fordelat pd A = uttryckt i kWh/m* och ar*. I byggna-
dens arliga energianvindning ingdr inte hushallselen,
déremot ingér fastighetselen (hissar, allménbelysning,
tvittstugor, FTX-system etc.), virme och energianvéind-
ningen for varmvatten. Brukarbeteendet och antal bo-
enden har dock en stor inverkan péd byggnadens arliga
energianvindning genom anvdndning av framforallt
varmvatten. En erfarenhet som renovering i Héllbara
Jérva visar dr att mal utryckta i kWh/m? ér pa gréansen
till oanvindbara for att utvdrdera insatta atgérder.
Malen bor istdllet riktas in pa specifik energianvind-
ning av t.ex. varmvatten, uppvarmning, men pa effekti-
viteten av olika installationer som t.ex. FTX. Da knyts
maélen tydligare till effekten av ny teknik respektive
fordndring i hushéllens beteenden.

En rekommendation fran projektdeltagarna vid KTH
for att vdlja en andamaélsenlig malsattning géllande
energibesparing 4r att tydligt g& igenom lokala forutsétt-
ningar for bostadsomradet och en analys av den befintliga
energianvandningen innan atgérder planeras. Hur ser
energianvdndningen ut idag? Vad har vi moéjlighet att
paverka? Mélsattningen bor aterspeglas i de atgérder
som sedan utfors, oavsett om atgirderna ar inriktade pa
en byggnadsteknisk forbattring och/eller ett fordndrat
brukarbeteende hos hushallen.

8.4.3 Forbdttring av projekterad
(berdknad) energianvdndning

D4 Svenska Bostdder 2013 14t gora en granskning av

det ursprungliga underlaget till projekterad (berdknad)
energianvindning efter renovering visade det sig att de
energibesparande atgdrder som valts kunde forvintas
ge en genomsnittlig energianvdndning om 101 kWh/m?
A, och ér. Denna siffra kan stdllas mot den ursprunglig
berdknade energianvandningen om 81 kWh/m?. Skillnaden
har framforallt sitt ursprung i dndrad praxis for berak-
ning men dven till viss del i felaktiga indata till projekte-
ringsverktyget. Bland annat ha r fastighetselanvandning
missbedomts, och effekter av vadring och kéldbryggor
tillkommit genom den &ndrade praxisen. I den ursprungliga
projekteringen underskattades ocksé antalet hyresgéster
per ldgenhet, vilket kan ha stor inverkan pa projekterad
energianvindning. Svenska Bostdders granskning av
energiberdkningarna har inneburit en 6kad transparens

i den projekterade energianvandningen for respektive
hus. Vidare har berdkningspraxis éndrats av Sveby.
Den 6kade transparensen i berdkningar och antagan-
den, mojliggdr en mer realistisk beddémning av vad de
valda energibesparande dtgirderna kommer att ge for
resultat. @

1 Enligt BBR definition: Med byggnadens specifika energianvindning menas byggnadens energianvandning fordelat pa A‘cmp utryckt i kWh/m? och &r.

2 Enligt BBR definition: Men byggnadens energianvindning menas den energi som, vid normalt brukande, under ett normalar behéver levereras till en
byggnad (oftast bendmnd kopt energi) for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi. Byggnadens energianvindning

fordelat pd A, uttryckt i kWh/m?® och ar.
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