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Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjinsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Christina Klang Britt Mattsson

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret bjudit in till samrd om forslag till
detaljplan som till att bekréfta den befintliga bebyggelsen och dess
verksamheter i nuvarande utformning och volym inom fastigheten
Tallen 11. Géllande plan fran 1955 forutsatte en rivning av befintlig
byggnad som aldrig genomfordes. Detta har medfort att befintlig
byggnad och dndringar som gjorts pa den ar planstridiga.
Fastigheten inrymmer idag bostdder, kontor och verksamhetslokal.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget som tar bort planstridigheten
for den befintliga byggnaden och for de bygglov som genomforts,
som skapar forutsittning for ett mer effektivt utnyttjande av
byggnadens vindsvaning. Det ar ocksa positivt att de karakteristiska
tornkompositionerna samt putsfasad och sten sockel sékras i
forslaget.

I och med fastighetens grona klassificering, som innebér ett hogt
kulturhistoriskt vérde, anser dock forvaltningen att hdgre hansyn
borde ha tagits for det kulturhistoriska och konstnérliga vardet vid
utformningen av de takkupor som tillagts fasaden.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan {or fastigheten
Tallen 11 i stadsdelen Ostermalm, dnr 2015-16588.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 16 februari 2016. Forvaltningen
skickar ett kontorsyttrande innan samradstiden gétt ut.
Stadsdelsndmndens beslut skickas den 11 mars efter nimndens
sammantride.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att bekréfta den befintliga bebyggelsen
och dess verksamheter 1 nuvarande utformning och volym inom
fastigheten Tallen 11.

Gillande plan fran 1955 forutsatte en rivning av befintlig byggnad
som aldrig genomfordes. Detta har medfort att befintlig byggnad
och dndringar som gjorts pa den &r planstridiga. Fastigheten
inrymmer idag bostider, kontor och verksamhetslokal.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Tallen 11. Fastigheten ar
beléigen i korsningen Engelbrektsgatan/Ostermalmsgatan pa
Ostermalm och har en yta pd omkring 850 m2. Brf Tallen 11 #ger
fastigheten.

F lygfoto over kvarteret Tallen
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen definieras omradet som innerstadsbebyggelse.
Innerstadsbebyggelsen utgors huvudsakligen av det
rutnétsindelade planmdnstret som lades ut pa malmarna fran
mitten av 1600-talet till slutet av 1800-talet. Bebyggelsen
karaktériseras av slutna, ratvinkliga kvarter i fem till sex
vaningar. Byggnadsordningen anger omradets
stadsbyggnadskaraktidr som stenstad.

Riksintressen
Tallen 11 ligger inom riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgérden.

Gallande detaljplan

Gillande plan P1 4342B faststélldes &r 1955. Anvéndning och
bestimmelser 1 géllande plan redovisar att de tva nedersta
vaningarna ska anvindas for handel- eller kontorsindamal, 6vriga
vaningar ska anvéndas for bostadsdndamal.

Planen forutsatte att befintlig byggnad skulle rivas och att en ny
byggnad skulle uppforas i dess stélle. Befintlig byggnad revs inte
och konsekvensen har varit att byggnaden och de dndringar som
gjorts pa den varit planstridiga sedan dess. Gardsbebyggelsen inom
kvarteret reglerades inte och blev d& ocksé planstridig.

Gillande detaljplan omfattar fastigheterna Tallen 11 och Tallen
12. Ny detaljplan omfattar enbart Tallen 11 varpé den del av
gillande detaljplan som omfattar Tallen 11 kommer att utga.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen med adress Engelbrektsgatan 10 och
Ostermalmsgatan 37 ér ett hdrnhus i fem véningar uppfort 1895-
96, efter ritningar av arkitekterna L Peterson & T Stenberg.
Byggherre var H Cederskiold och J P Andersson och
byggmastare var L Andersson och J P Andersson.
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Aktuell byggnad sedd fran korsnzngen Ostermalmsgatan/ Engelbrektsgatan

Stadsbild

Planomrédet ir beliget pa Ostermalm med dess karakteristiska
kvartersstruktur bestdende av i huvudsak slutna kvarter men dven
med inslag av mer 6ppna kvarter. Aktuellt kvarter bestar till hilften
av fristdende byggnader i tre till sex vaningar och till hilften av
sluten kvartersbebyggelse i fem till sex véningar.

Omradet domineras av klassicistisk bebyggelse men dven med
inslag av tidig jugend uppford kring sekelskiftet (1800-1900).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Den byggnad som dr uppford pa planomradet ir ett tidigt
exempel pa jugend som kan placeras stilméassigt i
brytningspunkten mellan nyklassicism och jugend med inslag av
nygotik.

Planomradet ligger i det omrdde som kallas Villastaden pé
Ostermalm. Ursprungligen bebyggdes denna del av Ostermalm med
exklusiva villor. I slutet av 1800-talet steg markpriserna hastigt
varvid en kraftig markspekulation vidtog. Effekterna pé

Villastaden blev att merparten av villorna revs och pa deras plats
uppfordes istillet storre flerbostadshus. Med detta férsvann ocksé
manga av forgardsmarkerna som var karakteristiska for

Villastaden. I omridet finns idag flera ambassader.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten ar gronklassad. Gron klassning innebdr ett hogt
kulturhistoriskt varde och betyder att bebyggelsen ér sarskilt
vardefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller
konstnérlig synpunkt.
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Planforslag

Bekraftande av befintliga forhallanden

Planarbetet har foregétts av flera bygglov som givits av
stadsbyggnadsndmnden och sedan blivit overklagade p.g.a. att de
varit planstridiga eller for att det har funnits utrymme att tolka dem
som planstridiga. De bygglov som nidmnden gett har

genomforts. Nu aktuellt planforslag syftar till att bekréfta den
befintliga byggnadsvolymen och dédrmed ta bort planstridigheten.

Byggnaden far anvandningen BHK som mgjliggor for kontor och
handel 1 markplan, kontor samt handel och bostédder i planet ovan
markplan samt for bostider i dvriga plan. Innergérden far med
undantag av uthus inte forses med byggnader.

Byggnadens hojd regleras med en hogsta byggnadshdjd i meter dver
nollplanet och takvinkel. Undantag medges for anordningar

for ventilation, skorsten och annan teknisk installation.
Uppstickande partier som takkupor och horntorn regleras med en
hogsta totalh6jd 1 meter dver nollplanet. Den planstridiga
gardsflygeln som dr en del av den befintliga byggnadskroppen
bekriftas 1 planen. Pé innergarden tillats uppforande av uthus vilket
bekriftar befintligt cykelforrad.

Kulturmiljo

De tvé fran fasaden utstickande tornkompositionerna sékras
genom en g-bestimmelse. Vidare finns i1 planen en bestimmelse
som anger att byggnadens putsfasad och stensockel ska bevaras.

Utstickande
tornkompositioner

Sektlon bef ntlzg byggnad sedd frdn innergdrd fidin Oster
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Tidplan

Start-PM i SBN november 2015
Samréad 1:a kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2016
Antagande 1 SBN 2:a kvartalet 2016

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa att forslaget tar bort planstridigheten
for den befintliga byggnaden och for de atgarder som gjorts for att
skapa fOrutséttning for ett béttre nyttjande av fastighetens
vindsvaning. Det &r ocksé positivt att de karakteristiska
tornkompositionerna samt putsfasad och sten sockel sékras i
forslaget.

I och med fastighetens grona klassificering, som innebér ett hogt
kulturhistoriskt vérde, anser dock forvaltningen att hogre hinsyn
borde ha tagits for det kulturhistoriska och konstnérliga vérdet vid
utformningen av de takkupor som tillagts fasaden.

Bilagor
Plankarta
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