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Markanvisning for industri till Fastighets
AB Brostaden och drivmedelsanlaggning
till OK-Q8 AB inom fastigheten Arsta 1:1 i
Ostberga

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for industri (in- och
utfart) inom fastigheten Arsta 1:1 till Fastighets AB Brostaden
och ger kontoret 1 uppdrag att tridffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for drivmedelsanldggning
inom fastigheten Arsta 1:1 till OK-Q8 AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling Enhetschef

Fleminggatan 4
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104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 55
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Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Sammanfattning

Projektet syftar till att skapa en ny in- och utfart till fastigheten
Godstaget 1 fran Partihandlarvdgen samt en ny drivmedelsstation
med fornybara drivmedel for tunga fordon i anslutning till in- och
utfarterna. Drivmedelstationen dr en del av EU-projektet Grow
Smarter som Stockholm deltar i. Projektets mal &r att hitta
16sningar for hallbar tillvaxt.

Fastighets AB Brostaden, nedan kallat Brostaden, kommer att
forvarva marken for in- och utfart for 2 500 kr per tomtareal
(TA). Marken for drivmedelsanldggningen kommer att
utarrenderas till OK-Q8 AB, nedan kallat OKQS, for en arlig
arrendeavgift pd 270 kr per tomtareal (TA). Expertrddet har
godként drendet angdende forsiljning av tillskottsmark till
Brostaden 2015-10-07 (dnr: E2014-02471). Angaende
arrendeupplatelse for drivmedelsstationen kommer expertradet
behandla drendet 2016-03-03.

Staden har for avsikt att &ven utveckla det gangstrdk som gar
mellan Partihandlarvigen och Transportvigen parallellt med
Sodra linken och fastighetsgriansen till Godstéget 1.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 4,5 mnkr, investeringsinkomsterna till ca

6,2 mnkr och forséljningsinkomsterna till ca 4,5 mnkr. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Brostaden har inkommit med en ansokan om markanvisning for
in- och utfart till deras befintliga fastighet Godstaget 1. Idag
angors fastigheten fran Transportvdgen vilket bidrar till att
transporterna maste ta en omvég for att na fastigheten. Vid
diskussioner inom staden har det framkommit att det dven finns
ett behov av fler drivmedelsstationer med fornybara drivmedel
for tunga fordon som en del av projektet Grow Smarter. Grow
Smarter dr ett EU program dér staden sammarbetar med Madrid
och KolIn. Projektets mél ar att, med hjdlp av smarta
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skapa fler jobb och samtidigt bli mer energieffektiv med minskad
klimatpaverkan. Genom att erbjuda fornybara drivmedel kan
transporter och varuleveranser i framtiden goras klimatsmarta.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for trafikindamal och har tidigare anvénds for spartrafik.
Platsen anvinds inte idag bortsitt fran det gdngstrdk som ansluter
Partihallsomradet med Arstaberg. Gangstriket 4r idag en mindre
grusad gangstig utan belysning eller vinterunderhall. Det anvénds
framst utav pendlare som arbetar Partihallsomradet och som
kommer med tig, buss eller tvirbana till Arstaberg.
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Omrddet som foreslas markanvisas

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Markanvisning

Forslaget innebir att mark om ca 1700 kvm séljs for att anldggas
med in- och utfart till fastigheten Godstiget 1. Forslaget innebar
dven att en yta om totalt ca 1300 kvm kommer att arrenderas ut
for att uppfora en drivmedelsstation med forsdljning av bland
annat fornybara drivmedel for tunga fordon.

Omprddet som foreslds markanvisas

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Hur
den markanvisade ytan foreslés bli uppdelad mellan de bada
bolagen kan iakttas 1 Bilaga 1.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tv4 ar frin
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.
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Forslag pad trafiklosningen

Expertradet har godkint drendet angaende forsiljning av
tillskottsmark till Brostaden 2015-10-07 (dnr: E2014-02471).
Expertradet kommer ta upp drendet angdende arrendeupplatelse
for drivmedelsstationen 2016-03-03.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Brostaden ska efter fastighetsbildning forvarva marken f6r 2500
kr per tomtareal (TA). Ett anléggningsarrende ska upplatas till
OKQ8 efter fastighetsbilning med en avgift om 270 kr per
tomtareal (TA)

Staden kommer att utreda mojligheten att bygga en gangvig
utmed fastigheten Godstaget som forbinder Partihallsomridet
med Arstaberg. Inga andra storre kostnader f6r kommunala
anldggningar véntas uppsta eftersom all infrastruktur finns i
omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Bolagen ska sta for plankostnader och ovriga kostnader som hor
till byggnationen av anldggningarna.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Miljé

Projektet bidrar till att nd Vision 2040 om ett klimatsmart
Stockholm genom att 6ka utbudet av fossilfria drivmedel for
tunga fordon.

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas dr dagvatten, riskhantering
och markfororeningar. Dessutom kommer hénsyn tas till
Partihallsomradet som av Stockholms stadsmuseum har pekats ut
som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Forslaget ligger i ett omrdde med hoga partikelhalter och hoga
bullernivder. Den foreslagna markanvéndningen innebir dock
inte ndgon stadigvarande vistelse i omradet. I ovrigt ar kontorets
beddmning att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pé ekologiska eller rekreativa viarden. Forslaget anses
inte heller paverka lanskapskaraktéren och platsen saknar
registrerade fornlamningar.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Platsen anses inte ha nagra storre ekologiska eller rekreativa
védrden. Dock korsas platsen idag av en grusstig som anvénds av
pendlare for att ta sig mellan Partihandlarviigen och Arstabergs
kollektivtrafikpunkt. Ambitionen &r att utveckla kopplingen
mellan dessa platser.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen att byggstart
sker &r 2017. Dérefter forvintas byggnationen paga i cirka ett ar.

Nasta beslutstillfdlle i exploateringsndmnden infaller vid
forsiljning av mark till Brostaden och uppréittande av
overenskommelse om exploatering, preliminért kvartal 2 2017.
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For drivmedelsstation med fornybara drivmedel for tunga fordon
ar det hir det sista beslutstillfillet.

Risker och osakerheter

Planprocessen kommer att hantera fragor om risker som kan
uppkomma i och med uppforande av en drivmedelsstation pa den
foreslagna platsen.

En osdkerhet kvarstar kring en eventuell utbyggnaden av
gingstigen mellan Partihandlarviigen och Arstaberg. Strickan
paverkas av Sodra linken och av branta sluttningar ner mot
lanken.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, milj6forvaltningen och trafikkontoret.
Samtliga tre forvaltningar anser att platsen lampar sig vil for en
drivmedelsstation for tyngre fordonstrafik i och med platsens lige
i Partihallsomradet och nérheten till Essingeleden.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret anser att platsen lampar sig val for drivmedelsstation da
det dr svart att hitta ndgon annan verksamhet som skulle fungera
pa ett sa pass utsatt ldge. Forslaget dr ocksa en del i en storre
satsning pd fornybara drivmedel for tyngre fordon som forvéntas
ha en positiv inverkan pa stadens klimatpaverkan och bidra till att
uppfylla Vision 2040.

Slut

Bilagor
1. Fordelning av yta



