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Sammanfattning

Exploateringsndmnden markanvisade 2014-03-13 mark till
Svenska Kraftnit for uppforande av en transformatorstation 1
nédrheten av Hogdalens industriomrade. D& beddmdes stadens
utgifter understiga 10 mnkr varfor ett inriktningsbeslut
forvintades tas pa delegation. Efter fortsatta utredningar har fler
kostnader uppdagats och de totala utgifterna forvintas nu
overstiga 10 mnkr.

De kommunala kostnaderna bestar huvudsakligen av tre delar:
flytt av en huvudvattenledning, omdragning av en parkvig samt
gronkompensation for ianspraktagen gronyta och intrdng i
ekologiska samband.

Marken avses dverlatas med dganderitt till bolaget. Priset for
kvartersmarken for transformatorstation skall vara 1 480 kronor per
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kvadratmeter tomtareal (priset dr reducerat med 320 kr per
kvadratmeter tomtareal p g a sémre grund dn normalt) Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 9 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i I6pande prisniva berdknas till ca 17,7 mnkr.
Reavinsten berdknas uppga till 27 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 154 %.

Forsdljningsinkomster beréknas till 27,7 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2013-11-06.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden har godként en markanvisning for
transformatorstation 2014-03-13

Stadsbyggnadskontoret &mnar ta upp ett Start-PM for beslut i
Stadsbyggnadsndmnden 2016-03-17.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvdrde om 9 mnkr.
Bilaga 1.

Den foreslagna transformatorsationen bidrar till att staden
kommer behova flytta pd en huvudvattenledning och en gangvig.
Huvudvattenledningen gar i nord-sydlig riktning och ca 200
meter kommer behdva liggas om for att ge plats dt stationen.
Stockholm vatten uppskattar att den totala kostnaden for flytten
kommer bli ca 10 mnkr vilket férvintas bli den enskilt storsta
kostnaden for staden i projektet. Transformatorstationen bidrar
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ocksa till att en gdngvig kommer behova flyttas. Gangvagen gar
idag mellan Magelungsvigen och en gangbro éver Nynésbanan.
I 6vrigt bedomer kontoret att vissa kostnader for gron-
kompensation kommer att uppstd. Vilka kompensationsbehov
som finns kommer utredas till genomforande-beslutet.

—
—

Féreslagen utbredning av transformatorstationen mellan Nyndsbanan och Magelungsvdgen
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Marken kommer att upplatas med dganderitt.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till cirka
17,7 mnkr, varav 0,3 mnkr dr utgifter fore ar 2016, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst en flytt av en
huvudvattenledning, flytt av gdngvig samt mindre park- och
végjusteringar. Forséljningsinkomster som avser utrymmet for
transformatorstationen berédknas till 27,7 mnkr och reavinsten
berdknas uppgé till 27 mnkr.

Da projektet uteslutande bestér utav en transformatorstation kan
projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet inte
redovisas. Det finns heller inga jimforbara projekt att studera.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 154 %.
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All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 17,7 mnkr i
l6pande prisniva. Projektet forvéntas inte ha nagra
investeringsinkomster. Utfallet Gver dren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -03( -0,8|-109| -1,.9| -0,7 -3,1 -17,7

Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst 03| -0,8|-10,9 -1,9| -0,7 -3,1 -17,7

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 27,7 0,0 0,0 27,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2016. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

IBudgetkonsekvenser

Drift IKom-
Mnkr 2016|2017|2018 2019 (2020 | Senare |mentar
Resultatpiverkan ExpIN

ILopande intakter/kostnader 0,00 0,0 0,00 0,0 0,0 max 0
Internrinta -0,3| -0,3| -0,3| -0,3] -0,3] max-0,2
IAvskrivningar -0,4 -0.4/ -0,4{ -0,4] -0,4 max-0,4 ar0
Reavinster/forluster 0,00 0,0 27,0 0,0 0,0 0,0| totalt 27
Summa resultatpiaverkan nimnd -0,7| -0,7| 26,3 -0,7| -0,7

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,00 0,00 0,0f 0,0 0,0 mellan 0 och 0
Underhallskostnader trafiknimnden 0,00 0,00 0,0 0,0] 0,0|mellan0 och 0

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0

Drift- och underhallskostnader har uteslutits ur kalkylen da
kontoret bedomer att projektet endast marginellt kommer 6ka
drift- och underhallskostnaderna. Detta da inga nya vagar eller
parker tillkommer. Transformatorstationen bidrar heller inte till
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nagon 6kning av fordonstrafik i omradet da stationen for det
mesta dr obemannad.

Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till
cirka 0,7 mnkr det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga till 27 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns ett flertal faktorer som kan paverka det ekonomiska
utfallet, det dr darfor svart att i detta tidiga skede forutse stadens
utgifter i projektet.

Den storsta kostnaden for kontoret forvéntas bli flytten av
huvidvattenledningen. Kostnaden for denna flytt 4r uppskattad av
Stockholm vatten. En annan osédkerhet som foreligger dr mojliga
markfororeningar. Pa platsen har det tidigare bedrivits
verksamheter som kan ha orsakat fororeningar. Platsen ligger
ocksé i anslutning till hdgdalstopparna som tidigare har anvéints
som deponi.

Till genomforandebeslutet kommer dessa osdkerheter ha utretts
mer noggrant.

Kontorets sammanfattande ekonomiska
bedomning

Kontoret bedomer att utgifterna i projektet kommer att Gverstiga
10 mnkr vilket inte beddmdes vara fallet ndr markanvisningen
gjordes. Trots att de forvdntade utgifterna har 6kat anser kontoret
att projektet har en god ekonomi, frimst pd grund av att vi
overlater marken med dganderitt. Darmed finns mojligheter att
flytta pa den huvudvattenledning som idag gér igenom
projektomradet, som bedéms bli den enskilt storsta kostnaden i
projektet. I ovrigt forvintas projektet inte paverka stadens drift-
och underhéllskostnader dd transformatorstationen inte bidrar till
okad trafik.

Slut

Bilagor
1. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



