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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Fruangsgarden 5 samt
Fruangsgarden 6 i Fruangen till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Fruédngsgéarden 5 och Frudngsgarden 6 till AB
Familjebostidder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

AB Familjebostdder (nedan kallat bolaget) har inkommit med en
ansokan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 90
lagenheter inom fastigheterna Frudngsgérden 5 och
Frudngsgéarden 6 i Hégersten. De bostidder som markanvisas ska
vara Stockholmshusen.
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Stockholmshusen &r namnet pa det huskoncept som nu tas fram
gemensamt mellan de kommunala bostadsbolagen och
exploateringskontoret, milj6forvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Malet med dessa hus &r att genom sédnkta
byggkostnader och snabbare detaljplaneprocess mojliggora
byggandet av bostdder med lagre hyra. Det aktuella projektet
ingar i den andra etappen.

Bolaget innehar idag fastigheten Fruéngsgarden 6 med tomtrétt.
Marken inom fastigheten Frudngsgarden 5 avses uppldtas med
tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott
till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 1,5 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 90 lagenheter 1 stadsdelen Fruéngen.
Platsen har pekats ut som ldmplig for etapp tva av
Stockholmshusen.
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Figur 1, Markanvisningsomrdde A inom Frudngsgdarden 6 och B

inom Frudngsgarden 5 markerat i rétt med omgivning.
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For omrade A inom fastigheten Frudngsgarden 6, se figur 1, togs
en detaljplan (dp 2001-12572-54) fram som vann laga kraft 2005,
se figur 2. Planen genomfordes inte till sin helhet. Nu avser
bolaget tillika tomtréttsinnehavaren att fullinda detaljplanen.
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Flgur 2, Utsmtt urdp 2001-1 25 72 54 for fastzgheten
Frudngsgdrden 6.

For omrdde B inom fastigheten Frudngsgéirden 5 giller stadsplan
fran 1980 enligt vilken fastigheten &r avsedd for
gemensamhetsanldggning med syfte att ordna en forbindelsegéng
mellan byggnader pa fastigheterna Fruéngsgarden 1 och
Frudngsgarden 3, vilket aldrig forverkligats.

I stadsdelen Frudngen ér ca 17,8 % av ldgenheterna upplitna med
hyresrétt varav 5,5 % av allménnyttan medan 78,2 % &r upplatna
med bostadsritt. Ligenheterna dr fordelade enligt foljande,

18,5 % ettor, 37,3 % tvaor, 29 % treor, 12,6 % fyror samt 2,5 %
femmor (kdlla USK 2016). Aktuell markanvisning bidrar fraimst
med mindre ldgenheter upplitna med hyresritt.

Senaste markanvisningen 1 omrddet var vid kv Pélskappan som
anvisades av exploateringsnimnden 2013-04-18 till Ake Sundvall
Projekt AB. Dessforinnan kv Muffen som anvisades av
exploateringsnamnden 2009-10-22.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 90 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Figur 3, Ortofoto. Markanvisningsomrdde A och B markerat i
rott med omgivning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Marken upplits med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning

Exploateringen inom fastigheten Fruéngsgarden 5 (omrdde b)
kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifrdn Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget att markanvisa 8000
lagenheter 2016. Den aktuella exploateringen avser ca 90
lagenheter 1 hyresritt vilket &r 1 linje med stadens budgetdirektiv
om bostadsbyggande. Projektet bidrar ocksa till en mer blandad
upplatelseform da 78 % av ldgenheterna i stadsdelen idag &r
bostadsritter.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning av bebyggelsen som
inte bedoms medfora ndgon negativ paverkan pa omgivningen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagra negativa effekter pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséttas
till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrdd med Stockholm
Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 16-
18 manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till &r 2018 och forsta inflyttning beddms till ar 2020.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Ingen betydande risk eller osékerhet foreligger i projektet.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hagersten-Liljeholmen
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége,
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samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Slut
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