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Bakgrund

Inom ramen for Vision Stéderstaden har utrednings- och planarbete for Slakthusomradet pagatt
sedan 2010. Stadsbyggnadskontoret inbjod 2015-12-02 sakégare i Slakthusomrédet till samrad
kring det program som upprittats och som anger utgdngspunkter och mal for planeringen.
Eventuella synpunkter pa programforslaget lamnas skriftligen senast 2016-02-01.

S:t Erik Markutveckling AB:s uppgift &r att 4ga och forvalta fastigheter/aktier i fastighetsbolag
i syfte att frimja stadens formogenhetsforvaltning och utveckling. S:t Erik Markutveckling har
sedan 2009 forvirvat tomtrétter 1 Slakthusomrédet i syfte att framja kommande
stadsutveckling. Stadsbyggnadskontoret foreslar i den aktuella strukturplanen att de flesta av
bolagets byggnader rivs for att ge plats for de 3.000-4.000 nya bostéiderna som planeras. Idag
dger S:t Erik Markutveckling AB 14 tomtritter i Slakthusomradet via sina 8 dotterbolag (se
sakéigarlista 1 bilaga).

Av de tomtritter S:t Erik Markutveckling AB dger foreslar strukturplanen att féljande
byggnader bevaras:

Sandhagen 10 (hus 2&3), Styckmiistaren 3 (hus 22), Charkuteristen 1 & 7 (hus 31),
Kylhuset 4 (hus 32), Kylhuset 15 (hus 45, 46, 47 och 52) och Isterbandet 6 (hus 66).
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Av de tomtritter S:t Erik Markutveckling AB édger foreslar strukturplanen att foljande
byggnader rivs: Sandhagen 10 (hus 5), Styckmiistaren 1 (hus 23), Hjilpslaktaren 9 (hus 29),
Kylrummet 1 (hus 44 och 51), Kylfacket 1, 4 (hus 50), Kylhuset 15 (hus 54), Sandstuhagen
3 (hus 59 och 60) och Isterbandet 3 (hus 67).

Synpunkter

S:t Erik Markutveckling konstaterar inledningsvis att en stor andel av foreslagna nya
bostadskvarter och en ny skola forldggs pé bolagets tomtriitter. Befintliga byggnader behdver
didrmed rivas. Pa tomtritten Kylhuset 15, som #r bebyggd med storre kontorsbyggnader
foreslas fortitning med nya bostadskvarter. Forslagen i strukturplanen &r hérvidlag helt 1 linje
bolagets genomforda forviirv av tomtriitter i syfte att mojliggdra byggandet av nya bostéder.

I programforslaget redovisas att parkeringshuset (hus 5) pd Sandhagen 10 skall rivas for att
mojliggéra en mer generds entré till omrddet. Parkeringshuset har 288 platser.
Parkeringsplatserna erbjuds i forsta hand hyresgéster och besokare till kontorshuset dir cirka
1.100 personer har sin arbetsplats. Beldggningen i parkeringshuset &r 90-100 procent dagtid (kl
06-18). Pa kvillar och helger &r beldggningen beroende av evenemang i arenorna, och vid
evenemang ar parkeringsplatserna fullbelagda. I parkeringshuset som fOreslds rivas finns
forutom parkeringsplatser, kontor- och restauranglokaler om totalt cirka 5.600 kvadratmeter
samt fem skyddsrum med plats r 830 personer. Kontorshuset och parkeringshuset pa
Sandhagen 10 uppfordes 1988 av Bankgirot och #r sammankopplade under mark via en
kulvert.

Stockholm Parkering hyr och driver parkeringshuset, vilket dr den huvudinrikining som
foreslas i programhandlingarna. Majligheter till samutnyttjande med bostéder och etablering
av bilpooler foreligger alltsd. S.t Erik Markutveckling menar att parkeringshuset bér kunna bli
en resurs i en framtida stadsdel och vidare att det #r en betydande kapitalfrstoring att riva ett
vill fungerande och utnyttjat parkeringshus. S:t Erik Markutveckling rekommenderar
stadsbyggnadskontoret att gor ytterligare analyser infr slutlig strukturplan.

Den markparkering (190 platser) som bolaget erbjuder sina hyresgister i den angrinsande
kontorsfastigheten Kylhuset 15 kommer enligt strukturplanen bebyggas med bostédder. I
fastigheten arbetar cirka 400 personer. S.t Erik Markutveckling &r positiv till fSreslagen
fortitning, men efterlyser en parkeringslésning som ersitter dagens markparkering.

Tomtritterna Sandhagen 10 och Kylhuset 15 som ér bebyggda med sammanlagt 44.000 kv
kontorsyta #r alltsi stora arbetsplatser med totalt cirka 1.500 anstillda. Dagens
kontorsverksamhet kommer fungera vil tillsammans med bostéder i den nya stadsdelen. Men
programforslaget innebdr att S:t Erik Markutvecklings langsiktipt dgda kontorsfastigheter
Sandhagen 10 och Kylhuset 15 kommer att forlora samtliga cirka 500 parkeringsplatser. Savél
kortsiktiga som langsiktiga 16sningar av hur byggnademas parkeringsbehov kan ldsas
efterlyses.

Bolaget dr inforstadd med behovet av torg och gronytor i den nya stadsdelen, men vill papeka
att samtidigt utgdr parkeringshus alternativt markparkering en viktig resurs for vil fungerande
kontorsfastigheter. Mdojligheten att erbjuda nira och sdker parkering #r viktigt for
hyresgiisternas ~ verksamheter.  S:t  Erik  Markutveckling ~ rekommenderar  att
stadsbyggnadskontoret noggrant analyserar konsekvenserna av en rivning av parkeringshuset
innan slutgiltigt beslut fattas. En eventuell rivning av parkeringshuset innan det finns en
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langsiktig ersittningslosning pa plats skulle fa allvarlig inverkan pa kontorshusets funktion.
Vid kommande etappindelningar av utbyggnaden bor detta beaktas.

Enligt den foreslagna strukturplanen foreslas hus 54 pa Kylhuset 15 att rivas. I det huset finns
undercentraler till fiarrvirme och kylmaskiner (moderna anldggningar) som forsorjer de stora
kontorsbyggnaderna pd Kylhuset 15 (hus 46 och 47) med vérme, kyla och varmvatten. I
byggnaden finns idag dven forrédd och fastighetsskotarexpedition. S:t Erik Markutveckling vill
framhalla att infor en rivning av detta hus maste en plan att forsorja hus 46 och 47 tas fram.

Vidare anger strukturplanen att byggnaden pa tomirétten Kylhuset 4 (hus 32) ska bevaras av
kulturmiljoskil, men att den kan utvecklas. Fér att kunna utveckla denna tomirétt kommer i
princip en totalrenovering krivas da byggnaden péa tomtritten dr eftersatt i savil teknik som
underhall. Det kommer sannolikt #ven vara extra kostsamt att gdra en totalrenovering da
programhandlingarna foreslér att man ska behélla de gedigna materialen och lastkaj/skdrmtak.
Befintliga hyresgister kommer behéva evakueras da de driver verksamhet inom livsmedel som
inte #&r forenligt med bostéder. Byggnaden &r vidare “bara” gulklassad, dvs Stadsmuseums
tredje klassificeringsnivé, vilket bl a innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden. Mot bakgrund av ovan rekommenderar S:t Erik Markutveckling att
stadsbyggnadskontoret istillet §verviger att riva huset for att ge plats for fler bostédder.

Strukturplanen anger #ven att tomtritten Charkuteristen 1&7 (hus 31) ska bevaras av
kulturmiljéskél, men att den kan utvecklas. For att ha m&jlighet att utveckla denna tomirétt
kommer i princip en totalrenovering krdvas dd byggnaden pa tomtratten &r eftersatt i savil
teknik som underhall. Det kommer &ven vara extra kostsamt att gora en totalrenovering i och
med att man méste gora avvigda dndringar och mindre tilldgg i och med de enkla volymerna
och att fasaderna #r kénsliga for tilligg som det star skrivet om i strukturplanen. Aven denna
byggnad & “bara” gulklassad. S:t Erik Markutveckling rekommenderar  att
stadsbyggnadskontoret dvervéger att riva huset for att ge plats for fler bostéder.

S:t Erik Markutveckling AB med dotterbolag

-
Marie Wallhammar
VD

Bilaga: S:t Erik Markutveckling AB - sakéigare via dotterbolag



BILAGA

S:t Erik Markutveckling AB &r via féljande dotterbolag sakiigare i
programsamradet for Slakthusomradet:

Dotterbolag Tomtritt

Fastighets AB Palmfelt Center Sandhagen 10

Fastighets AB Tuben Kylhuset 4

Fastighets AB Runda Huset Kylhuset 15

Fastighets AB Styckmadstaren Styckméstaren 1

Fastighets AB Charkuteristen Charkuteristen loch 7; Isterbandet 3 och 6
Fastighets AB Kylrummet Kylrummet 1, Kylfacket 1, Sandstuhagen 3
Kylfacket Forvaltning AB Kylfacket 4

Fastighets AB Gavia Hjalpslaktaren 9, Styckmistaren 3




