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Markanvisning for bostader inom

| fastigheten Halden 3 och del av
fastigheten Akalla 4:1 samt inom
fastigheten Telemark 1 och del av Akalla
4:1 i Husby till D. Carnegie & Co AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
| fastigheten Halden 3 och del av fastigheten Akalla 4:1 samt
inom Telemark 1 och del av fastigheten Akalla 4:1 till
D. Carnegie & Co AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslagen i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnédmnden
uppréttar detaljplaner for omrddena.
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Sammanfattning

D. Carnegie & Co AB, nedan kallat Bolaget, har tomtrétt pd
fastigheterna Telemark 1 och Halden 3 i Husby.

Kv. Telemark

Fastigheten Telemark 1 ligger nordvast om Nidarosgatan och &r
en flerbostadsfastighet. Fastigheten bestar idag av bland annat tva
parkeringsdéck i tva vaningar samt ett f.d. fritidshem och en
tvéttstuga dér bdda byggnaderna ér i ett plan. Bolaget foreslér att
de tvd parkeringsdécken rivs och ersitts av tva kvarter med
bostéder i flerbostadshus om fem till sex vaningar. Forslaget
innehaller ocksa ett mindre bostadshus i fem vaningar i kvarterets
norra del dér det f.d. fritidshemmet och tvittstugan idag ligger.
Tillskottsmark behévs fran Stadens fastighet Akalla 4:1 for
bebyggelsen. De totalt ca 160 ligenheterna ska upplatas med
hyresritt och marken ska dven fortsittningsvis upplatas med
tomtrétt.

Kv. Halden

Fastigheten Halden 3 ligger vid sidan av Nordkapsgatan och dr en
flerbostadsfastighet. Fastigheten bestar idag av bland annat ett
parkeringsdick i tvd vaningar. Bolaget foéreslar dven hir att
parkeringsdicket rivs och ersitts av ett kvarter med nya bostéder
i fem till sju vaningar. Tillskottsmark behovs fran Stadens
fastighet Akalla 4:1 for bebyggelsen. De totalt ca 90 ldgenheterna
ska upplatas med hyresritt och marken ska éven fortsittningsvis
upplatas med tomtritt.

De totala investeringsutgifterna for respektive projekt bedoms
inte bli hogre dn att beslut om investeringarna kan fattas pa
delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringarna krédver nya detaljplaner. Ndrmare innehdll och
utformning kommer att prévas i planprocesserna.

Kontoret anser att projekten har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostédder i bra kommunikationslégen,
samtidigt som de kan 6ka bade trivseln och sidkerheten i omradet.
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Bild 1. Projektens Idgen i Husby med kv. Telemark i norr och kv.
Halden i soder.

Bakgrund till markanvisningarna

Bolaget har inkommit med anstkningar om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om totalt cirka 250 ldgenheter fordelat pd tva
omraden i stadsdelen Husby. Projekten kommer att genomftras
av heldgda dotterbolag som Bolaget solidariskt ansvarar for.

Bolaget har inte tidigare fitt nagra markanvisningar i Stockholms
kommun,

Utbyggnadsforslagen beror framforallt fastigheterna Telemark 1
och Halden 3 som idag &r planlagda for bostadsdndamél, men

dven mindre delar av Stadens gatu- och parkfastighet Akalla 4:1
berdrs. Bolaget har tomtritt till ovan nimnda bostadsfastigheter.

Omrade vid kv. Telemark

Fastigheten Telemark 1 ligger nordvést om Nidarosgatan och
intymmer idag bland annat tva parkeringsdéck i tva vaningar,
samt ett f.d. fritidshem och en tvittstuga. Bolaget planerar att riva
de tva parkeringsdédcken, fritidshemmet samt tvéttstugan och
bygga bostadshus med sammanlagt cirka 160 ldgenheter. Den del
av Stadens fastighet Akalla 4:1 som berdrs dr infartsvdgen inom
kv. Telemark mellan parkeringsdécken. Den dr utlagd som
allmén gata i befintlig detaljplan och avses nu planléggas som en
kvartersmarksgata.
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Omriade vid kv. Halden

Fastigheten Halden 3 ligger vister om Nordkapsgatan i Husby
och inrymmer idag bland annat ett parkeringsdéck i tva vaningar.
Bolaget planerar dven hér att riva parkeringsddacket och bygga
bostadshus med sammanlagt cirka 90 lidgenheter. Den del av
Stadens fastighet Akalla 4:1 som berdrs &r en bit gronyta norr om
Halden 3 mellan Nordkapsgatan och parkvégen. Den &r i befintlig
detaljplan utlagd som allmén parkmark.
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Bild 3. Flygfoto med markanvisningsomradet vid kv. Halden.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i dessa
projekt. Projekten avses planlédggas i tvd separata detaljplaner.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft projekten for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning
Forslagen innehaller dels nybyggnation av cirka 160 ldgenheter 1
flerbostadshus inom Telemark 1 samt dels cirka 90 ldgenheter

| inom Halden 3, sammanlagt ca 250 ligenheter. Bolaget foreslar
att ligenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Behovet av forskolelokaler kan paverkas av nybyggnationerna,
forutsdttningarna for detta far studeras i planskede.

Exploateringarnas innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocesserna.

Markanvisningarna sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningarna géller under tva ar
fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar tva separata markanvisningsavtal med Bolaget
enligt dessa utlatanden.

Kv. Telemark

Tillskottsmark om cirka 700 kv gatumark 6verfors fran Stadens
fastighet Akalla 4:1 och bildar enskild infartsvég till
tomtrittsfastigheten Telemark 1. Parkeringen avses 16sas under
de nya bostadshusens gérdar och infartsviigen. En mekaniserad
16sning som packar bilar pd hjden foreslés for att {3 tillrackligt
med platser.

Markanvisning for bostidder inom
fastigheten Halden 3 och del av
fastigheten Akalla 4:1 samt inom
fastigheten Telemark 1 och del av Akalla
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Bild 5. Forslag pa parkeringsgarage med mekaniserade losningar som
packar bilar pa hijden.

Kv. Halden

Tillskottsmark om cirka 100 kvm &verfors fran Stadens fastighet
Akalla 4:1 till tomtréttsfastigheten Halden 3 for att mojliggtra
planerad bebyggelse av ett flerbostadshus. Parkeringen avses
16sas under det nya bostadshusets gard. Huset foreslés bli fem till
sju vaningar.
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Bild 7. Forslag pa parkeringsgarage med mekaniserade losningar som
packar bilar pa hdjden.

Planbestallning
Exploateringarna kriver nya detaljplaner. Ndrmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocesserna.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i respektive projekt bedoms understiga 10 mnkr
varfor inriktningsbesluten och genomforandebesluten bedéms
kunna tas pa delegation inom kontoret.

Markomradena avses upplitas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradena. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och évriga kostnader som hor
till byggnationerna av husen.

Kontoret bedtmer att exploateringarna ger ett overskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projekten utifrdn Vision 2030,
gversiktsplanen och mal i stadens budget. De aktuella
exploateringarna med totalt cirka 250 hyresrétter utgor ett viktigt
tillskott till stadens mal att under 2016 markanvisa 8 000
bostadsldgenheter med minst hélften som hyresritter.
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Miljé

Kontoret har gjort tva tidiga miljobedémningar for respektive
projekt. Kontorets bedémning ar att de foreslagna projekten inte
med{6r ndgon betydande péverkan.

Kompensation fér ianspraktagen groényta

Marken som tas i ansprak vid kv, Telemark bestar till stérsta del
av hardgjord yta for parkeringsdick eller gatumark. Nagra
enstaka triad berdrs inom ytan vid f.d. fritidshemmet och
tvéttstugan. Ytan ligger inom den befintliga tomtrétten och har
idag inga speciella rekreations- eller landskapsvérden.

Marken som tas i ansprék vid kv. Halden bestar ocksa till stérsta
del av hardgjord yta for parkeringsdick. En 6ppen grisyta med
enstaka trid berdrs inom den biten parkmark som tas 1 ansprak
strax norr om kv. Halden.

Atgirder for att kompensera ianspraktagna grénytor kommer att
utredas under planprocesserna.

Energihushallning

Bolaget har férbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet f6r “héllbar
energianvindning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsétining.
Exploateringarna ska genomf6ras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och anvéndbar
utemiljo. Tillginglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocesserna. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseforméga.

Paverkan pa barn

Tillskottet av bostéder kan innebéra ett kat behov av
forskoleplatser i stadsdelen vilket kommer att utredas i samband
med planprocesserna.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. Medel och konstnirlig gestaltning kommer att utredas
under planprocesserna.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projekten har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanerna kommer att pagd i cirka
18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till &r 2018 och forsta inflyttning beddms till ar 2019.

Detta r sista beslutstillfillet for exploateringsndgmnden 1
projekten.

Risker och osékerheter

Projekten beddms inte innebdra nagra storre ataganden eller
risker for stadens del. Projekten beddms ge ett dverskott till
staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanerna blir §verklagade.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projekten har goda férutsétiningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder i bra kommunikationslédgen,
samtidigt som de kan &ka bade trivseln och sdkerheten i omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsnimnden get kontoret i uppdrag att tridffa
markanvisningsavtalen och fortsitta utredningsarbetena for
projekten.

Slut
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