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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Horisonten 3, Fallskarmen 2
samt Flygledaren 3 i Skarpnack till Green
park S27 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Fallskdrmen 2, Horisonten 3 och Flygledaren 3
till Green Park S27 AB och ger kontoret 1 uppdrag att tréiffa
markanvisningsavtal och dvriga erforderliga avtal enligt
forslag i1 utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Fastigheterna Horisonten 3, Fallskdrmen 2 samt Flygledaren 3 i
stadsdelen Skarpnicks gérd ar upplatna med tomtritt for
parkeringsdndamal. Green Park S27 AB innehar tomtrétterna och
bedriver dér parkeringsverksambhet 1 tre parkeringshus med totalt
426 parkeringsplatser. Bolaget har inkommit med en ans6kan om
markanvisning inom tomtritterna med syfte att tillskapa ca 230
lagenheter. Bolagets forslag innebdr att parkeringshusens oversta
vaningsplan rivs och ersitts med tre bostadsvaningar. Forslaget
kan leda till att bolaget behdver sidga upp ett 80-tal platser utifran
nu gillande vakansgrad.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-02114
Sida 2 (6)

Exploateringen kréver ny detaljplan. Under planarbetet kommer
bland annat studeras om rivningen av dversta vaningsplanen pa
parkeringshusen dr nddvéndig samt hur befintligt och
tillkommande parkeringsbehov kan tillgodoses.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken f6r 4500 kr
per kvm ljus BTA for bostadsdelen och tomtrétterna for
parkeringshusen frikops for totalt 4,6 mnkr. Kopeskillingen for
bostadsdelen kan reduceras med maximalt 16,1 mnkr for det fall
att parkeringsvaningar behover rivas. I avtalet finns sérskilda
villkor som reglerar detta. Vardetidpunkten ar 2015-08-01.

Markanvisningen sker under det pagdende programarbetet for
Bagarmossen och Skarpnick. De atgdrder som omfattas av
markanvisningen dr forenliga med intentionerna i
programforslaget.

Kontoret ser positivt pa projektet eftersom det ger ett tillskott av
sma lagenheter i kollektivtrafiknira lagen, ligger i linje med
framkomlighetsstrategin och inte beddms kréva nagra
investeringar av staden.

Bakgrund till markanvisningen

Fastigheterna Horisonten 3, Fallskdrmen 2 samt Flygledaren 3 1
stadsdelen Skarpnédcks gérd dr uppldtna med tomtrétt for
parkeringsdndamal. Green Park S27 AB innehar tomtrétterna och
bedriver dér parkeringsverksamhet i tre parkeringshus med totalt
426 parkeringsplatser. Bolaget har inkommit med en ansdkan om
markanvisning inom tomtrétterna med syfte att tillskapa ca 230
lagenheter.

For omradena giller detaljplaner enligt vilka fastigheterna ér
avsedda for parkeringsdndamal.

Sedan Skarpnicksstaden byggdes ut under 1980-talet har fa
markanvisningar skett 1 niromradet. Ndmnden har for ett flertal
ar sedan bland annat markanvisat bostéder i1 radhus till Besqab
inom fastigheten Helikoptern 2 och till Mecon Bygg inom
fastigheten Baslinjen 15 samt flerbostadshus till Besqab inom
fastigheten Rotorbladet 1. I USK:s statistik for Skarpnicks gard
bestar lagenheterna till 48 % av hyresritter, varav tva tredjedelar
ar allminnyttans. Hilften av alla ldgenheter dr 1-2 r o k, en
fjdrdedel &r 3 r o k och en femtedel 4r 4 r o k eller storre.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 230 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med bostadsratt.

Stadskarta med berorda fastigheter markerade med svarta ringar

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret foreslar att befintlig tomtrétt frikops av byggherren och
att marken saljs.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutldtande
Bilaga 1.

Inom stadsdelen pagar programarbetet for Bagarmossen och
Skarpnéck och markanvisningen ér forenlig med programmets
intentioner. Programsamrédet avslutades 13:e december 2015 och
nirboende har framfort synpunkter om paverkan pa nérliggande
bebyggelses ljusinslépp. Fragan studeras i detaljplanearbetet.

Pé samtliga tre fastigheter star parkeringshus som ér 1 drift med
en vakansgrad pa 20 procent. Om Oversta vaningsplanen rivs
inom respektive parkeringshus bedomer bolaget utifran
nuvarande vakansgrad att cirka 23 procent av idag utnyttjade
parkeringsplatser (80 parkeringsplatser) kan behdva sidgas upp.
Inom planarbetet provas om befintligt och tillkommande
parkeringsbehov kan 19sas inom respektive underliggande
parkeringsgarage.

Expertradet har godként drendet 2015-12-02 (dnr E2014-02699).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for 4500 kr
per kvm ljus BTA for bostadsdelen och tomtrétterna for
parkeringsgarage frikops for totalt 4,6 mnkr. Kopeskillingen for
bostadsdelen kan reduceras med maximalt 16,1 mnkr for det fall
att parkeringsvéningar behdver rivas. I avtalet finns sérskilda
villkor som reglerar detta. Vardetidpunkten ar 2015-08-01.

Inga storre kostnader for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden bedoms inte paverkas.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet bedoms bidra
till att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden samtidigt som
det tillfor sma ldgenheter i ett kollektivtrafikndra lage och
beddms kunna genomforas under mandatperioden.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning som funnit att
bebyggelsens paverkan pa Skarpnicksstadens
byggnadsantikvariska vérde bor studeras. Samt att pdverkan pa
ljusinslédppet till nirliggande bostadsgardar bor studeras. I dvrigt
beddms inte projektet medfora ndgon betydande paverkan pé
miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eftersom forslaget inte tar ndgon gronyta i ansprak foreslds ingen
kompensation.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 1,5
ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar
2018 och forsta inflyttning beddms till ar 2019.

Nasta beslutstillfdlle infaller prelimindrt under hosten 2017, nér
overenskommelse om exploatering med forséiljning ska
godkdnnas av exploateringsnimnden.

Risker och osakerheter

Risk som har identifierats dr byggtekniska forutsittningar da de
nya bostdderna kraver att befintlig stomme forstirks. Byggnads-
antikvariska hénsyn kan utgora en risk och studeras 1
planprocessen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Skarpnécks stadsdelsforvaltning.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet dd det ger ett tillskott av mindre
lagenheter 1 kollektivtrafiknéra lagen, samtidigt som det kan 6ka
bade trivsel och folkliv i omrédet och kan 6ka tryggheten 1
befintliga parkeringshus. Projektet ger ett effektivare
markutnyttjande nér bostdder byggs ovanpa befintliga
parkeringsgarage. Projektet dr fordelaktigt for staden eftersom det
inte bedoms medfora nagra nédvéndiga foljdinvesteringar.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal



