Utlatande 2016:10 RI (Dnr 123-1866/2015)

Arstastraket inom del av fastigheten Arsta 1:1 och

Enskede gard 1:1
Reviderat inriktningsbeslut samt genomférandebeslut 2

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
for bostader med JM AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1.

Inriktningen for projektet godkinns. Exploateringsndmnden medges
ritt att fortsétta utreda forutséttningarna for exploatering inom
iterstdende etapper av Arstastraket till en investeringsutgift om 95
mnKr,

Exploateringsndmnden medges rétt att genomfora exploatering inom
del av Arsta 1:1 (Arstastraket del av etapp 2 detaljplan Glavsfjorden,
Savlangen och Ormlangen) omfattande investeringsutgifter om 122
mnkr. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2017.

Forsiljning av del av Arsta 1:1 (Glavsfjorden och Sivlangen) till en
total forsiljningsinkomst om ca 388 mnkr godkénns.
Exploateringsndmnden far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.

Arendet




Arstastraket utgdr en koppling mellan stadsutvecklingsprojekten Arstafiltet
och Soderstaden. Antalet lagenheter har i det reviderade inriktningsbeslutet
okat fran 2 000 till ca 3 000.

Utbyggnaden av Arstastriket medfor investeringar for staden i ombyggnad
av befintliga huvudgator, nya broar med passager for gdende och cyklister
under tvirbanan, iordningstillande av nya eller upprustning av befintliga
parker och gronstrék. Investeringsutgifterna beréknas till drygt 911 mnkr och
investeringsinkomsterna beddms uppga till ca 127 mnkr i Idpande prisniva.
Forséljningsinkomsterna uppgar till 1 919 mnkr.

Genomforandebeslut 2 omfattar tre av de fyra detaljplaner som ingér i
etapp 2. Detaljplan Glavsfjorden innehaller 120 lagenheter (JM) och en fri-
liggande forskola (Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)) om fem
avdelningar samt en aktivitetspark. Detaljplan Sdvldngen innehaller 120
lagenheter (JM) norr om tvirbanan, ett nytt parkstrak samt 160 lagenheter och
en forskolelokal med ca 4 avdelningar séder om tvéirbanan (AB
Stockholmshem). Detaljplan Ormlédngen innehaller ett studenthus med 100
lagenheter (AB Familjebostider) och en forskolelokal med 4 avdelningar i tva
bottenplan. En ny park anliggs mellan Arstaviigen och Arstafiltet.
Overenskommelse om exploatering med forsiljning kommer att tecknas med
JM AB. Overenskommelse om exploatering med upplatelse av tomtritt
kommer att tecknas med SISAB och AB Familjebostider.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att antalet ldgenheter i det reviderade
inriktningsbeslutet har 6kat frdn 2 000 till ca 3 000 och att det dirmed bidrar
till stadens mal om ett 6kat bostadsbyggande. Stadsledningskontoret
konstaterar vidare att projektets lonsamhet har forbéttrats i jimforelse med det
tidigare inriktningsbeslutet.

Mina synpunkter
Stockholm behdver fler bostéder, inte minst hyresrétter. Malet for

bostadsbyggandet ér att det ska byggas 40 000 bostéder till &r 2020. Detta &r
en kraftfull hojning av takten i bostadsbyggandet.



Arsta ir ett av de storsta stadsutvecklingsomradena i Stockholm.
Bebyggelsen lingst med Arstastraket och pa Arstafiltet kommer att innebéra
nédstan 10 000 nya bostédder i ett centralt lage i Stockholm.

Det aktuella drendet innebér att antalet bostéder okar lingst Arstastraket,
frén 2 000 till 3 000. Detta ligger vél i linje med den politiska majoritetens
héga ambitioner for bostadsbyggandet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal for inriktningsbeslut

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Inriktningen for projektet godkénns. Exploateringsndimnden medges rétt
att fortsitta utreda forutsédttningarna for exploatering inom aterstaende
etapper av Arstastriket till en investeringsutgift om 95 mnkr.

2. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
del av Arsta 1:1 (Arstastraket del av etapp 2 detaljplan Glavsfjorden,
Savlangen och Ormlangen) omfattande investeringsutgifter om 122
mnkr. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2017.

3. Forsiljning av del av Arsta 1:1 (Glavsfjorden och Sivlangen) till en
total forsdljningsinkomst om ca 388 mnkr godkénns.
Exploateringsndmnden far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Stockholm den 27 januari 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) enligt
foljande.

Vi vélkomnar att det sker en avsevird fortdtning i detta centralt beldgna omréde, i
nérhet till service och kollektivtrafik. Vi efterstdvar emellertid en tydligare
stadsméssighet i utformningen av omradet i linje med stadens dversiktsplan
Promenadstaden. Till viss del préglas exploateringsomréadet av en besvérlig geografi,
men sérskilt i omradet kring Bolidenplan finns det forutséttningar for urbanitet. Vi
efterstrivar darfor en sammanhéngande bebyggelse utmed gatan lings
Konstgjutarvagen samt en tydligare inriktning med att skapa slutna kvarter i hela
omrédet. Vi uppskattar inslaget av hdga hus 1 hornen i etapp 3, det knyter dven an till
en historiskt hdg bebyggelse i nirheten, men forordar att vaningsantalet ska 6ka
ytterligare for att fa in fler bostider i detta attraktiva lage



Remissammanstallning

Arendet

Arstastraket utgdr en koppling mellan stadsutvecklingsprojekten Arstafiltet
och Soderstaden. Antalet lagenheter har i det reviderade inriktningsbeslutet
okat fran 2 000 till ca 3 000.

Utbyggnaden av Arstastriket medfor investeringar for staden i ombyggnad
av befintliga huvudgator, nya broar med passager for gdende och cyklister
under tvirbanan, iordningstillande av nya eller upprustning av befintliga
parker och gronstrak.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 12 november
2015 foljande.

1.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del fortsatt utredning av
forutsittningarna for exploatering inom Arstastriket, terstiende
etapper Valla torg - Vallastraket (del av etapp 2) och Bolidenplan
(etapp 3) samt foreslar att kommunfullméktige godkédnner inriktningen
for projektet och ger exploateringsnimnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att fortsitta utredningarna upp till 95
mnkr. Reviderat inriktningsbeslut.

Exploateringsndmnden godkéanner for sin del genomforandet av
exploatering inom del av Arsta 1:1 (Arstastraket del av etapp 2
detaljplan Glavsfjorden, Sdvldngen och Ormléngen) omfattande
investeringsutgifter om 122 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner genomférandet och ger
exploateringsnimnden genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet Genomforandebeslut 2.

Exploateringsndmnden ger for sin del kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering mellan nimnden och JM Bostad
AB avseende del av Arsta 1:1 (Glavsfjorden och Sdvldngen) och triiffa
erforderliga avtal med en total forsdljningsinkomst om ca 388 mnkr,
enligt kontorets tjansteutlatande, samt foreslar att kommunfullmiktige
godkénner forsédljningen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal.



Sdrskilt uttalande gjordes av ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S), Elin Olsson
m.fl. (MP) och Rikard Warlenius (V), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Marcus Berensson (C), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 10 oktober 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.

Planeringen for Arstastriket har pagatt sedan 2000. Projektet syftar till att skapa ca 3
000 nya bostéder for 7 500 invénare under en period av minst 10 ar i ett centralt och
attraktivt lage med god tillgang till kollektivtrafik, rekreation och service. I omradet
finns ocksa plats for ny skola, forskolor, idrottshall och lokaler for butiker och
verksamheter. Projektet 6verensstimmer med stadens dvergripande mal, inriktnings-
och verksamhetsmélen i stadens budget och med mélsdttningen om nya bostéder i
attraktiva miljoer for en vixande befolkning.

Projektet innebér for stadens del investeringar i ombyggnad och komplettering av
gatundtet, nya parker och gang- och cykelstrak samt forstarkning eller upprustning av
befintliga parker och gronkompensation.

Investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden redovisar positivt nettonuvérde om 1
377 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka 787 mnkr
och investeringsinkomsterna beréknas till ca 127 mnkr. Forsdljningsinkomster
beréknas till 1 919 mnkr och reavinsten berdknas till 1 883 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas till 233 %. Resultatet dr
vésentligt béttre dn 1 det forra inriktningsbeslutet fran 2011 som visade ett positivt
nuvirde om 435 mnkr. Orsaken till det dr framst 6kade markpriser och att
uppskattningen om framtida prisutveckling i det forra beslutet var forsiktig. En jam-
forelse i tabellform mellan inriktnings- och genomférandebesluten finns i avsnittet om
ekonomiska konsekvenser for staden.

Exploateringsprojekten ska i huvudsak vara 16nsamma for att utgifterna for
infrastruktur och kommunal service ska kunna biras av intékterna i projekten. Utgifter
har 6kat i form av t ex fler gator, parker och nya eller ombyggda gator, lokaler for
offentlig service och skola. Det finns dérfor anledning att se 6ver utgifter och intakter i
samband med genomforandebeslut for kommande etapper.

Genomforandebeslutet for andra etappen har ocksa ett positivt nuviarde om 232
mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka 122 mnkr.
Téackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter 273%.

Forsdljningsinkomster for andra etappen beréknas till 388 mnkr. Expertradet har
godkiént priserna for bostader resp kommersiella lokaler under 2013 (etapp 2) samt
2015 (etapp 3).

Genomforandebeslutet for etapp 2 foreslas fattas innan de tre detaljplaner som
beslutet avser har antagits. Detta for att mojliggéra genomforande av atgirder som
paverkar tvirbanan samordnat med Trafikforvaltningens egna tagavstingningar som &r



planerade till 2017. De mest omfattande av dessa dr tva nya broar for tvirbanans
spértrafik som kan genomforas inom géllande detaljplan. Tva av de tre planerna har
dock kommit sd langt som till granskning kommande érsskifte.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret 2015-10-12 och 16pande med berdrda
ndmnder i dvrigt.

Reviderat inriktningsbeslut
Bakgrund
Arstastraket mellan Arsta, Enskede Gérd, Johanneshov och Slakthusomradet
genomfors sedan Sodra lanken Gppnats for trafik och staden investerat 645 mnkr i
tunnelforldggning av tva kraftledningar. Projektet dverensstimmer med
Promenadstaden — dversiktsplan 2010 - och stadens visionsarbete for S6derstaden.
Arstastriket kopplar ihop Arstafiltet och Soderstaden.

Planeringen har pagatt sedan 2001 da JM, Familjebostdder och Sbc Bo erhéll en
gemensam markanvisning for 1.000 lagenheter. Sedan f6ljde programarbete varefter

projektet delades in i tre sinsemellan oberoende etapper.
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Arstastraket ursprunglig struktur, etapp 1 centralt, etapp 2 lings
Sandfjdrdsgatan/tvirbanan och etapp 3 mot Slakthusomrddet

Programmet angav bl a foljande:

- komplettera befintliga bostadsomréden i Arsta med en ny struktur,
koncentrerad till trafikstrak och knutpunkter.

- ny bebyggelse foreslogs fa 5 vaningar i genomsnitt, vid viktiga knutpunkter
6-7 vaningar

- forbittra kontakten mellan Arstas stadsdelar frimst mellan gamla Arsta och
Valla Girde respektive Arstafiltet (etapp 2)

- mildra tvirbanans barridreffekt genom flera nya plankorsningar mellan



sparvigsgator ldngs tvirbanan med inspiration frain Hammarby sjostad (etapp
2)
- stirkt ekologiskt strdk Arsta skog —Arstafiltet (etapp 2)

Verksamhetsomradena runt Bolidenplan forutsattes i stort sett kvarligga oforandrade.

Stora delar av strukturerna ber6r tviarbanan och Sodra lanken.

Projektet drog ut pé tiden pa grund av svarigheten i att bygga nira Sodra ldnken
och pa tviarbanan. Kuperad terrang och nérhet till befintlig bebyggelse har bidragit till
utredningstiden.

Omvérldsfordndringar har ocksé péaverkat projektet:

- okad ambition i stadsutvecklingen i form av Arstafiltet och
Soderstaden/Slakthusomradet

- kraftigt 6kande resandestrommar med tvérbanan

- viasentligt 6kade markvarden

- &dgarfordndringar, framfor allt inom verksamhetsomradena i etapp 3,
Bolidentriangeln, som é&r privatagd

- Okad efterfrdgan pa lokaler f6r kommunal service

- enrad nya kommunala strategidokument har kommit: Gréna
Promenadstaden, Framkomlighetsstrategin, parkerings- och

mobilitetsstrategi, avfallsstrategi etc etc

Etapp 1 foljer i stort programstrukturen, etapp 2 har delats upp i fyra detaljplaner som
foljer gamla programmets bebyggelsestruktur men frangér dess gatustruktur. Nya
omraden har inkluderats framfor allt i parken norr om Valla torg. Lagenhetsantalet har
okat, etapp 3 foljer programstrukturen, med undantag av att Johanneshovsvigen som
nu foreslas flyttad mot kv Tjurhornet 15, men har utdkats sedan inriktningsbeslutet

fran 2011. Mer information finns pa webbplatsen: www.stockholm.se/arstastraket



http://www.stockholm.se/arstastraket
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Arstastraket ny struktur

Tidigare beslut
Ar 2000-12-12 anvisade divarande gatu- och fastighetsnimnden ett omrade dster om

Bolidenvigen till JM for uppférande av ca 100 ldgenheter. Aret dirpa, 2001-04-03,
anvisade ndmnden mark for 1 000 ldgenheter i en gemensam markanvisning till en
tredjedel vardera till JM, Familjebostéder och SBC Mark AB i det som kom att kallas
Arstastriket.

Planprogram for Arstastrdket upprittades och var foremal for samrad 2003. Gatu-
och fastighetsndmnden yttrade sig 6ver programmet 2003-11-04. Redovisning av
programsamrad och stillningstagande infor fortsatt planarbete beslutades i stadsbygg-
nadsndmnden 2005-04-07.

Gatu- och fastighetsndmndens fattade 2004-10-12 genomf6randebeslut for att
tunnelforldgga den lufthdngda kraftledningen mellan Skanstull och Solberga. Arbetena
dr avslutade och den prognostiserade slutkostnaden bedoms hamna péa 645 mnkr.

Inriktningsbeslut for Arstastraket godkindes av kommunfullmiktige 2011-02-07.

Genomforandebeslut for Arstastraket etapp 1 fattades av kommunfullméktige
2012-06-11. Byggstart skedde varen 2014 samordnat med SL:s avstdngning av
tvarbanan. Kommunfullméktige godkdnde 2015-09-07 forsdljningen av de tva sista
kvarteren. Inflyttning sker med borjan 2016.

Stadsbyggnadsndmnden har godként start-pm for detaljplanléggning av
Arstastraket etapp 3 — Bolidenplan - 2014-06-12 och en start-pm for
detaljplanliggning av Bolidentriangeln (del av Arstastraket etapp 3) 2015-06-11.
Stadsbyggnadsndmnden har 2015-10-15 godként delredovisning av strukturarbete for
planarbetet kring Bolidenplan och som avslutas drsskiftet 2015/2016.

Exploateringsndmnden har 2015-05-21 anvisat mark for en friliggande forskola till
SISAB i etapp 2, detaljplan for Glavsfjorden. Exploateringsndmnden har 2015-01-29
samt 2015-09-24 i etapp 3 Bolidenplan anvisat dels 350 lagenheter till Stockholmshem
och dels 145 ldgenheter till HSB.



Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden planeras infalla i samband med
genomforandebeslut for delar av investeringarna i etapp 3 andra halvéret 2017.

Lagesredovisning

Etapp 1

Detz?l?plan for Viastinda m fl (etapp 1) ar sedan 2014 under produktion och féljer i
stort programstrukturen. Tilldgg ar hdgre lagenhetsantal, en inbyggd forskola om 6
avdelningar i kvarteret Medlemmen med en storre lekyta mot ett gronomrade (>21
kvm/barn) samt ett LSS-boende i kv Rdstraknaren. Tva avsteg fran programmet har
paverkat etapp 2:

- fordonsangoéring mot Johanneshovsvégen dver dverddckningen ej mojlig pa

grund av frihGjdskrav fran tvdrbanan,
- Overddckning over tvirbanan bergtekniskt begrinsad till 78 meter.

Inflyttning pabdrjas under varen 2016. Totalt ca 483 ldgenheter (JM, Familjebostider).
Genomforandet har forutsatt langtgdende samordning med SL/Trafikforvaltningen och
dess planerade avstdngningar av tvdrbanan.

Etapp 2
I etapp 2 har gatustrukturen i programhandlingen frangatts. Férhandlingar med

Trafikverket under aren 2007-2009 resulterade i att barande konstruktioner for
bostédder inte kan placeras ovan Sodra lankens betongtunnlar samt att tunnlarna maste
kunna frischaktas i hdndelse av olycka eller vid framtida reinvestering/underhall.

I forhandlingar med SL/Landstinget/Trafikforvaltningen under aren 2010- 2012
framkom svarigheterna i att skapa nya plankorsningar med tvérbanan pa strackan



Linde — Valla torg dér hastigheten pa banan idag ar begrénsad till 80 km/h.

Omfattande utredningar gjordes i ett inledande skede av alternativ med planskilda
korsningar lédngs strackan. Det kom att forutsétta intrang pa fastighet upplaten med
tomtritt samt omfattande stodmurar pé hela strackan. Ingreppen i det delvis kuperade
omrédet var omfattande. Trafikutredningen visade att de samlade flodena av fordon
eller ménniskor pé sparvégsgatorna inte skulle ricka som underlag for kommersiella
lokaler i gatuplan lings gatorna. De omfattande stddmurarna skulle snarare befésta dn
Overbrygga tvarbanans barridreffekt, och dértill inte motiveras av angoringsskal for
fastigheterna lings Sandfjardsgatan.

Sammantaget ledde detta i kombination med ovan refererade beslut under arbetet
med etapp 1 till att de planerade gatorna langs tvarbanan till slut valdes bort och etapp
2 delades upp i fyra separata detaljplaner.

Arstastrdiket etapp 2, indelad i fyra detaljplaner, Glavsfjorden (G), Valla torg —
Vallastraket (V), Sividngen (S), Ormldngen (O)

Glavsfjorden (G ovan) innehéller 120 lagenheter (JM) och en friliggande forskola
(SISAB) om fem avdelningar samt en aktivitetspark. Planen ska granskas arsskiftet
2015/2016.

Savlangen (S ovan) innehéller 120 lagenheter (JM) norr om tvérbanan, ett nytt
upprustat och tillgdngligt parkstrdk som korsar tvdrbanan under en ny gangport, samt
160 lagenheter och en forskolelokal med ca 4 avdelningar pé privat mark sdder om
tvérbanan (Stockholmshem). Samrad kvartal 1 2016.

Ormléngen (O ovan) innehaller ett studenthus med 100 lagenheter
(Familjebostédder) med en forskolelokal med 4 avdelningar i tva bottenplan. En
befintlig tilluftsanordning for Sodra lanken integreras i byggnaden. En ny park
ansluter med ett nytt tillgingligt parkstrak mellan Arstaviigen och nya Arstafiltet, en



ny korsning med tvdrbanan under sparen genom att en ny bro anldggs som ocksa
kopplar ihop parken. Den spridningsviig mot Arsta skog som skurits av genom
bebyggelsen i etapp 1 kompenseras hér sa 1dngt mojligt inom mark ovan Sodra lankens
betongtunnlar som inte kan belastas med barande konstruktioner. Planen ska ut pa
granskning arsskiftet 2015/2016.

Vid Valla torg eller Vallastraket (V ovan) har projektet vidareutvecklat
programstrukturerna. Hela strickan mellan Arstafiltet och Arsta torg tas in i en ny
struktur med hoga kvalitetsambitioner och ett storre lagenhetsantal (ca 500
lagenheter). Strukturen behdver fortsatt bearbetning. Nya markanvisningar eller
byggherrar i Arstastraket aktualiseras framfor allt i denna deletapp. Utokad bebyggelse
norr om tvdrbanan forutsétter plankorsning for fordon och géende, slutundersékning
av fornlamningar (gravfalt fran jarnaldern) och 6verenskommelse med
fastighetsigaren (Stockholmshem) om markforvérv.

Y

Valla torg — Vallastrdket, Arsta torg neddt till viinster och Arstafiiltets nya bebyggelse

uppat till hoger i bilden

Genomfdrandet av hela Arstastriket etapp 2 forutsitter fortsatt 1dngtgaende
samordning med SL/Trafikforvaltningen och dess planerade avstédngningar av

tvédrbanan.

Etapp 3
Vid Bolidenplan (etapp 3) har programmets strukturer vidareutvecklats. Tack vare

dgarforandringar har strukturen utdkats till att omfatta ca 1.500 ldgenheter
(Stockholmshem, JM, Familjebostider, Fastpartner, HSB, EBAB, Mdéller & Partner,
Brostaden), ca 12.000 kvm ny kontorsyta, en F-9 skola (SISAB, gron markering i
figuren), en handelsanldggning, forskolelokaler (SISAB samt inbyggda) samt



kommersiella lokaler i sockelvningar och gatuplan. Omradet sdder om Bolidenplan —
Bolidentriangeln, gul markering i figuren — berdknas innehalla ca 500 av dessa liagen-
heter samt kontorsytorna pé privat mark (EBAB, Moéller & Partner, Brostaden, HSB,

Stockholmshem).
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Arstastriket etaI;p 3 Bolide

Genom bevarande av dldre byggnader inom Bolidentriangeln, knutna till
verksamheten i Slakthusomréadet far omradet en historisk anknytning och smaskaliga
kvaliteter. Det kompenseras av téthet och variation i tillkommande struktur. Det
forutsétter dock sopsug och gemensamma parkeringslosningar for att effektivisera
markutnyttjandet vilka kan tillhandahallas i bergrum mellan Bolidenvdgen och
Konstgjutarvagen (roétt omrade i figuren) genom utnyttjande av ett befintligt
bergpéslag. Sopsug och bergrumsgarage foreslas samordnas med Slakthusomradet.

Omrédet kring Bolidenplan genomkorsas av spridningsvégar till det planerade
naturreservatet Arsta skogen Arsta holmar. Férslaget har dérfor provats genom analys
av dess effekter pa spridningsvagarna samt hur dessa ska kunna besta och stérkas.

Den gatusektion med tradplantering och regionalt cykelstrak som anlidggs i etapp 1
fullfoljs langs Johanneshovsvéigen mot Bolidenplan. Sektionen vidgas nagot till
forman for bredare géngbanor med en total gatubredd om ca 28m.
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detaljplanldggning for ombyggnaden av Bolidenvégen. Detaljplan for ombyggnad av
Bolidenvigen, sopsug och garage i bergrum, réda omrédet i figuren, behover dérfor
paborjas och handldggas parallellt med detaljplan for Bolidentriangeln, gult omrade i
figuren.

Sammanstalining lagenheter och lokaler
Ligenhetsantalet i Arstastrdket har dkat fran 2.000 till ca 3.000 ligenheter samt skola

och forskolelokaler dérutover, varav ca 700 lagenheter pa privat mark.
Légenhetsantalet pa stadens mark har 6kat fran 1.625 till ca 2.200 ldgenheter, ej
medréknat skoltomten. Av 6kningen ligger ca 300 ldgenheter i de vidarebearbetade
strukturerna vid Valla torg och lika manga kring Bolidenplan.

En prelimindr sammanstillning uppdelad pa stadens respektive privat mark ver de
tre etapperna, dér etapp 2 &r de tre planerna i genomforandebeslut 2 och Valla torg —
Valla stréket redovisas tillsammans med etapp 3 ser ut enligt foljande.

Etapp 1 Etapp 2 Valla torg/
Etapp 3

Stadens mark:
Familjebostader 185 100* 110
Fastpartner 110
HSB 145
JM AB 220 240 310
Stockholmshem 350
Ej markanvisat 460
Privatagd mark:
Brostaden 120
EBAB/Méller & Partner 100
HSB 160
JM AB 95
Stockholmshem 160 140
SUMMA 500 500 2.005

*/studentldgenheter

I etapp 1 genomfor for ndrvarande JM en inbyggd forskola om sex avdelningar som
avses forvérvas av fastighetskontoret. I etapp 2 har SISAB en friliggande forskola i
Glavsfjorden om fem avdelningar, Familjebostdder en integrerad forskola i Ormlangen

om fyra avdelningar och Stockholmshem en integrerad forskola om fyra avdelningar i



Sévlangen. Totalt planeras séledes for 19 nya forskoleavdelningar i fyra enheter i

dessa bada etapper. Fler enheter planeras vid Valla torg och Bolidenplan.

Projektorganisation
Enligt stadens styrsystem for stora projekt (SSIP) dr exploateringsndmnden

projektdgare. En styrgrupp finns sedan inriktningsbeslutet 2011. For det operativa
arbetet svarar projektgruppen bemannad av exploaterings- och
stadsbyggnadskontoren.

Projektet drivs i sju deletapper: en genomfdrandeetapp (Arstastraket etapp 1
detaljplan for Vastinda m fl), fyra detaljplanetapper (Glavsfjorden, Sdvlangen,
Ormléngen och Bolidentriangeln) och tvé etapper for struktur eller programarbete
Valla torg — Vallastraket del av etapp 2 och Bolidenplan etapp 3.

Avstadmning sker forutom i styrgruppen kontinuerligt med en referensgrupp
bemannad av trafikkontoret, stadsdelsférvaltningen Arsta-Enskede-Vantér och
utbildningsforvaltningen

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna enligt nuvardesmetoden och
projektets budgetkonsekvenser. Tabellen visar en jaimforelse mellan olika nyckeltal
vid dels inriktningsbeslut 2011, reviderat inriktningsbeslut 2015, genomférandebeslut

1 (etapp 1) och genomférandebeslut 2 (del av etapp 2).

2011 2015 Etapp 1 Etapp 2
Antal bostader 1.625 2.200 485 320
Investeringsutg. 459 787 170 122
Forsaljning 772 1.919 229 388
Nuvérde 435 1.377 130 232
Nuvirde/ekv Igh 267 554 282 783
Expl. Utg./Igh 282 270 337 370
Tackningsgrad 179% 233% 177% 273%
Andel BR/HR* 61/39% 52/48% 56/44% 62/38%
Expl. grad 1,63 2,59 3,18 2,33
Kraftledningskostnad 408 582 136 223




* rdknat pa antal ldgenheter

Fordelningen mellan hyresritt och bostadsritt praglas av att den forsta stora
markanvisningen hade drygt 2/3 bostadsritt och 1/3 hyresritt. Over tid har
fordelningen utjamnats, enligt kontorets budgetmal.

Fordelningen mellan upplételseformerna i genomforandebeslut 2 (del av etapp 2)
beror pa att det omfattar tre kvarter som sedan 1dng tid bearbetats av de ursprungliga
byggherrarna.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalys enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfallet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen redovisar i detta skede ett positivt nettonuviarde om ca 1 377
mnkr motsvarande 554 tkr per ldgenhet.

Utbyggnaden av Arstastriket medfor investeringar for staden framfor allt i form av
ombyggnad av befintliga huvudgator, Johanneshovsviagen, Bolidenplan och
Bolidenvigen och nya broar/passager for gdende och cyklister under tvdrbanan,
iordningstillande av nya eller forstidrkning och upprustning av befintliga parker och
gronstrak. Helt nya gator dr en mindre del av investeringsutgifterna. De sammanlagda
utgifterna berdknas till drygt 911 mnkr och inkomsterna bedéms uppga till ca 127
mnkr i 16pande prisniva. Forséljningsinkomsterna uppgar till 1.919 mnkr.

Inkomsterna i projektet utgors av tomtréttsavgilder och markforséljning. Den
mesta marken dr markanvisad. Projektet har till en bérjan haft 2/3-delar av
byggritterna upplatna med bostadsritt och en stor tidig utgift om 645 mnkr i
nedgravningen av de bada kraftledningarna for att mojliggora bebyggelsen.

Vid Valla torg finns ca 300 lagenheter som inte &r markanvisade.
Exploateringsgraden i projektet som helhet uppgar till 2,59 att jamfora med tidigare
1,63.

Investeringsutgifterna kan delas upp i sex grupper:

- ombyggnad av befintliga gator

- flytt av ledningar

- Konstbyggnader och stodmurar

- Nya gator, torg och parker

- Upprustning av befintliga parker

- Anldggande och utbyggnad av sopsugsanldggning, endast etapp 3
Bolidenplan

- utbyggnad av gator, torg och allmén plats inom privatigd del, del av etapp 3,

Bolidentriangeln



Den storsta av dessa poster utgdrs av ombyggnad av befintliga huvudgator och ddrmed
sammanhéngande ledningsflyttningar.

Exploateringen inom Bolidentriangeln planeras pa privat mark. Férhandlingar
pagar ett foravtal mellan parterna. Det anger principer for 6verforing av mark och
anldggningar, dtaganden for framtagande av handlingar for anldggningar pa allmén
plats samt utférande avseende anldggningar pé befintlig och enligt kommande
detaljplan allmén platsmark.

Foravtalet bekriftas och forhallandena regleras slutligt igenomforandeavtal infor
detaljplanens antagande. Grunden é&r att privata exploatorer tar pa sig merparten av
kostnaderna for exploatering pa egen mark liksom del av kostnaderna for vissa andra
direkt anknutna atgdrder. Exploateringsutgifterna i Bolidentriangeln redovisas dérfor
som en inkomst i inriktningsbeslutet. Den slutliga storleken pa inkomsten och stadens
andel av exploateringskostnaderna avgors i en férhandling som ocksé péverkas av
planprocessen. For ndrvarande &r hela kostnadsmassan inom den privatigda delen
redovisad som en framtida intakt.

Staden har fattat ett principbeslut om sopsugar som innebér att de ska forvaltas
med enskilt huvudmannaskap. Det innebér att staden bygger och bekostar terminal och
ledningar i gatan for att darefter limna 6ver den etappvis till fastighetsdgarna som en
gemensamhetsanldggning. I samband med dverldmnandet erligger deldgarna avgift
motsvarande kostnaderna for anldggningen.

Sopsugen vid Bolidenplan kan tillgodose behovet i sivil Arstastriket etapp 3 som
Slakthusomrédet och &r tankt att inrymmas i bergrum. Utgifterna for den ar
budgeterade till 52 mnkr. Nér hela Bolidenplan samt Slakthusomradet dr utbyggt om
ca 15 ér ska anldggningen ha bekostats av deldgarna i den. Darfor ar utgiften redovisad
som en framtida intékt.

Jamfort med det tidigare reviderade inriktningsbeslutet frén 2011 har projektets
nuvérde forbéttrats. Da var det knappt ca 435 mnkr (jmfr med 1 377 mnkr nu).
Forandringen beror framst pa foljande faktorer (i fallande skala):

- Hogre forséljningsinkomster genom prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
- storre antal ldgenheter, vid Valla torg och Bolidenplan

- hogre forvintade tomtrattsavgilder samt

- en forsiktig forvintan om markprisernas utveckling i det forsta

inriktningsbeslutet.

Nettonuvardet per ekvivalent lagenhet har fordubblats fran 267 tkr till 554 tkr.
Andelen hyresriatter i projektet har 6kat ver tid och fordelningen mellan hyresratter
och bostadsritter utjdimnats, vilket ligger i linje med mélet i stadens budget. Delar av
projektet ligger dock pa privat mark dér mdjligheterna att paverka upplételseformerna
ar mindre. Det 6kade forsdljningspriset for mark ger dock ett 6kat utrymme for en
jémnare fordelning.

Trenden i projektet dr att exploateringstalet stiger. Fran det forsta inriktningsbeslutet
har det stigit fran 1,63 till 2,59. I forsta etappen under genomférande ligger det pa 3,18. 1



den andra etappen backar det nagot till 2,28 men det beror pé en friliggande och en
inbyggd forskola med lekytor inom kvartersmark.

Projektets nettoexploateringsutgift per ldgenhet har sjunkit fran 282 tkr och
berdknas till 270 tkr i fast prisniva. Tackningsgraden inklusive nedlagda nettoutgifter
har okat fran 179% till 233 %.

Tvéa luftburna starkstromsledningar har tidigare forlagts i tunnel fran Skanstull till
Solberga. Kostnaden i genomforandebeslutet for det projektet spaddes i
inriktningsbeslutet fran 2011 uppga till ca 680 miljoner kronor och forutsatte
finansiering genom nya byggrétter. Projektet ndrmar sig nu slutet och den
prognostiserade slutkostnaden forviintas bli 645 mnkr. Arstastraket dr den storsta
kostnadsbéraren och har i det tidigare inriktningsbeslutet forutsatts sta for 408 av de
680 mnkr. Av de aterstiende 272 mnkr att fordela pa dvriga projekt bir Arstafiltet ca
63 mnkr.

Kontoret foreslér nu med anledning av den forbéttrade 16nsamheten att projektet
ensamt bér resterande del av kostnaden for kraftledningstunneln, dvs 645-63=582
mnkr istillet for tidigare foreslagna 408 mnkr. Etapp 1 har i tidigare
genomforandebeslut foreslagits bara 136 mnkr Av aterstoden 446 mnkr foreslas darfor
att etapp 2 far bara 223 mnkr och etapp 3 223 mnkr.

Utgifter fér andra namnder och bolag
Kontoret har inte gjort ndgon investeringsanalys for andra nimnders och bolags
utgifter. Daremot tas de upp nedan.

Stockholmshem har i etapp 2 ca 200 ldgenheter pa egen mark och i etapp 3 ca 350
lagenheter pé stadens mark och ca 110 lagenheter pa egen mark. Deras produktion i
projektet svarar for en investering som i storlek nirmar sig exploateringsndmndens.

Familjebostédder har i etapp 1 och 2 ca 285 och i etapp 3 ca 110 ldgenheter pa
stadens mark.

Andra utgifter dr ny F-9 skola vid Bolidenplan, ny idrottshall i anslutning till skolan,
nya forskolelokaler, sammanlagt ca 60 avdelningar enligt stadsdelsforvaltningens
behovsanalys, varav 19 foreslds inom etapp 1 och 2. Dessa investeringar belastar utbild-
ningsndmndens, idrottsndmndens, stadsdelsndmndens eller fastighetsndmndens budgetar.

En ny grundskola for F-9 med 900 barn berdknas schablonmissigt till 350 mnkr.
Behovet av nya forskoleavdelningar berdknas till ca 2 avdelningar per 100 ldgenheter
(en visentlig 6kning sedan det tidigare inriktningsbeslutet da inga nya forskoleavdel-
ningar planerades). Vissa kommer att byggas av staden genom SISAB och andra att
forvarvas som bostadsritter av stadsdelsndmnden, ytterligare forskolor kan
direktforhyras av stadsdelsndmnden.

Stockholm Parkering och Exploateringskontoret utreder for nérvarande
forutsittningarna for ett bergrumsgarage vid Bolidenplan. Det skulle kunna tillgodose
delar av parkeringsbehovet i savill Arstastriket som Slakthusomrédet samt betjéina en
mindre handelsanldggning vid Bolidenplan. Till storsta delen skulle garaget anvédndas
for p-kop 1 den nya bebyggelsen. Investeringen antas vara i storleksordningen 200



mnkr.
Enligt stadens budget ska exploateringsprojekten i huvudsak vara lonsamma for att
utgifterna for infrastruktur och kommunal service ska béras av intdkterna i projekten.
Arstastraket uppvisar god 1onsamhet inom projektet. Forutséttningen for att
projektet ska kunna béra sina kostnader i form av kraftledningsutgiften, nya forskolor
och skola ar darfor fortsatt goda dven om dessa utgifter till sin storlek inte &nnu ar
nirmare bestimda.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 907 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) | -52,8 -1 6,6 -6,3|-70,6 -485,91-911,4
289,2

Inkomster (exkl. 0,0 00| 00| 00| 0,0 127,2| 127,2

forséljning)

Nettoutgift (-) /- -52,8 -| -6,6| -6,3|-70,6| -358,7|-784,2

inkomst 289,2

Forséljningsinkomst 0,0(242,1{ 0,0]192,3|884,5 600,4 1

919,2

Budgetkonsekvenser for exploateringsnimnden.

Stadens utgifter beddms kunna finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget for ar 2015. Behov av medel for aren direfter far beaktas i
kommande budgetarbete. Redovisade inkomster exklusive forsiljningsinkomster utgors
av inkomster fran privat explaotering och sopsug i Bolidentriangeln.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens resultat enligt

nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2015 | 201 | 201 | 201 | 201 Senare menta
6 7 8 9 r

Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 20| 2,01 2,0| 4,7]16,2 max 20,5
Internrédnta 0,0 0,0 0,0 0,0f 0,0 max-12,8




Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max-22,8 ar

2024
Reavinster/forluster 238,| 0,0] 190, | 883, | 149, 421,7| totalt
3 6 8 0 1883.4
Summa resultatpaverkan 240, 2,0 192, 888, | 165,
nimnd 3 6 5 2
Resultatpaverkan
TRN+SDN
-0,7|-0,8| -1,0| -2,3| -3,3 | mellan -4,3
Driftskostnader TRN+SDN och -5,6
Underhallskostnader 0,0 0,0 00 0,0/ 0,0 mellan 0
trafikndmnden och -5,1
Summa resultatpiverkan -0,7|-0,8| -1,0| -2,3| -3,3
TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca

10 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till ca 35
mnkr det forsta aret och minskar direfter ndgot genom avskrivningar. Intikterna for
tomtréttsavgélder berdknas till cirka 21 mnkr per ar. Reavinsten berdknas uppga till
1.883,4 mnkr.

Projektet medfor att framtida driftskostnader for park och gata dkar. Kostnaden &r
dock troligen i 6verkant da merparten av gatusystemet ar befintligt. De byggs dock om
till stadsgator med hogre krav pé drift och underhall. Samma géller nya eller
upprustade parkytor. Justering for detta har inte gjorts i nuvardekalkylen.

Ekonomiska osékerhetsfaktorer
Projektet dr omfattande vilket medfor storre risker och osdkerhetsfaktorer.

Riskanalyser har genomforts enligt mallen for SSIP. I forhallande till de totala
investeringsutgifterna innebér varje enskild utgiftspost en forhallandevis liten risk.

Revideringen av inriktningsbeslutet sker efter att forsta etappen kommit relativt
langt i genomférandet och alla fastigheter ar salda eller upplétna. Likasa har etapp 2
kommit betydligt langre i tre av fyra deletapper. Fordjupad genomgang av risker
kopplade till genomforandebeslutet sker under den rubriken langre fram.

Det fortsatta utredningsarbetet har inneburit en kontinuerlig riskbearbetning.
Riskexponeringen har darfor minskat jamfort med det forra inriktningsbeslutet 2011.

Beslutet 2011 vilade pa en programhandling. Underlaget for detta beslut utgors av
bygghandling inom etapp 1, genomford till mer d4n 50%, pagaende eller avslutad
systemhandling i de delar av etapp 2 som ingar i forslag till genomforandebeslut 2. 1
de bada delarna é&r riskerna minskande.

Forsdljningspriserna for savil ljus bta bostad som lokalytor har godkints av
expertradet i etapp 3 2015-08-12 (dnr E2015-384-2025) och i etapp 2 E2013-384-
2025. Prisnivaerna &r séledes forhandlade till skillnad fran vid forra beslutstillfallet da
framtida forsdljningspriser priserna till storre delen var uppskattade.



Risker vid Valla torg &r att strukturen ar beroende av en ny plankorsning med
tvérbanan vid héllplats Valla torg, att staden kan komma &verens med fastighetsdgaren
Stockholmshem om de fastighetsforvérv som strukturen forutsatter och att
Lansstyrelsen medger slutundersokning av ett jairnaldersgravfalt.

Strukturen i etapp 3 Bolidenplan innebér fortsatt ombyggnad och flyttning av
Johanneshovsvigen. I kalkylarbetet har fokus legat pé att dra lairdom av erfarenheterna
sa hér langt frin ombyggnaden av Johanneshovsvégen i etapp 1. Darigenom har
kalkylunderlaget kvalitetssikrats i den delen och riskerna minskat.

Aven strukturen vid Bolidenplan #r beroende av en ny korsningspunkt med
tvérbanan. Detta géller sérskilt inom den privatdgda delen Bolidentriangeln, som mot
bakgrund av den hoga exploateringen behdver 6ka tillgangen till park- och friytor.

Bolidentriangeln dr med undantag av befintliga gator privatidgd. Utredningsarbetet
och framtida genomforande forutsitter overenskommelser mellan fastighetsdgarna och
staden om fordelning av kostnader for exploateringen. Staden férhandlar med parterna
om kostnadsfordelningen, genom tecknande av ett s k foravtal.

Andra risker paverkar i forsta hand tidplanen eller investeringskalkylens inkomster.
Risken for en avmattning av fastighetspriserna och ddrmed stadens forséljningsintékter
dr en sadan risk.

Mojligheterna att i senare etapper dndra fordelningen mellan upplatelseformerna
for att ticka ev dkade utgifter eller minskade inkomster dr sméd da merparten av
lagenheterna dr markanvisade.

Inkomsterna utgors av tomtréttavgilder och markforsiljning.

Liagenhetsantalet dr pa marginalen beroende av ett par strategiska fragor. Ett
scenario med nagot lagre exploatering -300 Igh har darfor studerats.

Ursprunglig -300 Igh
Forsaljningsintakt | 1 806 880 1475 000 |
Nettonuvarde | 1376 603 988 000 |
Nettonuv per Igh | 420 307 |

Slutsats-ekonomi

Nuvirdet och tickningsgraden dr mycket god och fortsatt positiv &ven om det negativa
scenariot skulle infalla. Kontoret foreslar dérfor att projektet drivs vidare som ténkt.
Den tidigare kraftledningskostnaden och andra nimnders utgifter 4r dock omfattande.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran inriktnings- och verksamhetsmalen
i stadens budget. Projektet:



- Bidrar till stadens mél om 6kat bostadsbyggande och att uppnd malsittningen
om nya bostdder som staden atagit sig att bygga i uppgorelsen med Staten och
Landstinget om utbyggnad av tunnelbanan.

- blandade upplatelseformer, fordelning 52-48 %.

- Minskar tvirbanans barriireffekt i Arsta, kontakten mellan Arsta och
Arstafiltet/Enskede gard forbittras

- Utnyttjar nérheten till kapacitetsstark och attraktiv kollektivtrafik, tvirbanan

- Stérker stadens utveckling som cykelstad genom bra och enkla
parkeringsmdjligheter for cyklar, samt genom utveckling av cykelvégnitet i
stadsdelen.

- Bidrar till att utveckla stadsdelen till en levande och trygg stadsdel genom
lokaler i bottenplan, sirskilt vid publika platser och strék.

Miljé

Projjektet har frén bdrjan haft en tydlig koppling till Arsta skog; det blivande
naturreservatet. Projektomradet priaglas av gronytor och grona strdk som forbinder
Arsta skog med den planerade parken pa Arstafiltets och andra delar av stadens
gronstruktur. Inom ramen for arbetet med naturreservatet har spridningsvégarna till
Arsta skog kartlagts genom en ekologisk analys. Resultatet kommer att tas med in i
fortsatta mer detaljerade utredningar av foreslagna strukturers péverkan pa
spridningsvégarna.

I den fortsatta planeringen bevakar projektet konsekvenserna pa spridningsvagarna
till Arsta skog. Strivan ir att genom atgirder eller kompensation mildra negativ
paverkan.

I etapp 1 skérs en befintlig spridningsvédg av genom bebyggelsen. Denna
kompenseras i den foreslagna parken mellan kv Ormlangen och kv Vistinda som nu
foreslas genomforas.

Strukturen vid Bolidenplan har provats med avseende pé spridningsvagar. Arbetet
kommer att fortsétta i det avslutande strukturarbetet och i efterfoljande detaljplaner.
Spridningsviagarna minskar i yta men kommer att tas vidare in i den nya strukturen
genom mer koncentrerade och bearbetade strak genom kvarteren inom allmén mark
och inom kvarteren genom tillimpning av nagon typ av gronytefaktor.

Park- och friytetillgdng har utretts enlig Alviksmodellen. Det arbetet kommer att
fortsitta vid Bolidenplan. Overgripande visar dock utredningen att tillgdngen pa friyta
kan hallas fortsatt god i de flesta omréden i projektets ndrhet. Mellan etapp 1 och etapp
2 finns ett brisomrade som kan kompenseras av den nya parken och den nya
forbindelsen mellan parkens norra och sddra delar under tviarbanan. I utredningen
finns flera forslag om ytterligare atgérder i form av grona promenader eller strak som
projektet avser prova i det fortsatta arbetet.

Ljudmiljon ldngs huvudgatorna Johanneshovsvédgen och Bolidenvédgen samt i



tvérbanans ndromrade kraver fortsatt sirskilt studium. Aktuella atgirder &r sedvanlig
skdrmning och ldmpliga planldsningar for att &stadkomma acceptabel ljudmiljo.

Kompensation for ianspraktagen grényta
Kompensation for ianspraktagen gronyta avgors under utredningsarbetet inom
respektive detaljplan. Hér ska dock ndmnas nagra utpekade atgdrder.

Den storsta kompensationsatgiarden handlar om den foreslagna parken mellan
etapp 1 kv Vistanda och etapp 2 kv Ormléngen. Den fyller ett antal syften. Till att
borja med kompenserar den for den genom etapp 1 avskurna spridningsvégen over
Féreningsparken, som kopplar till ett gront strdk mot Arsta skog. Strdket behdver
stirkas vidare ner over Arstafiltet, den planerade parken dir och eller via
gatuplanteringar lings Alvkillevigen. Det finns ocksa méjligheter att jobba vidare
med stréket norrut som ett gront gangstrak.

Genom att parken far en koppling bade under och dver tviarbanan. kvalificerar den
sig (enligt Alviksmodellen) for att kunna utgora ett gront rum och en gron motesplats.
Vidare foreslas bullerskydd mot tvirbanan som ytterligare starker kvaliteterna for
utevistelse. Markmodelleringen i parken har gestaltats inom ramen for samarbetet med
Stockholm konst 1%. Tack vare de nya planerade markhdjderna mot Familjebostaders
studenthus, mojliggdrs dven en lekgérd till férskolan i bottenvaningen.

Inom ramen for genomforandebeslut for del av etapp 2 planeras dels en
aktivitetsyta och upprustat gang- och cykelstrak inom kvarteret Glavsfjorden och dels
ett upprustat tillgdngligt gdng- och cykelstrdk genom detaljplan for Savlangen m fl. I
Savlangen rustas en idag sliten och otrygg gangtunnel under tvdrbanan upp till ett
tryggt gront gangstrak.

Vid Bolidenplan handlar gronkompensation om att stirka befintliga parker,
Lindeparken, Grynkvarnsparken och bevarade delar av Steningeparken sé att de ska
klara ett hogre tryck av besokare. Spridningsvdgen mellan etapp 1 och etapp 3 mot
Arsta skog stirks dven inom kvartersmark enligt nuvarande forslag. Inom
Bolidentriangeln ar stadens ambition att tillskapa ett nytt strak mellan Lindeparken och
den planerade bebyggelsen pa branten invid Konstgjutarvigen.

Tradplanteringar lings gatorna foreslas generellt.

Energihushallning

I senare tréffade avtal har bolagen forbundit sig att uppfylla krav samt mél
enligt”Energieffektiva 16sningar och val av férnybara energislag i nybyggnadsprojekt”
taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillganglighet
Omréadena inom etapp 1 och 2 &r kuperade, tranga och omgérdade av restriktioner
savil 1 plan som i hojdled. Tre nya tillgédngliga strak kommer dock att kunna etableras
mellan Arsta centrum/Arstavigen och Arstafiltet.

I etapp 3 ér tillgdnglighetsfragorna mindre komplexa.



Paverkan pa barn
En barnkonsekvensanalys har tagits fram for etapp 2 som pekar pa forvantad brist pa

lekytor. Vidare rader brist pa platser for nagot éldre barns vistelse och samvaro,
sdrskilt flickor. Betydande omsorg ldggs nu i etapp 2 i gestaltningen av parker, strdk
och grona rum med bl a denna inriktning. Barnkonsekvensanalysen kommer utokas till
etapp 3 Bolidenplan.

Savil friliggande som integrerade — 4gda av fastighetsndmnden eller direktférhyrda
av stadsdelsndmnden — forskolor &r aktuella. M&jligheten att anordna lekytor varierar
och dr beroende av planerad téthet; i detta fall inom stadsutvecklingsomrade
Gullmarsplan eller Innerstadens utvidgning enligt OP.

Dir en foreslagen enhets egen lekyta inte ar tillricklig i omfattning, ska det
kompenseras genom nérhet till park eller lekyta i ndrheten. Tre av fyra foreslagna
lekytorna i etapp 1 och 2 har gérdsytor >21 kvm per barn. Den integrerade forskolan
inom Stockholmshems mark i Sdvlangen har en utsldppsgérd om ca 10 kv per barn
men pé andra sidan ett intilliggande allmént gdngstrak finns potential till ytterligare
ytor inom mark som Stockholmshem disponerar.

Konstnarlig utsmyckning, 1% Konst

1 % av stadens investeringsmedel ska enligt verenskommelse mellan
exploateringsndmnden och kulturnimnden avséttas till offentlig konstnérlig
gestaltning i samrad med Stockholm Konst.

Ett konstprogram har tagits fram for projektet som ror sig kring temat ljus.
Programmet &r foreméal for omarbetning som en f6ljd av de vidarebearbetade
programstrukturerna i Valla torg och Bolidenplan. Konstbudgeten kommer att utdkas
som en foljd av stadens 6kade investering.

Den konstnérliga utsmyckningen i etapp 1 tar sin utgangspunkt i den nyanlagda
platsen i korsningen mellan Johanneshovsvigen och Arstaviigen. Hir smyckas platsen
av kallmurar i sten, planteringar, en sdgad bergskérning och ett ricke som i sig dr en
konstinstallation.

I etapp 2 har konstnérer med erfarenhet av masshantering och markmodellering
involverats i projekteringen av parken i kv Ormlangen.

Mot bakgrund av de sammanlagda kostnaderna for att iordningstélla allmén plats
har en total budget om 8 mnkr for konstnérlig utsmyckning bedémts rimlig inom hela
Arstastriket.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet driver fyra detaljplanarbeten — Glavsfjorden, Sdvlangen, Ormlédngen och
Bolidentriangeln och tva strukturarbeten Valla torg och Bolidenplan parallellt. I
Bolidenplan etapp 3 finns inbdrdes samband och beroenden mellan delarna varfor



ytterligare planer utdver Bolidentriangeln behdver starta den ndrmsta tiden.

I nedanastidende 6vergripande tidplan kan varje del foljas. De tre detaljplaner som
ingér 1 det nu foreslagna genomforandebeslut 2, Glavsgjorden, Sévldngen och
Ormlangen &r pé vig till granskning eller samréd vid kommande arsskifte.

Overgripande tidplan

Process/tid/plan Arstastraket planarbeten

senast uppdaterad 2015-09-30

VASTANDA 500 Igh
Under uppférande

ORMLANGEN 100 Igh

Infér granskning

2015

granskningy
Q4
|

2016

antagande LK.
Q2 Q4
1 |

2016 ) 2017

2017

GLAFSFJORDEN 120 Igh
Infér granskning

granskning
Q4
1

antagande LK.
Q2 Q4
1 1

SAVLANGEN 300 Igh
Infor samrad

samrad granskning
Q Q3
| |

VALLASTRAKET

Utredningsskede

samrad

(o)}
|

gransknir
Q4
|

BOLIDENPLAN
Strukturplan

slutredov.

o}
|

BOLIDENTRIANGELN ca 500 Igh
Infor samrad

samrad
Q3
|

granskning
Qz

KONSTGJUTARV ca 500 Igh
Infér start

start-pm

Q4

samrad
Q4
|

granskning
Q3

ALGUNNEN ca 500 Igh
Infor start

start-pm

Q4

samrad gransknir
o)) Q4
1 1

STENINGEPARKEN skola
Infor start

start-pm

Q4

samrad

Q4

granskning
Q3

Samordning med SL/SLL/Trafikforvaltningen blir fortsatt avgdrande for
genomforandet av del av etapp 2, vars genomforandebeslut foreslas fattas ihop med

detta beslut.

Projektet stravar efter att minska trafikantpaverkan genom att samplanera
trafikpaverkande atgirder med Trafikforvaltningens egna trafikavstingningar. Det
skedde med framgang da 6verddckningen i etapp 1 uppfordes under tvarbanans

avstangning 2014.

Nista planerade storre avstingning av tviarbanan &r planerad till 2017.

Tvérbanepaverkande arbeten i form av tva nya broar foreslds dd genomforas inom
omradena fér Ormlangen och Sdvlangen. For att inte forsena genomférandet har
arbetet med bygghandlingar i projektet tidigare pabdrjats innan genomférandebeslut
fattats. Det kan bli nodvéndigt dven i etapp 2.
I etapp 2 och 3 Valla torg och Bolidenplan planeras strukturarbetet efter arsskiftet



2015/2016 successivt dvergd i ytterligare detaljplanarbeten.

Risker och osékerheter

Projektet &r fortsatt beroende av ndra samordning med Trafikforvaltningen, sérskilt
i etapp 2 dér flera sparpaverkande arbeten planeras.

Uppskattningsvis 6-700 ldgenheter i etapp 2 och 3 samt F-9 skolan &r beldgna
ovanfor Sodra lankens vagtunnelsystem. Detta forutsétter fortsatt utredningsarbete och
samarbete med Trafikverket om de bergtekniska forutsittningarna.

Da hela etapp 2 uppfors inom befintlig bebyggelse har projektet att rikna med
risken for 6verklaganden av de olika detaljplanerna och atfoljande tidsfordrdjning.

Detaljplanen for Bolidentriangeln pé privat mark har ett samband med detaljplan
for kvarteren mellan Bolidenvédgen och Konstgjutarvigen, dér en sopsug och ett p-
garage utreds i bergrum, som skall tillgodose hela utredningsomradet samt dven delar
av Slakthusomradet. For strukturen som helhet och sdrskilt for Bolidentriangeln &r det
tidskritiskt att planen for sopsug och p-garage handlaggs parallellt med detaljplan for
Bolidentriangeln dé den strukturen bygger pé dessa anldggningar som forutséttning;
liksom ombyggnad av Bolidenvigen vid genomférandet.

Nagra markfororeningar vid sidan av férekomst av PaH-asfalt 4r inte kénda inom
allmén mark i omréadet.

Trafikforvaltningen har signalerat eventuellt behov av kollektivtrafikkorfalt pa
Bolidenvdgen. Detta kan komma att minska den exploateringsbara ytan och 6ka
konstaderna for gatuombyggnaden.

[ utredningsomradena Valla torg — Vallastraket och Bolidentriangeln dr bada de
foreslagna nya strukturerna beroende av 6verenskommelse med privata markégare.
Vid Valla torg med Stockholmshem och i Bolidentriangeln med Brostaden, EBAB,
Moller & partner, HSB och Stockholmshem.

I utredningsomradet Valla torg — Vallastraket &r strukturen beroende av att
Lénsstyrelsen medger slutundersdkning av ett storre jarnaldersgravfalt i Kyrkparken.

Den foreslagna bebyggelsen — sérskilt sdder om Johanneshovsvigen dr omgiven av
bullerkillor pé flera sidor, vilket reser sarskilda utmaningar i att hantera
omgivningsbullret.

Genomforandet av etapp 3 Bolidenplan kommer vad avser ombyggnader av
huvudvignétet krava langtgdende planering av trafikomlaggningar.
Johanneshovsvégen och Bolidenvdgen dr omledningsvég for Sodra lanken och
framkomligheten pa vignitet maste darfor hela tiden prioriteras hogt.

Fortsatta utredningar behover ske i etapp 3 bl a av partikelhalter, utbredningen av
F-9-skolan inom Steningeparken, sopsug, bergrumsgarage, barnkonsekvensanalys,
spridningsvégar, friytetillgang etc

Information till andra forvaltningar
Stadsledningskontoret
Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 18 december 2015 har i



huvudsak f6ljande lydelse bada atgérder som paverkar tviarbanan mest &r de bada
foreslagna nya broarna i Ormlangen och Sévlangen. De kan utforas med stdd av
géllande detaljplan for tvirbanan. For att kunna samordna arbeten med den planerade
avstdngningen av tvirbanan sommaren 2017 behdver projektering pabdrjas snarast och
samplaneringen med trafikforvaltningen intensifieras. Darfor foreslar kontoret att
genomforandebeslut fattas trots att detaljplanerna inte kommer antas forrén forsta
kvartalet 2016 for Ormléangen och Glavsfjorden och senare under 2016 avseende
Sévlangen.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkiinde 2011-12-20 start-pm for Arstastraket etapp 2.
Arsskiftet 2013/2014 delades etappen upp i fyra delar varav genomforandebeslut nu
foreslas for tre av dessa.

Beslut om férskolor

Tre forskolor ska byggas i denna del av etapp 2. I Glavsfjorden uppfor SISAB en
fristdende forskola och i Ormlangen samt Sévlangen inryms forskolorna i bostddernas
gatu- och bottenplan. Familjebostdder och Stockholmshem tecknar 6verenskommelser
med Stadsdelsforvaltningen direkt kring dessa bada forskolor.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har fattat inriktningsbeslut om de nya
forskolorna i oktober och december 2014.

Genomférandeavtal med Trafikverket och Trafikférvaltningen

Det fortsatta genomforandet forutsétter byggande inom tviarbanans servitutsomrade
(trafikhuvudman Trafikforvaltningen) och i Ormlangen och Glavsfjorden inom
skyddsomréade for Sodra Lankens vigtunnel (vaghéllare, staten genom Trafikverket).
De atgéirder som berdr tvarbanan sker i etapp 2 till helt 6vervigande del inom stadens
entreprenader. Broarna avses uppforas av staden och dverlatas till Trafikforvaltningen.

Atgirder som paverkar Sodra linken sker sivil inom stadens entreprenader som
inom kvartersmark. Part i avtalen med Trafikverket och Trafikforvaltningen ar staden
varefter staden overfor de forpliktelser som avser kvartersmark till respektive
byggherre i senare dverenskommelser om exploatering.

En 6verenskommelse har framforhandlats med Trafikforvaltningen per detaljplan,
tre st, som reglerar forutsédttningarna for att bygga inom servitutsomradet for
tvirbanan. De f6ljer principerna i det s k Huvudavtalet mellan Staden och SL/SLL
som godkéndes av kommunfullméktige 2008-06-29, mallen for genomforandeavtal.
Overenskommelserna avses i den man de berdr kvartersmark foras dver pa respektive
byggherre i dverenskommelse om exploatering.

Tva overenskommelser, for Glavsfjorden och Ormlédngen, kommer traffas med
Trafikverket och dven hér har forhandlingarna drivits ldnge och &r néra avslut. De
reglerar forutsittningarna for att bygga inom skyddsomréde for Sodra lanken samt
flyttning av befintliga tilluftsanordningar. De f6ljer sedvanliga principer i likartade fall



vid byggande i niarheten av Sodra ldnken, t ex for Stockholmsarenan (gemensamt
drende i Exploateringsndmnden 2010-06-17 och Trafik och renhallningsnimnden
2010-06-14) eller detaljplan for Vistinda (Arstastriket etapp 1). Overenskommelserna
avses 1 avtal ang exploatering inom kvartersmark inom kv Glavsfjorden (JM bostad
AB och SISAB) och Ormangen (Familjebostider) foras 6ver pé respektive byggherre.
En sarskild tillaggsoverenskommelse ska senare triaffas kring forutsattningarna att
markmodellera omradena med fyllnadsmassor ovan Sodra ldnkens betongtunnel inom
detaljplan for Ormlangen. Denna tecknas mot bakgrund av senare genomford teknisk
utredning kring arbetenas genomférande och kommer att likna motsvarande
overenskommelse som tecknats for genomforandet av etapp 1, detaljplan for Vistinda
och ombyggnaden av Johanneshovsvégen.

Overenskommelserna med Trafikforvaltningen och Trafikverket behandlar forutom
tekniska forutséttningar och krav dven parternas samarbete i projekterings-,
genomforande- samt driftskede och dgande av konstruktioner. De innebér ocksa att
staden under vissa forutséttningar tar pa sig kostnad att atgirda skada pa respektive
anldggning vid genomforandet samt ifrdga om tvirbanan ocksé kostnad for eventuellt
uppkomna trafikstérningar.

Overenskommelserna villkoras av stadsbyggnadsnimndens eller
kommunfullméktiges antagande av detaljplanen.

Overenskommelser om exploatering

Overenskommelse om exploatering med forsiljning eller upplatelse av tomtritt
kommer att tecknas med sedvanligt innehall med SISAB och JM i Glavsfjorden, med
JM i Sdavlangen och med Familjebostidder i Ormlangen. Kvartersmarken kommer vara
urholkad med 3D-utrymmen for allmén plats S6dra ldnkens vagtunnel.

Byggherrarna tar inom kvartersmark dver stadens forpliktelser gentemot
Trafikverket. I den man det bedoms nddvéndigt skall byggherrarna inom kvartersmark
pa samma sitt dven ta Gver stadens forpliktelser gentemot Trafikforvaltningen.

I 6vrigt tecknas dverenskommelse om exploatering pé sedvanliga villkor.

Exploateringsavtal
Ett foravtal avses tecknas med Stockholmshem som reglerar Stockholmshems andel av
utgifter for allmén plats som krivs for att géra deras mark byggbar séder om tviarbanan
inom detaljplan for Sdavlangen.

Foravtalet bekréftas senare 1 en exploateringséverenskommelse om bolagets andel
av exploateringskostnaderna.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvédrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuviardesmetoden tar hinsyn till kommande investeringar



fr.o.m. beslutstillfallet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
bade investeringar, driftkostnader och intékter.
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuvirde om 232 mnkr motsvarande 783 tkr/ekvivalent ligenhet'.
Marken kommer dels att upplétas med tomtrétt (friliggande forskola SISAB och
forskola och studentldgenheter Familjebostéder) och dels séljas (JM AB).
Exploateringsgraden uppgar till 2,28, vilket dr lagre dn etapp 1 och ldgre &n snittet
for Arstastriket i stort. Det beror pa att kvartersmarken inrymmer tvé forskolor varav
den ena friliggande och den andra integrerad.
De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 122 mnkr, varav
11 mnkr &r utgifter fore ar 2015, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser fraimst
upparbetade utredningskostnader och kommande projekteringskostnader, park och
parkvig och markmodelleringar, konstbyggnader i form av tvé nya broar for
tvirbanan, iordningstéllande av nya infartsgator. Forsdljningsinkomster som avser
forsiljning av mark for bostdder berédknas till 388 mnkr och reavinsten berdknas uppgé
till 388 mnkr.

Utgifterna fordelar sig ungefarligen enligt foljande:

Tidigare utredningar 11 mnkr
Kommande utredning projektering 15 mnkr
Park, parkvig 20 mnkr
Markmodellering, ledningsarbeten 35 mnkr
Konstbyggnader 20 mnkr
Gator 10 mnkr
Reserver 10 mnkr
TOTALT 121 mnkr

Byggherrarna stér for alla anslutningsavgifter, exklusive 2 anslutningar till VA for
mark som uppléts med tomtrétt.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berédknas till 370 tkr i fast
prisniva och tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beréknas till 273 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen stér bolagen for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 122 mnkr. Utfallet 6ver aren

berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Senare
Utgifter inkl. forvarv (-) -11,0| -5,7| -5,7|-55,6| -37,0

Inkomster (exkl. forsdljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0|-11,0| -5,7| -61,3| -37,0
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0(192,3]196,1

Forséljningsintdkterna berdknas till 388 mnkr. Stadens utgifter/ inkomster for
exploatering beddms kunna finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget
for 2015. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2015 | 201 | 201 | 201 | 201 Senare menta
6 7 8 9 r
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,2 0,8| 0,8 max 0,8
Internrinta 0,0 0,0 00f 0,0] 0,0 max -2,1
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0] 0,0l 0,0 max -3,7 ar
2020
Reavinster/forluster 0,0| 0,0]192,]196,| 0,0 0,0| totalt
3 1 388,4
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0]192,(196,| 0,8
nimnd 5 9
Resultatpaverkan
TRN+SDN
0,0 00| -0,2|-0,5| -0,5| mellan -0,5
Driftskostnader TRN+SDN och -0,7
Underhallskostnader 0,0 0,0 00 0,0; 0,0 mellan 0
trafikndmnden och -0,6
Summa resultatpiaverkan 0,0 0,0| -0,2( -0,5| -0,5
TRN+SDN




De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca

1,3 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till ca 6 mnkr
det forsta dret och minskar darefter ndgot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtréttsavgélder berdknas till ca 0,8 mnkr per ar. Reavinsten berdknas uppga till

388 mnkr.

Ekonomiska osakerheter
Bygghandling for etapp 2 behover starta snarast for att samordning med

Trafikforvaltningens trafikavstdngningar sommaren 2017 ska vara mojlig. Detta avser
tva nya broar for tvdrbanan inom sparomrade och som genomfors inom géillande plan.
Ovriga sparpaverkande arbeten genomfors allt eftersom planstdd erhélls och pagéende
detaljplaner antas och vinner laga kraft.

Genomf6randet av de bada nya broarna for tvirbanan planeras darfor brytas ut i en
egen entreprenad och framtagandet av bygghandling for de bada konstbyggnaderna
starta 2015.

Den storsta riskposten i etapp 2 ar sannolikt kostnader som kan uppkomma vid
bristfallig samordning med Trafikforvaltningen. Anldggningstekniskt dr Stadens
entreprenader av sedvanlig natur.

Slutsats-ekonomi
Nuvirdet och tickningsgraden 4r i denna andra bebyggelseetapp vésentligt hogre én i
den forsta. Det beror pa hogre andel bostidder upplatna med dganderitt, lagre
investeringsvolym och att intékterna frén markpriserna stigit med ca 50%.

Projektet far smé konsekvenser for nimndens budget for innevarande ar. I
namndens kommande budget finns mojlighet att ta hansyn till framtida utgifter.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Etapp tva uppfyller malen med samma motiveringar som angivits i inriktningsbeslutet
for projektet som helhet (se reviderat inriktningsbeslut). Méalen om att bryta tvdrbanans
barriireffekt och stirka spridningskorridorerna mot Arsta skog uppfylls dock endast av
denna etapp.

I senare markforséljningar har staden tillimpat “Energieffektiva 16sningar och val
av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-
17.

Av de 8 mnkr som foreslas avsittas for konstnirlig utsmyckning som helhet avses
4,5 mnkr forbrukas inom etapp 1 och 2.

Genomférandefragor



Tidplan

Sarr?ordningen med Trafikforvaltningen ar avgdrande. Sommaren 2017 planeras ett
langre tagstopp pa tvarbanan. Dé avser staden bygga de bada nya broarna i kv
Ormléngen och Sévlangen, inom befintligt trafikomréde och géllande detaljplan for
tvédrbanan.

Detaljplan 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2:1 Glavsfjorden
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Direfter vidtar 6vriga delar i entreprenaderna med hénsyn till nér de nya
detaljplanerna vinner laga kraft och den med byggherrarna gemensamma
entreprenadplaneringen.

Forskolan Skogsbackens lekgérd i kv Leken behdver omdisponeras tidigt, helst
sommartid, sa att verksamheten pa forskolan paverkas sa lite som mojligt.

Forsta byggstart for bolagen planeras till tredje kvartalet 2016 med inflyttning runt
2018. Hela etappen véntas vara utbyggd och klar 2019.

Risker och osékerheter

Da det dr hog sannolikhet att olika detaljplaner kommer 6verklagas ér det i praktiken
rimligt att byggstarter for bolagen forskjuts ca ett &r med foljd att dven forsta
inflyttning forskjuts till 2020.

De béda broarna avses anldggas med lanseringsteknik for kort byggtid och
minskade risker i forhallande till tviarbanans trafikstopp. Att sdkerstélla de geotekniska
forutséttningarna blir visentligt for att sikra byggtiden i forhéllande till tagstoppet.

Samordning med trafikforvaltningens planerade tagstopp ér en nyckelfraga.
Planerade tagstopp har skjutits upp tidigare i projektets historia. Staden behover darfor
sa langt mojligt ha beredskap for flera olika scenarion ifrdga om planerade tagstopp.



Information till andra forvaltningar
Kontoret har en kontinuerlig dialog med berérda forvaltningar framfor allt med

stadsdelsforvaltningen avseende foreslagna forskolor.

Park- och gatuytor férankras till sin utformning i en referensgrupp bestaende av
medarbetare fran trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kontoret har samratt med stadsledningskontoret om detta tjansteutlatande och
investeringskalkylen.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr samt tvd kommande
forsiljningar 6ver 90 mnkr har avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Etapp 2 uppvisar god 16nsamhet vid kalkyl enligt nuvirdemetoden och kan darmed

fortsétta bidra till att tdcka den initiala utgiften i form av kraftledningstunneln mellan
Solberga och Gullmarsplan.

Projektet bidrar till att uppna stadens bostadsbyggnadsmal och dven mélen i
programhandlingen om att minska tvérbanans barridrverkan, stirka de ekologiska
straken mot Arsta skog samt koppla samman Arsta med omgivande omraden och
Arstafiltet. Genomfdrandet av etapp 2 bor dirfor fortsitta som planerat.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 18 december 2015 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Antalet lagenheter har i det reviderade inriktningsbeslutet 6kat fran 2 000 till ca 3 000.
Projektet bidrar ddrmed ytterligare till stadens mal om 6kat bostadsbyggande, i
nérheten av kapacitetsstark och attraktiv kollektivtrafik. Projektet bidrar dven till
stadens dtagande att uppfora bostdder i enlighet med dverenskommelsen med staten
och landstinget om utbyggnad av tunnelbanan.

Projektets 1onsamhet har forbéttrats jaimfort med det tidigare inriktningsbeslutet,
och i enlighet med malséttningen att bygga minst 50 % hyresrétter med bibehallen
I6nsamhet har antalet hyresrattslagenheter okat fran 39 % till 48 %. Projektet har
pagatt under en lang tid och mojligheterna att dndra fordelningen mellan upp-
latelseformerna dr sma da merparten av ligenheterna dr markanvisade. Delar av
projektet ligger pd mark som inte dgs av staden dar mdjligheterna att paverka



upplatelseformerna dr mindre. Mot bakgrund av detta anser stadsledningskontoret att
projektet uppnatt tillrédcklig balans mellan upplatelseformerna.

Enligt stadens investeringsstrategi ska exploateringsprojekten i huvudsak vara
16nsamma i syfte att investeringsutgifter for infrastruktur och kommunal service ska
kunna finansieras av inkomsterna i projekten, istillet for med lan. Vid analys av
l6nsamheten &r det darfor viktigt att beakta att det for staden som helhet tillkommer
investeringsutgifter som inte belastar exploateringsnimndens budget. Arstastriket kan
genomforas sedan staden investerat 645 mnkr i tunnelforldggning av kraftledningarna
genom omradet. Projektet ska bara 582 mnkr. Utgifterna for ny kommunal service &r
omfattande. Tillkommande investeringsutgifter for staden ar bland annat nya
forskolelokaler, en ny F-9 skola med en ny idrottshall i anslutning till skolan. For
nérvarande utreds &ven mojligheterna att tillgodose parkeringsbehovet genom att bygga
ett bergrumsgarage. Sammantaget tillkommer investeringsutgifter i samma
storleksordning som det positiva nettonuvardet om 1 377 mnkr. Forutséttningen for att
projektet ska kunna finansiera tillkommande utgifter 4r goda, d4ven om storleken pa
dessa utgifter 4nnu inte dr ndrmare berdknade.

Investeringsanalysen for genomforandebeslut 2 redovisar ett positivt nettonuvérde
om 232 mnkr. Exploateringen har ett ekonomiskt utfall som levererar avsett
tackningsbidrag om 223 mnkr till den tidigare investeringen i tunnelforldggning av
kraftledningarna i omradet. Stadsledningskontoret anser att exploateringen ar
godtagbar for staden ur ett ekonomiskt perspektiv.

I 6verensstimmelse med stadens anvisningar for beslut, styrning och uppfoljning
av investeringsprojekt har exploateringskontoret samratt med stadsledningskontoret
infor beslutet i drendet. Stadsledningskontoret konstaterar att drendet i allt vasentligt
foljer SSIP, stadens projektstyrningsmetod for stora investeringsprojekt.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmiktige att
godkénna inriktningen for projektet, och att medge exploateringsnamnden rétt att
fortsatta utreda forutséttningarna for exploatering inom aterstaende etapper av
Arstastraket till en investeringsutgift om 95 mnkr.

Vidare foreslar stadsledningskontoret kommunstyrelsen att foresla
kommunfullméktige att exploateringsnimnden medges ratt att genomfora exploatering
inom del av Arsta 1:1 (Arstastraket del av etapp 2 detaljplan Glavsfjorden, Sivldngen
och Ormléngen) omfattande investeringsutgifter om 122 mnkr. Utgifterna for 2016 ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ér behandlas i
budget for 2017.

Stadsledningskontoret foreslar dven att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullméktige att godkinna forsiljning av del av Arsta 1:1 (Glavsfjorden och
Savlangen) till en total forsdljningsinkomst om ca 388 mnkr och att
exploateringsndmnden fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Sdrskilt uttalande gjordes av gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S), Elin Olsson
m.fl. (MP) och Rikard Warlenius (V), enligt f6ljande.

Niamnden r positiv till tillkomsten av nya bostéder i ett kollektivtrafikndra omrade.
Beslutet innebér ett stort tillskott pa bostéder samt verksamhetslokaler, skola och
forskolor.

Den barnkonsekvensanalys som tagits fram pekar pa forvéantad brist pa lekytor och
brist pa platser for ndgot dldre barns vistelse och samvaro, sirskilt for flickor. Det ar
viktigt att detta atgdrdas i arbetet med kommande etapper for att skapa goda boende
miljoer for alla. Det &r dven viktigt att forskolegardarnas utemiljéer blir
dndamalsenliga, utslappsgardar ska undvikas.

Ersdttaryttrande gjordes av Marcus Berensson (C), enligt foljande.

Centerpartiet vilkomnar att det sker en avsevird fortdtning i detta centralt beldgna
omrade, i ndrhet till service och kollektivtrafik. Vi efterstdvar emellertid en tydligare
stadsmaissighet i utformningen av omréadet i linje med stadens 6versiktsplan
Promenadstaden. Till viss del préglas exploateringsomradet av en besvérlig geografi,
men sérskilt i omradet kring Bolidenplan finns det forutséttningar for urbanitet.

Vi efterstriavar darfor en sammanhéngande bebyggelse utmed gatan lings
Konstgjutarvigen samt en tydligare inriktning med att skapa slutna kvarter i hela
omradet. Vi uppskattar inslaget av hdga hus i hornen i etapp 3, det knyter dven an till
en historiskt hog bebyggelse i narheten, men forordar att vaningsantalet ska 6ka
ytterligare for att fa in fler bostider i detta attraktiva lage.



