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Konsekvenser av exploatering av idrottsmark pa
Sodra Angby BP
Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden godkénner rivning av befintligt klubbhus
och uppdrar at fastighetskontoret att paborja planeringen avse-
ende en ny klubb- och servicebyggnad i annat 14ge som kom-
pensation for den rivna byggnaden.

2. Investeringskostnaderna for att kompensera med en ny klubb-
och servicebyggnad intill Sédra Angby BP beriknas till cirka
12 mnkr. Erséttning sker enligt stadens regler {or erséttningsin-
vesteringar 1:1, vilket betyder att dverskjutande kostnader far
finansieras inom ordinarie ram for idrottsinvesteringar.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner rivning av befintligt klubbhus samt
att som kompensation for den rivna byggnaden, ge fastighets-
kontoret 1 uppdrag att pdborja planeringen for en ny klubb- och
servicebyggnad, i annat liige, intill S6dra Angby BP.

2. Investeringskostnaderna for att kompensera med 1 en ny klubb-
och servicebyggnad intill Sédra Angby BP beriiknas till cirka
12 mnkr. Erséttning sker enligt stadens regler {or erséttningsin-
vesteringar 1:1, vilket betyder att §verskjutande kostnader far
finansieras inom ordinarie ram for idrottsinvesteringar.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

I samband med en planerad bostadsbebyggelse vid Sédra Angby BP
i Blackeberg, behover en befintlig service- och klubbhusbyggnad
rivas och erséttas med en ny och nagot stérre byggnad strax intill.
Den 6kade storleken med cirka 100 kvm behovs for att tillgodose de
krav som skolor, allmidnhet med flera stiller. Det géller omkl&d-
ningsrum, toaletter, forrdd, domarrum och teknikutrymme. Den nya
byggnaden uppfors 1 tva plan och uppgar till cirka 300 kvm. Kost-
naden uppskattats mycket dversiktligt till cirka 12,0 mnkr. Den
befintliga byggnaden som tas i ansprék, forutsitts erséittas genom
utokad ram enligt stadens principer 1:1 medan 6verskjutande inve-
stering som inte anses utgdra erséttningsinvestering (idrottsdrifts, -
forrads- och omklddningsutrymmen) budgeteras inom ordinarie ram
for idrottsinvesteringar.

Bakgrund

Soédra Angby BP ir beliget lings med Blackebergsviigen i stads-
delen Blackeberg. Bollplanen bestéar av en 11-spelsplan konstgris,
planbelysning, klubb- och servicebyggnad, angdringsvidg och
upplagsytor samt ett 10-tal parkeringsplatser. Omradet planeras
genomga en omfattande stadsutveckling och fortdtning med 1 forsta
hand bostader. I stadsbyggnadskontorets redovisning av program-
samrad, daterat 2013-09-23, for aktuellt omrade planeras for cirka
600 lagenheter i tre etapper. I den forsta etappen ingar bland annat
att riva befintlig klubb- och servicebyggnad pa idrottsmark for att
ge plats for en ny gata till det nya bostadsomradet.
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Bild 1 visar lage for befintligt och nytt klubb- och serveicebyggnad vid Sédra
Angby BP.
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For att uppfora en nya klubb- och servicebyggnaden kravs en ny
detaljplan. Ett arbete med en ny detaljplan som dven inkluderar en
byggritt for ny servicebyggnad, i ett nytt ldge, har pabdrjats av
stadsbyggnadskontoret.

Mal och syfte

Malet med den nya servicebyggnaden ér att den lokala foreningen,
Bromma FK och dvriga foreningar, skolor och allménhet som
anviander fotbollsplanen ska ha en fortsatt god service. Samtidigt
medger rivningen av den nuvarande klubbhusbyggnaden att nya
bostidder kan byggas i omradet.
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Bild 2 visar nytt (osakert) lage fér en ny klubb- och servicebyggnad i suterrang intill

ena langsidan av fotbollsplanen.

Atgarder

Befintlig servicebyggnad vid fotbollsplanen med cirka 200 kvm lo-
kalyta innehdller omkladningsrum, forrad, toaletter, klubbutrymmen
med mera behdver rivas for att ge plats for planerad ny gata. Den
nya klubb- och servicebyggnaden planeras omfatta sammantaget
cirka 300 kvm fordelat med 2 x 45 kvm omkl&ddningsrum for
11-spelslag, 2 x 30 kvm for 7-spelslag, 15 kvm domarrum, 10 kvm
teknik och 20 kvm forrdd i suterrdng. Vidare ett ovre plan med
klubbutrymme, enklare servering och allminhetens toaletter om
cirka 100 kvm.



Sida 4 (6)

Byggnaden foreslas bli uppford som en enklare byggnad med tré-
stomme. Omkladningsrum med véatutrymmen ska ha idrottsstandard
betriaffande ytskikt och funktioner. Fortsatt behov finns av ett 10-tal
parkeringsplatser for bollplanens besokare. Den befintliga byggna-
den bestar till ungefar lika delar av en lokal som staden dger och en
som idrottsforeningen Bromma FK dger. Motvarande foreningsyta
kommer att utforas i den nya byggnaden. Dessutom kommer en ut-
O0kning med cirka 100 kvm att ske med allménna ytor att for att till-
godose behoven for stadens verksamhet.
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Bild 3 visar en sektion av bland annat det planerade nya idrottsbyggnaden.

Konsekvenser for barn

I den fortsatta hantering av projektet gérs en barnkonsekvensanalys
med hénsyn till barnkonventionen, som syftar till att alla barn ska
har samma réttigheter och att barnens bésta ska komma 1 forsta
hand med héansyn till deras behov.
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Tidsplan

Det finns for ndrvarande ingen exakt tidsplan for rivning av be-
fintlig och byggnation av en ny klubb- och servicebyggnad. En
forutséttning ar att befintligt klubbhus rivs som ett forsta steg i
exploateringen for ny bostadsbebyggelse, da detta kravs for att
anldgga den nya gatan i omradet. Innan den nuvarande byggnaden
rivs ska den nya byggnaden st fardig for brukande. Stadsbygg-
nadskontoret hoppas att den nya detaljplanen kan vinna laga kraft
under 2016.

Ekonomi

Enligt reglerna for ersittningsinvesteringar 1:1 skulle 2/3, det vill
sdga 8,0 mnkr av den berdknade kostnaden pa 12,0 mnkr finansieras
genom utdkad ram, medan 4,0 mnkr som 6verskjutande del finansi-
eras inom fastighetsndmndens langsiktiga ram for idrottsinvesterin-
gar. Forvaltningarna dterkommer till detta i samband med komman-
de flerdrsbudget och i kommande inriktnings- och genomforande-
arenden. Idrottsforvaltningen ska ocksa i samband det sistnimnda
upprétta ett nytt avtal med foreningen for den del som foreningen
disponerar.

Den nya byggnaden fOreslas att hyras ut till idrottsférvaltningen
enligt de hyresprinciper som dé géller da byggnaden tas i drift, for
nérvarande sjélvkostnadshyra.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Med dagens géllande sjidlvkostnadsprinciper for hyressittning skulle
idrottsndmnden ar 1 betala cirka 0,8 mnkr.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer genomforas enligt fastighetskontorets miljoplan.
Eftersom det handlar om en ny byggnad som byggs men som er-
satter en dldre byggnad som rivs, blir miljobelastningen begrénsad.
Lokalytan blir cirka 30 procent storre men samtidigt energieffek-
tivare. Allt material som anvinds vid uppforande av den nya bygg-
naden ska uppfylla angivna krav i fastighetskontorets miljoplan.
Byggnaden foreslas bli utford 1 trd med inhemskt material.

Risker

Den nya detaljplanen for omrédet dr &nnu inte antagen av stads-
byggnadsndmnden. Dérefter ska den faststéllas av ldnsstyrelsen. Det
finns alltid en risk for 6verklagande vid bostadsbebyggelse i1 nédrhet
av idrottsytor vilket forvaltningarna har erfarenhet av i samband
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med Solberga BP. Eventuella ytterligare risker kan béttre bedomas i
senare skeden av byggprocessen vilket forvaltningarna i sa fall far
aterkomma till.



