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Byte av kylanlaggning samt justering av
befintlig ispist pa Ostermalms IP
Genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att enligt bestéllning fran
idrottsforvaltningen, byta ut befintlig kylmaskin pa Ostermalms IP mot
en ny maskin med hogre kyleffekt samt utféra en omlaggning av kyl-
roren pa en begrinsad yta i befintlig utomhusisbana till en samman-
lagd kostnad om 30,0 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkdnner redovisat forslag att byta ut nuvarande
kylanliggning p4 Ostermalms IP mot en ny maskin med hogre
kyleffekt samt att utféra en omldggning av kylréren pa en begrin-
sad yta 1 befintlig utomhusisbana till en sammanlagd kostnad om
30,0 mnkr.

2. Idrottsndmnden overldmnar drendet till kommunstyrelsens ekono-
miutskott for godkédnnande av hyrestillagget pa 2,1 mnkr ar 1 till
foljd av investeringen.

3. Idrottsndmnden ger, efter godkédnnande i kommunstyrelsens eko-
nomiutskott, forvaltningen rétt att teckna tillagg till nuvarande hy-
resavtal med fastighetskontoret om 2,1 mnkr ar 1.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Forvaltningarna foreslar att respektive namnd fattar genomforande-
beslut om att byta befintlig kylanliggning pa Ostermalms IP mot en
ny anldggning med hogre kapacitet till en kostnad om 30,0 mnkr.
Anledningen till bytet som ocksa redovisades 1 ett inriktningsbeslut
i november 2015 &r att nuvarande kylinstallation inte réacker till for
att tillhandahélla en isbana av godtagbar kvalitet. Detta framst sedan
en utbyggnad av isytan har skett med cirka 5 500 kvm samt att
konstgrés lagts ovanpd den tidigare grusytan vilket ger en isoleran-
de effekt.

Den befintliga kylkaskinen gér inte att byggas ut och for att forbatt-
ra kyleffekten ytterligare i samband med bytet till en ny maskin,
foreslas ocksé ett byte av kdldbdrare som transporterar kylan ut i
markroren. Det sker genom byte av koldbérarvétska frin nuvarande
saltlosning till ammoniakvatten, vilket berdknas forbattra kylkapaci-
teten med cirka 60 procent. Genom bytet till ammoniakvatten kan
ocksé den befintliga rorbiddden med sitt rorsystem behallas. Skulle
en storre maskin for saltlosning véljas behover grovre ror laggas i
marken. Alternativet med ammoniakvatten innebér stora kostnads-
besparingar bade pd maskinsidan och p& marksidan.

Den totala kostnaden for bytet av kylanldggning, viss utbyggnad av
kylmaskinutrymmet samt omldggning av en begrénsad del av isba-
nan utomhus dér réren troligen ligger for djupt, beréknas uppga till
30 mnkr. Arbetet som tidigast berdknas kunna starta vecka 10 ar
2016 tar cirka 35 veckor att genomfOra om inget oforutsett intriffar,
vilket betyder drifttagning till arsskiftet 2016/2017.

Hyreskonsekvensen for idrottsforvaltningen pa grund av projektet
innebdr en tillkommande hyra ar 1 pd 2,1 mnkr i huvudsak i form av
kapitalkostnader. Drift och underhallskostnader for fastighetskonto-
ret blir 1 princip ofordndrade. For idrottsforvaltningen tillkommer
driftkostnader for den 6kade kyleffekten som levereras samt kost-
nader som dr forknippande med en storre maskin. Kostnaden om

30 mnkr inryms 1 flerarsbudgeten 2016-2018 for investeringar i
idrottsanldaggningar.
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Arende

Foreliggande underlag for genomforandebeslut avser byte av kylan-
liggning pa Ostermalms IP samt omliggning av kylroren pa delar
av utomhusisbanan for att fa en jadmn iskvalitet pa hela ytan.

Bakgrund

I tidigare underlag for inriktningsbeslut som redovisades i novem-
ber 2015 framgér anledningen till varfor ett byte av kylanlaggnin-
gen pa Ostermalms IP behdver goras, samt vilka atgérder i ovrigt
som ingdr i det nu aktuella projektet. Den nya kylmaskinen ska
forutom att ge en erforderlig hogre kyleffekt, &ven kunna anvénda
de befintliga kylrdr i isbanan om @n med en viss omldggning pa en
yta dir isen inte haller samma kvalitet som i ovrigt.

Den befintliga kylmaskinen kommer inte att kasseras utan avses att
ateranvéndas 1 ett kommande projekt dér kyleffekten ricker till.
Detta dr nadgot som forvaltningarna avser att dterkomma kring.

Kylmaskinen svarar ocksé for kylproduktionen till den intilliggande
ishallen, Danicahallen, som 2004 uppfordes pé en befintlig av sta-
den dgd isrink. Det innebdr att hallen fran september 2016 och fram
till att det permanenta nya kylaggregatet tas 1 drift, behover forses
med ett tillfalligt mobilt kylaggregat som tillhandahalls och drift-
sdtts av samma entreprendr som svarar for installationen av det per-
manenta kylaggregatet.

Som framgér av inriktningsbeslutet foreslas upphandling ske av en
kylmaskin som anvinder sig av ammoniakvatten som koldbérare,
vilket ger en 60-procentig kapacitetsforbéttring. Det innebir foru-
tom en ldgre kostnad, att de befintliga kylror som finns i marken
kan anvindas och att man uppnér den 6nskvérda effekten pa 2 500
kW utan att behdva byta ut kylréren 1 marken mot grovre dimension
vilket varit nodvéndigt vid fortsatt anvindning av saltlosning som
koldbadrare. Totalt med ett c/c-avstand pa 8 cm handlar det om nio
mil rér. Ammoniak anvdnds redan idag som kéldmedium 1 bade den
gamla och nya kylmaskinen och méngd behover vid byte till den
storre kylmaskinen fordubblas fran 225 till 450 kg.

Syfte
Syftet med projektet ir att se till att isbanan p& Ostermalms IP upp-
fyller de kvalitetskrav som staden som édgare och allménhet, skolor
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och foreningar som brukare stéller pé isen. For att uppna detta
behover en kylmaskin med hogre effekt installeras samt vissa
markarbeten utforas.

Atgérder

Den befintliga kylmaskinen som har for lag kapacitet sedan en ut-
byggnad av isbanan har skett monteras ner och forvaras for ater-
anvindning i ett kommande projekt. En ny kylmaskin som uppfyller
kapacitetskraven for att halla en god kvalitet pa isen pa uteisbana
och ishall pa Ostermalms IP installeras. For att atgirda de problem
med att fi isen att frysa till ordentligt pa ett ”dike” som Ioper tvérs
over planen, sker en omldggning av kylréren i1 denna del.

En viss utbyggnad av den befintliga kylmaskinbyggnaden behdvs
for att fa plats med den nya utrustningen. Nuvarande kdldbérar-
system med saltlosning (kalciumklorid) 1 markréren, byts ut mot en
16-procentig ammoniakldsning, vilket berdknas ge en 60-procentig
kapacitetsforbittring. Hiarigenom behdver befintliga ror inte bytas
mot grovre, vilket hade varit fallet vid fortsatt anvéindning av salt-
16sning. I underlaget for inriktningsbeslut redovisades att diskus-
sioner forts med Fortum om mdgjlig leverans av overskottsvarme
fran kompressorerna till fjarrvirmenitet, men att det pris som
Fortum vill betala inte ticker stadens produktionskostnad. Nagon
fordndring idag har heller inte skett.

Tidsplan

I underlaget for inriktningsbeslut angavs att enligt den mest opti-
mistiska tidsplanen skulle demontering av den gamla kylmaskinen
kunna borja vecka 10 dd ordinarie utomhussisong slutar. For detta
behover ett genomforandebeslut fattas i borjan av februari, vilket
ocksa ar syftet med detta tjinsteutlatande. Med en produktionstid pa
30-35 veckor skulle den nya kylanldggningen kunna tas i drift till
arsskiftet 2016/2017.

For att klara verksamheten 1 Danicahallen fran september manad
2016 installeras ett tillfalligt mobilt aggregat som tillhandhalls,
installeras och driftsitts av entreprendren, vilket anges 1 forfragnin-
gsunderlaget for anbudsinfordran.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen Dnr FN 4.3-428/2015
Dnr IDN 08.03.01/1111-

2015 Sida 5 (7)

Organisation

Organisation och ansvarsfordelning mellan fastighetskontoret som
utforare och idrottsforvaltningen som bestillare av projektet, foljer
de rutiner som giller byggprojekt med en slutkostnad under

50,0 mnkr. Fastighetskontoret genom sin projektledare svarar for
genomforandet av projektet och idrottsforvaltningen medverkar som
hyresgast och verksamhetsutdvare av idrottsverksamheten under
hela byggprocessen. Rapportering sker till styrgruppen for investe-
ringar i idrottsanldggningar. Beslut om byggstart fattas i samrad
mellan forvaltningarna.

Ekonomi

Den preliminidra kalkyl som redovisades i underlaget for inriktnin-
gsbeslut for de foreslagna atgirderna har inte fordndrats utan bor,
om inget oforutsett intriffar, halla. Det innebar att kostnaden for de-
montering av befintlig kylmaskin, utbyggnad av kylmaskinslokal,
omldggning av en begransad del av rorbadden pé utebanan, samt
dven tillfdllig installation och driftséttning av ett mobilt kylaggregat
for Danicahallens verksamhet fran september 2016 och fram till den
tidpunkt da det nya kylaggregatet tas i drift, berdknas inrymmas i
den avsatta budgeten pa 30,0 mnkr. Hela kostnaden inryms i flerars-
budgeten 2016-2018 for investeringar i idrottsanldggningar.

Hyreskonsekvensen for investeringen dr ofordandrad i forhdllande
till vad som redovisades 1 inriktningsdrendet. Det innebér att den
tillkommande hyran om 2,1 mnkr ar 1 huvudsakligen bestar av ka-
pitalkostnad for den nya kylanldggningen inklusive markarbeten
med en viss begrdnsad omldggning av ispisten. Avskrivningstiden
ar 1 genomsnitt 20 ar och internrintan 2.0 procent. Kostnader 1 6v-
rigt for drift och underhdll som ingér i nuvarande hyra ér enligt
nuvarande ansvarsfordelning mellan hyresvird och hyresgést
oforandrad.

Ekonomiska konsekvenser idrottsnamnden

De konsekvenser som redovisades i1 underlaget for inriktningsbeslut
har inte dndrats. Det innebar att utéver den tillkommande hyres-
kostnaden har idrottsndmnden tillkommande kostnader for egen
drift och underhall av den nya kylanldggningen.

Kyleffekten pa den nya anldggningen kommer att 6ka, vilket inne-
bir 6kade energikostnader. Beroende pa viderforhallanden samt hur
lang issdsong man planerar for, kommer kostnaderna att 6ka med
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mellan 0,6-1,0 mnkr. Kostnader for inre underhéll kommer inte att
paverkas namnvaért.

Samrad

Samrad sker mellan forvaltningarna enligt gdllande projektmodell.
Hyressamrad med stadsledningskontoret sker genom bestéllande
nidmnd. For projekt med en hyresniva mellan 6 och 30 mnkr for en
5-arsperiod baserat pa hyran r 1, redovisas for hyresmedgivande
arendet efter nimndbeslut.

Miljokonsekvenser

Som redovisades i underlaget for inriktningsbeslut, medfor installa-
tionen av en kylmaskin med storre kapacitet ocksé en storre effekt-
forbrukning, vilket innebér en dkad energiforbrukning. Detta &r
dock nodvéndigt eftersom den nuvarande kylmaskinen inte racker
till for att ge godtagbar is. Den 6kade effekten behdvs framfor allt
for att frysa upp isbanan vilket ska kunna ske vid utetemperatur pa
upp till cirka + 10 grader. Vid utetemperaturer under cirka 3-4 mi-
nusgrader behdver kylmaskinen inte vara igang. Valet av ammo-
niakvatten som koldbérare ute 1 markroren berdknas ocksé ge en
60-procentig kapacitetsokning jamfort med dagens saltlosning,
vilket ocksa dr positivt ur miljosynpunkt. En fordel ur miljésyn-
punkt med ammoniakvatten ar att om en lacka skulle uppsté sé kan
den snabbt spéras genom sin karakteristiska lukt.

Risker

Genom att det i den kommande entreprendrens dtagande i1 projektet
ingdr att tillhandahélla, installera och driftsétta ett mobilt kylaggre-
gat for att sdkra verksamheten 1 Danicahallen frén september 2016
till dess att det nya kylaggregatet tagits i drift, har en tidigare identi-
fierad risk eliminerats. Forutséttningen &dr givetvis att upphandlin-
gen gar som planerat och att byggstarten kan ske enligt tidsplanen.

I 6vrigt vad géller saltlosning 1 markroren kontra ammoniakvatten
giller vad som angavs i tidigare underlag for inriktningsbeslut som
redovisades den 17 november 2015.

Plan for uppfoljning

En 16pande uppf6ljning sker av projektet och forvaltningarna haller
varandra informerade om eventuella avvikelser gentemot genom-
forandebeslutet. Efter fardigstdllande och drifttagning redovisas en
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slutrapport till fastighetsnimnden med kédnnedomskopia till idrotts-
forvaltningen. Av den ska framgé eventuella avvikelser mellan vad
som ursprungligen planerades, beslutades och vad det slutliga
resultatet blev.

Forvaltningarnas analys

Den analys som tidigare redovisades i inriktningsdrendet har inte
fordndratas. Ett byte av kylmaskin for att uppné erforderlig kylef-
fekt for att kunna tillhandahalla bra is pd framfor allt utomhusis-
banan dr nddvandigt. For ishallen rdckte den gamla maskinen till.

Den gamla maskinen ar ddremot inte uttjdnt och har ocksé repare-
rats for en aterstdende teknisk livsldngd pa ett antal &r. Den kommer
dérfor att ateranvéndas i ett annat kommande projekt dér kyleffek-
ten racker till. Genom den valda tekniska 16sningen med dér befint-
liga markror behalls, berdknas en besparing pa dtskilliga miljoner
kronor erhallas i forhallande till om en storre ny kylmaskin med
samma koldbararsystem som den nuvarande skulle installeras. Det-
ta skulle medfora ett omlédggningsbehov av hela utomhusbanan med
nya grovre kylror och sannolikt ny konstgrasmatta om man inte vill
lagga tillbaka den gamla. Forutom undvikande av kapitalforstoring,
innebdr den foreslagna 16sningen en béttre driftsekonomi och dér-
med en miljoméssig fordel.




