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Upprustning och utveckling av Medborgarhuset.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsniimnden beslutar:

1.

Fastighetsndmnden godkénner genomforandebeslut {or
upprustning och utveckling av Medborgarhuset i enlighet med
detta tjdnsteutlatande. Fastighetskontoret ges i uppdrag att
genomfOra ombyggnad av Medborgarhuset till en investerings-
utgift om 670 mnkr vilket forutsétter att utokade medel om 177
mnkr tilldelas.

Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
upphandla och teckna avtal for genomforande for ombyggnad av
Medborgarhuset.

Fastighetsndmnden dverldmnar drendet till kommunfullméktige.

Kulturnimnden beslutar:

1.

Kulturndmnden godkdnner ombyggnaden av Medborgarhuset i
enlighet med detta tjansteutlatande och ger kulturférvaltningen
1 uppdrag att teckna hyresavtal med fastighetskontoret med
utokad hyra om 10 mnkr per ar.

2. Kulturndmnden godkénner kulturforvaltningens berdknade

investeringsutgifter pa totalt 17,5 mnkr.

Kulturndmnden godkanner dérutdver en tidsbegrénsad 6kad
driftskostnad for bibliotek och kulturskola pa totalt 4,75 mnkr
for projektperioden hdosten 2016 — vintern 2019.
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Idrottsnimnden beslutar:

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till ombyggnad av
Medborgarhuset till en sammanlagd investeringsutgift om 225
mnkr inom ram.

2. Idrottsndmnden ger, efter godkédnnande av kommunfullmiktige,
forvaltningen 1 uppdrag att teckna tillagg till nuvarande hyres-
avtal med fastighetskontoret om 12 mnkr ar 1.

3. Idrottsndamnden Gverlamnar drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande av hyrestilldgget om 12 mnkr
ar 1 till f6ljd av investeringen.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Inga Lundén
Forvaltningschef
Kulturforvaltningen

Sammanfattning

Medborgarhuset invigdes 1939 for att tillgodose stockholmarnas
behov av samlings- och motesplatser, bibliotek och bad. I december
2014 firade huset 75 ar. P& grund av sin livsldngd stir byggnaden
idag infor en omfattande renovering och verksamhetsanspassningar.

Den planerade renoveringen kommer att ske av hela byggnaden och
omfatta cirka 20 000 kvadratmeter. Den uthyrbara ytan kommer att
oka fran cirka 14 000 kvadratmeter till cirka 15 000 kvadratmeter.
Kommunikationsytor och teknikutrymmen kommer att utgora cirka
5 000 kvadratmeter.

Pabyggnadsytorna foreslds oka fran tidigare beslutade 300 kvadrat-
meter till cirka 2 700 kvadratmeter. Dessa pabyggnader foreslas
med anledning av att hyresgéisternas program for verksamhetsytor
och teknikytorna okat. Kapaciteten 6kar ddrmed. Detta forslag har
tagits fram tillsammans med Stadsmuseet och Skonhetsradet.
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Det ska vara mojligt for alla att besoka Medborgarhuset och
tillgénglighetsdtgirder bade till och inom byggnaden kommer att
vara en stor del 1 arbetet med att géra Medborgarhuset till en
attraktiv motesplats pa Sodermalm. En ny gemensam entré for
Medborgarhuset planeras mellan trapporna mot Medborgarplatsen
dér dagens entré till badet ligger. Den gemensamma entrén skulle
dven fortsittningsvis vara entré till badet men dven utgdra en viktig
funktion for att skapa en tillganglighet for besokare att ta sig till
husets olika verksamheter.

Biblioteket kommer under byggtiden att bedriva verksamhet
huvudsakligen inriktad mot barn i en tillféllig lokal i S6derhallarna
vid Medborgarplatsen. Kulturskolans musikundervisning och
enhetsadministration evakuerades pa grund av arbetsmiljoskél redan
1 borjan av 2015 till Soderhallarna. Kvarstdende teater- och
dansverksamhet i Medborgarhuset ska evakueras till andra lokaler.
Planerad inflyttning for biblioteket &r satt till rsskiftet 2018/2019.
Kulturskolan berdknas flytta ater till Medborgarhuset under
sommaren 2018 alternativt sommaren 2019. Forsgrenska badet
kommer att 6ppna 3 ar efter sténgning vilket innebar sommaren
2019.

Ljunglofska salongen har donerats till Stockholms stad av
grosshandlare Robert Ljunglof. Tillgdngen till rummet kommer att
hanteras av Stadsmuseet. Avsikten med rummet var att salongen
skulle anvindas for intimare sammankomster, musikaliska soaréer
och dylikt.

Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 670 mnkr.
Idrottsndmndens del utgdr 225 mnkr av investeringen och
kulturndmndens del 185 mnkr. Resterande belopp utgors av
restarande delar av huset. Projektavkastningen for projektet som
helhet har forbéttras 1 jamforelse med inriktningsbeslutet fran
februari 2014 fran -0,3 % till 5 %.

Milet ar att certifiera byggnaden enligt Miljobyggnad niva silver.
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Utlatande
Bakgrund

I september 2011 beslutade atta olika ndmnder inom Stockholms
stad 1 ett utredningsbeslut att projektet Sodermalms hjdrta skulle
utreda hur staden kunde omdana omradet kring Medborgarplatsen 1
syfte att skapa en attraktiv motesplats. Fastighetsnimnden beslutade
att genomf6ra en utredning for renovering och utveckling av
Medborgarhuset. I februari 2014 beslutade fastighetsndmnden och
kulturndmnden en inriktning for Medborgarhuset som innebar en
utveckling av huset till en mer attraktiv moétesplats. I februari 2015
togs ett reviderat inriktningsbeslut som innebar att dven idrotts-
ndmnden beslutade om en renovering och utveckling av sina lokaler
1 Medborgarhuset.

Flera verksamheter i huset ar i behov av mer funktionella lokaler for
att utveckla sina verksamheter. I samband med renoveringen &r
inriktningen att utveckla huset till en attraktiv motesplats pa
Sodermalm, dar verksamheterna kan mota besokarnas behov.
Konceptet for huset dr Kropp, sjdl och bildning vilket speglat husets
verksamheter med framforallt bad, idrottshall, bibliotek och
Kulturskolans teater-, bild-, dans- och musikverksamhet. Detta
koncept kommer att vara vigledande 1 den fortsatta utvecklingen.

En av bristerna i Medborgarhuset &r tillgédngligheten. Lagets
potential utnyttjas inte fullt ut. Kommunikationen mellan
tunnelbana och verksamheterna 1 huset ar begransad. Dessutom ér
kommunikationen inom byggnaden begrdansad mellan de olika
verksamheterna. Byggnadens utformning skapar ocksa en upplevd
barridr 1 kontakten med Medborgarplatsen. Dessa aspekter paverkar
1 stort sétt samtliga verksamheter 1 byggnaden negativt och har varit
en viktig aspekt i1 arbetet att identifiera ett utvecklingsalternativ i
byggnaden som ger mervérden.

Medborgarhuset dr en “bléklassad” byggnad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering och har skyddsbestimmelser enligt
detaljplan vilket innebér att byggnaden har ett séarskilt
bevarandevérde och ett sérskilt skydd mot savil fordndringar av
exteridren som delar av interidren.

Mal och syfte
Milet for utvecklingen av Medborgarhuset ér att:
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e Skapa ett fornyat medborgarhus som stodjer den
ursprungliga donationsfondens syfte; kropp, sjil och
bildning.

e Forstirka byggnadens ursprungliga syfte att skapa
forutsattningar for ungdomar att forbereda sig for framtidens
utmaningar.

e Forbattra tillgdngligheten och kommunikationen till och
inom byggnaden.

e Genomfora nddvéndiga renoveringar for att uppné en
acceptabelt modern standard och god arbetsmiljé samt
sakerstélla fastighetens langsiktiga vérde.

¢ Bidra till en hallbar stadsmiljo.

e Bidra till folkhélsan genom ett bad for alla.

e Bidra till att forbéttra tryggheten 1 omradet.

Atgéarder

Medborgarhuset invigdes 1939 for att tillgodose stockholmarnas
behov av samlings- och métesplatser, bibliotek och bad. I december
2014 firade huset 75 ar. Pa grund av sin livsldngd star byggnaden
idag infor en omfattande renovering och verksamhetsanspassning.

Renoveringen kommer att ske av hela byggnaden och omfatta cirka
20 000 kvadratmeter. Den uthyrbara ytan kommer att 6ka fran cirka
Exmor Use the Home tab t apply Rubrk 1 6 14 000 kvadratmeter till cirka 15 000 kvadratmeter.' Kultur-
the text that you want to appear here. namndens och idrottsndmndens lokaler motsvarar cirka 9 200
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kvadratmeter av de cirka 15 000 kvadratmeter som utgdr uthyrbar
yta. Kommunikationsytor och teknikutrymmen kommer att utgéra
cirka 5 000 kvadratmeter.

I inriktningsbeslutet foreslogs pdbyggnad om cirka 300 kvadrat-
meter. | projekteringen foreslas fler ytor tillkomma. Pabyggnads-
ytorna foreslas oka till cirka 2 700 kvadratmeter. Dessa pabygg-
nader foreslas med anledning av att hyresgisternas program for
verksamhetsytor och teknikytor har 6kat. Kapaciteten for fler
besokare okar ddrmed.

Tillkommande yta skapas genom att ljusgérdar byggs in, vilket
innebdr mer uthyrbar yta. Teknikutrymmen pé taket kommer dven
att utdkas. Detta forslag har tagits fram tillsammans med
Stadsmuseet och Skonhetsradet.

Ytterligare tillkommande yta om cirka 300 kvadratmeter skapas
under den nya bassédngen. Denna yta kommer att hyras av
idrottsndmnden for teknikutrymmen.

Det ska vara mgjligt for alla att besoka Medborgarhuset och
tillginglighetsdtgirder bdde till och inom byggnaden kommer att
vara en stor del 1 arbetet med att géra Medborgarhuset till en
attraktiv motesplats pa Sodermalm. En ny gemensam entré for
Medborgarhuset planeras mellan trapporna mot Medborgarplatsen
dér dagens entré till badet ligger. Den anordning som idag finns
utanfor entrén kommer att tas bort. Den gemensamma entrén ska
dven fortsittningsvis vara entré till badet men ocksé utgora en viktig
funktion for 6verblicken och tillgdngligheten till husets 6vriga
verksamheter. Yta finns dven avsatt for mojligheten att erbjuda
allménna toaletter och barnvagnsparkering for besokare till
Medborgarhuset. Kontakten mellan husets verksamheter och
tunnelbaneuppgangen vid Folkungagatan kommer ocksa att
utnyttjas bittre med entré fran tunnelbaneuppgangen och kontakt
via rulltrappa och hiss till huvudentrén. Detta kommer att forbéttra
tillgéngligheten till och fran samt inom huset. Kommunikationen
inom bygganden kommer dven att forbittras horisontellt mellan
trapphusen.
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Tillgdngligheten runt huset bor ocksa forbéttras. Fastighetskontoret
och trafikkontoret arbetar gemensamt for att se hur detta skulle
kunna goras. Bland annat foreslds att parkeringsmdjligheterna samt
lastzoner pa Folkungagatan tas bort da all inlastning kommer att ske
1 lastfaret under Medborgarplatsen. Kéttingarna runt huset foreslas
tas bort for att skapa en bittre tillganglighet pa torget och till
Medborgarhuset. Detta innebdr att biltrafiken tas bort fran torget
och endast mgjlighet for tillgdnglighetsfordon ges.

De planerade restaurangerna placeras i entréplan pa bade vistra och
ostra flygeln med viss access pd fler plan. Samtliga hyresgésters
logistik kommer att ske via lastfaret dar anpassningar gors for bade
lager och avfallshantering. Hissar kommer dven att dras ned till
detta plan for att skapa en effektiv logistik mellan lager och
verksamhetslokal. I kédllarplan kommer dven tankar for hantering av
matavfall for dtervinning att finnas.

Innergardarna som skapas mellan flyglarna, nir pabyggnader sker
mot Folkungatan, kommer att 6vertdckas med glastak for att pa sa
sétt skapa klimatanpassade lokaler; 1 0stra flygeln for bibliotek och
kulturskolan samt i véstra flygeln for annan verksambhet.

I samband med Medborgarhusets 75-ars jubileum under 2014
genomfordes en medborgardialog tillsammans med stadsdels-
forvaltningen. De synpunkter och idéer som inkom har beaktats i
projektet. Vad som framkom tydligast i dialogen var ett bevarande
av badet samt forldngda Oppettider, ndgot som projektet mdojliggor.
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Kulturnamndens lokaler
Kulturnimndens verksamheter i dagens Medborgarhus ir:
e Kulturskolans musik-, dans- och teaterverksamhet med
tillverkningsateljéer for kostym och rekvisita samt verkstad.
e Transtromerbiblioteket med barnbibliotek och ungdoms-
biblioteket PUNK Tmedis.

Efter ombyggnaden av Medborgarhuset kommer samtliga
kulturndmndens verksamheter att vara i dstra flygeln.

¢ Biblioteket far ett tidningsrum med café pa gatuplan.
Biblioteket forlaggs till Stora Horsalen vars hoga rymd och
arkitektoniska kvaliteter bevaras och aterskapas. Ljuset fran
de breda vertikala fonsterbanden mot Gotgatan tillvaratas
och fors via nya inre dppningar in i den stora salen.
Biblioteks huvudreception placeras i den stora foajén,
horsalen blir barnbibliotek, ungdomsbiblioteket med Punkt
Medis forlaggs till horsalens 6vre plan medan vuxen-
biblioteket placeras i den nya uppglasade innergarden. For
att skapa en lank till lokalernas historiska funktion bevaras
den tidigare biljettkuren 1 Stora Horsalens foajé. En tidigare
borttagen trappa aterinstalleras och biljettkuren fir en ny
funktion som ungdomarnas egen smitvag upp till Punkt
Medis.

e Kulturskolan far nya storre lokaler pé plan 6, 7 och 8 vilket
innebdr att lokalerna far dagsljus. Vidare skapas under-
visningsrum med god ventilation for bade elever och
medarbetare. Lilla Horsalen byggs om till en flexibel
teaterscen med teleskopléktare for 90 sittplatser och tva
mindre dramarum. Den statliga foajén och omgivande
korridor blir entré med sittplatser for vintande férdldrar och
syskon. Befintlig garderobsdisk bevaras. Dans- och
musiklokaler som haft sin placering pa plan 8 byggs om sa
att de blir funktionella och akustikanpassade. Teaterns ateljé
och verkstad samt en ny bildsal samlas med en god
forbindelse till teaterlokalerna.

Personalutrymmen samordnas mellan kulturskolan och biblioteket i
nya utrymmen pa plan 5. Kulturférvaltningen kommer ocksé att ha
gemensamt lunchrum med idrottsforvaltningen och Sensus pé plan
8. Dessa utrymmen kommer att hyras av biblioteket och vidare-
debiteras till dvriga hyresgéster. Bibliotekets totala yta kommer
vara ungefdr lika stor som idag (drygt 1 800 kvadratmeter) medan
de publika biblioteksytorna 6kar med cirka 400 kvadratmeter, da
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magasins- och kallarutrymmen minskas och de administrativa
ytorna i ldngt hogre grad dn idag kommer att samutnyttjas med
Kulturskolan och idrottsforvaltningen.

Kulturskolans ytor utdkas med cirka 700 kvadratmeter till cirka
1800 kvadratmeter. Den utokade lokalytan avser bade en forbéattrad
arbetsmiljo for personal och elever. Detta ger mojlighet till en
kraftig 6kning av verksamhetsutbudet med flera hundra nya
elevplatser. Det blir en helt ny bildsal och utékade teaterlokaler i en
lokal som é&r ovan jord och inte som idag i kéllarplan

Den foreslagna 16sningen innebér att tva grundlaggande utveck-
lingsbehov av bibliotekets verksamhet som inte kan tillgodoses i
nuvarande lokaler som kommer att 16sas. Dels kan biblioteks-
lokalerna helt tillgdngliggdras for funktionshindrade, vilket inte
later sig goras i nuvarande lokaler och dels kan det stora
verksamhetsmaéssiga behovet av en storre barnavdelning fullt
tillgodoses. Detta da barnavdelningen kan ges en yta pa cirka 400
kvadratmeter, mot nuvarande cirka 100 kvadratmeter. Vidare ger
16sningen med att placera ungdomsbiblioteket PUNKTmedis pa ett
eget vaningsplan 6kade mojligheter till verksamhetsutveckling.
Verksamheten kan efter en ombyggnad profileras pa ett tydligare
sdtt och utrymmes- och intressekonflikter med andra malgrupper
kan undvikas.

Kulturskolans samordnade lokallosning med tillverkningsateljéer
for kostym och rekvisita, verkstad och ny bildsal i néra anslutning
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till teaterlokalerna, tillgodoser ett viktigt utvecklingsbehov och
mojliggor ett storre verksamhetsutbud. Samtidigt atgirdas
nuvarande arbetsmiljobrister nér det skapas tillgidngliga lokaler och
en god arbetsmilj6 for elever och personal

Dérutdver bedoms samband och samverkan mellan kulturfor-
valtningens verksamheter (bibliotek och kulturskola) stirkas, da
vissa verksamhetsytor samt administrativa ytor kan samutnyttjas pd
ett battre sitt 4n idag. De ombyggda och fordndrade lokal-
16sningarna skapar ocksé utvecklingsmojligheter for samverkan
med andra aktorer savél inom som utom Medborgarhuset.

Ljunglofska salongen har donerats till Stockholms stad av
grosshandlare Robert Ljunglof. Tillgdngen till rummet kommer att
hanteras av Stadsmuseet. Avsikten med rummet var att salongen
skulle anvindas for intimare sammankomster, musikaliska soaréer

och dylikt.

Biblioteket kommer under byggtiden att bedriva verksamhet
huvudsakligen inriktad mot barn i en tillféllig lokal i S6derhallarna
vid Medborgarplatsen. Ungdomsbiblioteket PUNKTmedis kommer
under byggnadstiden att arbeta uppsokande, frimst i stadens s6dra
fororter. Kulturskolans musikundervisning och enhetsadministration
evakuerades pa grund av arbetsmiljoskél redan 1 borjan av 2015 till
Soderhallarna. Kvarstdende teater- och dansverksamhet i
Medborgarhuset ska evakueras till andra lokaler.

Idrottsnamndens lokaler

Renoveringsbehovet ar stort 1 Forsgrenska badet dir bassdngen har
omfattande skador och som dr utsatt for mycket fukt och dar
armeringen rostat s mycket sa att barigheten maste kontrolleras
16pande. Eftersom det &r stora skador pa bassdngkonstruktionen
foreslas darfor att den befintliga bassédngen rivs och att staden
istédllet bygger en ny bassdng som kan planeras efter dagens behov.
Forslaget dr att det byggs tre nya bassidnger i entréplan med
tillhérande omklddningsrum, en 25 meters bassing med mojlighet
for konstsim och tva mindre undervisningsbassénger. Under-
visningsbassdngerna kommer att ha hdjnings- och sankningsbar
botten. Detta for att béttre kunna mota det samlade behovet for
simskola, grupptraning, funktionshindrade och 6vrig allménhet.
Denna plan baseras pa att skapa en god tillgdnglighet till och inom
badet. Med dessa funktioner pa samma plan innebér det en 6kning
av ytorna pa entréplan.
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Idrottsnamndens lokaler for gym och grupptramng finns 1dag pa
olika plan och i forslaget placeras samtliga dessa utrymmen en
véning ner for att fa bittre samordning med tillhérande omklad-
ningsrum. Dessa ytor kommer att motsvara de ytor som finns for
dessa funktioner idag.

For idrottsforvaltningens personalytor kommer de placeras utifran
verksamhetens behov och vissa personalytor komma att samordnas
med kulturforvaltningen.

Idrottshallen som finns hogst upp i mitten flygeln foreslas en viss
omdisponering av ytor. Det giller framst omkldadningsrum som ska
forbattras med battre tillgédnglighet gentemot idrottshallen. Dessa
utrymmen kan komma att paverka golvytan i hallen. Detta ska inte
ndmnvart paverka den idrottsutdvning som idag utfors i hallen.

Totalt for idrottsndmnden kommer ytan att 6ka bland annat pa
grund av de tekniska installationerna. Omdisponeringar kommer att
ske av idrottsndmndens lokaler inom byggnaden. Detta for att
uppfylla en god tillginglighet och tillmotesgé besdkarnas behov och
skapa en modern anldggning.

Bokningsbara samlings- och méoteslokaler via idrottsforvaltningens
bokningssystem kommer att finnas pa plan 7.

Gemensam reception for de kommunala verksamheterna som
idrottsndmnden kommer ansvara for. Motsvarande den reception
som idrottsndmnden har idag med komplement for kulturnimndens
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verksamhetsinformation. Ovriga hyresgister kommer att fa
mojlighet att anvisa information om respektive verksamhet 1 husets
entré.

Idrottsnamndens verksamhetsperspektiv

Projektet berdknades fran borjan ta tva ar och projekttiden har nu
utokats till tre ar for badets rakning. Detta beror péa att hela projektet
ar mycket komplext, inte minst tekniskt, och processerna kring
projektet och projekteringen har tagit ldngre tid &n forst berdknat.
Detta innebdr att idrottsforvaltningens mojlighet att erbjuda
verksamhet bade for foreningslivet och for allménheten paverkas
negativt under en langre period an berdknat. Tillsammans med
ovriga simhallsrenoveringar innebér detta projekt att det under en
period kommer att finnas ett ldgre utbud av moéjligheter till simning
i staden @n vad det vanligtvis gor.

I Forsgrenska badet bedrivs simskolor, allménhetens tider samt viss
foreningsverksamhet, framst konstsim. Konstsimmet dr beroende av
djup 1 bassdngen och kommer under ombyggnadstiden att framst
hénvisas till Kronobergsbadet. Tidsfordelningen for detta kommer
att ingé i den allménna fordelningsplaneringen for all simverk-
samhet. D4 GIH kommer att vara stingt delvis samma period som
Forsgrenska badet kan antalet tilldelade timmar for bland annat
konstsimmet paverkas. Det kan dven innebdra att andra anlagg-
ningars fordelning av tider paverkas.

Forsgrenska badet star for cirka 10 % av stadens egen simskole-
verksamhet. Under stingningsperioden sd innebdr detta att flera
parallella 16sningar far samspela for att tillgodose behovet av
simskola. En del erséttningstid kommer att planeras in pa
Kronobergsbadet. Aven Nilstabadet och Liljeholmsbadet kan bli
aktuella att 1dgga simskoletimmar i. Eventuellt kan dven
Eriksdalsbadet utdka sin verksamhet nigot. Ovriga bad ir
informerade om vikten av att behalla de simskoletider de redan har.

Allménheten kommer att hénvisas till 6vriga bad. Eriksdalsbadet r
det bad som ligger geografiskt nirmast, men dven de 6vriga baden
kommer sannolikt att fungera som erséttningsbad for allménheten.

Tidsplan

Byggarbeten planeras paborjas genom rivning under hosten 2016.
Badet kommer att stingas redan sommaren 2016 pa grund av
bassdngens daliga skick. Inflyttning for vissa verksamheter kommer
att paborjas under hosten 2018. Planerad inflyttning for biblioteket
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ar satt till arsskiftet 2018/2019. Kulturskolan berdknas flytta éter till
Medborgarhuset under sommaren 2018 alternativt sommaren 2019.
Forsgrenska badet kommer att Oppna tre ar efter stangning, vilket
innebdr sommaren 2019.

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for genomforandet av projektet.
Fastighetskontoret arbetar tillsammans med kulturférvaltningen och
idrottsforvaltningen.

Ekonomi

Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 670 mnkr.
Idrottsndmndens del utgdr 225 mnkr av investeringen och kultur-
nidmndens del 185 mnkr. Resterande belopp utgors av resterande
delar av byggnaden. Av de 670 mnkr finns 493 mnkr inplanerade
varav 225 mnkr inom idrottsndmndens ram och 268 mnkr i
fastighetsndmndens utokade ram. Detta betyder att ytterligare 177
mnkr behovs 1 fastighetsnimndens utdkade ram.

(mnkr) Budgetram |[t.o.m 2015 2016 2017 2018 2019] Totalt
Medborgarhuset Utdkad 23 55 100 90 0 268
Forsgrenska badet Inom 10 30 70 70 45 225
Nuvarande 493
Foreslaget genomférandebeslut 670
Utokning avram Utokad 177

Sjalvkostnadshyrorna for idrottsndmnden blir 12 mnkr mer per ar dn
vad hyrorna dr idag. For kulturndmnden blir hyresokningen 10
mnkr. Bibliotekets 6kade hyra blir 5 mnkr och for kulturskolan 6kar
hyran med 5 mnkr. I hyreskostnaden ingér fastighetskontorets
driftkostnader for respektive verksamhet.

Projektavkastningen for projektet som helhet forbéttras 1 jamforelse
med inriktningsbeslutet fran februari 2014 fran -0,3 % till 5 %.
Avkastningen forbéttras pa grund av 6kade tillbyggander som bade
bidrar till att {4 effektivare lokaler for verksamheterna men ocks4 att
vi kan fa marknadshyror, vilket ger en god avkastning. Innan
ombyggnadsarbeten startas tecknas 50 % av avtalen med de externa
hyresgésterna. Forhandling pagar med samtliga hyresgister.

Skillnaden mellan inriktningsbeslutet och genomforandebeslutet &r
att underlaget infor genomforandebeslut dr en kalkylerad system-
handling som har uppfyllt de verksamhetskrav som kultuforvalt-
ningen och idrottsforvaltningen haft. Detta innebér att den 16sning
som finns foreslagen i genomforandebeslutet dr forankrad och
genomarbetad. Underlaget for inriktningsbeslutet var baserat pa
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uppdelade kvadratmeterpris och baserat pd en utredning som
tidigare gjorts. Den 16sning som foreslas i detta drende uppfyller
bade samtliga mal for projektet likval som verksamheternas krav
och onskemal for att klara ta emot fler besokare.

Bedomningen av investeringsbudgeten har foréndrats fran 485 mnkr
till 670 mnkr. Det beror pé att:

e Storre omfattning av pabyggnader gors.

e Tekniska installationer for modern teknik kring ventilation
och vattenrening i badet har visat sig krdva mer utrymme.

e Mer omfattande dtgidrder med anledning av bevarandet av de
kulturhistoriska virdena.

e Brandskyddsétgidrderna har blivit mer omfattande &n tidigare
berédknat.

e Stora atgirder pd stommen krivs for pdbyggnad av
ventilation for att uppfylla myndighetskrav.

e Det krévs storre stomkompletteringar dn vad som tidigare
var planerat for bland annat tak for ljusgérdar.

e [T utvecklingsprojektet fanns ingen plan pé att renovera
yttertrapporna, vilket visat sig behovas pa grund av lickage
ner 1 lastfaret.

o [ lastfaret ar atgdrderna mer omfattande &n tidigare planerat.

Ekonomiska driftkonsekvenser for idrottsforvaltningen

Utover den dkade hyreskostnaden kommer ndmndens kostnader for
personal och 6vrig drift att 6ka 1 och med utdkningen med en
undervisningsbassang. Samtidigt berdknas intékterna 6ka med
motsvararande. Forvaltningen berdknar dven att antal kunder
kommer att 6ka eftersom det blir ett modernare bad, vilket dven det
kommer ge 6kade kostnader och intdkter. Hur stor 6kningen blir ar
svér att forutse.

Energianviandningen kommer att 6ka for idrottsndmndens lokaler.
Detta beror pa att ytan 6kar och att kapaciteten for fler besokare
oOkar. Idag ar kostnaden cirka 2,2 mnkr och denna kommer att 6ka
efter ombyggnad. Det kommer att bli en modernare vattenrening
och fler bassdnger som okar kostnaden.

I samband med 6ppningen av anldggningen uppstér engéngskostna-
der for till exempel larm, kassasystem, kabeldragningar (fiber),
stddmaskiner, ljudanldggningar och andra inventarier. Berdknad
kostnad for inventarier i samband med 6ppning uppgar till 2-3
mnkr, vilket dérefter ger arliga kapitalkostnader pa 200-300 tkr.
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Jamfort med budget 2014 baseras kalkylen pé att forsdljningen for
simhallen minskar med cirka 80 % under stdngningsperioden,
resterande bortfall berdknas ka intikterna hos andra simhallar.
Hyresintékterna beréknas minska, liksom kostnaderna for personal
och Ovrigt berdknas minska under tiden for ombyggnad. Samtidigt
kommer energikostnaderna att 6ka. I samband med stingning och
Oppning ingér engdngskostnader om cirka 500 tkr 1 kalkylen.

Kostnader och intdkter kommer dven att paverkas av gemensamma
16sningar for lunchrum, reception med mera. Det &r &nnu inte
faststéllt hur mycket tillkommande intékter och kostnader
respektive forvaltning kommer att fa till f61jd denna samordning.

Under tiden projektet genomfors uppstar konsekvenser pa savil
kostnads- som intéktssidan for idrottsforvaltningen.

Tabellen nedan visar beréknade fordndringar av kostnader och
intdkter 2016-2019 for anldggningen under tiden renoveringen

pagér.

(Mnkr) Uppskattad forandring

2016 2017 2018 2019
Intakter -6,6 -15,9 -16,2 -11,9
Kostnader -3,4 -8,2 -8,2 -4,9
Nettokostnad 3,2 7,7 8,0 7,0

Jamfort med budget 2015 baseras kalkylen pa att forséljningen for
simhallen minskar med cirka 10 % under stdngningsperioden,
resterande bortfall berdknas ka intidkterna hos andra simhallar.
Aven kostnader for personal, energi och 6vrig drift beriknas minska
under stdngningsperioden.

I ovanstaende tabell anges endast effekten av att badet &r stingt
under 3 ar. Aven under varen 2020 kommer intikterna for arskort
och halvérskort fortfarande paverkas av stingningen. Nar badet
Oppnar igen kommer intdkter och kostnader paverkas jaimfort med
idag, vilket beskrivits tidigare.

Driftkostnader for kulturforvaltningen

Kulturforvaltningens tidsbegrénsade utdkade driftkostnader 1
samband med projektet kan for projekttiden hosten 2016 — vintern
2019 beréknas till cirka 4,75 mnkr. Beloppet avser 16nekostnader
for en for biblioteket och kulturskolan gemensam projektledning,
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inredningsarkitekt, vissa hyresgéstanpassningar i erséttningslokaler,
flytt, lagring och aterflytt av medier samt vissa inventarier som
originalmobler. Beloppet pa 4,75 miljoner kronor kan dversiktligt
delas upp mellan forvaltningens avdelningar enligt foljande:
e Gemensamt: 2,0 mnkr for projektledning.
e Inredningsarkitekt stadsbiblioteket: 800 tkr.
e Inredningsarkitekt kulturskolan: 500 tkr.
o Flytt- aterflytt och lagring av medier och viss inredning for
Stockholms Stadsbibliotek: 850 tkr. Har berdknas cirka 250
tkr falla ut vid evakuering hosten 2016 och cirka 250 tkr vid
aterflytt hosten 2018, medan 350 tkr utgdrs av lagrings-
kostnader for framst media under hela projektperioden.
e Flytt- aterflytt och lagring av vissa inventarier for
Kulturskolan. 300 tkr.
e Hyresgéstanpassningar i ersittningslokaler: 150 tkr for
Stadsbiblioteket samt 150 tkr for Kulturskolan.

Sammanfattningsvis innebér detta 6kade driftkostnader under
projektperioden for Stadsbiblioteket pa 1,8 mnkr, for Kulturskolan
pa 950 tkr och forvaltningsgemensamma kostnader pa 2,0 mnkr.

Efter dterflytt bedomer Stadsbiblioteket att verksamheten kan
bedrivas med samma personalstat for sjdlva biblioteksverksamheten
som idag. Stadsbiblioteket gor dock samtidigt beddmningen att den
sociala miljon pa och kring Medborgarplatsen ar otrygg och att den
sedan vintern 2015 tillfdlliga 16sningen med en ordningsvakt i
biblioteksrummet efter en aterflytt bor goras permanent. Detta
innebdr en 0kad driftkostnad for trygghet och sidkerhet pa cirka 650
tkr per ar fran och med ar 2019.

Genom att Kulturskolan far ny bildsal, stérre och samordnade
teaterlokaler ger det ocksa mojlighet att 6ka verksamhetsutbudet
med flera hundra nya elevplatser. Antalet ldrare kommer att behdva
utdkas med cirka 2-3 tjénster.

Investeringskostnader for kulturforvaltningen
Kulturforvaltningens investeringsbehov kan totalt berédknas till 17,5
mnkr. For forvaltningens bada berérda avdelningar kan f6ljande
sammanfattningar goras.

Kulturskolan

Projektets teatertekniska arkitekt och expertis har konstaterat att den
fasta och l6sa inredningen i de nya och storre teaterlokalernas tre
dramarum 1 stort sett méste nyanskaffas. Den fasta inredningen i
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form av teleskopléktare, motoriserade rar och takutrustning for
stralkastare och dekor samt elektriska installationer har kostnads-
berdknats till cirka 2,1 mnkr. Installationsarbeten med den fasta
inredningen maste ske samtidigt som ombyggnadsarbetet
genomfors och har darfor inkluderats i bygg- och elentreprenadens
totala kostnad och forvaltningens tillkommande hyra.

Teaterlokalerna maste ocksé utrustas med annan viktig 16s
inredning och utrustning i form av intdckning och ridaer, tak och
textilier 1 det storre dramarum 2. Dér krivs ocksa nytt belysnings-
system och ljusteknik i form av konventionella och motoriserade
stralkastare, ljusbord och signaldistribution med mera. Den 16sa
utrustningen omfattar dven ljudteknik med ljudanléggning,
hogtalarsystem och mixerbord med mera. Totalt har kostnader for
denna utrustning beréknats till cirka 2,0 mnkr. Inredningskostnader
avser dven de nya lokalerna for teatern med syateljé, rekvisita- och
dekorverkstad, kostym- och scenforrad, foajé- och vintyta. Dessa
har beridknats till cirka 1,7 mnkr. Déartill kommer kostnader for
inredning till musikundervisningsrum med inspelningsstudio,
bildsal, danssal och omkléddningsrum samt administrativa lokaler
som beréknats till 1,9 mnkr.

Den sammanlagda kostnaden for 16s inredning och utrustning som
beskrivits ovan blir da totalt cirka 5,6 mnkr. Om den totala
kostnaden ska finansieras via investeringsmedel kommer det bli
aktuellt med inkop tidigast under genomforandefasen under aren
2018-2019.

Stadsbiblioteket
Overgripande bestar Stadsbibliotekets investeringsbehov i
kostnader for inredning och teknisk utrustning. Inredning samt
utbyggnad av det stora sorteringsverket for sortering och
aterlamning av medier utgor de storsta kostnadsposterna. Foljande
uppstillning kan hér goras:
e Uppskattad kostnad for inventarier, inredning och
utrustning: 5,5 mnkr.
e Utlédningsautomater och stéldskydd: 400 tkr.
e Nytt lokalanpassat sorteringsverk for aterlimnade av
medier: 6,0 mnkr.

Det totala investeringsbehovet for Stadsbiblioteket kan ddrmed
uppskattas till 11,9 mnkr. Kostnaden faller ut med borjan ar 2018.
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Samrad

Investerings- och finansieringssamrad har genomforts med
stadsledningskontoret. Géllande gestaltningen av platsen runt huset
och 1 omgivningen pagar samrad med trafikkontoret. Fastighets-
kontoret arbetar &ven med Stadsmuseet och Skonhetsridet for att
utveckla byggnaden med hénsyn till de kulturhistoriska virden som
finns i Medborgarhuset. Arbetet med detta pagér och parterna ar
overens. Arbete pagér dven med Stockholm konst rérande 1 %
konst i projekt. Genomgang av projektet har ocksa gjorts med
samtliga tre ndmnders funktionshinderrdd. Samrad har skett [6pande
under projekteringstiden med berdrd personal och fackliga
foretrddare dir olika verksamhetslosningar har diskuterats och tagits
tillvara utifrdn de nya lokalforutséttningar och samverkansmojlig-
heter som skapas 1 Medborgarhuset

Miljokonsekvenser

Byggskedet kommer att ge upphov till en stor miangd rivningsavfall.
Detta avfall kommer att sorteras och atervinnas. Vid saneringen av
farliga byggmaterial kommer ett antal icke onskvirda kemiska
produkter att omhéndertas och foras ut ur kretsloppet.

Fastighetens energianvéndning berdknas minska med 15 % efter
ombyggnaden. Forutom en légre klimatpaverkan forbéttras
inneklimatet med kyld tilluft och ett storre luftflode dimensionerat
for 50 % fler besokare. Trots ett hogre luftflode aterfinns den storsta
energibesparingen inom ventilationen med 60 % i virme-energi-
besparing jamfort med idag. For ett helhetsgrepp om byggnadens
hela klimatpéverkan genomfors i detta projekt en LCA-analys i
byggprocessen.

Milet &r att certifiera byggnaden enligt Miljobyggnad niva silver.
Certifieringen enligt Miljobyggnad innebair att byggnaden blir
mycket mer energieffektiv dn tidigare och att fossilfria energikéllor
véljs 1 forsta hand. Det leder till kraftigt minskade utslépp av
koldioxid och ddrmed minskat bidrag till vixthuseffekten.

Vidare kommer miljo- och hédlsobedomda byggvaror att véljas 1
forsta hand vilket minskar forekomsten av miljéfarliga utfasnings-
dmnen 1 vara ekosystem.

Aven satsningar for att underlitta transporter och logistik kommer
att genomforas, vilket bor leda till mindre trafikbelastning i
omradet.
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For samtliga restauranger kommer dtervinning av matavfall att
installeras.

Risker

o Att kalkylerad systemhandling inte motsvarar de anbud som
inkommer efter upphandling vilket kan leda till fordyringar.

e Att tidsplanen kommer att forskjutas vid omprojektering
med anledning av eventuella dndringar.

e Att oforutsedda behov av atgirder uppkommer vilket kan
leda till fordyringar. Detta hanteras genom att den fortsatta
utredningen gors mer detaljerad.

o Att fa tillstdnd och mojlighet att byggetablera kring
fastigheten i samband med genomforande.

Plan for uppfoéljning
Léagesrapporter kommer att avges under projektets gang. Slutrapport
berdknas till hosten 2019.

Barnkonsekvenser

Barnperspektivet och beaktande av barnkonventionen ér viktigt.
Stockholm &r en stad for alla, stora som sma. I stadens investerings-
projekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Byggherrens arbete
for barn utgar fran FN:s barnkonvention.

Barnperspektivet och barnets perspektiv har beaktas 1 projek-
teringen. De som besoker anlidggningen ska kénna sig vilkomna
tillsammans med sina barn och barn som ensamma besoker
anldggningen ska kunna rora sig tryggt inom den, samt kéinna sig
vilkomna. Tillgdngliga och sédkra platser for uppstéllning av
barnvagnar ska finnas vid byggnadens entré for besokare.

Slut

Bilagor

1. Investeringskalkyl Medborgarhuset

2. Investeringskalkyl idrottsndmndens lokaler
3. Investeringskalkyl kulturndmndens lokaler



