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Langsiktig, hallbar strategi for upprustning och
utbyggnad av bassangbadanlaggningarna
Underhalls-, reinvesterings- och investeringsstrategi

Sammanfattning

En langsiktig och hallbar strategi for upprustning och utbyggnad av
stadens bassdngbadanldggningar behdvs pa grund av befolkningsok-
ning och de befintliga anldggningarnas alder och struktur. Med bas-
sdangbadanlidggningar avses 1 denna utredning simhallar och utom-
husbad.

En policystdndpunkt som utredningen kommit fram till &r att det
ligger stora fordelar i att rusta upp och bevara de anldggningar som
finns idag. Nya anldggningar bor uppforas dér nya bostéder till-
kommer genom fortdtningar och nyexploatering. Tillgéng till bra
kollektivtrafik &r en forutséttning for att alla ska kunna besdka en
simhall.

Det inventerade upprustnings- och nyinvesteringsbehovet for plane-
ringsperioden 2016-2030 berdknas till 2,8 miljarder kronor {6r upp-
rustning och 1,8 miljarder kronor for nybyggnation, totalt drygt

4,6 miljarder kronor eller 1 genomsnitt drygt 300 miljoner kronor per
ar. Ordinarie investeringsutrymme for idrottsinvesteringar ar

250 miljoner kronor per &r med en extra satsning 2015-2018 med
den sa kallade idrottsmiljarden. Detta innebér att upprustning och
nyinvestering av bassdngbadanldggningar inte ryms i investerings-
planen, utan prioriteringar maste ske for att dven andra idrotters be-
hov ska kunna tillgodoses.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen dr dverens om att rein-
vesteringar ska prioriteras fore byggandet av nya badanldggningar,
under forutsattning att dessa anldggningar efter en upprustning ska
kunna finnas kvar pd samma plats i minst 30 &r till. Simhallar prio-
riteras hogre 4n utomhusbad dd de har en hogre nyttjandegrad 6ver
aret per investerad krona.

I samband med planerad om- och tillbyggnad av befintliga anldgg-
ningar ska stadens ambition foljas nér det géller miljoprogram, ener-
gieffektivitet och tillgénglighet. Driftkostnadsperspektiv och drift-
sdkerhet dr andra viktiga parametrar. Vidare ska det utredas om moj-
lighet finns att erbjuda nya eller utokade aktivitetsytor.
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Bakgrund

Fastighetsnimnden och idrottsndmnden fick i budget 2015 i uppdrag
att ta fram en langsiktig, hallbar strategi for upprustning och utbygg-
nad av bassdngbadanldggningarna och dé utreda alternativa strate-
gier som rivning, upprustning, nyproduktion, sammanslagning och/-
eller omlokalisering. Utredningenskulle géras mot bakgrund av bo-
stadsproduktionsmalet, dir befintliga fastigheter skulle kunna ut-
vecklas med bostadsproduktion eller annat som kan finansiera delar
av upprustningen/nyproduktionen.

I begreppet bassangbadanldggningar innefattar forvaltningarna dels
simhallar och dels bassdngbaden utomhus. De befintliga anldggnin-
garna som fastighetsnimnden forvaltar innefattar tolv simhallar be-
lagna i kombinerade sim- och idrottshallar, tre separata simhallar
samt dtta bassdngbad utomhus. Dessutom hyr idrottsndmnden tre
simanldggningar av andra fastighetsigare, tva i innerstaden och en i
soderort.

Langsiktig underhalls- och investeringsplan

I en rapport med rubriken Lingsiktig plan for nyinvesteringar, rein-
vesteringar och underhall av stadens idrottsanldggningar, redovisade
fastighetskontoret och idrottsférvaltningen 1 april 2015 vilka behov
som identifierats for framtiden. Kommunfullméktige behandlade
rapporten om den ldngsiktiga planen for investeringar, reinvesterin-
gar och underhéll av stadens idrottsanldggningar i september 2015.
Rapporten godkidndes med beaktande av de synpunkter som redovi-
sades 1 stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Redovisningen visar for hela perioden, mot bakgrund av befolknin-
gsutvecklingen, ett totalt nybyggnadsbehov av 32 konstgrésplaner,
25 fullstora idrottshallar, sju simhallar, fyra ishallar och sex friid-
rottsanldggningar. Den sammanlagda kostnaden for alla anlédggnin-
garna fram till 2030 uppskattades till cirka 3,8 miljarder kronor,
varav nya simhallar uppskattades till 1,8 mnkr. Av de foreslagna nya
simhallarna foreslas att fyra ska byggas fram till 2022 och ytterli-
gare tre till 2030. Dérefter har behov av ett utomhusbad identifierats
1 Jarvaomradet.

Underhéllsbehovet styrs av den tekniska livsldngden hos olika delar
1 en badanlidggning. Den tekniska livsldngden pa installationerna
varierar mellan 10 ar och 40 ar. Badanldggningar &ldras fortare, be-
roende pa klimatet inomhus och slitaget genom en mer intensiv an-
viandning &n andra byggnader. Badanldggningarna som byggdes pa
60- och 70-talen dr dessutom inte anpassade for dagens vattentem-
peraturer pa 27-28 grader eller mer. Efter cirka 40 &r 4r de flesta
badanldggningar darfor 1 behov av en mycket omfattande upprust-
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ning. Detta géller badanldggningarna i Stockholm sévil som i 6vriga
landet.

Narhetsprincip
Idrottsforvaltningen har tidigare gjort en utredning kring tillgdng-
lighet med mera till stadens bassdngbadanldaggningar

Simhall: Mycket bra nirhet anses vara 2 km och ganska bra narhet
inom 4 km. Rimlig restid med kollektivtrafik anses vara hogst

10 minuter.

Utomhusbad: Bra nérhet till ett utomhusbad anses vara inom 5 km
eller hogst 20 minuter med kollektivtrafik.

Bland ungdomar si 6nskar béde inaktiva och aktiva flickor att sta-
den i forsta hand ska satsa pé simhallar/dventyrsbad. Pojkar 6nskar i
forsta hand att staden ska satsa pa fotbollsplaner, men héller med
flickorna om att satsningar pa simhallar/dventyrsbad bor prioriteras
hogt.

Prioriteringsordning

Forvaltningarna anser att en fortsatt reinvestering och upprustning
av befintliga bassdngbadanléggningar dr det mest angeldgna i dags-
laget, sé att befintligt anldggningsbestand hélls intakt och att dldre
anldggningar inte forfaller. Anldggningarna &r optimalt placerade ur
ett tillginglighetsperspektiv med kollektivtrafik och infrastruktur
samt placerade i centrala ldgen. Vid en upprustning bor mojligheten
att bygga ut och optimera en befintlig anliggning utredas. Detta be-
handlas p4 en mer detaljerad niva i behovsanalys och forstudieske-
det.

For Vistertops sim- och idrottshall finns en mojlighet att gora en
eventuell omlokalisering. Anldggningen har en planldsning som ar
svar att forbéttra till en modern och tillgénglighetsanpassad bygg-
nad. Den ligger dessutom i ett omrade dér fortdtning av bostider &r
onskviard. Darfor pagar i samarbete med exploateringskontoret en
utredning om upprustning av befintlig anldggning kontra att bygga
en ny anldggning. I dvrigt ser inte forvaltningarna att nagra av sim-
och idrottshallarna ar ldmpliga att omlokalisera péd grund av redan
genomforda och omfattande renoveringar eller att de ligger i1 cen-
trala och goda kollektivtrafiklagen, som lampar sig vil for verksam-
heten. Det kan dock dnda vara mer ekonomiskt 16nsamt att riva en
uttjdnt anldggning och ersitta den med en ny.

I samband med planerad om- och tillbyggnad av befintliga anldgg-
ningar ska stadens ambition f6ljas nir det giller miljoprogram,
energieffektivitet och tillgédnglighet. Driftkostnadsperspektiv och
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driftsdkerhet dr ytterligare viktiga parametrar. Vidare ska det utredas
om mojlighet finns att erbjuda nya eller utokade aktivitetsytor.

Befolknings6kning och utokat behov
Befolkningen i Stockholm véxer med rekordfart, redan i borjan av
2020-talet prognostiseras att Stockholm ar en miljonstad.

Ett vixande Stockholm innebar att det redan stora trycket pa befint-
liga idrottsanldggningar kommer att 6ka kraftigt. Efterfragan pa ti-
der overstiger redan idag tillgangen. Det behovs nya idrottsanlagg-
ningar i bade fortitade gamla bostadsomraden och i nya bostadsom-
rdden runt om i Stockholm.

Planeringen av nya idrottsanldggningar ska framst provas for de
stadsdelsndmndsomraden som kommer att ha den storsta befolk-
ningstillvdxten fram till 2022. Forvaltningen ska 1 sin planering dér-
utover dven beakta den brist pd anldggningar som finns idag inom
olika omraden.

Simhallar

Den planerade stora befolkningsékningen kommer att medfora ett
okat tryck pa stadens simhallar. Om ambitionen ar att fa befolk-
ningen mer fysiskt aktiv kommer besokstrycket att 6ka inom de
nirmaste tio dren. I den genomforda analysen gors beddmningen att
tva till tre nya simhallar behdver byggas fram till 2022 med place-
ring 1 norra innerstaden, sydostra soderort och mellersta sdderort.
Vid upprustning av befintliga simhallar ska en kapacitetsokning av
antalet bassénger efterstravas. Exempelvis blir det ytterligare en
25-metersbassidng samt undervisningsbassing vid upprustningen av
Akeshovs sim- och idrottshall.

Vid nybyggnation av en simhall sa dr utgdngspunkten en 25-meters-
bassidng samt en undervisningsbassing, sedan far de lokala forut-
sattningarna och behoven avgora om ytterligare funktioner ska till-
foras.

Behovet av simhallar redovisas per region enligt nedan.
Simhallar per Befintliga | Behov Behov Planerade
t.o.m. t.o.m. t.o.m. t.o.m.
region 2014 2022 2030 2022
Vasterort 6 7 8 0
Innerstaden 5 6 7 0
Soderort 7 9 10 0
Totalt 18 22 25 0
Enligt befolknings-
nyckel 18 22-23 25

Nyckeltal: 6 480 barn och ungdomar 7-20 ar per
simhall
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Utomhusbad

Tillgangen till utomhusbad och strandbad &r god i nédstan alla stads-
delar. De flesta invénarna i Stockholm nér ett utomhusbad inom 5
kilometer. I redovisningen ingar bade de sju bassdngbad som
idrottsndmnden ansvarar for samt de 29 strandbad som stads-
delsndmnderna ansvarar for. Majoriteten av de befintliga utomhus-
baden har stora upprustnings- och moderniseringsbehov, vilket i
forsta hand prioriteras innan nya anldggningar byggs. Uppskattad
kostnad for dessa ér totalt 300 mnkr miljoner kronor. Anléggnin-
garna behover forutom en teknisk upprustning dven tillgianglighets-
anpassas samt fa en béttre logistik for kemikalier, tunga transporter
med mera.

Stockholms utbud av utomhusbad anses vara god, forutom for bo-
ende i Rinkeby-Kista som har ldngt till ett utomhusbad. I budget for
2016 ingér uppdraget att anldgga ett utomhusbad 1 Jarvaomréidet.
Det nya bassidngbadet/friluftsbadet ska om mdjligt kunna tas i drift
redan under 2018. I en utredning som gjorts forordas ett ldge vid
Eggeby gérd.

Nyckeltal

Nyckeltal for sévil byggande och drift for ett antal simhallar och
badhus ute i landet finns publicerade. Kostnaden for nybyggnation
av badanlidggningar kan skilja sig at ganska ordentligt, inte bara be-
roende pa lokalytan utan pa en rad olika omsténdigheter som man
mdste kdnna till for att kunna jamfora och dra ndgra slutsatser.

For sex badanldggningar i olika kommuner varierar byggkostnaden
per kvm lokalyta fran 30 000 kr/kvm till 70 000 kr/kvm. Det varie-
rar vad som ingdr i sjélva byggprojektet. Tyresd0 Aquarena som
byggdes for tva ar sedan omfattar 4 079 kvm till en kostnad av

165 mnkr, dvs. 40 000 kr/kvm.

Slutsats

Som framgér av vad som redovisats ovan, &r reinvesteringsbehovet
for stadens bassdngbadanldggningar mycket omfattande. Ett befint-
ligt bad ligger antagligen pa mark som idag &r mycket attraktiv dven
for annan anvindning, till exempel bostadsbebyggelse. Det finns en
vil fungerande infrastruktur med goda kommunikationer som pa-
verkar virdet av fastigheten, i synnerhet vid ny bebyggelse av bo-
stider, vilket dr av hog prioritet idag. Dock ar det ocksa de frimsta
argumenten for att behalla anldggningarna i sitt befintliga lége.

Utredningen visar att befintliga anldggningar ligger optimalt place-
rade ur ett befolkningsperspektiv. Att borja med upprustning av be-
fintliga anldggningar &r ett strategiskt val for att sékra befintligt ut-
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bud och ska sé fort utrymme finns kompletteras med nya anldgg-
ningar for att tillgodose behoven.

En policystandpunkt som utredningen kommit fram till ar att det
ligger stora fordelar i att rusta upp och bevara de anldggningar som
finns idag. Nya anldggningar bor uppforas dir nya bostdder uppfors
genom fortdtningar och nyexploatering. Tillgang till bra kollektiv-
trafik &r en forutsittning for att alla ska kunna besdka en simhall.

Det inventerade upprustnings- och nyinvesteringsbehovet for plane-
ringsperioden 2016-2030 berdknas till 2,8 miljarder kronor for upp-
rustning och 1,8 miljarder kronor fér nybyggnationer, totalt drygt
4,6 miljarder kronor eller i genomsnitt drygt 300 miljoner kronor per
ar. Ordinarie investeringsutrymme for idrottsinvesteringar dr

250 miljoner kronor per &r med en extra satsning 2015-2018 med
den sa kallade idrottsmiljarden. Detta innebér att upprustning och
nyinvesteringar av bassingbadanliggningar inte ryms i investerings-
planen, utan prioriteringar maste ske for att d&ven andra idrotters be-
hov ska kunna tillgodoses.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen ar 6verens om att rein-
vesteringsbehovet ska gé fore byggandet av nya badanléggningar,
under forutsittning att dessa anldggningar efter en upprustning ska
kunna finnas kvar pa samma plats i minst 30 ar till. Simhallar prio-
riteras hogre 4n utomhusbad da de har en hogre nyttjandegrad dver
aret per investerad krona.



