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Sammanfattning

I denna rapport avrapporteras Energicentrums (EC) verksamhet
med huvudsakligt fokus pa verksamheten under 2015 inklusive
avrapportering av EC:s uppdrag i stadens budget 2015.

Energicentrum (EC) startades som ett Miljomiljardsprojekt for
perioden 2005 -2010. Syftet var att folja upp energistatistiken och
bista stadens bolag och forvaltningar med deras
energieffektiviseringsarbete. EC ingar sedan 2010 som en del av
forvaltningens ordinarie verksamhet. Arbetet har sen dess breddats,
bl.a. kring solenergiproduktion och 6kad samverkan med externa
aktorer.

EC ansvarar for uppfoljning av miljoprogrammets' méal om 10 %
minskad energianvindning mellan 2012-2015. Vid slutet av 2014
har staden natt 8 % minskad energianvdandning. Minskningen
uppskattas att motsvara en ackumulerad minskad energikostnad
under perioden pa ca 220 mkr.

I enlighet med budgetuppdrag har EC kartlagt Stockholms stads
egen potential for solelproduktion. Potentialen beddms vara ca 110
GWh per ar vilket motsvarar 17 procent av stadens elanvdndning.
Under aret har solkartan uppdaterats med sokfunktion och mojlighet
att uppskatta potentialen for solenergiproduktion pa tak. EC deltar i
Energiforsks programrad for Solelprogrammet och
Byggherregruppen for lonsamma solcellsinvesteringar som en del
av 1 uppdraget att f6lja utvecklingen av nya sitt att fornybar energi.

EC har i uppdraget att utreda vilka dtgirder som ger storst effekt
gjort en analys av atgiarderna. Energieffektiviseringsatgarder
genomfors séllan som enstaka dtgirder. I rapporten beskrivs
atgirdspaket for att uppna tre nivaer av effektivisering; LAGRE
(15-20%), MELLAN (30-35%) och HOGRE (50-55%).

[ EC:s uppdrag att oka det utdtriktade arbetet gentemot BRF:er och
foretag har ett samarbete inletts med Fastighetsédgarna, Riksbyggen,
HSB, Sveriges Bostadsrittscentrum och energieffektiviserings-
projektet HS 2020 i Hammarby Sjostad. Samarbetet ska leda till
framtagande av en enkel standardiserad driftavtalsmodell som
BRF:er kan teckna med energitjdnsteforetag for att minska sin
energianviandning.

' Stockholms miljéprogram 2012-2015. M4l 3.1
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I rapporten redovisas dven EC:s arbete med kunskapsoverforing
mellan stadens olika verksamheter, arbetet med att leda
energiarbetet i Norra Djurgérdstaden, EC:s medverkan i EU-projekt
och tekniska forstudier for att 6ka energieffektivisering- och
energiatervinning i stadens verksamheter. Bland de senare kan
ndmnas grona hyresavtal, atervinning av spillvirme frén Tele 2
arena, inforande av energiledningssystem, tariffoptimering av
elabonnemang, virmeatervinning i simhallar och studier av forluster
1 varmvattencirkulationssystem.



Energicentrums verksamhetsrapport
5 (25)

Innehall

Sammanfattning 3
Innehall 5
Bakgrund 6
Energiléget i staden 7
Maluppfoljning miljoprogrammet 7
Stadens solelproduktion 10
Kommunikation, kunskapsoverforing och erfarenhetsutbyte 11
Stadens kommunikation om solceller 11
Frukostseminarier i samverkan med EMTF 12
Energicentrums arbete i Norra Djurgardsstaden 12
Lopande méten med bostadsbolagen och Micasa 13
Grona hyresavtal 13
Energiuppfoljningssystem och energiredovisning 13
Lagen om energikartldggning i stora foretag 14
Energiledningssystem 14
Planering av Energicentrums arbete 2016 15
Energieffektiviseringarna som ger storst effekt 15
Malstyrd energiforvaltning 17
Tekniska forstudier 18
Tariffoptimering av elabonnemang 18
Virmeatervinning i simhallar 19
Forluster i varmvattencirkulationssystem 19
Viarmeatervinning Tele2 Arena 20
EU-finansierade projekt 20
GrowSmarter 20
NeZeR 21
Urban Learning 22
Remissvar 23
Samordning for smarta elnét — planera for effekt 23
Nira-noll-energi byggnader 23
Tvé remisser géllande individuell méitning och debitering 23
Direktivet om byggnaders energiprestanda 24
Regler rorande elproduktion 24
Rapporter 24
Ekonomi vid ombyggnader med energisatsningar 24
Hallbara stidder, Ekonomi och energisatsningar. 24
VVC forluster i bostéder. 24

Bilagor 25



Energicentrums verksamhetsrapport
6 (25)

Bakgrund

Energicentrum (EC) startades som ett Miljomiljardsprojekt for
perioden 2005 -2010. Inledningsvis hade EC tva huvudsakliga
syften. Det ena syftet var att forbéttra insamlingen av energistatistik
och det andra syftet var att bista stadens bolag och férvaltningar
med deras energieffektiviseringsarbete, framfor allt med
energieffektiviseringar i den befintliga bebyggelsen.

Niér projektet upphorde dverfordes ECs verksamhet frén att vara ett
projekt till forvaltningens ordinarie verksamhet genom beslut 1
stadens budget for &r 2010. Sedan EC startade som projekt har
verksamheten breddats, bl.a. inom solenergiteknik, energikrav vid
nyproduktion av byggnader (Norra Djurgardsstaden dér
energikraven senare kommit att gélla vid all byggnation pé stadens
mark), utatriktat arbete med stdd till bostadsréttsforeningar,
livscykelanalyser (LCA) for byggmaterial och energiexpertis vid
ansokan om och genomforande av storre externfinansierade projekt
sasom Hallbara Jérva och GrowSmarter.

I denna rapport avrapporteras ECs verksamhet under 2015 inklusive
genomforandet av de uppdrag som gavs till EC i stadens budget for
ar 2015. Uppdragen till EC i budgeten var:

» FEnergicentrums utdtriktade arbete gentemot t.ex. BRF:er och
foretag ska oka.

» Energicentrum ska kartldgga ldmpliga platser for produktion av
fornybar el i staden, utreda vilka energieffektiviseringar som ger
storst effekt och folja utvecklingen av nya sdtt att producera
fornybar energi.

*  Milj6- och hdilsoskyddsndmnden ska delta i EU- och
forskningsprojekt for att i samarbete med andra svenska och
europeiska stdader paverka EU-regelverket, driva dtgdardsarbete och
utvecklingen framdt och utbyta erfarenheter.
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Energilaget i staden

Maluppfoljning miljoprogrammet

EC har i innevarande miljoprogram ansvar for uppfoljning av
programmets energimal. I forslaget till nytt miljoprogram foreslas
att EC ska bista uppfoljningsansvariga.

Nedan redovisas ECs uppfoljning av delmal 3.1:

”Staden ska genom energieffektiviseringar minska
energianvindningen i den egna verksamheten med 10 procent t.o.m.
ar2015”

Uppfoljningen har kompletterats med en analys av vilka
kostnadsbesparingar energieffektiviseringarna har gett.

Stadens totala energianvandning

Den totala inkOpsvolymen av energi (el, virme och fjarrkyla) for
samtliga verksamheter i staden har minskat med ca 8§ procent mellan
2012 och 2014. EC anser att forutsittningarna for att nd malen om
10 procent t.o.m. 2015 ar goda.

Minskningen beror dels pa energieffektiviseringar och dels pa
utforsiljning av befintliga fastigheter och nyproduktion av mer
energieffektiva byggnader.

Staden koper energi for drygt 2 miljarder per &r. Under perioden
2012-2014 har elanvandningen Okat, bland annat pa grund av att
installerad utrustning for varmeatervinning kréver mer el’, men
trots det har de minskade elpriserna lett till en nettobesparing pa ca
27 miljoner kronor. Fjarrvirmeanvdndningen har minskat samtidigt
som fjarrvirmepriset 6kat, totalt har det sparats ca 200 miljoner
kronor for samma period. Fjarrkylans anvéndning och pris har dkat
vilket har gett en 6kad kostnad pé ca 5 miljoner kronor for perioden
2012-2014. Netto uppskattas den ackumulerad ekonomiska
besparingen for el, fjarrvirme och -kyla till ca 222 miljoner kronor’
for perioden 2012-2014.

Nedan visas en figur med energianvindning och kostnader for varje
energikategori, virme och varmvatten, el och fjarrkyla. En

? Se avsnittet “Elanvindning i staden” p4 sida 8.

? Besparingen pa 222 mkr har beriknats pa: 200 mkr besparing pa virme och
varmvatten plus 27 mkr besparing av el minus 5 mkr 6kade kostnader for
fjarrkyla.
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beskrivning av energipriserna 2011-2014 och hur de har réknats
fram finns i avsnittet "Energipriser i staden” ldngre ner i rapporten.

Varme och varmvatten i staden

For viarme och varmvatten har energikostnaderna minskat med
sammanlagt ca 200 miljoner kronor for perioden 2012-2014.
Energin for viarme ar graddagskorrigerad®.

Virme och varmvatten i stadens byggnader och
anlaggningar
2011-2014
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Figur 1. Energianvandning i GWh fér varme och varmvatten samt kostnad
for varme och varmvatten i staden.

Elanvandning i staden

Elkostnaderna har minskat med ca 27 miljoner kronor for perioden
2012-2014, detta trots en ndgot 6kad elanvindning, anledningen till
de minskade elkostnaderna &r ett 14dgre elpris ar 2013 och 2014
jamfort med 2011. Om elpriset hade varit ofordndrat sedan 2011
hade vi haft en 6kad kostnad pa 97 miljoner kronor for perioden.

Den 6kade elanvindningen beror pa att utrustning for
virmedtervinning som t.ex. virmepumpar kriver mer el jamfort
med den orenoverade byggnaden som ibland saknar
viarmeatervinning, netto sker en besparing som avspeglas i den
totala virmeanviandningen. Bolagen jobbar dven med
effektivisering av elanviindningen genom att installera eleffektiva
komponenter i samband med effektiviseringar och ombyggnader.

* Graddagskorrigering gors for att kunna jimfSra energianvindningen fran olika
ar. Dé energin for uppvarmning ar viderberoende maste siffrorna korrigeras sé att
den delen inte paverkar jamforelsen mellan olika ar. Man rdknar da om varje ar
till ett "normalér”.
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Elanvindning i stadens byggnader och anliggningar 2011-
2014
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Figur 2. . Energianvandning i GWh for el samt kostnaden for el i staden
under perioden 2011-2014.

Fjarrkyla i staden
Kylbehovet har okat i staden och darmed har dven utgifterna for
fjarrkyla 6kat med ca 5 miljoner kronor.

Fjarrkyla i stadens byggnader och anliggningar
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Figur 3. Energianvandning i GWh for fjarrkyla samt kostnaden for fjarrkyla
i staden.

Stadens bostader och lokaler

Stadens bostdder och lokaler star for ca 75 procent av stadens totala
energianviandning. Ca 187 miljoner kronor av de ca 222 miljoner i
energibesparingar under perioden 2012-2014 kommer fran stadens
bostidder och lokaler.
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Energipriser i staden
I tabellen nedan visas de energipriser som anvénts vid
berdkningarna:
e Fjarrviarmepriset r faktiska priset per &r som AB Fortum
viarme samégt med Stockholms stad’ haft.
e Elpriset ar berdknat utifran en viktning pa 75 % av elpriset
som bostadsbolagen betalat och 25 % av elpriset som en av

forvaltningarna betalat.
e Fjarrkylapriset 4r genomsnittet som betalas idag av stadens
bolag.
Energipriser 6re/kWh (inkl. 2011 | 2012 | 2013 | 2014
moms)
Fjarrvarme 840| 86,6 | 885 | 88,5
El (inklusiver elnit, avgifter och
skatter) 141,4 | 140,3 | 135,1 | 130,4
Kyla 100,0 | 105,0 | 105,0 | 105,0

Stadens solelproduktion

Inom stadens bolag finns nu drygt 13500 kvadratmeter solceller
vilket motsvarar en installerad effekt pa 2,1 MW som har en
teoretisk potential att producera 1,9 GWh el per ar.

Under varen genomfordes ett examensarbete kring potentialen for
solel inom staden som handleddes av EC. Arbetet presenteras i
rapporten Underlag for solcellproducerad el i Stockholm. De bolag
och forvaltningar som ingick i studien var Micasa Fastigheter,
Fastighetskontoret, AB Familjebostidder, AB Stockholmshem,
Svenska Bostdder, Skolfastigheter 1 Stockholm AB och Stockholm
Vatten. Utifran en uppskattning av lampliga takareor bedémdes
potentialen for solelproduktion inom de undersokta bolagen vara
110 GWh per ar vilket motsvarar 17 procent av stadens
elanvindning. Dagens solelproduktion inom staden uppgar alltsa till
knappt 2 procent av den bedomda potentialen men en fjardedels
promille av den totala elanvdndningen inom stadens bolag och
forvaltningar.

Under aret har det uppkommit problem med vixelriktarna till nagra
av anldggningarna i Jarva vilket gjort att dessa anldggningar
levererat mindre el &n forvéantat. En sammanstéllning av
driftserfarenheterna och @ven anldggningarnas prestanda i Hallbara
Jarva projektet genomfors med stdd frdn EC under senare delen av
2015.

° Hamtat ur “Fastigheten Nils Holgerssons underbara resa genom Sverige”.
Rapporterna finns tillgéngliga pa webbplatsen: http://www.nilsholgersson.nu/
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Lonsamheten for stadens solcellsanldggningar varierar mycket
beroende pé skattelagstiftning och mojligheterna till att anvdnda den
producerade elen inom fastigheten. Denna problematik
rapporterades till nimndens sammantrade i oktober 2015 i rapporten
Regelindringar for 6kad kraft i stadens klimatarbete. Oktober 2015

Kommunikation,
kunskapsoverforing och
erfarenhetsutbyte

Stadens kommunikation om solceller

Staden sprider kunskap om solceller och solel i ménga olika forum.
Pa stadens webbsidor finns tre olika informationssidor om
solenergi, miljobarometern, solkartan och en visualiseringssida for
solel som utvecklades i Hallbara Jarva projektet.

Pa Miljobarometern sammanstills och redovisas solenergin fran de
bolag och forvaltningar inom staden som har mycket solceller och
automatiserad datainsamling. Stockholms stad var forst i landet med
att lansera en solkarta som visar infallande solenergi pa taken i
staden. Kartan har under varen och sommaren uppdaterats med
sokfunktioner sd att besdkaren kan soka reda pé ett hus genom att
sOka pé adress eller fastighetsnamn. Informationsrutan har ocksa
uppdaterats med mojlighet att berdkna potentialen for solel och
solvdarme med hjélp av schabloner for verkningsgrad och mdjlig
utnyttjandedel av taken.

Stadens tredje informationswebbsida om solel soldata.stockholm.se
visar statistik for solelproduktionen fran flertalet av de
solcellsanldggningar som dgs av de kommunala bolagen. Under
hosten har EC 1dmnat in en ansokan till Naturvardsverket
(Klimatklivet) for att soka medel for att kunna bygga samman dessa
tva sajter till en battre kommunikationsportal for solenergifragor
inom staden.

I framtiden vore det intressant att ha en liknande visualisering for
byggnadernas energiprestanda som for solelen, d.v.s. en karta dir
byggnaders energiprestanda visualiseras. Eventuellt skulle den

kunna kopplas ihop med hallbara kartan® som utvecklats av Norra
Djurgérdsstaden Innovation. En visualisering av energiprestandan

% http://bygg.stockholm.se/Hallbar-stad/Energieffektiviseringar/Hallbara-kartan1/
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for stadens egna byggnader skulle t.ex. vara ett bra komplement till
miljoprogramsuppfoljningen.

EC deltar i Byggeherregruppen for lonsamma solcellsinvesteringar’
och for en dialog med Norra Djurgardsstaden Innovation infor
kommande seminarier och teman. Under varen genomférde EC
dven ett vilbesokt solcellsseminarium for bostadsréttsforeningar
och privata fastighetsdgare i samarbete med Fastighetsdgarna
Stockholm.

EC deltar 1 och delfinansierar &ven Energiforsks programrad for
Solelprogrammet som framjar solelsutveckling i Sverige genom att
beddma och folja upp forskningsprojekt inom solelsproduktion. I
borjan av sommaren anordnades en utlysingsworkshop for
Solelprogrammets tredje utlysing i Tekniska nimndhusets horsal
och under hosten har ansokningarna bedomts och medel har delats
ut till de projekt som kvalificerats. EC deltar i den kommitté som
bedomer ansdkningarna.

Genom deltagandet i Energiforsks programrad och
Byggherregruppen for 1onsamma solcellsinvesteringar sker 16pande
omvérldsbevakning avseende nya tekniker for att producera
fornybar energi som ér ett av ECs uppdrag i budget 2015.

Frukostseminarier i samverkan med EMTF

EC arrangerar sedan ett drygt ar tillbaka gemensamt med Energi
och Miljotekniska foreningen (EMTF) frukostseminarier 1 Tekniska
Né@mnhuset om olika aktuella energiaktiviteter som staden ar
engagerade 1, tex arbetet med HS 2020 (Hammarby Sjostad),
energiarbetet 1 Norra Djurgardsstaden och VVC forluster
(energiforluster till f6ljd av varmvattencirkulation 1 byggnader).

Energicentrums arbete i Norra

Djurgardsstaden

EC leder arbetet i Fokusgrupp energi i Norra Djurgardsstaden med
att formulera energi- och klimatmal samt energikraven for de olika
etapperna. Dessutom bistar EC 1 viss utstrdckning med
uppfoljningen av energikraven. I kommande etapp skéarps
energikraven frén 55 kWh/mz,éir till 50 kWh/mz,éir for
bostadsbyggnader. EC har tillsammans med Norra Djurgardsstaden

7 Byggherregruppen for lonsamma solcellsinvesteringar bestar av ett 20-tal
medlemmar fran ett antal av Sveriges ledande fastighetsdgare och entreprenérer.
Syftet &r savil erfarenhetsutbyte mellan féretagen, men dven att verka for fler
solcellsinvesteringar i Sverige.
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Innovation arbetat med att arrangera de Forum som hélls for
byggherrarna dir ny teknik presenteras med foredrag och
utstillningar.

EC ska tillsammans med exploateringskontoret, fastighetskontoret,
IVL och Stockholmshem testa att LCA-beridkna byggnader vid
projektering. Mélet &r att krav pa maximal klimatpaverkan vid
nybyggnation ska kunna stillas inom négot ar. Samverkan inom
staden

Lopande moten med bostadsbolagen och
Micasa

EC tréffar regelbundet stadens bostadsbolag samt Micasa och
gemensamma fragestdllningar inom energiomradet avhandlas.
Bolagen har snarlika forutsittningar for sitt energispararbete dd man
1 huvudsak har bostadshyresgister. Det kan gilla t.ex. tekniska
fragestillningar, bra och déliga exempel, energistatistik och
remissvar inom energiomradet.

Grona hyresavtal

Under véaren inledde EC en dialog med miljéansvarig pa
kulturférvaltningen och energiansvarig pa fastighetskontoret i syfte
att genomfora ett pilotobjekt for att skriva ett Gront hyresavtal
enligt den mall som branschorganisationen Fastighetségarna tagit
fram. Diskussionerna har fortsatt under hosten med stdd av EC och
fastighetskontoret har tagit fram rutiner och mallar for sitt interna
arbete med Grona hyresavtal. Kulturforvaltningen har inspirerats
och vill utveckla arbetet med Grona hyresavtal till att gélla for fler
objekt och d@ven andra fastighetsdgare inom och utanfér Staden.

Energiuppfoljningssystem och
energiredovisning

I bérjan av sommaren samlade EC till en nétverkstraff for bolagen
och forvaltningarna inom staden for att diskutera
energiuppfoljningssystem. Stockholms hamnar, representanter fran
alla bostadbolagen, St Eriks Markutveckling, Stockholm vatten,
Idrottsforvaltningen, Skolfastigheter i Stockholm AB deltog under
en eftermiddag. Syftet med nétverkstraffen var att undersoka hur
energiuppfoljningen hanteras inom staden och att pé sikt forsoka
minska rapporteringsbordan f6r bolagen och forvaltningarna genom
att standardisera.

I dagsldget forekommer flera olika system for energiuppfoljning hos
bolagen och forvaltningarna och det finns flera aktérer som
efterfragar statistik kring energianviandningen. Bristen pa standard
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for hur energi ska redovisas gor att olika aktorer efterfragar
statistisk pa olika satt. Detta blir arbetskrdvande och okar risken for
felkallor och missforstand.

Under hosten har intresset inom staden for att delta i olika
arbetsgrupper for att ta fram gemensamma definitioner kring
energistatistik undersokts. Ett arbete kommer att startas inom
omréadet under 2016. Syftet dr att ta fram gemensamma definitioner
for areabegrepp och klimatkorrigering for att forenkla
rapporteringsarbetet och minska felkédllorna framdover.

Eftersom problemet med variationen 1 hur energistatistiken for
fastigheter och kommunala verksamheter redovisas inte bara ér en
fraga for Stockholms stad bor frdgan dven diskuteras nationellt. EC
har under aret lyft frdgan p& seminarier med Sveriges Kommuner
och Landsting samt med Lansstyrelsen.

Lagen om energikartlaggning i stora foretag
En ny lag om energikartliggningar av stora foretag har inforts i
svensk lagstiftning som en del av implementeringen av EU:s
energieffektiviseringsdirektiv. Kommunen &r att betrakta som ett
stort foretag och en forsta dvergripande redovisning har gjorts till
Energimyndigheten, som ér tillsynsmyndighet, i borjan av
december. EC har tillsammans med juridiska enheten pa
stadsledningskontoret utrett vilka verksamheter som omfattas.
Kartldggningarna syftar till att identifiera Ionsamma energidtgirder
och ska utforas vart fjarde &r. En forsta mer detaljerad redovisning
ska goras under forsta kvartalet 2017. Kartlaggningen kan utforas
av egen (certifierad) personal under forutsittning att det finns ett
energi- eller milj6ledningssystem eller motsvarande.

Flera berorda parter inom staden har foreslagit att EC ska ha egen
certifierad personal for att projektleda stadens arbete med
genomforande av energikartldggningar. Utbildning av
forvaltningens personal for at klara certifieringskraven sker 1 borjan
av 2016.

Energiledningssystem

Ett energiledningssystem (ELS) dr en relativt ny metod att
systematiskt och effektivt arbeta inom ett bolag for att minska sin
energianviandning och systemet certifieras av tredje part. Det har
visat sig vara ett mycket framgéangsrikt sitt att arbeta med
energifrdgan da bl.a. de interna processerna ér foreméal for
granskning och kan vid behov behdva modifieras. EC har initierat
och delfinansierat inforandet av ett ELS hos SGA Fastigheter som 1
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dagarna ar klart. For ett bolag som har ELS underléttas den
energikartliggning som ska utforas av stora foretag visentligt.

Planering av Energicentrums arbete 2016

Den 1 december 2015 genomférde EC en workshop tillsammans
med flera bolag och forvaltningar inom staden. Syftet var att ta fram
forslag och idéer som kan vara ett underlag till ECs
verksamhetsplan 2016. Representanter fran Familjebostédder, AB
Svenska Bostidder, Stockholms hamnar, SGA fastigheter, St Eriks
markutveckling AB, Idrottsforvaltningen, Kulturforvaltningen,
Skolfastigheter i Stockholm AB deltog. Under workshopen togs ett
fyrtiotal forslag fram och de medverkande fick mgjlighet att
poédngsitta dessa efter vad man tyckte var mest intressant och
relevant for EC att arbeta med. Hogt upp bland de prioriterade
forslagen hamnade erfarenhetsspridande aktiviteter sisom
nyhetsbrev och seminarier internt inom staden. Ocksa samsyn 1 hur
vi rapporterar enligt miljoprogram och klimatplan hamnade 14ngt
upp tillsammans med framtagande av gemensamma kriterier for
bade LCC (livscykelkostnad) och LCA. De representerade bolagen
och forvaltningarna 6nskade dven att EC 1 hog grad skulle vara ett
stod for att soka bade interna och externa medel for klimat- och
energiprojekt. Forslagen kommer nu att vara ett underlag till den
verksamhetsplan som ska tas fram under januari 2016.

Energieffektiviseringarna som ger
storst effekt

EC fick 1 budgeten for 2015 1 uppdrag att utreda vilka
energieffektiviseringar som ger storst effekt. Forutsittningar for att
gora energieffektiviseringar skiljer sig timligen mycket mellan
olika typer av byggnader och dr ocksa beroende pd byggnadernas
energiprestanda nér atgidrderna genomfors. Nar
energieffektiviseringar genomfors brukar man sédllan genomfora en
atgérd i taget utan flera atgarder genomfors ofta samtidigt. Det ar
darfor mer relevant att redogora for effekten av olika atgérdspaket
an effekten av enskilda energieffektiviseringslosningar. Den
sammanlagda effekten av atgdrderna kan i vissa fall vara beroende
av varandra (t.ex. injustering av styr- och reglerutrustning och byte
av radiatorventiler), varfor det ar svart att sdga att en enskild atgird
har en specifik effekt. EC har dérfér sammanstillt grupperingar av
atgdrder som visar effekten av tre olika dtgérdspaket med
uppskattning av investeringskostnaden for de olika atgéardspaketen.
Sammanstillningen togs fram som underlag till Férdplan for ett
fossilbrdnslefritt Stockholm 2050. EC bedomer dock att effekten av
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atgirdspaketen och investeringskostnaderna for dessa fortfarande &r
aktuella. De dtgirder som ingar i atgidrdspaketen redovisas nedan
liksom storleken pa energibesparingen for genomforande av
atgardspaketen och investeringskostnaderna.

Energieffektivisering LAGRE niva (15 — 20 %
energibehovsminskning):

» Injustering av styr- och reglerutrustning

* Byte av radiatortermostater

» Tétning av fonster och dorrar

» Byte till vattensndla munstycken pa vattenkranar och duschar

* Merkostnad for energieffektivisering cirka 100 kronor per
kvadratmeter.

Energieffektivisering MELLAN niva (30 — 35 %
energibehovsminskning):

Utover lagre nivd dven:

* Byte av styr- och reglerutrustning

» Uppgradering av fonster med byte av glas alt. komplettering
med ett extra glas

» Installation av virmepump pa utgdende ventilationsluft alt FTX-
system

+ Tillaggsisolering av vind

» Virmeédtervinning fran avloppsvatten

* Merkostnad for energieffektivisering cirka 1000 kronor per
kvadratmeter.

Energieffektivisering HOGRE niva (50 — 55 %
energibehovsminskning):

Utover lagre och mellanniva dven:

* Byte av fonster

+ Tillaggsisolering av fasad

» Tillaggsisolering av kallare/grund

* Bygga bort koldbryggor

* Merkostnad for energieffektivisering cirka 2500 kronor per
kvadratmeter (tillkommer kostnader for nya fonster, fasader
m.m.)

En sammanstéllning av energieffektiviseringseffekt och merkostnad
per kvadratmeter for energieffektivisering for de olika
atgirdspaketen framgér av tabellen nedan.
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Effektiviseringsniva | Besparingspotential | Investeringskostnad
i procent kr/m?
Légre 15-20 ca 100
Mellan 30-35 ca 1000
Hogre 50 — 55 ca 2500

For att berdkna ekonomin vid energieffektiviseringsatgéarder
anvander stadens bolag internrdntemodellen samt
livscykelkostnadskalkyler (LCC) och inte de mer enkla pay-off
kalkylerna. Berdkningarna &r timligen komplexa dér
avkastningskrav, internrénta, prisutveckling pa energi samt
hyresséttning efter atgirderna dr exempel pé viktiga parametrar.

En mer fordjupad analys av ekonomi vid renoveringar med
langtgaende energieffektiviseringar har gjorts av EC inom ramen
for projektet "Héllbara Jarva”. Resultaten av analyserna presenteras
i rapporten ”Hallbara stdder — Ekonomi och energisatsningar”
(bilaga 1). De projekt som studerats dr de som ingick i regeringens
satsning “Hallbara stider”, dar “Hallbara Jirva” var ett av
projekten. Analyserna visar att ekonomin i renoveringsprojekten
bl.a. dr starkt beroende vilka kalkylrintor, avskrivningstider,
hyresnivder m.m. som anvinds i kalkylerna. Generellt kan ségas att
den minskade energianvindningen inte ticker
renoveringskostnaderna, men ger ett positivt bidrag till
totalekonomin 1 projekten.

Malstyrd energiforvaltning

I Hammarby sjostad pdgar ett medborgardrivet projekt (HS 2020-
Energi) for att minska energianvéndningen 1 bostadsréttsforeningar.
Mialet 4r att energianvindningen ska minska till under 100 kWh/m®
och ér, vilket var malet for byggnaders energianvindning nar
Hammarby sjostad byggdes. I HS 2020 ingér 48
bostadsrittsforeningar och energianvindningen uppgér i genomsnitt
till 118 kWh/m?” 4r i foreningarna. EC har bistatt projektet med
energikartlaggningar och upphandling av energitjénsteforetag
utifrdn en modell kallad ”Malstyrd energiforvaltning”. I dagsliget
testas och utvirderas Mélstyrd energiforvaltning 1 en av
foreningarna i Sjostaden.

Malstyrd energiforvaltning innebir att energitjansteforetaget
tecknar avtal med en bostadsrattsforening och atar sig att skota den
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energirelaterade driften av byggnaderna sa att energianvindningen
minskar till en viss nivd, i HS 2020-Energi i ett forsta steg till under
100 kWh/m? och &r. De investeringar som krivs kan genom
driftavtal antingen finansieras direkt av bostadsrattsforeningen eller
langsiktigt genom att investeringen finansieras genom
energibesparingen. I regel saknar bostadsrittsforeningar egen
kompetens kring energifragor och har darfor svart att ta beslut om
vad som kan goras for att minska energianvindningen samt att
bedoma kvaliteten i erbjudanden fran aktorer pa marknaden.
Malstyrd energiforvaltning bygger pa att det ska vara enkelt for en
bostadsrittsforening att teckna driftavtal om energieffektivisering
av byggnaden till en viss niva.

EC bedomer att Malstyrd energiforvaltning kan vara en 16sning for
att {4 till stdnd ett mer omfattande energieffektiviseringsarbete i
bostadsrittsforeningar. I Stockholms kommun utgor bostéder i
bostadsrittsforeningar ca 55% av bostdderna 1 flerbostadshus. EC
har tillsammans med Riksbyggen, HSB, Fastighetsdgarna
Stockholm, Sveriges Bostadsritts Centrum och HS 2020-Energi
projektet pabdrjat ett projekt for att utveckla Malstyrd
energiforvaltning sa att det kan bli en modell som deltagande
fastighetségande organisationer och andra aktorer pa marknaden
kan anvinda sig av. Projektet har beviljats bidrag frén
Energimyndighetens bestéllargrupp for bostidder (BeBo). Inom
projektet kommer workshops att anordnas for att sprida kunskap om
avtalsmodellen till energitjansteforetag och bostadsrattsforeningar
samt fastighetsdgare med mindre fastighetsbestand.

Arbetet med malstyrd energiforvaltning &r en del i budgetuppdraget
att ECs utatriktade arbete gentemot t.ex. bostadsréttsforeningar och
foretag ska 0ka. Projektet genomfors i ndra samarbete med bdde den
lokala- och regionala energi- och klimatradgivningsverksamheten.

Tekniska forstudier

Tariffoptimering av elabonnemang

Under sommaren genomforde EC en studie av tariffoptimeringar for
Skdrholmens stadsdelsforvaltning, Kulturforvaltningen och for
Idrottsforvaltningen. I och med dkningen av energieffektiviseringar
av fastigheter uppstér ett behov att utvirdera de abonnemang som
finns som hanterar elnitskostnaden. Varje anliggning har ett
abonnemang dir man betalar for att f4 anviinda elnétet. Betalning
sker till dgaren av nétet och bestar ofta av en fast avgift och en
rorlig avgift. Den fasta avgiften baseras pa hur hogt anldggningen ar
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uppsidkrad. Den rorliga avgiften varierar beroende pa hur stor
overforingen av el dr varje manad.

Nattariffer dr ett samlingsnamn pa de avgifter och villkor som finns
for elnitet dir de olika abonnemangen ar olika slags tariffer. Att
gora en tariffoptimering innebar darfor att det mest
kostnadseffektiva abonnemanget/tariffen for varje anldggning
identifieras.

Resultaten av undersokningen redovisade en mdjlig
kostnadsbesparing per ar med 90 000 kr for Skdrholmens
stadsdelsforvaltning 248 000 kr for Kulturforvaltningen och 23 500
kr for Idrottsforvaltningens bollplaner. For att besparingarna ska
kunna realiseras krivs att det rent praktiskt genomf0rs ett byte av
sakringar som d4 innebér en initial kostnad som snabbt aterbetalas.
Aterbetalningstiden ir oftast mindre n ett Ar.

EC undersoker mojligheten att sprida resultatet till andra
stadsdelsforvaltningar och bolag inom staden. For att
besparingspotentialen ska kunna realiseras behover ytterligare nigra
forvaltningar stod fran EC.

EC bedomer att dven andra forvaltningars elsékringar med fordel
kan kontrolleras. Staden har totalt ca 10500 elabonnemang och EC
bedomer att det finns en stor potential for tariffoptimering, i forsta
hand hos de mindre enheterna som inte har egen energiexpertis.

Varmeatervinning i simhallar

EC har nyligen bestillt en forstudie om mojlighet till atervinning av
energi ur avloppsvattnet for ndgra av stadens simhallar som é&r
mycket stora anvindare av vatten. En stor del av det inkommande
kallvattnet viarms upp till bassdngtemperatur for att darefter ledas ut
i avloppet utan atervinning av viarmet i vattnet. Forstudien pagar
och avslutas 1 borjan av 2016. Om det visar sig vara
kostnadseffektivt att dtervinna vérmet ur avloppsvattnet kommer
kompletterande studier och test att utféras. Om det blir aktuellt med
investeringar i tekniken kommer EC att bista med att soka
investeringsmedel fran Klimatmiljarden.

Forluster i varmvattencirkulationssystem

EC initierade hosten 2014 en forstudie hos Stockholmshem for att
studera VVC forluster (energiforluster till f6ljd av cirkulerande
varmvatten). Detta system i byggnaden har tidigare i stort sett
betraktats som ointressant och forlusterna har uppfattats som sma.
Energimyndigheten beddmde resultaten sa intressanta att en storre
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studie med 12 flerbostadshus utférdes med Energimyndigheten som
finansidr. Forlusterna 1ag i intervallet 4-20 kWh/m?” 4r med ett
medelvirde pé ca 10 kWh/m? ar, vilket kan jimforas med
schablonvirdet 25 kWh/m? dr for tappvattenanvindning vid
nyproduktion. Besparingspotentialen varierar och ar bl.a. relaterad
till systemutformningen pa byggnaden samt eventuellt egna
kulvertsystem for vidareleverans av varmen dér en gemensam
undercentral forsorjer flera byggnader. Vid en ombyggnad borde en
halvering av forlusterna vara mojlig motsvarande storleksordningen
ca 5 kr/m2,ar. Studien har fétt stor uppmérksamhet i fackpressen dé
forlusterna var storre dn vad branschen tidigare har antagit. EC
forbereder nu en motsvarande studie for lokalbyggnader med ca 10
byggnader i studien. I studien medverkar sdvil stadens egna
fastighetségare som andra fastighetségare fran Energimyndighetens
bestéllargrupp for lokaler, Belok. Energimyndigheten har beviljat
finansiering av studien.

Varmeatervinning Tele2Arena

EC har formedlat kontakt mellan FSK och SGA fastigheter géllande
mdjligheten att tillvarata overskottsenergin pd Tele 2 Arena. EC
finansierade en forstudie for att studera mojligheten att via kulvert
flytta 6verskottsenergin till ndgra byggnader som fastighetskontoret
dger pa Slakthusomradet. Sisab, som dger en nirbeldgen fastighet,
deltar dven 1 projektet som nu ligger for genomforandebeslut hos
fastighetskontoret.

EU-finansierade projekt

GrowSmarter
Projektperiod: januari 2015 - december 2020. Koordinator
miljoforvaltningen.

EC har i samarbete med Miljobilar i Stockholm utarbetat ansdkan
till Horizon 2020-projektet GrowSmarter.

I genomf6randefasen ansvarar EC for att leda och koordinera
arbetet med att implementera smarta 16sningar i Stockholms del av
proejktet. GrowSmarter har som mél att minska
energianviandningen med 60 % 1 befintlig bebyggelse. I
GrowSmarter energieffektiviseras totalt nio byggnader (se bild).
Vid Valla Torg energieffektiviseras fyra hoghus, tva lamellhus
byggda i borjan av 1960-talet och en bostadsrittsférening byggd
2007 samt i Slakthusomradet tva industribyggnader fran 1910-talet.
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1. Bostadshus Arsta
Savlangen 2, (7G)Valla
torg

2. Bostadshus Arsta
Savlangen 2 , (6F) Valla
torg

3. Bostadshus Arsta
Idlangen 3, (8H)Valla
Torg

4. Bostadshus Arsta
Savlangen 1, (2A)Valla
torg

5. Bostadshus Arsta
Savlangen 2, (5 E)Valla
torg

6. Bostadshus Arsta
Savlangen 1, (3B)

®

Figur 4. Byggnader som energiffektiviseras i GrowSmarter projektet

Utover projektledningen av arbetet 1 Stockholms del av projektet
bistar EC projektet med energiteknisk kompetens, framfor allt till
fastighetskontoret och Stockholms hem. Stddet ror omréddena

energieffektivisering, solenergiproduktion och projektteringsstod.

NeZeR

Projektperiod: mars 2014 - februari 2017. Koordinator Technical

Research Centre of Finland Ltd (VTT).

Projektet NeZeR ér ett EU-projekt som handlar om hur man kan
renovera befintliga byggnader till en energianvdndning som dr néra

noll. I projektet deltar:

Sverige: miljoforvaltningen, Stockholmshem, Stadshus AB samt

IVL Svenska Miljoinstitutet.

Nederldnderna: staderna Amesfoort och Rotterdam samt W/E

Rumaénien: staden Timisoara samt ISPE.

Finland: VTT med stdderna Helsingfors, Espoo och Porvoo som

arbetsobjekt.

Spanien: Tecnalia med fastighetsbolaget Setaoberri i staden Sestao.

Projektet bestar av flera delar som tillsammans ska leda till att
langtgdende energieffektiviseringar gors i samband med renovering

av befintliga byggnader.
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Inom projektet har rapporten Goda exempel pd Ndra noll energi-
renovering® med exempel fran manga lander i Europa pa
renoveringar som lett till stor minskning av energibehovet
sammanstillts. I en av projektets rapporter Technical solutions for
energy reduced and renewable energy sources for optimal energy
efficient renovation’ finns sammanstillningar pa olika tekniker for
att minska energibehovet i byggnader.

En viktig del av projektet ar att ta fram en atgérdsplan for hur stider
kan g4 till viaga for att identifiera vilken typ av byggnader eller
stadsdelar som bor prioriteras vid kommande renoveringar.
Avsikten ér att dtgdrdsplanen ska leda till konkreta projekt som
beskrivs mer 1 detalj med hjdlp av en fardplan. Varje stad i projektet
tar fram en konkret atgirdsplan for att sdkerstilla att uppliagget av
planen ar anvdndbar. Dérefter utformas generella riktlinjer for hur
bade atgirdsplaner och fardplaner kan tas fram av stider i Europa.

Under projektets gdng arrangeras workshops med olika intressenter
for att informera om och diskutera hur energieffektiviseringar kan
goras.

I varje land arrangeras en tavling som gar ut pd att de tdvlande lagen
ska foresla bra och kostnadseffektiva tekniker och metoder for att
gora energibesparingar i befintliga byggnader. Stockholms stad
genomfor tdvlingen i samarbetar med Uppsala universitet.
Studenterna 1 Sverige har som tévlingsobjekt ett par av
Stockholmshems byggnader i Solberga. Valet av byggnader har
gjorts utifran att dessa byggnader ar mycket typiska for
flerbostadshus 1 Sverige. Tavlingen startade i1 oktober 2015 och
avslutas vid arsskiftet. Vinnande forslag ska sedan presenteras for
vinnare fran de andra linderna vid en expo i Tallinn under hosten
2016.

Urban Learning
Projektperiod: mars 2015 - augusti 2017. Koordinator staden Wien.

Projektet Urban Learning &r ett EU-projekt som handlar om hur
energifrdgor behandlas i planeringsprocessen. Fran staden deltar

¥ http://www.nezer-
project.eu/download/18.36f3359214d517c6a5886b/1433238974934/booklet Suc
cesstcases_Swe.pdf

? http://www.nezer-
project.eu/download/18.1acdfdc8146d949da6d5326/1416565695047/NeZeR+ D
2+1+Technical+solutions+for+optimal+energy-+efficient+renovation PUBLIC.p
df


http://www.nezer-project.eu/download/18.36f3359214d517c6a5886b/1433238974934/booklet_Success+cases_Swe.pdf
http://www.nezer-project.eu/download/18.36f3359214d517c6a5886b/1433238974934/booklet_Success+cases_Swe.pdf
http://www.nezer-project.eu/download/18.1acdfdc8146d949da6d5326/1416565695047/NeZeR+_D2+1+Technical+solutions+for+optimal+energy+efficient+renovation_PUBLIC.pdf
http://www.nezer-project.eu/download/18.1acdfdc8146d949da6d5326/1416565695047/NeZeR+_D2+1+Technical+solutions+for+optimal+energy+efficient+renovation_PUBLIC.pdf
http://www.nezer-project.eu/download/18.1acdfdc8146d949da6d5326/1416565695047/NeZeR+_D2+1+Technical+solutions+for+optimal+energy+efficient+renovation_PUBLIC.pdf

Energicentrums verksamhetsrapport
23 (25)

stadsbyggnadskontoret, miljéforvaltningen och
exploateringskontoret i Stockholm. Vidare deltar staden Zaandam
(Nederldnderna), Berlin, Paris, Wien, Zagreb och Warszawa.
Projektet koordineras av Wien och for Stockholms del leds arbetet
av stadsbyggnadskontoret.

Stdderna 1 projektet beskriver energisystem, energikrav, radighet,
uppfoljning med mera och hur dessa fragor planeras och
administreras. I Stockholm stad ligger fokus pa energiarbetet och
den administrativa organisationen i Norra Djurgirdsstaden.
Avsikten med projektet dr att fordjupa samarbetet mellan olika
forvaltningar i respektive stad sé att arbetet med energifragor
breddas till att &ven innefatta energisystem och integrerade
energilosningar.

Remissvar

En viktig del i ECs verksamhet &r att svara pa remisser. Hér utgor
EC med sin kompetens ett viktigt expertorgan for att fora fram
stadens synpunkter rorande energifragor. Nedan listas de remisser
som EC svarat pa under 2015.

Samordning for smarta elnat — planera for
effekt

Remiss, Dnr 110-185/2015, om smarta elnit och konsekvenser vid
t.ex. okad intermittent inmatning av el frin t.ex. sol och vind. Aven
konsekvenser for elnitet vid ett 6kat behov av laddning av fordon
och behov av smart styrning behandlas 1 remissvaret

Nara-noll-energi byggnader
Remiss, Dnr: 001080/2015, Forslag till Svensk tillampning av néra-

nollenergibyggnader. Forslag frdn Boverket om de regler som ska
gilla fran 2019 resp 2021.

Tva remisser gallande individuell matning

och debitering

Tva remisser av rapproter frin Boverket géllande
kostnadseffektiviteten av individuell méatning och debitering. Den
ena behandlade individuell métning och debitering av
tappvarmvatten, virme och komfortkyla vid ny- och ombyggnation
Dnr: 2014-017582. Den andra behandlade méatning och debitering
av viarme som enskild atgérd 1 befintliga byggnader Dnr: 2015-
015612.
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Direktivet om byggnaders energiprestanda

EC har svarat pa en remiss fran Internationella avdelningen pd SLK
om implementeringen av EU:s direktiv om EPBD2 (Energy
Performance of Buildings Directive).

Regler rorande elproduktion

EC har besvarat flera remisser som behandlat regelverken som
omger produktion av el med solpaneler.

Beskattning av mikroproducerad el m.m. (MHN 2013-09-24)
Vissa punktskattefragor infor budgetpropositionen for 2016
andringar av lagen om skatt pa energi. (MHN 2015-05-19)

I rapporten Regeldndringar for okad kraft i stadens klimatarbete
(MHN 2015-10-20) finns sammanstéllt forvaltningens
stéllningstaganden avseende regler for elproduktion med solpaneler
samt ¢verforing av el mellan byggnader.

Rapporter

EC arbetar 16pande med att initiera och medverka till att olika typer
av rapporter tas fram inom energiomradet.

Ekonomi vid ombyggnader med

energisatsningar

Hur dr det med 16nsamheten vid langtgédende energisatsningar vid
ombyggnader? Fragan har diskuterats lange i branschen och ledde
till att EC bestillde en rapport dér fem omtalade
ombyggnadsprojekt detaljstuderades ”Ekonomi vid ombyggnader
med energisatsningar”. Rapporten blev mycket uppskattad i
branschen och ingér numera i flera hogskolors
undervisningsmaterial.

Hallbara stader, Ekonomi och

energisatsningar.

Rapporten ”Hallbara stdder — Ekonomi och energisatsningar”
utgor en fortsdttning péd rapporten ”Ekonomi vid ombyggnader med
energisatsningar”. Rapporten omfattar de ombyggnadsprojekt som
ingick i regeringens satsning “Héllbara stader” diar Hallbara Jérva
var ett av projekten. EC har tillsammans med Héllbara Jarva lett
arbetet med rapporten.

VVC forluster i bostader.

Rapporten har initierats av EC med en forstudie och utdkades 1
BeBos regi till en mer omfattande rapport dér flera av stadens
bostadsbolag medverkat. Rapporten finns pd BeBos
(Energimyndighetens bestéllargrupp for bostdder) hemsida
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http://www.bebostad.se/kunskapsbanken/2014-04/. Rapporten har
ront stor uppmaérksamhet i fackpressen under éret.

Bilagor

Bilaga 1. Hallbara stider — Ekonomi och energisatsningar
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